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VP B határozat mellékleĺe

Pá|vázati felhívás

A Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefoárosi onkormányzat a Képviselő-testiilet
...sz'ámű határozata a|apján nyilvános ^pá|yázatot hirdet a Budapest VIII. keľiilet,

Vajdahunyad u. 25. szam a|atti,3566812 hrsz.-ú, 447 m, alapterĺiletű ingat|an éľtékesítésére.

1, A' pá|y ánati felhívás kőzzététe|e

Apźiyázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabá|yzat |l. pontjában fog|altaknak megfeleloen a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefiiárosi Polgáľmesteri Hivata| hirdetőtáb|ájźn, a Bonyo|ító
ügyfélfogadásra szo|gtt|ó helyiségében, a Józsefuáros című helyi lapban, az Önkormányzat és a
Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyo|ítő szźtmára e|érhető költségmentes
hirdetésifelĹileteken' egyéb ľende|kezésre álló internetes hirdetésipoľtálokon teszikozzé.

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bárme|y szakaszäban indokolás nélkü| visszavonni,
és erről köteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljárás visszavonása esetén
amennyiben a dokumentáciőt az ajánlattevő ellenénék fejében kapta meg - a Kiíró köteles az
ellenéftéket visszafizetni. A pá|yázati dokumentáció ellenénékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más
esetben nem fizeti vissza.

2. A pá|yázati kĺÍľás adatai

Apá|yánat kiíľója:

A pá|y ázat Bonyolítój a :

A pá|yánztjellege:

A'pá|yázat cé|jaz

A pá.Jyá.zati dokumentáciĺí ľende|kezésľe
bocsátása:

Az ingatlan minimális vételáľa:

Aĺz aján|ati biztosíték összege:

Az aján|ati biztosíték befizetésének módja,
számlaszám:

A pá'Jy ázattal éri ntett ingatlan megtekinthető :

Budapest Főváľos VIII. kerüIet Józsefuárosi
onkormányzat (108f Budapest, Baross u. 63-67 .)

Józsefuáľosi Gazdálkodási K<izpont Zrt. (|082
Budapest, Baross u. 63-67 .)

nyi |vános, ęgyfordu| ós pá|y ázat

tulaj donj og áúruhtľzás (el idegen ítés)

50.000,- Ft + ÁFA

96.560.000,- Ft+ ÁFA

l0.000.000'- Ft. Az ajźtn|ati biĺosíték befizetése
csak magyar forintban teljesíthető, éĺékpapírral,
garanciaszerződéssel, zźioglttrggyal nem
helyettesíthető.

átutalás, a Jőzsefvźtrosi Gazdálkodási Központ
Zrt. K&H Banknál vezetett l 04033 87-00028859-
00000006 számű szźml'źĄźra

2017.05.25, és 2017.06.22. között előzetes
időpont egyeztetés alapján. Időpont egyeztetése a
Józsefoárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Önkormányzati Hźzkeze|ó Lrodźlján lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmező u. 2., Tel.: 06-l-
fI 0-4928, 0 6-t -f | 0 -4929)



Äz aján|ati biztosíték beérkezésének f011.06.ff . f400 ora. Az aján|ati biztosítéknak a
hatáľideje: megjelölt határidőig a bankszámlára meg kell

érkeznie.

A' páĺryátzatok leadásának hatáľideje: f01,7 .06.23.1000 óra'

A' pá|yázatok bontásának időpontja: f017 .06.f3. 1010 óľa.

A'pá|yázatokbontásánakhelye: Józsefuáros.i Gazdźúkodási Kozpont Zrt., 1084
Budapest, or u. 8. I. em. Elidegenítési lroda. Az
ajánlattevők a páiyázatok bontásán jelen
lehetnek.

Apá|yánat eľedményét megállapító szeľvezet: Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáros
onkormányzat Képviselő-testü|ete vagy
Yźtrosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizoffsága, a
66l201f. (XII.13.) önkoľmányzati rendeletben
me ghatár o zottak sze ri nt.

A páůyźnat elbíľálásának hatáľĺdeje és a f017'08.f|.
v á,ľhatő eľed m ényhiľdetés :

A'páilyázati eljáľás nye|ve: magyar

A pá|yázatta| kapcsolatban további Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt..

infoľmáció kéľhető: ElidegenítésiIľodáján

Tel.: 0ó-1-2|6-6961

3. Ä' pá|yázattal éľintett ingat|an:

Címe: Budapest VIII. kerület, Vajdahunyadu. f5'

Helyľajzĺ száma: 35668lf

Megnevezése: kivett, beépítetlen tertilet

Alapterülete: 44| m2

Közmíĺ ellátottsága: elektromos közmrí

Teľhei: vezetékjog 8 m2 nagyságú területre, az ingatlanon
jelenleg bérlo található, egyebekben per-' teher- és

igénymentes.

Az ingat|anra vonatkozó részletes adatokat a pźiyázati kiírás me|lékletét képező ingatlanforgalmi
szakvélemé ny tarta|mazza. Az ingatlan ov ezeti besoro lása: L 1 -VIII- 1 .

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonľól szóló 20lt. CXCVI törvény 14. $ (2) bekezdése alapján aMagyar Államot
minden elővásárlási jog jogosultat mege|oző e|ővtsár|źlsi jog illeti meg. Az elovásárlási jog



gyakorlására a Magyar A||am ľészére fennálló hatáľido az e|ővásźrlási jog gyakor|ására felhívó
éľtesítés postára adásának napjától számítoÍt 35 nap.

- az egyes áI|arni tu|ajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tu|ajdonba adásáľól szóló 199l.
évi XXXIII. tV. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi Onkormányzatnak e|ővásárlási
joga van.

E|adó aZ ingatlant a fent megje|ö|t e|ovásár|ási jog jogosultjának elovásárlásról lemondó
nyilatkozatának kézhezvételétől, il|etve az erre rendelkezésre áIló határidő leteltétől, vagy a te|jes
vételár beérkezésétől számított 15 munkanapon beli'il adja vevő birtokába, attól fi'iggően, hogy me|yik
töľténik meg később. Amennyiben az e|ővźtsáľlásra jogosultak báľmelyike élni kíván elővásárlási
jogával, úgy az adásvétęli szerződés aze|ővtsár|ásrajogosu|tés az e|adó közottjön létre. Ez esetben a
befizetett aján|ati biztosítékot e|adó a nyilatkozat kézhezvéte|étő| számított l5 napon be|ül visszauta|ja
a pá|yázat nyeľtese részére. A befizetett összeg után eladó kamatot és bármely jogcímen igényelt
költséget nem fizet.

A vételár banki hite|ből töľténo megfizetése esetén a biľtokátruhźnás a véte|ár e|adőhoz történő
megérkezését kovető l5 munkanapon belĺil - e|őre egyęZtetett időpontban - történik.

4. Apályázat céIja, tarta|ma

Az elidegenítésre kerü|ő építési telek a Budapest Főváľos VIII. keľĺ.ilet Józsefuáľosi onkormányzat
kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nemzeti vagyonról szóló 201l. évi CXCVI. tv., a
Budapest Józsefi'árosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 66lf0l2. (XII. 13.) önkormányzati rendelet, valamint a Képviselő-testület |1fĺf017. (V. 11.)
számű határozata (Versenyeztetés i Szabályzat) vonatkozik.

Kiíľó lehetővéteszi, hogy a vevő a véte|árat

- egy összegben, vagy

- bankihitelfelhasználásával

egyenlítse ki.

A nyeľtes pźilyáző köteles apźilyźrat elbírálásáró| szó|ó éftesítés kézhezltéte|ét követő l5 munkanapon
belül adásvéte|i szerződést kötni.

Vevő a véte|ár

a) egy összegben történő megfizetése esetén _ az aján|ati biĺosíték összegével csökkentett _ vďe|árat
az adásvéte|i szerződés megkötését követő 60 napon belül köteles az eladónak megfizetni,

b) a vételár banki hitelből történő kiegyen|ítése esetén, az źita|a megajánlott vétę1ár - ajźtnl.ati
biĺosíték osszegével csökkentett - 50%-źú a szerzodés megkötését követő 60 napon belül megfizetni.
A fennmaľadő 50% kiegyenlítéséľe banki hitel vehető igénybe, amely teljesítésére - a Buđapest
Fővárosi onkormányzat, va|amint a Magyar Állam elővásárlási jogának gyakorlására rendelkezésre
á||ő határidő leteltéről szóló értesítéskézhezvételétől szźtmitott 45 munkanap áll a nyeľtes ajánlattevő
rendeIkezésére.

Avéte|źtr megfizetésére vonatkozó határidő nem hosszabbítható meg. Az ajánlati biaosíték foglalónak
minősül.

Az ingat|an birtokbaadásának időpontja: az elővásárlási jog lemondására vonatkoző nyilatkozat
kézhezvéte|étől, il|etve a teljes véte|át beérkezését követő l5 munkanapon beliil, attól fi'iggően, hogy
melyik történik meg később.

Az adásvéte|i szerződés megkötésével kapcsolatban Í-elmerülő kö|tségek:

- 1.670,- Ft/személy ĺÜľ eljĺrasidij,

- 5.500,- Ft + ÁFA eljárási díj,



- 6.600,- Ftl,ingat|anlu,gy|et fo|dhivatali eljárási illeték A Kiíró felhívja a pá|yázők figyelrnét, hogy a
véte|árat AFA terheli.

A Kiíľó kikötitovábbá, hogy

a) a nyeľtes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljáľás soron kcjvetkező
he|yezettj ével szerződést kotn i,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési e|járást eredménýelennek nyilvánítsa,

c) szükség esetén az aján|aÍtevőtol az aján|at lényegét nem érinto technikai-formai kérdésekben
írásban fe|világosítást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az aján|aÍtevó ezze| kapcsolatos
írásbeli vä|asza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett

aján|atában megfogalmazott feltételek o|yan megvá|tozásźú, amely az értéke|és során a beérkezett
aj ánlatok sorrendj ét módosítaná.

Az aján|attevo tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) az aján|attételi határidőt indokolt esetben egy a|kalomma| meghosszabbíthatja, amit - az indok
megjelölésével - a Kiíľás közlésével megegyező helyeken, az eredeti benyújtási határido |ejárta
előtt legalább 5 nappal köteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az aján|attételi felhívását a versenyeztetési eljárás bármely szakaszában indokolás nélki'i|

visszavonni azza|, hogy erről köteles a kiírás közlésével megegyezó módon hirdetméný
megjelentetni,

c) a pá|yázati biztosítékot a kiírás visszavonása, az eljárás eľedménýelenségének megá||apítása

esetén, illetve - az aján|atok e|bírálását k<jvetően _ a nem nyertes ajánlattevők részére 15

munkanapon bel ü| v isszaťlzeti,

d) az aján|ati biĺosíték utan kamatot nem fizet, kivéve' ha a visszafizętésihatáridot elmulasztja,

e) a nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biĺosítékot az aján|attevő á|ta| ťlzetendő vételárba
beszámitja,

Đ nem fizeti vissza a nyertes áItal teljesített biztosítékot, ha a szerződés megk<itése a nyeľtesnek
felróható vagy érdekkörében felmerült okból hilisul meg. A vevonek felľóható ok az is, ha a
vételárat banki hitel felhasználásával kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt hatáľidőben nem

kapja meg, vagy az a fizetési határidő napjának f4 őráig nem érkezik meg eladó bankszám|ź$ára.

5. Az ajánlat benyújtásának előfeltételei

Azaján|at benyujtásának elengedhetetlen feltétele azaján|ati biĺosíték hataridőig történő befizetése.

A Kiíľó az aján|ati biztosítékot a pźiyázati felhívás visszavonása, az e|járás eredménýelenségének
megállapítása esetén, illetve _ az aján|atok elbírá|ását követően _ a nem nyeľtes ajánlattevők részére
köteles 15 munkanapon belĺ'il visszafizetni.

A pźůyázaton való részvéte| további előfeltétele, hogy az aján|attevő megismerje a pá|yźnat tttrgyźń, az

aján|attéte| feltételeit - vagyis apá|yźzati dokumentációt - és ań'magára nézve kötelezőnek tekintse'

A nemzeti vagyonľól sző|ő 201rl. évi CXCVI. töľvény l l. s (l0) bekezdése a|apján apźł|yázaton csak
źlt|álthatő szerv ezet veh et részt.

Az ajźn|at benyújtási határidő leteltét követően ajánlatot a Kiíró nem vesz át.

6. Apá|yázaton történő ľészvétel feltételei

Az aján|aÍtevő részt vehet a ptiytnaton amennyiben

a) az aján|ati biĺosíték összeget határidőben megťlzeti, és az beérkezik a Kiíľó által megjelo|t
bankszitm|źra,



b) az aján|atok leadásának hatáľidejéig az aján|atát benyújtja.

7. Az aján|at tartalmi ktivete|ményei

Az aján|attevonek

a) az aján|atban közölnie ke|l a nevét/cégnevét, |akcímétlszékhe|yét, adőszźtmźfiĺadőazonosító jelét,
cég esetében cégegyzékszámát, képviselojének nevét és elérhetőségét, bankszám|a számát,
e|ektronikus levelezési címét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajánlathoz csatolni ke|| az ajánlati biztosíték befizetéséről szó|ó visszavonhatatlan banki
átutalást va1y a bankszámla kivonatot.

c) az aján|atban nyilatkoznia kel| arról, hogy vállalja a Pá|yázati dokumentációban, illetve
mel lék|etei ben leírt szerződéskĺjtés i és egaéb feltéte leket,

d) az aján|atban nyilatkoznia kel| arról, hogy rá vonatkozóan a2015. évi CXLIII. törvény 62. $ és 63.

$-ban foglaltkizárő kĺirülmények nem á|lnak fenn.

e) az aján|atban nyilatkoznia kel| arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása nincs. E
nyilatkozat mellé kell csato|nia a NAV igazolásźú arról, hogy nem ál| fenn köztartozása.

Đ az ajźtn|atban nyilatkoznia ke|I aľróI, hogy Kiíľóval szemben bér|eti díj tartozźsa nincs, továbbá a
Kiíľóval szemben szerződésben vá|lalt és nem te|jesített kötelezeffsége nincs.

g) az aján|atźhoz csato|ni ke|l a társaság 30 napná| nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság
képvise|etére jogosultak a|áirźsi címpéldányának eredeti pél'dányźú vagy hiteles másolatát.

h) az ajátn|atban nyilatkoznia kę|| arľó|, hogy nem áll végelszámo|ás a|att, ellene csőd-, i|letve
felszámolási e|j árás nincs folyamatban'

i) az ajéln|atban nyi|atkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonró| szőlő f0| 1. évi CXCVI. tcirvény 3.

$ ( 1 ) bekezdés l . pontja szerint ttt|áthatő szervezetnek minősül.

Az ajźn|attevőnek a pá|yázati e|jźttás során benyújtott aján|atźú, továbbá az ajźtn|at męllékleteként
benyújtott valamennyi nyi|atkozatźú cégszeru aláírással kell ellátnia. Cégszerű a|äirźs soľán a cég
képviseletéľe jogosult szemé|ylszemélyek a társaság kézze|, vagy géppel íľt, e|őnyomott, vagy
nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket önállóaniegyüttesen irja/írjźk a|á a hiteles céga|túrtsi
nyi latkozatuknak megfelelően.

Az ajźn|at benyújtásával eryidejtĺ|eg, aján|attevő jogosu|t a pá|yázati felhívás mellékletét képezó
adásvételi szerződés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló
javas|atok megtételéľe annak tudomásul véte|ével, hogy ezeket a Kiíró nem koteles elfogadni.
Ajánlattevő k<jteles nyi|atkozatot tenni arľa vonatkozóan,hogy apá'|yźaati felhívás me|lékletét képezó
adásvételi szerződés teľvezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló
javaslatok kiíró általi elutasítása esetén is fenntartja ajtn|atát.

Amennyiben az aján|attevő észrevételei, módosításra irányu|ó javaslatai a veľsenykor|átozźs tilalmába
Ĺitközőek, vagy egyébként jogséľtőek, úgy azokat a Kiíró mérlegelés né|kül köte|es elutasítani.

Hiánypótlási e|járás során a pźúyázati fe|hívás mellékletét képezo adásvéte|i szerzódés tervezetekke|
kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok megtételére nem kerĹilhet
sor.

A Bonyolító ajánlott, téľtivevényes levélben, határidő kitűzésével fe|szólíthatja az aján|attevót az
aján|atta| kapcsolatos formai vagy tarta|mi hiányosságok pótlására, amennyiben a sztikséges
nyi|atkozatokat, igazo|ásokat nem megfelelően, il|etve nem te|jes körűen csatolta. Amennyiben az
ajánlattevő a felhívás kézhenéte|ét kovetően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem' vagy nem
teljes körtĺen póto|ja, úgy aján|ata a hiánypótlási határidő e|teltének napját követő naptól
éľvénýelennek minosti|, és a pźiyázattovtlbbi részében nem vehet részt.



A Bonyolító a hiánypótlási fe|hívásban pontosan megjelö|t hiányokľól, a hiánypótlási határidőľől
egyidejűleg, közvet|enül, írásban köte|es tájékoztatlli az összes ajánlattevőt.

A hiánypót|ás nem terjedhet ki az aján|at módosítására.

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlaÍtevő aján|ata érvénýelennek minősül'
amennyiben

a) az ajtnlati biztosíték osszege a pá|yázati kiírás f . pontjában meghatározott hataridőn belül nem
kerĺil jóváírásra a Kiíró bankszámláján,

b) nem jelcil meg véte|árat.

Amennyiben ajánlattevő nem jelöIi meg a vételár megfizetésének módját, Kiíró úgy veszi,hogy azt az
adásvéte|i szerzódés megkötéséig egy összegben fizeti meg.

8. Az ajánlat formai követelményei

Az aján|attevőnek aján|atát egy eredeti és egy másolati példányban kell e|készítenie, fe|ttintetve az
adott példányon az ,,Eredeti aján|at" és ,,Másolati ajánlat'' megjelölést, melyeket külĺjn - külön
sértetlen. lezáľt borítékban kell benvújtania. A példányok közötti eltérés esetén az eredeti példány
érvényes.

Az aján|at első olda|án kell e|helyezni a megfelelően kitoltött ,,Jelentkezési lapot'', a második oldalon
a kitolt<itt ,,Ajtĺn|ati összesítot'', kĺilonös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának
megjelölésére. Ezt kovetoen kell elhelyezni az aján|ati felhívás me|lékletét képezó értelemszeľűen
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajánlattevőnek közölnie kell a benyújtó nevét, Iakcímét (székhe|yét), ahová a pá|yázati eredmény
köz|ését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve
más azonosítóját, ahova az aján|ati biztosíték (bánatpénz) visszautalását kéri, amennyiben nem
nyerte se a p á|y ázatnak.

Az ajdnlat és az ijsszes melléklet minden oldaldt _ összefűzve, az oldalak számának
dokumentálásával _folyamatos szdmozással (az iires oldalakat is) kell ellátni.

Az iratokat magyaf nyelven, |eztrt, sértet|en borítékokban' személyesen (nem postai úton) kell
benyújtani. A borítékľa kizárő|ag apá|yázattźtrgytú kell ráírni, az a|ábbiak szerint:

,,Budapest VIII. keľület, Vajdahunyad u. f5. szám alatti telek elidegenítése. páł|yázat,,

A Bonyolító |ezárat|an vagy sérült borítékot nem Vesz át. Kiíľó minden' azaján|attételi határidon túl
benyújtott aján|atot érvénýelennek nyi lvánít.

Amennyiben az aján|attevo a pá,|yźlzati e|jtrźs bármelyik szakaszttban meghatalmazott tltján jźtr e|, a
teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti pé|dányát is mellékelni kel| az
aján|athoz. A polgári perrendtaľtásról szóló |95f, évi III. törvény 196. $-a szerint a teljes bizonyító
erejű magánokiratnak az alźtbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiállító az okiratot sajźtkezu|eg írta és a|áirta;

b) két tanú az okiraton a|áirźsźna| igazo|ja, hogy a kiállító a nem źitala írt okiratot előtttik irta a|á,

vagy a|áirását előtttik sajátkezű a|źúrásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell ttintetni;

c) akiá||ítő a|áirásavagy kézjegye az okiratonkozjegyző által hitelesítve Van;

d) a gazdálkodő szervezet á|ta| uz|eti körében kiállított okiratot szabá|yszeruen a|áirtźtk;

e) ügyvéd (jogtanácsos) az źita|a készített okirat szabályszerĺĺ ellenjegyzésével bizonyítja, hogy a
kiállító a nem źůta|a irt okiratot e|otte irta a|á, vagy a|áírását előtte saját kezu altĺírásának ismerte
el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus a|áírásána| aláírt elektronikus okirat tarÍa|ma az
ĺ'igyvéd á|ta| készíteťt elektronikus okiratéval megegyezik;



Đ az elektronikus okiratoll kiál|ítója minősített elektronikus a|áírást helyezett el.

Ha aZ aján|attevő gazdá|kodő szervezet, a pźiyázati eljárás során nevében nyi|atkozatot a

cégsegyzékben feltüntetett képviseleti jogga| rende|kező személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az aján|at módosítása

Az aján|attevő az aján|aÍtételi határidő |ejártáig módosíthatj a vagy visszavonhatj a pá|yázati ajźtn|atát,

az aján|aÍtételi határidő |ejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok nem módosíthatók.

Az ajál.ilati kötöttség az aján|attételi határidő lejártának napjáva| kezdodik.

10. Ajántati kötłittség

Az aján|attevő legalább 60 napig terjedo aján|ati kötöttséget köte|es vál|alni, amely az aján|atĺéte|i
határidő lejártának napjáva| kezdodik. Az aján|attevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiírő az
ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó határidőt elha|asztotta, úgy vá|lalja az aján|ati
kötottség meghosszabbíttlsát a pá|yánat eredményének megźi|apításźtra vonatkozó határidő
e|h a| asztás źtnak n apj ai szźtmźx a| me ge gyezo en.

Az ajtľn|ati kötöttség tartalmának meghatároztsára a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak,
különös tekintettel a 6:64. $-ra.

Az aján|at o|yan megállapodást kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely a töľvény a|apján
lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tarta|mazza' s egyéľtelműen kitíĺnik be|őle, hogy az abban
foglaltak ügyletkötési akaratot ttikröznek, tehát a nyilatkozó - aján|ata elfogadása esetén - azt magára
nén,e kötelezőnek ismeri eI.

Az aján|ati kötöttség azt je|enti, hogy ha a másik fé| az adotÍ' időhatáľon beli'il az ajánlatot elfogadj a, a
szerződés a töľvény rende|kezése folytán létrejon' Az aján|at megtételével tehát fiiggő helyzet alakul
ki, amely az ajánt'ati k<itöttség leteltéve| ér véget.

Amennyiben az ajtn|attevo az ajźnt.ati kötöttségének ideje a|att ajźtn|atát visszavonj a, a beťlzetett
aján|ati bizto sítékot elveszti.

A Kiíró az ajttnlati biztosítékot a pá|yźzati felhívás visszavonása, az e|jźrás eredménýelenségének
megźilapitźtsa esetén, i|letve _ az aján|atok elbírását követően _ a nem nyertes ajánlattevők részéte
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az aján|ati biĺosíték után kamatot nem ťlzet,
kivéve, ha a vi sszafi zetési hatźtridőt el m u l aszj a.

11. A pályázatokbontása

A pá|ytnati ajánlatokat tarta|mazó zártbotítékok felbontását a Bonyolító végzi a pźiyźnati fe|hívásban
megjelĺilt időpontban. Az ajźtn|atok felbontásán, a Bonyo|ító képviselőjén kívu| az ajánlattevők, illetve
meghatalmazoÍtjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultságot megfelelően (szemé|yi igazo|vźtny,
meghata|mazás) igazolni kell.

Az aján|attevők a bontás időpontjáľól külön éľtesítést nem kapnak' Az aján|atok felbontrásán jelen
l évők j elen l étuk igazo|źlsára j e len léti ívet írnak alá'

Az ajźn|atok felbontásakor a Bonyolító ismeneú az aján|attevők nevét' lakóhelyét (széh'he|yét), az
által u k fe l k ín ál t v éte| ár aj án| atot, a v éte|ár m e gfi zeté sén ek m ó dj át.

Az aján|attevő a fenti adatok ismertetését nem ti|thatja meg.

A Bonyolító az ajźn|atok felbontásárő|, az ajánlatok ismertetett tartalmárő| jeryzőkönyvet készít,
amelyet az aján|attevőknek erre vonatkoző igény esetén átad, i|letve megküld. A jegyzőkönyvet a



Bonyoĺító képviselője és a jegyzókönyvvezeto írja a|á, és a bontáson megielent ajánlattevők közĺil
kij elöltek, pedi g a|áírásukkal hiteles ítik.

lf . A' páiyárzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyo|ító az aján|atok bírálatakor megá|lapítja, hogy mely aján|atok érvénýe|enek, és ez' a|apján
tesz javaslatot a Kiíľónak az aján|atok érvénytelenségének megźilapitására. A Kiíró érvénýelennek
nyi lván ítj a az aján|atot, ha

a) an. akiirásban meghatározott, i|letve szabźiyszeruen meghosszabbított ajánlattételi határidő után

nyújtották be.

b) azt olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki aZ onkormányzattal szembeni, korábbi fizetési
kötelezettségét (helyi adó' bérleti díj' stb.) nem teljesítette.

c) az aján|aÍtevo a biztosítékot (amennyiben szükséges) nem, vagy nem az e|őírtaknak megfelelően
bocsátotta rendelkezésľe.

d) a kiírásban szeľeplő adatokat, igazolásokat nem' Vagy nem az előíľásnak megfe|e|ően csatolta,

ideértve, ha az aján|attevő nem csato|ta arról szóló nyi|atkozatát, hogy nincs köztartozása (adő-,

vám-, társadalombiztosítási járulék és egyéb' az á||amhánaftás más alrendszereivel szemben

fennálló fi zetési kötelezettsége),

e) az aján|at nem felel meg a kiírásban meghatározott feltételeknek vagy az aján|aÍtevő nem tett a
ki írásban fog| altaknak me gfe|el o aj źnt'atot,

Đ az ajźnlattevő va|ótlan adatot közölt.

g) az aján|attevő a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak nem' vagy nem te|jes körűen tett eleget.

h) olyan aján|at érkezett, amely ameghattrozottfizetési feltételektőleltéľő ajánlatottarta|maz.

Az e|jtrźs további szakaszában nem vehet részt az, aki a).h) pontokban fogla|tak szeľint érvénýelen
p źńy tnati aj án l atot tett.

13. A pályázati aján|atok elbírálása, az e|birálás szempontjai

A pá'|yázati ajánlatokat a lehető legrövidebb időn belül el kell bíľá|ni. A páIyźnat eľedményének
megźi|apitására vonatkoző hatfuidő egy alkalommal meghosszabbítható. Az ilj határidőről, illetve
annak fiiggvényében az aján|ati kötottség időtartamának meghosszabbításáról a Bonyolító köteles
ajánlott levélben tájékoztatni az összes pá|ytzőt.

A Bonyolítő a pá|yázati felhívásban meghatározott éľtékelési szempontok alapján bírálja el és

rangsorolja az érvényes pá|yázati aján|atokat, szükség szerint szakénők bevonásával.

Lz e|bírá.Jás fő szempontja:

. azajánlott véte|ár összege.

A Kiíľó a ptůyáľ;ati fęlhívásban igényelt iľatokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgá|ni az
aján|attevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok
eredetiségét i s ellenőľizheti.

A Kiíľó szükség esetén az ajźln|altevőto| az aján|at lényegét nem érintő technikaĹformai kérdésekben,
írásban felvilágosítást kéľhet annak előrebocsátásával, hogy az ajän|atÍevo pá|yáző ezzel kapcsolatos
írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredményezheti az aján|atźhan megfoga|mazott feltételek
olyan megvźitozását, ame|y apźt|yázat során a beéľkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná. A Kiíró a
felvi|ágosítás kéréséről, és annak tarta|márő| haladéktalanul írásban értesíti a többi ajánlattevőt.

A' pá:Jyánat nyeľtese az, aki a páiyázati felhívásban rögzitett feltételek teljesítése mellett a vételár
összegéľe a legmagasabb ajánlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételárra több ajánlat is
éľkezik a pźiyázat Bonyolítója aZ azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételárat



megajánló ajánlattevoknek |ehetőségük, van a véte|árra licit formájában újabb ajánlatot, ajánlatokat
tenni. Az induló vételáľ a beéľkezett legnagasabb vételár aján|at, a licit|épcső l.000.000,- Ft, azaz
egymil|ió forint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyertese aZ) aZ ajźn|aÍtevó, aki a |egmagasabb
osszeget aján|ja.

A versenýárgyalásró| jegyzőkonyv készül, amelyet a Bonyolító jelen lévo képviselője, a
jeryzokönyvvezető, a Bonyolító jogi képviselője és az aján|attevok jelen lévo képviselői írnak a|á.

A Bonyo|ító az aján|atok értékelésérőljegyzokonyvet (a továbbiakban: értékelésijegyzőkönyv) készít,
amely tartalmazza

a) aptilyázati eljárás ľövid ismertetését, abeérkezett aján|atok szźtmát,

b) abeérkezett ajánlatok rĺjvid értékelését,

c) a legjobb aján|atra vonatkozó javaslat indokait,

d) aZ e||enérték (vételár) meghatározásának szempontjait (ideétve a véte|árat befolyásoló
kotelezettségvá| | aI ásokat),

e) a kikötött biztosítékok megfelelőségének szempontjait,

Đ a döntések indokát,

g) a pá|yázati e|járás eredményének osszefoglaló értékelését, az első két helyľe javasolt pźńyáző
meg|elölését, ha erre mód van,

h) abírźiatban közľemíĺködők által fontosnak tartott körülményeket, tényeket.

14. osszeférhetetlenség

A pá|yázati eljárás során összeferhetetlenséget kell megállapítani, ha a pá|yźzatok elbírálásában olyan
teľmészetes személy, szervezet, illetoleg képviselójük veszrészt, aki maga is ajánlattevő, vagy

a) annak közeli hozzátartozója (Ptk. 8:1. $ (l) bekezdés l. pont),

b) annak munkaviszony alapján felettese, vagy alka|mazottja,

c) annak más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatőja,vagy foglalkoztatottja,

d) ha bármely oknál fogva nem várható e| tőle azugy elfogulatlan megítélése.

15. A pź.Jyázati eljárás éľvénytelenségének és eľedményte|enségének megá|lapításáľa a
Veľsenyeztetési Szabályzat ľendelkezései szerint keľĺilhet soľ.

16. Eľedményhiľdetés, szeľződéskiités

A pá|yźaat eredményéről a Kiíró legkésőbb 2017. aagusztus 21-éig dönt, amelyľől Bonyolító 15

napon beltil valamennyi ajánlattevot írásban éľtesíti.

Kiíró a pá|yázat nyertesével a je|en dokumentáció 4. pontjában meghatározottak szerint adásvételi
szerződést köt.

A nyertes pá|yáző visszalépése esetén az e|adő jogosult a pá'|yázati eljárás soron következő
he|yezettjéve| adásvételi szerződést kötni, amennyiben a pá|yázat eľedményének megál|apításakoľ a
m ás o d i k l e gj o bb aj án|at me ghatár ozás ľa keriilt.

A nyeftes aján|attevő esetében a beťlzetett biztosíték az aján|attevő által fizetendő véte|ár összegébe
beszámításľa kerii|, azonbanha a szerződés megkötése az aján|attevőnek felróható, vagy érdekköľében
fęlmerült más okból hiúsul meg, ajźn|attevó a binosítékot elveszti. Az e|veszteÍt biztosíték a Kiírót
illeti mes.



17 . Egy éb ľendelkezések

Az ingat|an megtekinthető a Kiírás 2. pontjában megjelö|t idopontban, de a megtekintés előtt két
nappal a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zľt. onkoľmányzati Házkeze|ó Irodájának munkatáľsáva|
telefonos egyeztetés szĺikséges a következő te|efonszámokon: 06 1 210-49f8,210-4929, f10-4930,
f10-4166.

Az ajánlattevő az aján|atok felbontásáig köteles titokban tartani az aján|atának tartalmát, továbbá a

Kiíró áItaI a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendęlkezésére bocsátott minden téný'
információt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrőltájékoztatást harmadik szeméIynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankka| és konzorciális ajźn|at esetén a részfvevőkkel való
kapcsolattaľtásra. Ha az aján|attevó vagy az érdekkorében álló más személy a pá|yázat titkosságát
megsértette, a Kiíró az aján|attú érvénýe|ennek nyilvánítja.

A Bonyolítő az aján|atok taľtalmát a pá'lyázat |ezárásáig titkosan kezeli' taľtalmukról felvilágosítást
sem kívülá|lóknak, sem a pályázatonrésfuevőknek nem adhat.

A Kiíró az aján|atokat kizárő|ag elbírálásra haszná|hatja fel, más célú felhasználás esetén az
aján|attevőve| külön meg kell anól állapodnia.

A Kiíró a pźńyázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megőrizni, továbbá ilyen jellegű ellenoľzés esetén aZ ellenőrzést végzó szerv' személyek
rendelkezésére bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabá|yozott kérdésekben a Budapest Főváros VIII. kerÍilet
Józsefoárosi tnkoľmányzat Képviselő-testületének |36lf0|6. (VI. 02.) számű határozata, valamint a

vonatkozó egyéb j ogszabá|yok rende |kezés ei az ir ány adőak'

Budapest, f0|7 . május.22.
Józsefu árosi onkormányzat

n evében e lj áró Józsefo áro s i G azdá|ko dźtsi Kozp ont Zrt.
Bozsik István Péter

v agy on gazdál ko dás i igazgatő

'l:

':,'

10



Mel|ékletek:

l. számú me||ék|et: Je|entkezési lap

2. számú me|léklet: Aján|ati összesíto

3. száműme||ék|et: Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszamo|ásról

4' számu me||ék|et: Nyilatkozat a pá|yázati feltételek elfogadásáró|, szerződéskötésrol,
i n gat| an szerzés i képessé gr o|, aj án|ati kötöttségrő l

5. számű mellék|et: Nyi|atkozat adó és adók mődjźtra behajtható koztartozásrő|; Kiíróval
szemben fenná| ló tartozásrő|, kizárő koľü|ményről

6. számű mellék|et: Nyilatkozat pénzugyi alkalmasságľól

7. számű melléklet: Nyilatkozat a kézbesítés helyérő| és a bankszámlaszámľól

8. számű melléklet: Nyilatkozat át|źthatő szervezetről

9. számű mellék|et: Nyilatkozat apá|ytnaton meghirdetett ingatlan megtekintéséro|, állapotának
megismerésérőI

l0. számű mellék|et: Adásvételi szerzódés teÍvezet fi.iggőben tartással

li. számúmellék|et: Adásvételi szerződés tervezet fiiggoben tartással (banki hitel felvétęle
esetén)

|2. számű mellék|et: osszefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről,
tájékoztatásazát|áthatőszervezetfogalmáľó|

13. számű melléklet: Énékbecslés

ll



i. számú melléklet
Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

Jelentkezési lap

Budapest,

páIy azô aláirása/ cégszęru a|áírźs

I.

Társaság neve, cégformáj a:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

Statisztikai számje|:

C é gnyi lvánt artási sztlma:

Adószáma:

S zźlm|av ezető bankj ának neve :

Baĺlkszámlaszáma:

Képviselőj ének neve, beosztása:

Meghatalm azott nevet :

Te1efonszáma:

Fax szźtma.'

E-mail címe:

l 
Meghatalmazott esetén

1f



2. számu mellélet

Budapest VIII. kerület' Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

AJÁNLATI osszpsÍľŐ

Alulírott. ...(névltarsaság
neve) a Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám alattĺ telek elidegenítéséľe kiírt
pá|yázatra aján|atomat az a|źlbbiakban foglalom cissze:

Megajánlott véte|źlr: . ....Ft

A vételár megfizetésének módja:

a) egy összegben

b) banki hitel igénybevételével

(a meýlelő szöveg aláhlizandó)

Budapest,

páIy aző alźńr ása/ cé gszeru a|źirźs
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3. számű melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pályázat

NYILATKOZAT
végelszámolásľĺĺl, csődelj árásľól, felszámolásrríl

Alulírott
(táľsaság neve) képviseletében kij elentem, hogy a társaság

o végelszámolás alatt *á||lnemá|I

o ellen csődeljárás folyamatban *vaďnincs

. ellen felszámolási eljaľás folyamatban *vaďnincs.

Budapest,

pá|y áző a|áír ása/ c égszeru a|áír ás

A *-gal megjelölt résznéI a megfelelő szĺiveg a|áhűzandő.
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4. számú melléklet

Budapest VIII. keľüIet, Yajdahunyad u. 25. szálm a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yźnat

NYILATKOZAT
a pá|yázati feltételek elfogadásáről., szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességről,

ajánlati kiittittségľől

Alulírott.

... (név/tátsaság neve) kijelentem, hogy a páIytzat tźtrgyát ľészletesen megismeľtem, az

aján|attétel feltételeit, apá|yazatikiírást magamranézve kĺitelezőnek elfogadom.

Kij elentem, ho gy Magyarors zágon ingatlansze rzésr ę j o go sult vagyok.

Kijelentem, hogy a pá|yázati felhívásban foglalt 60 napos Ątn|ati kötöttséget vállalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiíró az ajanlatok eredményének megá|lapítására
vonatkozó hataridőt elhalasztotta, űgy vállalom az aján|ati kötöttség meghosszabbításźt a
pá|yźnat eredményének megál|apításźlra vonatkozó hatĺíĺidő elhalasztásának napjai számáva|
megegyezoen.

Budapest,

pá|y aző a|áír ása/ cégszeríi a|áir ás

i:
n:
..::

':
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5. számú melléklet

Budapest VIII. kerůilet, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT
adĺi és adók módjára behajthatő kőztartozásról és a Kiíľĺíval szemben fennálló

tartozásrő|, |ĺlzár ő kiiľiilményľől

Alulírott (név)

mint a (táĺsaság neve) vezető

ti szt sé gvi s e l ój e kij e lentem' ho gy az aj ánlattevőnek,

- Adó és adók módjáľa behajtható końartozása * van / nincs;
- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérleti díj stb.) x van / nincs;
- Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az a|ábbí okiľatokkal igazolok:

Alulírott kijelentem, hogy cégünket érintően a kozbeszerzésekľől sző|ő f0I5. évi CXLIII.
törvény 62. $ és 63. $-ban foglalt kiztxő köľĹilmények

a.) nem állnak fenn

b.) fenn állnak

(a megfelelő szoveg aláhúzandó)

Budapest,

pá|y aző a|áir ása/ cégszeru alźir ás

A *-galjelölt ľésznél a megfelelő szĺiveg althűzandő.

1.

2.

ĄJ.

4.
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6. szämú melléklet

Budapest VIII. keľiilet, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT
pénzügyi alkalmasságró|

Alulírott (név)

mint a (tarsaság neve) vezeto

tisztségviselője' kijelentem, hogy a pá|yázat tźrgyát képező ingatlan vételárának

megÍizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszközcjk rendelkezéseĺnÍe állnak.

A számlavezető bankná| az elmúlt 1 évben sorban állás nem volt. amelveket az alźtbbi
okiratokkal igazolok:

1.....

2. .....

Budapest,

pá|y aző a|áír ása/ cé gszęĺíi a|áír ás

iil
::'

Íł

I
;j
:.:
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]. számu melléklet

Budapest VIII. keľiilet, Yajdahunyad u.25. szálm a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT
a kézbesítés helyéről és bankszámlaszámľó|

Alulírott ..... lnévl mint a
(taľsaság neve) vezeto tisztségviselője kérem, hogy a Ptůyázattal kapcsolatos mindennemű
ny1|atkozatot, felhívást, értesítést, vagy más informáciőt, valamint aPáIyázaÍÍal kapcsolatos
esetleges jogvitában minden éľtesítést, idézést és bírósági határozatot, stb. az alábbi címre
kéľem postázni:

Cimzett:.

Cím:..

Amennyiben az á|ta|am a fentiekben megjelĺilt címzeÍt a fenti címen az iatot nem veszi át,

ennek ktjvetkezményeit a gazdasági társaság vtilra|ja. Tudomásul veszem' hogy amennyiben a
cimzett a fenti címen az értesítést nem veszi át, az értesítés a postáľa adást követő 5.

munkanapon kézbesítettnek minősül.

A pźůyázati felhívás visszavonása esetén a Kiíľó a dokumentáció megvásfu|ásáta fordított
ĺi s sze get kéľem az a|tlbbi b ankszáml aszámr a vi s szautalni :

B ankszáml av ęzető p éluintézet:

Bankszámlával rendelkezni jogosult:
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

p źůy áző a|áfu ásal cé gszęru a|áírás
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8. számú melléklet

Budapest VIII. kerület' Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT

Alulírott kijelentem, hogy cégünk anemzeti vagyonról sző|ő 201'1. évi CXCVI. törvény 3. $
(1) bekezdés 1. pontja szeľinti

a.) tń|áthatő szerv ezetĺek minő sül.

b.) nem minőstil at|áthato szervezetnek.

(a megfelelő szÓveg aláhúzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szęrvezet vęzętő tisztségviselőjeként biintetőjogi felelosségem
telj es tudatában teszem.

Budapest,

pá|y tuő aláirása/ cé gszeru a|áir ás
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9. számú melléklet

Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT
a páůyázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről' állapotának megismeréséről

Alulírott apá|yázaton meghirdetett Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám a|atti
ingatlant előzetesen egyeztetett időpontban megnéńem, az á|Iapotát és arra vonatkoző
mrĺszaki tźĄ ékoztattlst megi smertem.

Budapest,

páIy aző a|áfu ása/ cé gszeru a|áírás
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10. számú melléklet

enÁsvÉrBĺI SZERZÓDÉs rBnvnzBr
(tervezet)

ame|y létrej ött egyľészro l

Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefváľosi onkoľmźnyzat (székhe|ye: l082 Budapest, Baľoss u.

63-6.ĺ., adőszźlma:15735715-2-4f, KSH-száma:157357|5-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármesteľ) képviseletében e|jtrő Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely: l082
Budapest, Baross u. 63-6]., adőszáma: f5f92499-f-42, cégegyzék szttma: 01-10-048457; KSH
száma.. 25f92499-683f-||4-01, képvise|i: Bozsik István Péteľ vagyongazdá|kodélsi igazgatő)' mint
eladó (továbbiakban: e|adó)

másľészről

.......;........ (székhelye: adőszáma:
., cégsegyzékszáma: ........; statisztikai számjele:... képviseli:
.., mint vevő (továbbiakban: vevő)

közott az a|u|irott napon és helyen' az a|źtbbi feltételekke|:

1.

E|őzmények

l.l. Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testiilete .../2017. (......)
számű határozata a|apján egyfordulós, nyilvános pá|yźaatot íft ki Budapest VIII. keľület
3s668/2 hľsz.-ú, természetben a Vajdahunyad u. 25 cim a|attta|źiható éľtékesítésére.

|.2. A pźt|yźnat nyertese a Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáľosi Önkormányzat Képviselő-
testĺilet ....12017. (......) számúhatározata szerint vevő lett.

2.

A szeľződés táľgyát képző ingatlan adatai

Címe: Budapest VIII. Vajdahunyad u. 25.

Helyľajzi száma: 3566812

Megnevezése: kivett beépítetlen terület

Telek alapteľülete: 44l m2

Közmű ellátottsága: elektromos k<jzmiĺ

Teľhei: vezetékjog 8 m2 nagyságli teľületľe, az ingat|anon
jelenleg bérlő található, egyebekben peľ-' teher- és
igénymentes.
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3.

Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti varyonról sző\ő 201l. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése alapján a he|yi
onkormźnyzat tulajdonában |évő ingatlanra az á||amnak, valamint az 199|. évi XXXIII. tv. 39. $

(2)bekezdése a|apján a Budapest Fovárosi onkormányzatnakelovásárlási joga van.

Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén a kĺildemény postai feladásának igazo|t

napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elovásárlás jogosultja éI jogával, je|en

szerződés köĺe és eladó közott jĺin létre. Ez esetben a vevő á|talbeťĺzetett................,- Ft+
LFA, a,u, ...... foľint +ÁFA összeget e|adő az elővásárlási jogra vonatkozó
nyilatkozatokkézhezvételétől számított l5 munkanapon belüI a vevő . ... ... ....Bank
Zrt áńta| vezetett ... HUF számű számlájźra visszautalja. A
vevő tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
el számol andó kö ltsé get, kártérítést nem ťlzet.

Az ELMÜ Hálőzati Kft javára 8 m2 nagyságú területre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérlő találhatő, a bérleti szerződés felmondására az adásvéte|i szerzodés megkötéSét

követően kerüI sor.

3.2. E|adő eladja, vevő megvásárolja l/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerzodés f. pontjában
me ghatár ozott in gatl ant.

3.3 Eladó kotelezettséget vá||al, hogy jelen szeľződés a|źirását követo 8 naptári napon belül postai
liton, ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi a Magyar Allam és a Budapest Fővárosi
onkormányzat részére a jelen szerződést azza| a felhívással, hogy a megkü|déstő| számított 35

naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlásijogával é|ni.

4.

Jog. és kellékszavatosság

4.|. Az eladó kijelenti, hogy az ingat|an ĺires te|ek.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 3.l. pontban rogzítetteken kívül a továbbiakban per-, teheľ- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingat|an-nyilvántartásba bejegyzett' vagy ingat|an-

nyilvántaftáson kívü|i joga, amely a vevő biľtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadá|yozná,
kor|źÍozná, vagy megh iús ítaná.

4.3. Az eladó kije|enti és szavatosságot vźú|a| azért,hogĺ az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
módjára behajtható könartozás nem teľheli. Az e|adő kijelenti és szavatolja, hogy az ingat|an

tekintetében környezetszennyezés nem történt.

4.4. A vevő kije|enti, hogy azingat|antjól ismeri, bejärta, megvizsgálta, és źilta|a fe|mért állapotban,
az ingat|anról késziilt ingatlan értékbecslő szakvéIemény ismeretében írja alá jelen adásvételi
szerződést.
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4.5. Az e|adó a je|erl szerzodés a|áírásával kijelenti' hogy a vevőt az ingat|an minden lényeges
tu|ajdonságárő| tájékonatta, be|eértve az á|ta| ismert eset|eges ľejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót terhe|i.

5.

Az ingatlan vételáľa, a véte|ár megfizetése

5.|. Az ingatlan véte|ára ....o- Fto melyet f1%o á|ta|ános forgalmi adő terhe|, (azaz

....................... 
foľint + 27o/o AFA). A vételár általános forgalmi adóval növelt összege

cisszesen ......,-Ft, aZaZ .. .... forint, amely összeg a vevo pźiyázatában
aján lott vételárľal azonos.

5.2. Az ingatlan véte|árának megfizetése az a|ábbiak szerint történik:

5'f.|. A vevő pályázatának benyrijtásakor megťlzetett az eladó számlájáľa 10.000.000'- Ft, azaz
tízmillió forint összeget aján|ati biztosíték címén. A szerződo felek úgy rendelkeztek, hogy a
beÍizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímľe vá|tonatjtĺk, így fe|ek a befizetett
összeget, bruttó l0.000.000,- Ft összeget foglalónak fogadják el (,,Foglaló''). Előbbiek a|apján
tehát vevő foglaló jogcímen megfizetett bľuttó 10.000.000 Ft összeget eladó ľészéľe. A
Fog|aló összege avéte|árba beleszámít. Szeruődo felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerzódés meghiúsulásáéľt felelős fél' az adott
fog|alót elveszti, illętve a kapott foglaló kétszeres ĺisszegét köteles visszafizetni. Amennyiben az
adásvételi szerzódés olyan okból hiúsul meg, amelyért mindkét fé|' vagy egyik fél sem felelős,
az adoÍt foglaló a vevőnek visszajár.

A Foglaló teljes osszegének megfizetése az adźsvéte|i szerződés megkötésének feltétele.
Szerződő felek egybehangzőan rögzítik azt a téný, hogy a Foglaló teljes <isszege megfizetésre
kerüIt.

Tekintettel ana, hogy az aján|ati biztosíték összege a pá|yázatről való döntés napjával vźł|t az
Áľ.a w. 59. $ (l) bekezdése a|apján meghattrozott előleggé, eladó a Foglaló összegéről a
pźúyázatrő| való dontés napjźtva|, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő
részére.

5.2.f.Fe|ek rögzítik, hogy vevő a fennmaradó ...... ........,-Ft, azaz... ..........összegíĺ
vételár hátralék megfizetésére jelen szerződés a|áírásátő| számított 60 naptári napon belül
k<iteles, az e|adő K&H Bank Zrt,-né| vezetett 10403387-000f8570 szźtmű bankszámlájárava|ő
átutalással. E|adó a biľtokátruhtnźs napjával, mint teljesítési nappal k<iteles végszám|át
kiá|lítani a bankszámláján tĺirtént jóváírást kövętoen vevő, illetőleg az źita|a megjelöIt harmadik
személv részére.

6.

Ingat|an-nyilvántaľtási bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

6.| Az e|adő a jelen szerződés aláírźsźrya| egyidejűleg külön nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély'')
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájáru|ását adja ahhoz, hogy vevő
tulajdonjoga a f. pontban meghattrozott ingatlan tekintetében a teljes véte|ár megfizetését
követően vevó javára |/| tulajdoni arányban, véte| jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzésre keľÍiljön. Eladó a Bejegyzési engedélyt az e||enjegyző ugyvédné|, kü|ön ügyvédi
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|ętéti szerzódés alapjáll iigyvédi |etétbe he|yezi, amelyet e||enjegyző ügyvéd minden további
feltétel kikotése né|kül köte|es vevo részére kiadni, il|etve tu|ajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivata|i osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes véte|ár eladónak maradéktalanul
megfizetésre került'

6.2. Fe|ek hozzź!źnilnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerü|jon az i||etékes ťoldhivatalhoz,
azonban azza| a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek torténő kiadásáig, azonban
legfe|jebb a jelen szerzodésnek a ftj|dhivatalba történő benyújtásától számított ó hónapig, a

ťoldhivatali eljáľás fiiggőben tarÍźsát kezdeményezikaz ingatlan-nyilvántartásról szóló 1991. évi
CXLI. torvény 41lA, 5 ( 1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokának źúruházása

7.| Az ingatlan birtokának átruházása legkésobb a Magyar ÁIlam, illetve a Budapest Fővárosi
onkormányzat e|ővásárlási jog gyakoľlásáról szóló nyi|atkozatának Józsefuárosi GazdáIkodási
Központ Zrt.-hez torténő megérkezését, vagy a 3.4 pontban ľögzített határidő eredménýelen
leteltét és a teljes vételár megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen
egyeztetett időpontban, átadás-źlt\tételi jeryzőkönyvben keľül sor. A birtokátruházás napjáig az
ingatlannal kapcsolatos költségek az e|adőt, a birtokátruházźs napját kovetőęn felmerült ko|tségek
pedig a vevőt terhelik. Vevo a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.

Egyéb ľendelkezések

8.1. Az e|adő Magyaroľszág törvényei szerint működo helyi <inkorm źnyzat.

Vevő Magyarországon nyi|vźtntartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége kor|átozlla nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról sző|ő f0I1. évi
CxCu. tĺiľvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja a|apjźĺn át|ttthatő szervezet' Eladó képviselójének

:::i:: ::::']::::1 :#:^Jľ#3Ł1'"j:3ä,u.1ľľ".'i.".J''Ínllľ.';'.Tľľ*'a 
és

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett varyon után vagyonátruházási il|etéket kell fizetni.

8.3. Felek a Polgári Torvénykĺinyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizźrják mind eladó, mind vevő
felttĺno értékar ánýal anságon alapu l ó esetleges megtámadási j o gát.

8.4. Eljárő ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszirozása
megelőzéséről és megakadźiyozásáról szóló 2007 . évi CXXXVI. törvény rendelkezései szerint
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen keľiiltek rögzítésre az źita|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
alapján.

Felek jelen szerzodés a|áírásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ásukat adják ahhoz,
hog1 eljáľó üg1rvéd okirataikĺól fenymásolatot készítsen, és azokban rogzíteÍt adataikat a

szerződéssel egytitt kezelj e'

8.5. Felek tudomásul veszik eljáró üryvéd tájékoztatását, ame|y szeľint adataikat az információs
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 20||. évi CXII. töľvény

:

i
.t:
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rendelkezései szerint kizáro|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, i||etve a
jogszabá|yokban meghatározoÍt koteIezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogtigylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus ťtnanszírozása
mege|őzéséről és megakadá|yozásáró| szóIó f007. évi CXXXVI. törvénybe.

8.6. Vevő a szerződés megk<ĺtésével kapcso|atos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + [p4 eljárási
díj ĺisszeget,6.600,- Ft |o|dhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fő JÜB eljárási díjat a
szerzódés a|áírását megelőzoen megfi zetett.

8.7. A szerződő 'fe|ek szerződést aláíró képviselői kije|entik, hogyĺ az adásvételi szerzódés
me gkötésére és a|áír ásźr a a szükséges fe lhatalmazásokkal rende l keznek.

8.8. Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkoző egyéb jogszabáIyok rendelkezései megfelelően
irányadóak.

8.9. A szerződés felek teljes megál|apodását tartalmazza. A felek k<jzött a szerzódés előtt létrejott
szóbeli vagy írásbeli megállapodáshatályźú veszti' A szerződés módosítása kizárő|ag írásban
történhet.

A szerződés egyes ľende|kezéseinek eset|eges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a
szerzódés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénýelen
ľendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak |eginkább
megfeIelő rendelkezéssel helyettesíteni.

8.10. A szerzodő fe|ek je|en Szerződés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes
floldhivatal e|őtti képviselettel ................ iigyvédet bízzźlk ffi€g, és
meghata|mazzák aZ illetékes ťoldhivatal előtti eljárásra is. E||enjegyző ĺigyvéd a
me ghata|mazást e l fo gadj a.

A szerződő felek kijelentik, hogy a je|en adásvételi szerződést elolvasás és egyező éľte|mezés után,
mint akaľatukkal és nyi|atkozataikka| mindenben egyezőt irjźtk a|á,

Budapest,2017.

Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefuárosi
onkormány zat e|adő megbízásából eljáľó
Józsefuárosi Gazdálkod ási Központ Zrt.

képvise|i: Bozsik István Péteľ
vagyongazdálkodási igazgatő Vevő

Jelen okiratot...

llr

E|adó

oŕiratkészítő ügyvéd

iigyvéd készítettem és ellenjeryzem, Budap est, 2017 .,'',,
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11. számú melléklet

enÁsvÉrnĺI sZERZ(iDEs
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irónyadó

amely |étrej ott egyrészről

Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáľosi Önkoľmányzat (székhelye: l082 Budapest, Baross u.

63-67., adőszźtma: |5135715-f-42, KSH-száma: 75735715-8411-3f1-01, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgáľmester) képvise|etében e|járő Józsefváľosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt. (székhely: |08f
Budapest, Baross u. 63-67., adőszáma: f5f92499-2-42, cégsegyzék szttma.. 01-10-048457; KSH
száma: 25292499-6832-1l4-01, képviseli: Bozsik István Péter vagyongazdá|kodási igazgatő), mint
eladó (továbbiakban: e|adó)

másľészről

(székhelye:
;;j;b.................. "ffiíŁTfi;cégjegyzékszáma.. .........; statisztikai

mint vevő (továbbiakban: vevő)

között az a|ulíľott napon és helyen, aza|źlbbi feltételekkel:

1.

Előzménvek

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat Képviselő-testĺĺlete .../f0I7. (......\
számű hattlrozata a|apján egyfoľdu|ós' nyilvános ptúyázatot írt ki Budapest VIII. keľület
3566812 hľsz.-ú,természetben aVajdahunyad u. f5.címa|atttalźiható ingatlan értékesítésére.

A pźt|yázat nyeĺtese a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefváľosi onkormányzat Képviselő-
testület ....ĺ2017. (......) számú határozata szerint vevo lett'

2.

Aszerződés táľgyát képző ingatlan adatai

I .1.

l.f .

Címe:

Helyrajzi száma:

Megnevezése:

Telek alapteľülete:

Közmíĺ ellátottsága:

Teľhei:

Budapest VIIL Vajdahunyad u. 25.

3s668lf

kivett beépítetlen terĺilet

441 m2

elektromos kozmű

vezetékjog 8 m2 nagyságú terüIetre, az ingat|anon
jelenleg bérlo található, eryebekben per-' teher- és

igénymentes.
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3.

Jognyilatkozat

3.l' A nemzeti vagyonľól sző|ő 201l. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése alapján a helyi
önkormányzat tulajdonában |évő ingat|anra az źů|amnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tV. 39. $
(2) bekezdése a|apján a Budapest Fővárosi onkormányzatnak e|ővásárlási joga van.

Jogosu|t elővásárlási jogával, postai kÍildemény esetén a kĹildemény postai feladásának igazolt
napjától számított 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elóvásárlás jogosultja él jogával, jelen
szerződés köae és ę|adó között jön létre. Ez esetben a vevő á|ta|beť|zetett ................,- Ft+
AFA', a,a, ...... foľint +ÁFA összeget e|adő az elővásár|ási jogra vonatkozó
nyilatkozatok kézhezvételétől számított 15 munkanapon belül a vevő ..Bank
Zrt á|ta| Yezetet1 .. HUF számű szám|ájtra visszautalja. A
vevo tudomásul veszi' hogy a beťlzeteÍt <isszeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
elszámolandó kö|tséget, káľtérítést nem fi zet.

Az ELMÜ Htt|őzati Kft javára 8 m2 nagyságú terü|etľe vezetékjog van bejegyen,ĺe. Az ingatlanon
jelen|eg bérlo találhatő, a bérleti szerződés felmondására az adźĺsvéte|i szerzódés megkötését
követően kerül sor.

3.2. Eladő eladja, vevő megvásárolja 1/l tu|ajdoni hányadban a jelen Szerzódés f. pontjthan
me ghatźtr ozott i n gatl ant.

3.3. EIadó köte|ezettséget válla|, hogy je|en szerzódés a|áiräsát k<jvető 8 naptári napon belĺil postai
úton, ajánlott téftivevényes küldeménnye| megküldi a l|/.aglat Allam és a Budapest Fővárosi
Önkoľmányzat részérę a je|en szerzódést azzal a felhívással, hogy a megkĺildéstő| sztmítoÍt 35
naptári napon belül nyilatkozzon) hogy kíván-e elővásárlásijogával élni.

4.

Jog- és kellékszavatosság

4.|. Az e|adó kijelenti, hogy azingat|an iires telek.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tźlrgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-' teher- és igénymentes' azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántaľtásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívü|ijoga, amely a vevő biľtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadá|yozná,
kor|źúozná, vagy me gh iús ítaná.

4'3. Az eladó kije|enti és szavatosságot vá||a| azért,hog1ĺ az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
módjára behajtható kotartozás nem terheli. Az eladő kijelenti és szavatolja, hogy az ingat|an
tekintetében környezetszennyezés nem töľtént.

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeľi' bejáľta, megvizsgálta, és éitala felmért ál|apotban,
az ingat|anról készült ingatlan éľtékbecslő szakvélemény ismeretében íľja aIá jelen adásvételi
szerzódést.
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4.5. Az e|adó a je|en szerződés a|áíľásáva| kijelenti, hogy a vevot az ingat|an minden lényeges
tulajdonságárő| tájékoztatta, beleéľtve az á|ta| ismeft eset|eges rejtett hibákat is. A tájékońatás
eset|eges e|maradásábó| eredő minden kár eladót terheli.

5.

Az ingatlan véte|ára, avéte|ár megflzetése

5.|. Az ingatlan véte|ára ....,- Ft, melyet f7oÁ tita|ános forgalmi adő terhel, (azaz

:...................... 
forint + 27oÁ AFA)' A vételár általános foľgalmi adóval növe|t cisszege

osszeson ......,-Ft, aZaZ .. forint, amely cisszeg a vevo pá|yźnatában

aj ánl ott vételárral azonos.

5.f . Az ingatlan vételárának megfizetése az a|ttbbiak szerint történik:

5'2.|. A vevő pályázatának benyújtásakor megfizeteÍt az e|adő szttmlájára 10.000.000'- Ft, zzaz
tízmillió forint összeget ajánlati biztosíték címén. A szerzódó felek úgy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímľe vá|toztatjttk, így felek a beťlzetett
ĺlsszeget, bruttó 10.000.000,- Ft összeget foglalónak fogadják eI (,,Foglaló''). Előbbiek alapján
tehát vevő foglaló jogcímen megÍizetett bruttó 10.000.000 Ft iisszeget eladó ľészéľe. A
Foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerződő felek rigy nyilatkoznak' hogy a fogla|ó jogi
természetéve| tisztźtban vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáét felelős fé| az adott
fogla|ót elveszti, illetve a kapott fog|aló kétszeres összegét kote|es visszafizetni. Amennyiben az
adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg' amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem fe|elős,
az adott foglaló a vevőnek visszajár'

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adtsvételi szerzodés megkötésének feltétele.

Szerződő felek egybehangzőan rögzítik azt a téný, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre
került.

Tekintettel arra, hogy az aján|ati biztosíték összege a pźiyázatről való dĺjntés napjáva| vá|t az
Áp,ą. w. 59. $ (1) bekezdése a|apjźn meghatározott előleggé, eladó a Foglaló összegéről a

pá|yánatrő| való döntés napjával, mint teljesítési nappal köteles elolegszámlát kiállítani Vevő

részére'

5.2.2.Fe|ek rögzitik, hogy vevő a foglaló összegével csökkentett, a véte|ár 50 %o-ának megfelelő,
.....,-Ft, azaz ... . . '... forint vételárľészlet megfizetésére jelen szerződés a|źńrźsátő|

számított 60 napon belül koteles az e|adő K&H Bank Zrt.-né| vezetett 10403387-00028570
számű bankszámláj étra torténó átutalással.

E|adő az I. vételárľészlet ö,sszegéről a bankszźm|ájźn töľtént jóváírás napjával, mint teljesítési
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevó részére.

5.2.3. Felek rögzitik, hogy vevő, az e|ővźsźlr|ási jogról lemondó nyilatkozatok vagy az e|ovásár|ásijog
gyakorlására vonatkozó határidő eredménýelen e|teltére vonatkozó eladói értesítés vevő részére

töftént sikeres kézbesítését követő 45 munkanapon belĺil köteles a véte|ér fennmaradó 50 yo-źLt,

bľuttó Ft-ot, azaz ........ foľintot (,,Vételáľhátľalék') eladó
K&H Bank Zrt,-né| vezetett l0403387-00028570 szźtmű bankszám|źĄára megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Állam, scm a Budapest Fővárosi Önkormányzat nęm él a jelen

szerzódés 3.1 . pontjában biztosított elővásárlási jogával. Amennyiben a vevo késedelembe esik
a vételárhátralékkal, eladó póthatárido kiťuzése nélkül jogosult a jelen szerződéstől egyoldalú
nyilatkozattal, érdekmúltls bizonyítźlsa nélkĹil elállni.
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E|adó a Yéte|árhátľalék összegérő| a bankszám|áján töńént jóváírás napjával, mint teljesítési
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevó részére. Továbbá e|adó a bińokátruházás napjáva|
mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiá|lítani vevo részére.

6.

Ingat|an-nyi|vántaľtási bejegyzésľe vonatkozó nyÍlatkozatok

6.1 Az eladó a je|en szerzódés aláírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban (,'Bejegyzési engedé|y'')
feltétlen' te|jes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájźrulźsát adja ahhoz, hogy vevő
tulajdonjoga a 2. pontban meghatáľozott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését
követően vevő javáľa l/l tulajdoni arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzésre kerüljön. Eladó a Bejegyzési engedé|ý az ellenjegyző ugyvédnél, ktilön ügyvédi
letéti szerzodés alapján ĺigyvédi letétbe he|yezi, amelyet ellenjeryző ügyvéd minden további
feltétel kikötése néIkül kcjteles vevő részére kiadni, illetve tu|ajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztáIynak benyújtani, amennyiben a te|jes vételár eladónak maradéktalanul
megfizetésre került.

6.2. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerüljon az illetékes Ítildhivatalhoz,
azonban azza| a feltéte|le|, hogy Bejegyzési engedély vevőnek történő kiadásáig, azonban
legfe|jebb a jelen szerződésnek a foldhivata|ba töľténő benyújtásátó| szźtmitotÍ 6 hónapig, a
floldhivatali eljárás fi'iggőben tartását kezdeményezikaz ingatlan-nyi|vántartásľól szóló |997. évi
CXLI. törvény 47lA. s (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokának átruhánása

7.| Az ingatlan birtokának źúruházására legkésőbb a Magyar Állam, il|etve a Budapest Fővárosi
onkormányzat ę|ovásźlrlási jog gyakoľlásáról szóló nyi|atkozatźnak Józsefuáľosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-hez töľténő megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogziteÍt határidő eredménýelen
leteltét és a teljes vételáľ megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen
egyeztetett időpontban, źttadás-áNételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjźig az
ingatlannal kapcsolatos költségek az e|adőt, a binokátruházás napjttt követően felmerült költségek
pedig a vevőt terhelik. Vevő a birtok áwételére koteles és a birtokátruhźzás időpontjátó| szedi az
ingatlan hasznait és vise|i azok terheit.

8.

Egyéb ľendelkezések

8.1. Az eladó Magyarországtöľvényei szerint miĺkodő he|yi önkormányzat.

Vevő Magyarországon nyi|vźntaĺtäsba vett jogi személy, ĺigyletkötési és ingatlanszerzési
képessége kor|túoma nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról sző|ő 20|1' évi CXCVI.
torvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja a|apjźn át|źthatő szervezet. Eladó képviselőjének eredeti
cégkivonata és aláírási címpéldánya265|4153/20l0. szám alatt és. ........szám a|at1
korábban csatolásra keri'ilt a Földhivata| részére.

8.2. Vevő tudomásu| veszi, hogy amegszerzett' Vagyon után vagyontúruházźsi illetéket kell fizetni.
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8.3. Fe|ek a Polgári Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kiztrják mind e|adó, mind vevo
fe |tíin ő értékar ánytal an ságon a l ap u l ó eset| e ges me gtám ad ás i j o gát.

8.4. E|járő ĺigyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása
megelőzésérőI és megakadá|yozásźtról szó|ó 2001. évi CXXXVI. töľvény rende|kezései szerint

azonosítási kötelezettség terheli fe|ek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a

szerzodésben helyesen kerültek ľögzítésre az źilta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
alapján.

Felek jelen szerzódés a|áírásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ásukat adják ahhoz,

hogy e|járó ügyvéd okirataikróI fénymáso|atot készítsen, és azokban rogzített adataikat a

szerződéssęI egytitt kezelj e.

8'5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tźtjékonatását, ame|y szerint adataikat az információs
onrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló f0|1' évi CXII. töľvény

rendelkezései szerint kizárő|ag jelen szerzodéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabályokban meghatźĺrozott kotelezettsége te|jesítése éľdekében kezelheti.

Felek kije|entik, hogy jelen jogügylet nem titközik a pénzmosás és a terrorizmus ťĺnanszírozása
megelőzéséről és megakadtiyozásáról szóló f007. évi CXXXM. torvénybe.

8.6. Vevő a szerződés megkotésével kapcsolatos e|járási kö|tségek címén 5.500, Ft + ÁFA eljáľási

díj összeget, 6.600,- Ft ft'ldhivatali eljárási illetéket és l.670,- Ft/fő JUB eljárási dijat a
szerződés a|áirásźlt megelőzően megfi zetett.

8.7. A szerződő fe|ek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés
me gköté s ére és a| áír ts źr a a szü ks é ge s f e|hata|mazźts o kkal ľende l kezn ek.

8.8. Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően

irányadóak.

8.9. A szerződés felek teljes megá|lapodásáttarta|mazza. A felek között a szerződés elott |étrejött

szóbeli vagy íľásbeli megál|apodás hatá|yát veszti. A szerződés módosítása kizárő|ag írásban

töfténhet.

A szerzódéS egyes rendelkezéseinek eset|eges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a

szerződés egészének éľvénytelenségét' Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénýelen
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább
megfe|elő rendelkezéssel helyettesíteni.

8.10. A szerződo felek je|en Szerződés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes

ťoldhivatal előtti képviselette| ................ ügyvédet bizzźtk meg, és

meghata|mazzák az illetékes ťoldhivatal előtti eljárásra is' E||enjegyző ügyvéd a
m e gh atal ma zást e|f o gadj a.

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvéte|i szerzódést elolvasás és egyező éľtelmezés után,

mint akaratukkal és nyi|atkozataikkal mindenben egyezőt irják a|á.

Budapest,2017.
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Budapest Főváľos VIII. kerü|et Józsefvárosi
onkormány zat e|ado megbízásábó I elj áró
J ózsefu árosi Gazdálkod ási Központ Zrt.

képvise|i: Bozsik István Péteľ
v agy on gazdál kodás i igazgatő

EIadó
Vevő

Jelen okiratot ... (...........) budapesti ü5rvéd készítettem és e|lenjegyzem, Budapest,f017 .. ....

okiratkészítő üryvéd
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12. számú melléklet

Osszefoglaló a benyújtandó ajánlat foľmai és tartalmĺ követelményeiľőI, tájékoztatás az
át|áthatő szerv ezet fo galm á ľó l

Az aján|atot a társaság képviselóje minden oldalon kézjegyéve| köteles el|átni.

Az aj źn|atnak fo lyamato s sorszámozással kel l ren del kezn i e.

A borítékon nem Szerępelhet a benyújtóľa vonatkoző jelzés.

Az aján|atot két példányban, kü|on |ezártborítékban kel| benyújtani, az egyik példányon felti'intetve az

,,Eredeti példány'', a másikon a,,Másolati példány'' szöveget.

A borítékon a következő szoveget kel| és lehet feltüntetni: 
',Budapest 

VIII., Vajdahunyad u.25. szám
alatti ingatlan elidegenítése - pá|yázat,,

Az aján|atot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérĺilt, fe|nyitott borítékot a Bonyo|ító nem vesz át.

Ahol az nincs jelezve, hogy másolat is elegendo, az eredeti igazolást kell csatolni az aján|athoz.

Az aján|ati biztosíték befizetéséné| a közlemény rovatba a kovetkezőt kell beírni: ajánlati biztosíték
Vajdahunyad u. 25.

Az aj án|at tarta|mźtt a következő sorren d ben kérj ük ö s sze fű zn i :

l. Jelentkezési lap

f , Ajánlati összesítő

3. Eredeti,30 napnál nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti aláírási címpéldány

5. A Pp. előírásai szerinti bizonyitő erejiĺ meghata|mazás, amennyiben az aján|atot nem a cég
képviselője írjaa|á

6. Pźůyázatidokumentáció megvásárlásáról szóló bęvéte|ipénztárbizonylat másolata

7. Ąánlati biztosíték befizetéséről szóló igazo|ás másolata

8. Nyilatkozatvégelszámolásról, csődeljáľásról'felszámolásľól

9. Nyilatkozat apźiyázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességről,
aján|ati kötottségľől

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajthatő kónartozásról; Kiíľóval szemben fennálló
tartozásrőt^

l1. NAV igazolása

|2. Helyi adóigazo|ás (beszerezhető: Budapest Józsefuárosi onkormányzatPo|gármesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u.63-67.)

13. Kiíróval, bonyolítóval szemben fennálló ,tartozás igazo|ása (beszeľezhető: Józsefuárosi

Gazdá|kodźtsi Központ Zrt. |o84 Budapest, Őr u. 8., és Budapest Józsefuárosi onkormányzat
Polgármesteri Hivatala Pénzügyi IJgyosnźiy 1082 Budapest, Baross u. 63-67 .II. em.)

14. Nyilatkozat pénzijgyia|kalmasságró|

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyéről és a bankszámlaszámról

|6. Nyilatkozat át|áthatő szervęzetľo|

|7. Azadásvételi szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosításijavaslatok

)L



At|átható szervezet..

A 201l . évi CXCVI. tv. 3. $ ľendelkezései a|apján źú|áthatő szervezet:

I. dtl ĺÍt lt ató s zerv ezet :

a) az á||am, a kö|tségvetési szerv, a köztesti.ilet, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormányzat,
a társulás, az egyházi jogi személy, az olyan gazdá|kodő szervezet, amelyben az á||am vagy a
helyi onkoľmányzat kü|ön-kü|ön vagy együtt 100%-os részesedéssel rende|kezik, a nemzetközi
szervezet, a ki'i|ľo|di á|lam, a kÜlftjldi helyhatóság, a külfo|di államivagy helyhatósági szerv és az
Európai Gazdasági Térségről szóIó megállapodásban részes á||am szabályozott piacára bevezetett
nyilvánosan működo részvénýársaság,

b) az o|yan belfoldi vagy külfo|dijogi szemé|y vagy jogi szeméIyiséggel nem rendelkezo gazdźikodő
szervezet, ame|y megfelel a következő feltételeknek:

ba) iilajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása mege|őzéséről és
megakadályozásárő| szóló torvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető,

bb) az Európai Unió tagállamában, azEurőpai Gazdastryi TérségrőI szó|ó megállapodásban részes
államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagźi|amában vagy olyan
á|lamban rendelkezik adóiIletőséggel, amellyel Maryarországnak a kettős adőnatás
elkerülésérő| szó|ó egy ezmény e v an,

bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóró| szóló törvény szerint meghatáľozott
e| lenőrzött ktilföI di táľsaságnak,

bd) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint f1%o-os tulajdonnal,
befolyássa| va1y szavazati joggal bíró jogi személy, jogi szeméIyiséggel nem rendelkező
gazdálkodó szervezettekintetében aba), bb) és bc) a|pont szerinti feltételek fennállnak;

a) az a civi| szervezet és a vízitársulat, ame|y megfelel a kĺjvetkező feltételeknek:

c a) v ezető ti sztségviselő i megismerhetők,

cb) a civi| szervezet és a vízittlrsulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem át|źńható
szerv ezetben nem rendelkeznek 25%o-ot meghaladó részesedé sse l,

cc) szé|<he|ye az Európai Unió tagá||amttban, az Európai Gazdasági Téľségről szóló
megállapodásban részes á|lamban, a Gazdasźęi Egyĺ'ittműködési és Fejlesztési Szervezet
tagá||amźhan vagy olyan ál|amban van, amellyel Magyarországnak a keffős adőnatás
elkerülésérőI szóló egy ezmény e v an1'

9. meghatdrozó befolyás: az a kapcsolat, amelynek révén természetes szemé|y, vagy jogi szemé|y egy
jogi személynek tagja vagy ľészvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezeto tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagjai többségének
megv tiasztására és visszahívására, v agy

b) a jogi személy más tagjaival vagl részvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedüI
ľendelkezik a szavazatok tobb mint öften százalékával:

3. 5$ (2) Az (1) bekezdés l. pont b) és c) alpontjában foglalt feltételeknek való megfe|elésrő| a
szerződő felnek cégszerűen aláílt módon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmri nyi|atkozat a|apján
kötött szerzodés semmis.
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Avant.|mmo @ Mérnöki és Igazságügyi Szakértői KÍi.

ÉnľÉxelÉs| BlzoNYĺľvÁlĺv

A kívüljegyzett ingatlan forgaĺmi értékét a fordulónapon, aza|ábbiak szerint átĺapíltottuk meg:

Övezetí besorolása: Józsefuáros központ (Corvĺn) negyed
Építésĺövezet
A telek méľete m2

Faj|agos forgaĺmi érték súlyozott át|aga, nettó Ft/mz
A te|ek nettó forgalmi értéke kerekífue Ft
Afazĺ,/o
A telek brutto forgalmí értéke Ft

L1-Vilt-1

4Ą1

2,ĺB 963
96 560 000
26071200
122631200

e==Ll4#ai LäŤ''ł"!
BártraĺLász|ó

ok|. ü. mémdk
|ngaüanfu rgalml |gazságĺigyĺ szaké'tó
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Avant.Immo @ Mérncĺki és lgazságugyi Szakértőĺ Kft

í. Előzmények

A Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont ZrĹ megbízási szerzódése alapján az Avant.lmmo
Mérnöki és |gazságĹigyí Szakértői Kft. elkészítette a kívĹi|jegrzett ingat|an forgalmi éńék-
becsĺését.

2. Alape|vek, fe|tételek

- A megbízók által rende|kezésre bocsátott adatok va|ódĺságát és teljességét nem vĺtattuk.
. Az átadott adatok rogzĺtésén túljogĺ természetű vizsgálat nem tĺirtént.
- A vĺzsgálat során az ingat|ant szemrevételezésse| minősítetttlk, más jel|egű, invazív, stati-
kaĺ díagnosztikai vĺzsgáĺat nem tortént'
- Potencíáĺisan veszélyes kori.jlmények, anyagok e|őfordu|ását nem r<igzÍtettük, ezekért, il|et-
ve a feĺfedezésükhoz szukséges szakéńe|emért nem viselĹink fele|ősséget.
- A forgalmi érték meghatározásáná] az ingatlan egészben történő értékesÍtését téte|eztük
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető á|lapotban értékeltük.
- A szakvélemény kizáróIag az 1. pontban leírt céĺra készü|t, bármely egyéb céĺra torténő
feĺhasználása nem engedéĺyezett.
- A szakvéleményben szerep|ó érték mĺndig egy adoĺt időpontra .a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága fo|yamatosan váĺtozik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdaságĺ, po|itikaĺ, jogi kornyezet Változását és az ezekke| osszefÜggő koc-
kázatot minden időpontban, újabb informácĺók birtokában másként íté|ik meg. Az értékbecs-
lés vá|tozatĺan fe|tďe|ek meĺlett 180 napig használható fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéĺeményben szerepel, legjobb tudomásunk szerĺnt he|ytáĺ-
ló és pontos. Fe|kutatásuk során az elvárhatő gondosságga| jártunk e|, de nem vá|lalunk
fe|e|ősséget o|yan adat, véĺemény vagy becs|és pontosságáért, amit mások adtak át ré.
szünkre.
- A szakvéĺemény kizáró|ag a megbízó részére készü|t, il|etéktelenek semmi|yen formában
nem haszná|hatják feĺ. Nem hozhatók nyĺ|vánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő e|rjzetes írásbe|ĺjóváhagyása né|küĺ. A szakvéĺemény a Ptk' s6.s (1-4) bekez-
dése aĺapján törvénnyeĺ védeÍt sze|lemi alkotás.

3. Tanúsĺtvány

A szakvélemény készítője tanúsÍtja, hogy az áltaĺa tett megáĺĺapítások igazak, és he|ytálĺóak,
a megbízott fÜgget|en. és dĺjazása nem függ a megá||apÍtott értéktőĺ' A véleményben fogĺalt
e|emzéseket, véleményalkotásokat a kor|átozó fe|téte|ek határolják be.

4. Az ingatlan leírása

4.1. Az ingat|an környezete

Az ingatlan természetben a kívüljeg1zett cĺmen, be|területen, a Corvin P|áza koze|ében ta-
|á|ható. Az úttest aszfaĺt burkoĺatú, járda az ingatlan bejárata előtt kĺépÍtett. Az utcłiban vĺz-
vezeték, csatoma, e|ektromos és gáanezeték van, a csapadékvíz-elvezetése megoldott. A
tömegköz|ekedési eszközĺjk megá|lója (Metró, villamos) 5 percen belül elérhető. Szemé|y.
gépkocsival parkoĺni az ingatlan területén és elötte, az utcán lehet'
Eleĺm|szer alapellátást szolgá|ó bevásárlási lehetöség gyalogosan, 5 percen beÍüI, közintéz-
mények, szo|gáĺtatáśok 10 percen belül elérhetők' A kömyezetiterhelés, a |evegószennye.
ződés mérsékeľt, a közbiáonságĺ helyzet a kömyék át|agának megfelelő.

Budapest V|ĺl. Vajdahunyad u. 25. 35668i2 hrsz



Avant.lmmo. Mémoki és ĺgazságÜgyi Szakériői Kft. 4

A tárgyĺ telek utcafrontja beton |ábazatos, tömör fémlemez kerÍtéssel bekerített, kétszárnyú,
automatizá|t gépkocsi bejárai kapuja van. A teĺken a Superior Hotel murva uorĺtást pärkolója
található. Az ingatlanon csak elektromos közmű beállás van, más közmÍi mérőóra ńäň ĺatn"-
tó.
A teĺek felszÍne sík, hossztenge|yének tájo|ása K-Ny-i, nagy oĺdalarányú, keskeny, hosszti,
utcařontja g'48 m. A telek fe|színéľö| nincs panoráma. A teleĺ< oal o|daíán regi, áráóso r, ma-gasfóldszint, 2 emelet + rriagastetős, a jobb o|dalán ĺij építésĹĺ, pĺnce, földsziňĺ + ątńeret +
tetőtér beépítéses lakóház áll.

A Józsefváros Kerti|eti Építési Szabályzat (JóKÉSZ) 66t2oOT. (X||. 12.) ok. számÚ rendelet
előÍrásaĺ szerínt az ingatlan ovezeti besoro|ása L1.Vĺ||-1, lakócjvezet.

Beépítésĺ rnrld: zártsoros' a te|ek megengedett legnagyobb beépÍtése 65 %, szintteni|eti mu-
tatója 4,0 m?mz, terep.szint alafii běépÍĺés mertěĺ<e"me|ýgaráis esetén ĺ.oo ł",-ie|Ŕiseuo
építménymagassága 19'9 T. ĺegnagyobb építménymagaššaga 23,0 m. n szauáívožsi ter-vęn Pm]t9m szereRg|. A föĺdszinti beépĺtés meĺéke téremgiarázs, ĺntézményi, täresteoeĺ-
rni funkcĺó létesítése, il|etve ezek Vegyes aĺka|mazása esetéń e|érheti a .ĺ00 ýo.ot. R ôorvinsétány környezetében ĺevő épti|etek egy része két szintes mélygarázzsal éprjĺ.

4'2. Atelek |eírasa

Megnevezés 35668/2 hľsz
Kivett beépÍtetlen tertilet

Tulajdonos Bp. V|ĺl. Józsefuárosi onkormányzat í/1
Telek terü|ete 441 m2

Övezetí besorolás L1-Vlłl-1 |akóövezet

Budapest Vlll. Vajdahunyad u. ZS. 35668/2 hrsz
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Avant.|mmo ô Mérnokiés |gazságügyĺ Szakértői Kft. 6

5.2. Telek éńék meghatáľozása összehason|ító áľak a|apján

ą
ÉľtĺketgÍda I 2 3 4

.t p11'da9ágl tényezők
4 Ar(Ft) 196 500 000 2íí 000 000 198 000 000 167 000 000

Információ forrás NAV |||eték ľ.lAvlll€ték NAV llleték NAV ll|eték
6 lngaüan ałapteniĺete (m' 441 873 716 858 674
7 Fa|ĺaqos ár (l..Um. 249 581 225 086 294 693 230 769 247 774I lngatlan jellege Épttésitetek Epttéś te|ek ÉpÍtlrsi tetek Ép{tési teleko Az ár jeĺleoe Tranzakc|ó Tranzakđó Tranzakctó Tĺanzakcló

Korrekciós ténvezô 't,00 í,00 1,00 .í.00
11 Tulajdonjogi viszony tnkorm. tuĺ. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 Korrekciós tényező 1,00 ĺ'00 1,00 1.00í3 Terhek (szo|ga|om, haszná|at) nĺncs nrncs nincs ntncs
1 Korľekciós tényező 1,00 1,00 í.00 1,00
15 EIadás/aján|at időpontĺa 2017. 2016- 2016. 2016. 20í6.
16 Korrekciós ténvező 1,00 1.00 1.00 í.001'7 Korrigáĺt ár í96 500 000 211 000 000 198 000 000 í67 000 000ín Korĺigá|t egyséqár (Ft/m2 249 581 225 086 294 693 230 769 247 774
19 asŁ'zíąi tényezők
20 łMegköze|Íthetőség ua. ua. ua.
21 Korrekcĺós tényező 1,00 í 

'00 1,00 1,00
22 E|helyezkedés az utcán be|iil ua, ua. rosszabb rosszabb
23 Korrekciós tényező 1.00 1,00 1,O2 1,02
24 |nfrastruktúra' kozművek az utcán ua. ua. ua ua.
25 Korĺekciós ténvező 1,00 1.00 1,00 1,00
za nfrastruktúra. közmÜvek a teĺken ua. ua. ua ua.
27 | Konekciós ténvező í '00 í'00 '1,00 1,00
28 Kerĺtés nĺncs van ntncs ua,
29 Konekcĺós tényező 0.98 í.00 0,98 1.00
30 Konĺgá|t eovséoár (Ft/mz ?49 671 220 584 294 693 230677 252730
31 EladhatóságÍ tényąők
32 Piacképesség ĺobb iobb iobb Jobb33 Korrekciós tényezô 0.90 0.90 0.95 0.95
34 Haszná|hatóság' fu nkció. o|da|arány jobb iobb iobb jobb
35 Korrekciós ténvezö 0,90 0,90 0,90 0,90
36 Felszín, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 Korĺekcĺós tényező 1,00 1.00 r.00 í'00
38 Panoráma Nincs ua. ua. ua. ua.
39 Korrekciós tényezó 1.00 1,00 1.00 ĺ.00
40 Épĺtésí el6ĺrrások, köttiltségéŔ ua. uŕl. ua. ua.
41 Konekciđs ténvezô í'00 1,00 í.00 í'00
42 Növényzet ua. ua. ua. ua,
43 Konekciós tényeđ í'00 Í'00 Í.00 ĺ'00
44 Korľ|gáĺt egységár (Ft/mz) 207 672 178673 238701 197 Ug 2ĺ6 084
45 Számított foľga|mi értét neĹtó Ft 91 583 265
46 Kerekített forgalmi érték nettó Ft
47 ÄÍa 27 olo Ft 24726600
48 Bruttó forgalm| éľték Ft

i'ii

Budapest Vĺ||. Valdahunyad u. 25.35668t2hrsz
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Avant'|mmo o Mérnökí és ĺgazságügyi Szakértôi Kft.

5. 3. Te|ek érték meg h atár ozása maradván yérték módszerret

Maradványérték módszeľrel meghatároztuk a maximálisan fe|építhető épri|et brutto és nettó
a|apteniletét, a kia|akítható teremgarázs helyek, lakások és rizíetek méŕeÉt. Ezek nettó be-
kerĹilési koľtségét levontuk az értékesíthető teni|etek nettó e|adásí árábó|. A ktilönĹség a
te|ek nettó maradványértéke.
A szÍntteniĺeti mutató a|apján 1.764 m2 épÍthető be.

Budapest V||l. Vajdahunyad u. 25. 356ô8/2 hľsz
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1 Értckesĺtesi ár nettó Ft
2 Terĺiletek m2 Faiĺagos áe Ftlmz E|ądásl áľ Ft
3 Telek terĹ!ĺete m2 441
4 BeépÍthető % Eío/o

Bruttó épÍtmény terÜ|et egy szinten m2 287
6 Nettó épÍtmény terütet eqv szĺnten m2 244
7 Nem értékesĺthetô közös területek 15 % 37

I Sżntszám Fötdszint+4emelet+
tetőtér

o Éĺ{ékesÍthető teni|et ĺakások 994 590 000 586 520 298
í0 Lakás db. át|ao 50'0 m2 20
11 Üzlet éńékesíthetô atanteríi|el m2 247 600 000 124 262775
12 ÉrtékesÍthetô terÍ.i|etek osszesen m2 1 201
13 lę1emgarázs he|y db IY
14 Teremoarázs helv Ft/db 2 800 000 52479000
.ĺ5 Terasz. loqqĺa 3,0 m'/ ĺaká" OU 200 000 12 000 000
16 Fe|színi parkotó db Đ 800 000 4 000 000
17 tsszes bevéte| nettó Ft 779 262073
18 Epítésĺkti|tségek nettó F
19 Épített terii|etek m2 Fajlagos ár Fťmz ÉpÍtési ktg. Ft
20 Bĺuttó építmény terü|et fe|építménv m2 1 720 210 000 361 179 000
21 Teremgaĺázs he|v db 19 1 500 000 28 113 750
22 Erké|V, terasz m2 60 38 000 2 280 000
23 Fe|színi parko|ó db 5 200 000 í 000 000
24 Ep!k29Ĺ1<!!tség összesen nettó Ft 392 572750
25 Haszono/o 35"/o 137 400 4ô3
26 KözmĺIvek dĺia Ft 4o/o 15702910
27 Műszaki e|lenóń és szakértöi dÍÍak Ft 4olĺo 15702910
28 Tervezési dÍĺak Ft 4o/o 15702910
29 Beruházási tarta|ék Ft 1Oo/o 39257 275
30 Kamatok az éoÍtkezés telies ideiére 15o/o 58 885 9í3
31 Jáĺu]éłĺos kôltségek és haszon Ft 282 652 380
32 tsszes köĺtséq nettó Ft 675 225 130
2e Mara dványérték nettó Ft í04 036 943u Te|ek faiĺaqos nettó éńéke Ft/mz 235 9íĺ
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Utcafront

Utca felő|ĺ nézet

Utca fe|é eső nézet
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5'4. Súlyozott átĺag számítás

|-s!]v91ott átlag sámításánál az összehasonlító árak a|apján szamítottfoľgalmi értéket
60 %.kal, a maradványérték alapján számított értéket 4o,Ää;"ĺlyozásiáĺ"Ěftük ňöyäembe.

Forgą|mi éľték számítása Ft
osszehason|ĺió áľak (60%) nettó Ft 91 580 000
Maradvánvérték (40olo) netto Ft 104 036 943
Telek mérete m2 441
Faílagos forgalmĺ érték sú|yoĘott át|aga nettó Ft/m2 218 963
Súlvozott forgalmi érték, számított, nettó Ft 96 562777
Stilvozott forqalmi érték áťaga kerekítve nettó Ft 96 560 000
Afa 27 o/o Ft 26 071 200
Bruttó Ft 122631200
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