7. sz. melléklet
a429/2017. (V.22.) sz.
VPB hatdrozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest F6varos VIII. keriillet Jézsefvarosi Onkormanyzat a  KépviselS-testiilet
.................... szami hatdrozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. Kkeriilet,
Vajdahunyad u. 25. szam alatti, 35668/2 hrsz.-t, 441 m” alapteriiletii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabl4jan, a Bonyolitd
igyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. kerillet Jézsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolit()ja: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié rendelkezésre 50.000,- Ft + AFA

bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara: 96.560.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék osszege: 10.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja, atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamn szamlajara

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017.05.25. és 2017.06.22. kozott elbzetes
idOpont egyeztetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jézsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Onkorményzati Hézkezelé Irodijan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)




Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:
A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbirilasanak hatirideje és a
varhatd eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

2017.06.22. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.06.23. 10%° 6ra.
2017.06.23. 10" 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevOk a palyazatok bontasdn jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13.) o6nkorméanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2017.08.21.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Koézpont

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25.
35668/2

kivett, beépitetlen teriilet

441 m*

elektromos kozmi

vezetékjog 8 m® nagysagi teriiletre, az ingatlanon
jelenleg bérld talalhatd, egyebekben per-, teher- és

Terhei:

igénymentes.

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6véasarlasi jog jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Az el6vasérlasi jog




gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év8 vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasarél szo16 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosultjanak el6évasarlasrol lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevé birtokaba, attdl fliggben, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
jogaval, Ggy az adasvételi szerz6dés az el6vasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladd kamatot €s barmely jogcimen igényelt
koéltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl t6rténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz torténd
megérkezését kvetd 15 munkanapon beliil - el6re egyeztetett idopontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szam hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiiro lehetové teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazoé koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil addsvételi szerzédést kotni.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelb6l torténé kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék Osszegével csokkentett - 50%-at a szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon belill megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févéarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el8vésarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
all6 hatarido leteltérol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevod
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az elévasarlasi jog lemondasara vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attdl fliggden, hogy
melyik t6érténik meg késobb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,




- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illetek A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikdoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattev$ tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro6

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjellésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezd moédon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megillapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajénlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrdhatd vagy érdekkorében felmeriilt okbol hidisul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatéridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei
Az ajénlat benyujtisanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevék részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyéazati dokumentacidt — és azt magéra nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrél sz16 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajanlat beny(jtasi hatarid6 leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdrid6ben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal megjeldlt
bankszamléara,




b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol sz6ld visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyeh feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozodan a 2015. évi CXLIIIL. torvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizaro koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiir6val szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyllatkozma kell arrél, hogy nem all vegelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatit, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré6 nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozodan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir¢ altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6zoek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnyp6tlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriilhet
Sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidanyossdgok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korien pétolja, Ggy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.




A Bonyolitd a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrdl, a hianypdtlasi hataridorol
egyidejiileg, kézvetleniil, irasban koteles tijékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositaséra.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyézati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridoén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajéan,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati 6sszesitot”, kiilonss tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a beny(jté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositdjat, ahova az ajénlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az oOsszes melléklet minden oldaldt — Osszefizve, az oldalak szamanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal (az lires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»sBudapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridon til
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev$ a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrdl sz616 1952. évi IIL. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyit6
erejli magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tand az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttiik irta al4,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a taniik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti kérében kiallitott okiratot szabélyszertien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elotte sajat kezii alairdsanak ismerte
el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;




f) azelektronikus okiraton kiallitdja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljdras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedé ajanlati kotbttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitiasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztidsanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzo6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le, hogy az abban
foglaltak iigyletkotési akaratot titkkroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzGdés a térvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolito végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevik, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idOpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasén jelen
1év8k jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének maodjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a




Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijelsltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megéallapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kifrasban meghatarozott, illetve szabalyszer(ien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot (amennyiben sziikséges) nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden
bocsatotta rendelkezésre.

d) a Kkiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirdsnak megfeleloen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0 hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenorizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd péalyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen formdban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolit6ja az azonos ajanlattevket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
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megajanlé ajanlattevoknek lehetoségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1évé képviseldje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérol jegyz6kdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozisanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a péalyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazéd
megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményér6l a Kiird legkésébb 2017. augusztus 21-éig dont, amelyr6l Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacio 4. pontjadban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevl esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg. '




17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiiras 2. pontjaban megjelolt idépontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorméanyzati Hazkezel6 Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontdsdig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely mdédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
inform4ciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkorében 4116 més személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabélyozott keérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 136/2016. (V1. 02.) szam1 hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. méajus. 22.
Jozsefvéarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1.
2.
3.

© e N o

12.

13.

szamu melléklet:
szam melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:
szami melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szam( melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat add és addk modjara behajthatd koéztartozasrol; Kiirdval
szemben fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz6dés tervezet fligg6ben tartassal

Adasvételi szerzbdés tervezet fiiggOben tartassal (banki hitel felvétele
esetén)

Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

1. szdmui melléklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Addbszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairés
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2. szamu mellélet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

AJANLATI OSSZESITO

ATUIHIOt . e e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti telek elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Megajanlott vételar: ...........ccoiiiiiiiiiiiii e, Ft

A vételar megfizetésének maddja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ......cocoiiiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszer( alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat
NYILATKOZAT

végelszamolasrdl, csdédeljarasrol, felszamolasrol

ATUIITOt . .ot e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszdmolas alatt *4ll/nem 4&ll

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .......ooeviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando6.
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - paly4zat

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

AJULITOTE. . e e e e e e s
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyit részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijjelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijjelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kétottség meghosszabbitdsat a
palyazat eredményének megallapitasdra vonatkozé hatarid6 elhalasztidsanak napjai szamaval
megegyezden.

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i alairéas
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5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasroél, kizaré koriilményrol

FN 11113 (o 1 SR (név)
11011 - N PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje kijelentem, hogy az ajénlattevének,

- Ad6 és ad6k modjara behajthato kbztartozasa * van / nincs;
- Kiir6val szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kortilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, .....c.ccoiviiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahuizando.
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6. szami melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ALUIO oo (név)
1301111 A RS OO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szédmlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......coviiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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7. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ... /MEV/ MINE @ oottt
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem(
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Péalyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelslt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvésarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszdmlaval rendelkezni Jogosult: .......oouiiiiiiiiniit i e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......coociiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti aldirés

18




8. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelésségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, .....c.coooviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Keriilet, Vajdahunyad u. 25. szdm alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az éallapotat és arra vonatkozd
miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......coveiiiiiiiiiin

palyazoé alairdsa/cégszeri alairas
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10. szama melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezer)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szamu hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. Kkeriilet
35668/2 hrsz.-i, természetben a Vajdahunyad u. 25 cim alatt talalhat6 értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilet ..../2017. (......) szaml hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerzodés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. Vajdahunyad u. 25.

Helyrajzi szama: 35668/2

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 441 m?

Ko6zmii ellatottsaga: elektromos kézmi

Terhei: vezetékjog 8 m® nagysagi teriiletre, az ingatlanon
jelenleg bérlé taldlhatd, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.
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3.1.

3.2.

33

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év8 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvésarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ................ »~ Ft+
AFA, 2237 ceveveenerieeerennnn. forint +AFA Osszeget eladé az elovasarldsi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételét6l szamitott 15 munkanapon beliilavevd .................... . Bank
Zrt altal vezetett ..........cciiiiiiiiiiii HUF szama szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett sszeg utin eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koéltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Hal6zati Kft javara 8 m* nagysagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérld talalhato, a bérleti szerz6dés felmondasara az adasvételi szerz6dés megkotését
kovetden keriil sor.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiilldeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvéantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mdas addk
modjara behajthaté kdztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzddést.
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4.5. Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges

5.1

tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett -hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ........eeeeiennnns »~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt Gsszege
OSSZESEN wevevvavanennnannanas ~Ft,azaz ........oovenvnnnnnn. forint, amely Gsszeg a vevo palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak beny(jtasakor megfizetett az eladd szamlajara 10.000.000,- Ft, azaz

tizmillié forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzodd felek ugy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
Osszeget, bruttd 10.000.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”). Elobbiek alapjan
tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 10.000.000 Ft Gsszeget elado részére. A
Foglal6 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felels fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositek 6sszege a palyazatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalo 6sszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes elolegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... »-Ft, azaz ...l Osszegl

6.1

vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairdsatdl szamitott 60 naptari napon beliil
koteles, az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamlajara valo
atutalassal. Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
kiallitani a bankszamlajan tortént jovairast kovetden vevo, illetoleg az altala megjeldlt harmadik
személy részére.

6.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejtleg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarélagos ¢és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatirozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kévetben vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi
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letéti szerz6dés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztilynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartdsat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhazésa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi 6nkorményzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, tigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. Eladé képvisel6jének
eredeti  cégkivonata 26514/53/2010. szdm alatt és  aldirdsi cimpéldanya €s
.............................. szam alatt korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utin vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVIL. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a

szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szolo 2011. évi CXIL torvény
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rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolddé megbizéas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

8.6. Vevd a szerzddés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz0dés alairasat megel6zéen megfizetett.

8.7. A szerz6dd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére €s aldirdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

8.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en
iranyaddak.

8.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek k6zott a szerz6dés elétt 1étrejstt
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés mddositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének éErvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelelod rendelkezéssel helyettesiteni.

8.10. A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ................ iigyvedet ................... bizzék meg, &s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017. ..........c.......

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevo
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészito tligyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
elado6 (tovabbiakban: elad6)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szam@ hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
35668/2 hrsz.-u, természetben a Vajdahunyad u. 25. cim alatt talalhat6 ingatlan értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szam( hatarozata szerint vevd lett.

2.

A szerz6dés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. Vajdahunyad u. 25.

Helyrajzi szama: 35668/2

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 441 m?

Kozmii ellatottsaga: elektromos kézmii

Terhei: vezetékjog 8 m” nagysagu teriiletre, az ingatlanon
jelenleg bérl6 talalhatd, egyebekben per-, teher- €s
igénymentes.
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3.1.

3.2,

3.3.

4L

4.2.

4.3.

4.4.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ................ -~ Ft+
AFA, 8787 .eeeeerreeennnnnnnne. forint +AFA Osszeget elado az el6vasarlasi jogra vonatkozd

. nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...............c.oooiii. Bank

Zrt altal vezetett ........cccoiiiiiiiiiiiiiiiii e HUF szamu szamlgjara visszautalja. A
vevo tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland¢ koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halozati Kft javara 8 m® nagysagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérlo talalhato, a bérleti szerzodés felmondésara az adasvételi szerz6dés megkotését
kovetden keriil sor.

Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kévetd 8 naptari napon belill postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivéassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghidsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést.

27




4.5.

5.1.

Az elad6 a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A téjékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ......cceveennen.n. ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval novelt Gsszege
OSSZESEN cuvvsrverionnaraonns ~Ft,azaz ...................... forint, amely Gsszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatinak benydjtasakor megfizetett az eladd szdmlajara 10.000.000,- Ft, azaz

tizmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8dd felek ugy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett
osszeget, bruttd 10.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”). Elobbiek alapjan
tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett brutté 10.000.000 Ft Osszeget eladé részére. A
Foglalé osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek tgy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerz0dés meghitsulasaért felelos fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres 6sszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hiasul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzdan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, eladé a Foglalé Osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-dnak megfeleld,

.............. ~-Ft azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatol
szamitott 60 napon beliil koteles az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamlajara térténd atutalassal.

Eladé az I. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatok vagy az elévésarlasi jog

gyakorlasara vonatkoz6 hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kiteles a vételar fennmaradé 50 %-at,
Pruttd .eeeeeviiniiiinniccnnsinn Ft-ot, aZaZ .cecveenvrieinann forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamléjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elévasérlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladé pothataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.
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Eladé a Vételarhatralék Gsszegér6l a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhézas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.

Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerzddés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztilynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 hdnapig, a
foldhivatali eljaras fliigg6ben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

7.1 Az ingatlan birtokdnak atruhazasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatarid6 eredménytelen
leteltét €s a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kévetGen felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

8.1. Az elad6 Magyarorszag térvényei szerint miiksdé helyi onkormanyzat.

Vevo Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladd képviselGjének eredeti
cégkivonata €s alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. szdm alatt és......................... szam alatt
korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

8.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.
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83.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevo
feltind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megelézésérél és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrol szoldé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzOdéshez kapcsolodo megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzddés alairasat megel6zoen megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdés
megkotésére és alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyadoak.

A szerzBdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés el6tt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodds hatalyat veszti. A szerz6dés médositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzGdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ................ iigyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljardsra is. Ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak al4.

Budapest, 2017. ......c.cooinein
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017

okiratkészit6 tigyvéd
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12. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatis az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a beny(jtéra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” sz6veget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIIL., Vajdahunyad u. 25. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Vajdahunyad u. 25.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kérjitk dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati Osszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyit erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumentéaci6 megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

© ® N

Nyilatkozat a paly4zati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrdl,
ajanlati k6tottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthatdo koztartozasrél; Kiiréval szemben fennalld
tartozésrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalld tartozas igazoldsa (beszerezhet6: Jozsefvarosi
Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atlathat6 szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kbztestiilet, a helyi Snkormanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi &nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilf61di helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szol6 megallapodéasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikddo részvénytirsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez0 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadélyozasardl sz616 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adobilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold toérvény szerint meghatarozott
ellenorzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben koézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod¢ szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

a) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni6é tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsdga tagjai tobbségének
megvalasztisara €s visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a
szerz6d6 félnek cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.
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Avant.immo Mémoki és Igazsagligyi Szakért6i Kft. T: 06-30/ 908-1985
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. _e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIIl. Vajdahunyad u. 25.
35668/2 hrsz alatti telekrs!

Budapest, 2017. februar28.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Akiviiljiegyzett ingatlan forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolasa: Jézsefvaros kdzpont (Corvin} negyed

Epitési Svezet L1-VIli-1
A telek mérete m? 441
Fajlagos forgalmi érték slyozott atlaga, netté Ft/m? 218 963
A telek netto forgalmi értéke kerekitve Ft 96 560 000
Ata 27% 26 071 200
A telek brutté forgalmi értéke Ft ‘ 122 631 200

. A
Bl Lomblh
Barifai Laszl6
okl. 0. mémadk
ingatianforgalml igazsagiigyi szakénd




Avant.lmmo © Mérnoki és lgazsagligyi Szakértoi Kit. 3

1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.Immo
Mémbki és igazsagiigyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén fl jogi természetli vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettikk, mas jelleg(i, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes korillmények, anyagok el6fordulasat nem régzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhoz sziikséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatdrozasanal az ingatlan egészben térténé ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban éttékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készlt, barmely egyéb célra torténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idSpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdaségi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kézatot minden idSpontban, jabb informécidk birtokdban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizérolag a megbizd részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhat6k nyilvanosségra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd eldzetes irdsbeli jovahagyasa nélkdl. A szakvélemény a Ptk, 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnye! védett szellemi alkotas.

3. Tandsitvany

A szakvélemény készitéje tandsitja, hogy az éitala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott fuggetien, és dijazédsa nem fligg a megallapitott értékisl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljék be.

4. Az ingatian leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezete

Az ingatian természetben a kiviiljegyzett cimen, belterlleten, a Corvin Plaza kézelében ta-
lalhatd. Az attest aszfalt burkolaty, jérda az ingatlan bejérata eldtt kiépitett. Az utcaban viz-
vezeték, csatorna, elekiromos es gazvezeték van, a csapadékviz-elvezetése megoldott. A
tomegkoziekedési eszkdzok megéalidja (Metr6, villamos) 5 percen belill elérhetd. Személy-
geépkocsival parkolni az ingatlan terliletén és elftte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasaridsi lehetSség gyalogosan, 5 percen belill, kbzintéz-
mények, szolgéltatdsok 10 percen bellll elérhetdk. A kbmyezeti terhelés, a Ievegoszennye-
z6dés mérsékelt, a kdzbiztonsagi helyzet a komyek atlagénak megfelels.
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4.2. A telek leirdsa
Megnevezés 35668/2 hrsz
Kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos Bp. VIIl. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriilete 441 m?
Ovezeti besorolés L1-VHI-1 lak6dvezet

A targyi telek utcafrontja beton labazatos, tdmér fémlemez kerftéssel bekeritett, kétszarnyq,
automatizalt gépkocsi bejérai kapuja van. A telken a Superior Hotel murva boritast parkoldja
talalhatd. Az ingatlanon csak elekiromos kézmii bedllas van, mas kdzmi méréora nem latha-
16.

A telek felszine sik, hossztengelyének tajolasa K-Ny-i, nagy oldalaranya, keskeny, hossz(,
utcafrontja 9,48 m. A telek felszinérdl nincs panorama. A telek bal oldalan régi, alagsor, ma-
gasféldszint, 2 emelet + magastetés, a jobb oldaldn j épitésd, pince, féldszint + 4 emelet +
tetGtér beépitéses lakshaz All.

A Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 66/2007. (XII. 12.) 6k. szamd rendelet
el6irasai szerint az ingatlan Svezeti besorolasa L1 ~VIl-1, lakddvezet.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintteriileti mu-
tatdja 4,0 m¥m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 23,0 m. A szabélyozasi ter-
ven Pm=18 m szerepel. A fldszinti beépftés mértéke teremgarazs, intézményi, kereskedel-
mi funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A Corvin
setany kornyezetében levé épiiletek egy része két szintes mélygarazzsal épdil.
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5.2, Telek érték meghatdrozasa dsszehasonlité arak alapjén
Eridkelends 4

= A ST iR TR AR
: = ; . %ain,l%?o%g%
3 Gazdasdgl tényezbk

4 [Ar(Fy . 196500000 | 211000000 | 198000000 | 167 000 00D
5 | informacié forras NAV Hleték NAV lileték NAV llleték NAV flieték
6_| Ingatlan alapteriilete (m®) 441 873 716 858 674

7 |Fajlagos ar (Ft/mz) 249 581 225 086 294 693 230 769 247774
8 |Ingatlan jellege Ephési telek Epitési telek Epitssi telek Epltési telek
9 | Az 3rjellege Tranzakeid Tranzakeié Tranzakelé Tranzakel6
10 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. i, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladgs/ajanlat idépontja 2017. 20186. 2016. 2016. 2016.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 196 500 000 | 211 000 000 | 198 000 0G0 | 167 000 000
18 | Korrigait egységar (Ftlmz) 249 581 225 086 294 693 230 769 247 774
19 Helyszini tényezok '

20 | Megkdzelithetéség ua. ua. ua. ua.

21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Ethelyezkedés az utcan beltil ua, ua. rosszabb rosszabb
23 | Koirekeids tényezd 1,00 1,00 1,02 1,02
24 | Infrastrukidra, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua,
25 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
286 | Infrastruktira, kdzmlvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités nincs van nincs ua,
29 | Korrekcios tényeza 0,08 1,00 0,98 1,00
30 | Korrigdlt egységér (Ftfm°) 249 671 220 584 294 693 230677 252730 -
31 Eladhatosdgi tényezék

32 | Piacképesség Jjobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,95 0,95
34 | Haszndlhatosdg, funkcié, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcits tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panordma Nincs ua. ua. ua. _ua.
39 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elGirasok, kotbitségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekclos tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua, ua,
43 | Korrekeids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Kordgalt egységar (Ft/m?) 207 672 178 673 238 701 197 229 216 084
45 | Szamitott forgalmi érték, nettd Ft 91 583 265
46 | Kerekitett forgalmi érték netté Ft 29158070005
47 | Afa 27 % Ft 24726 600
48 | Brutt6 forgalmi érték Ft H45106
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5.3. Telek érték meghatarozdsa maradvanyérték médszerre! -

1 Ertékesitési 4r netté Ft

2 Teriiletek m? Fajlagos r Ft/m* | Eladasi ar Ft
3 | Telek teriilete m® 441

4 | Bedplthets % 85%

5__ | Brutté épitmény teriilet egy szinten m? 287

6 | Netté épitmény terlilet egy szinten m> 244

7 Nem értékesithetd kozSs terilletek 15 % 37

8 Szintszam Folds;:ir;t3 :;é t:melet +

9 | Ertékestthett teriilet lakasok 994 580 000 586 520 298
10 | Lakas db, 4tlag 50,0 m* 20

11| Uzlet ériékesithets alapteriilet m? 207 600 000 124 262 775
12 | Ertékeslthetd teriiletek sszesen m? 1201

13__ | Teremgardzs hely db 19

14 | Teremgarézs hely Ft/db 2 800 000 52 479 000
16 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 60 200 000 12 000 000
16 | Felszini parkold db 5 800 000 4 000 000
17 | Osszes bevétel netté Ft 779 262 073
18 Epitési kbltségek netté Ft

19 Epitett teriiletek m® | Fajlagos ar Fm? | Epitési ktg. Ft
20 | Bruttd épitmény teriilet felépitmény m® 1720 210 000 361 179 000
21 | Teremgarézs hely db 19 1500 000 28 113750
22 | Erkély, teraszm® 60 38 000 2280000
23 | Felszini parkold db 5 200 000 1 000 000
24 | Epitési kbliség Gsszesen nefto Ft 392 §72 750
25 |Haszon % 35% 137 400 463
26 | Kézmiivek dlja Ft 4% 15702 910
27 | Miszaki ellenBri &s szakértsi dijak Ft 4% 16 702 910
28 | Tervezési dijak Ft 4% 15702 910
29 | Beruhazasi tartalék Ft 10% 39 257 275
30 | Kamatok gz éplikezés teljes idejére 15% 58 885 913
31 | Jarulékos kaltségek és haszon Ft 282 652 380
32 | Osszes kdltség nettd Ft 675 225 130
33 | Maradvényérték netts Ft 104 036 943
34 | Telek fajlagos nett6 értéke Frm® 235911

Maradvanyérték médszerrel meghatéroztuk a maximalisan felépithets éplilet brutté és nettd
alapteriiletét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakasok és {izletek méretét. Ezek netté be-
kerlilesi koltségét levontuk az értékesithets teriiletek nefté eladasi &rabdl. A kiilbnbség a
telek netté maradvanyériéke.
A szintteriileti mutato alapjan 1.764 m? épithets be.
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§.4. Sdlyozott dtlag szamitas

A stllyozott atlag szamitasanal az 6sszehasonlits arak alapjén szamitott forgalmi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-o0s silyozassal vetiiik figyelembe.

Forgalmi érték szamitdsa . _ Ft
Osszehasonlitd arak (60%) nettd Ft 91 580 000
Maradvanyérték (40%) neti6 Ft 104 036 943
Telek mérete m® 441
Fajlagos forgalmi érték sulyozott atlaga netté Ft/m? 218 963
Silyozott forgalmi érték, szamitott, nettd Ft 96 562 777
Salyozolt forgalmi érték atlaga kerekitve nett6 Ft | . 96 560 000
Afa 27 % Ft 26 071 200
Brutio Ft 122 631 200
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