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Hatarozati javaslat a bizottsag szamadra:

A Varosgazdalkoddsi €és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel-testiletnek az
eldterjesztés megtargyalasat.

Tisztelet Képviselo-testiilet!

L Tényallas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

Elézmények:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Corvin Zt. megallapodésa alapjan valosul meg
Jozsefvaros egyik legnagyobb a vérosrehabilitaciés projektje, a Corvin Sétany Program.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete 153/2014. (VIIL27.) szdmu
hatérozatdban elfogadta a Corvin Sétany Program lezarasat célzé haromoldala megallapodast
(a tovabbiakban Megéllapodas), amelyet a felek — Onkormanyzat, Corvin Zrt., Rév8 Zrt. —
2014. szeptember 15-én frtak ald. A Megallapodasban a felek rogzitették a program
befejezésének feltételeit.
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A konstrukeié f6bb elemei az alabbiak:

e ingatlancsere ligyletek,
o felek k6zotti elszamolas,
e kdzmi-, kozteriiletprogram.

Az ingatlancsere megallapodés lényege, hogy az Onkorményzat az eredeti szerz6dés szerint
tobb telket nem ad el befektetdnek, hanem a két fél érdekében 4llo, varosfejlesztési
szempontb6l jol hasznosithatd tombok kialakitasat, kozjegyz6i nemperes eljards keretében
kirendelt igazsigligyi ingatlanszakértd &ltal meghatdrozott érték(i telkek értékaranyos
cseréjével oldja meg.

A Megéllapodas végrehajtasa érdekében a felek ingatlancsere el6szerzédéseket kotottek. Az
ingatlancsere 3 részletben valosul meg.

A Csereszerzodés 1. alairasaval tires 6nkormanyzati (Bokay J. u. 31., Békay J. u. 33., Bokay
J. u., 35. Bokay J. u. 37., Prater u. 49/A, Leonardo da Vinci u. 34., Leonardo da Vinci u. 40.)
és befektetdi ingatlanok (Apéathy 1. u. 4., Balassa u. 3., Balassa u. 5., Balassa u. 7., Balassa u.
9.) cseréje tortént meg.

A Csereszerzodés II. Elészerzédésben (Csere II. elészerzédés) lakott, dnkormdanyzati
tulajdont felépitményes ingatlanok (Szigony u. 31., Szigony u. 33., Témo 18., Békay J. u.
43.) és onkorményzati tulajdont albetétek (Tomé utca 28.) valamint tovabbi befektetdi
ingatlanok (Szigony u. 26., Szigony u. 28., Szigony u. 30., Apathy L. u. 6.) cseréje jon létre. A
Megéllapodés alapjan Onkorményzat kotelezettséget vallalt arra, hogy a befektetési teriilet
részét képezd, a 122-es és 125-6s tombben 1év6 6nkormanyzati tulajdont bérhazakban 1évé
lakdsokbol és onkorményzati tulajdont albetétekbdl (T6mé utca 28.) a bérldket elhelyezi, és
az Ures épiileteket (a Tomod utca 28-as épiilet kivételével) terepszintig lebontja 2015.
december 31-ig. Az igy kialakult iires telkek és a T6md utca 28. szam alatti albetétek keriilnek
értékardnyos cserére a 136-os és 126-os tombben fekvs, befektetd tulajdondban 1évé iires
telkekkel. A Témo utca 28-as épiiletben 1év6 magantulajdonu albetétek megvasarlasat és az
éptilet bontdsat befektetd vallalja.

A Csereszerzédés III. Elészerzédés (Csere III. elészerzédés) értelmében a To6mo u. 16.
szam alatti, vegyes tulajdonu, lakott, felépitményes ingatlan 6nkormdanyzati tulajdont
albetéteinek és a megmaradt befektet6i ingatlan cseréjére torténne meg. Az Onkorményzat a
kozjegyz6i nemperes eljards keretében a kozjegyzénél kezdeményezte a 2014. majus 26-4n
elkésziilt ingatlan szakvélemény kiegészitését annak érdekében, hogy azok értéke egyedileg
meghatarozisra keriiljon. A 2015. janudr 6-an kelt kiegészitett szakvéleményre, és az abban
meghatarozott értékekre tekintettel az Onkorményzat a Megallapodés szerinti T16Eljdrdst,
azaz palyazati eljarast folytatott le a Tomé u. 16. szdmu épiilet 6nkormanyzati tulajdont
albetéteinek értékesitése targyaban. A Csere III. el8szerz6dés III. 5. pontja értelmében az
Onkormanyzat vallalta, hogy amennyiben a befekteté a nyilvanos értékesités soran megszerzi
a Tomo 16. szam alatti épiilet 6nkorményzat tulajdondban 1év6 albetéteinek tulajdonjogat, Ggy
azzal egyidejlileg megvasarolja a befektetd tulajdondban 1év6 36198 helyrajzi szdmu
Budapest VIII. keriilet Szigony u. 32. szam alatti ingatlant, vagyis a szerz6dés megkotése a
palyézati eljards eredményének fiiggvénye.




A Megallapodas végrehajtisa:

Ingatlancsere

A Megallapodas és az azokhoz kapcsolddé szerzédések szerint, mind az Onkorményzat, mind
a Corvin Zrt. megkezdte és folytatja vallalasainak teljesitését. Az iires telkeket tartalmazo
ingatlancsere els6 iiteme megvalosult, a Kormdnyhivatal jovahagyasat koévetden a
Csereszerzodés 1. 2014. évben teljesedésbe ment.

A Csere II. szerz6désben vallalt feltételeket hatdridére nem sikeriilt az Onkorményzatnak
teljesiteni, ugyanis eddig hirom esetben nem sikeriilt megallapodni a bérleti szerzédés
megsziintetésének feltételeirdl. Mivel az Onkormanyzat keresetet nyujtott be az ingatlanok
kitiritésre kotelezése trgyaban, igy a befektetd felé vallalt teljesitési hataridé a Megallapodas
3.7. és az Csere II. szerz6dés IL.7. pontja értelmében egy évvel (2016. december 31-ig)
meghosszabbodott.

A Csere III. szerz6dés tekintetében az aktualizalt szakvéleményre tekintettel T16 Eljaras
lefolytatasa valt sziikségessé. A palyazat kiirdsara eddig harom alkalommal keriilt sor,
amelyek mind eredményteleniil zarultak.

Kozteriilet Program

A Kozteriilet Program tekintetében a Megallapodés aldirasat kovetden a Corvin Zrt. kdzcélu
felajanlast tett, amely alapjan vallalta, hogy elkésziti a Kozteriilet Program engedélyes és
kiviteli terveit, illetve beszerzi a megvaldsitashoz sziikséges jogerds engedélyeket.

A fentiekre tekintettel eddig atadasra keriilt a Bokay Janos és Szigony utcdkhoz tartozd
k6zm és kozteriilet fejlesztés, valamint a Prater utca jarda épités kiviteli tervei és engedélyei,
melyek alapjan folyamatban van ezen kozteriiletek feldjitdsidra vonatkoz6 kozbeszerzési
eljaras (1. titem). A tovabbi tervek és engedélyek (IL. iitem) atadasa folyamatban van, a tervek
véglegesitése és azok engedélyekkel egyiitt torténd atadasa még nem tortént meg.

A dontés tartalma:

Az Onkormiényzat folyamatosan tajékoztatta a Corvin Zrt.-t a Corvin Sétiny Program
lezarasat célz6 Megallapodasban foglaltak teljesiilésérdl. A befektetdvel tortént egyeztetést
kovetden a felek a Megéllapodas valamint a Csere II. elGszerz6dés és a Csere III.
elészerz6dés modositisara tesznek javaslatot, annak érdekében, hogy a Megallapodas
teljesitése sikeresen végrehajthaté legyen, kiilsé - a felekt6l fiiggetlen- koriilmények (pld.
peres eljaras elhizodasa), ne akadalyozzak annak megvaldsitast.

Tekintettel arra, hogy a Csere II. el6szerz6désben vannak olyan ingatlanok, amelyek
tekintetében a Megéllapodésban és a szerz6désben régzitett feltételek teljesiiltek, illetve rovid
idén beliil teljesiilnek, az onkormdnyzat vdllaldsa e kérben a csomag megbonidsdaval
hatdridében teljesithetd. Ezért a Csere II. eldszerz6dés tekintetében javasolhatd, hogy a
jelenleg egy csomagba tartozé ingatlanok harom kiilon részre legyenek bontva gy, mint
Csereingatlanok II/A, Csereingatlanok II/B és Csereingatlanok II/C. Ezzel egyidejiileg a
Megéllapodasban és a Csere II. eldszerzédésben régzitett meghivisuldsi kithér dsszege is
ardnyosan megbontdsra keril, igy az Onkormanyzatot terhelé szerz6dést biztosito
mellékkotelem osszege is cs6kken, az egyes részcsomagok kiilon-kiilon és idében torténd
teljesitése esetén.

A Csere 1. elészerz6désben rogzitett ingatlanok az alabbi bontisban €s hatariddvel keriilnek
elcserélésre:




Csere II/A esetében 2016. jilius 31-ig

Befektet6 érdekeltségébe tartozo ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Szigony u. 26. 136 36195
Szigony u. 28. 136 36196
Onkormanyzat érdekeltségébe tartoz6 ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Tomob u. 18. 122 36260
Tomo u. 28. fszt. 1. 125 36215/0/A/1
Tomé u. 28. fszt. 2. 125 36215/0/A/2
Tomé u. 28. fszt. 3. 125 36215/0/A/3
Tomé u. 28. fszt. 6. 125 36215/0/A/6
Tomo u. 28. fszt. 7. 125 36215/0/A/7
Tomo u. 28. fszt. 12. 125 36215/0/A/12
Csere I1/B esetében 2016. szeptember 30-ig
Befektet6 érdekeltségébe tartozé ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Szigony u. 30. 136 36197
Onkorményzat érdekeltségébe tartozé ingatlanok

Ingatlan cime Toémb HRSZ
Szigony u. 31. 125 36217
Szigony u. 33. 125 36216
Csere I1/C esetében 2016. december 31-ig
Befektet6 érdekeltségébe tartozé ingatlanok

Ingatian cime Tomb HRSZ
Apadthy I u. 6. 126 36201
Onkorményzat érdekeltségébe tartozé ingatlanok

Ingatlan cime Témb HRSZ
Békay J. u. 43. 125 36217

Tekintettel arra, hogy a felek k6zott a kotelem a Megallapodas és a Csere I1. el8szerzédés
alafrasanak napjan, azaz 2014. szeptember 15-én bedllt, az ingatlanok csereértékének
meghatirozdsa sem valtozik, j szakvélemény beszerzésére nem Kkeriil sor. Az eddig egy
csomagba tartozé ingatlanok szdma, értéke megmarad, kizarélag az eredeti megallapodasban
rogzitettek szerint, részcsomagokban keriilnek elcserélésre.

A Csere III. elészerzédés tekintetében javasolhatd, hogy a sikeres palyazati eljards esetében
az Onkormdanyzatnak ne kételezettsége csak lehetdsége legyen a befektets tulajdonaban 1évé
36198 hrsz-u Szigony u. 32. szdm alatti ingatlannak a Témd 16. épiilet albetéteinek
értékesitésével egyidejli megvasarlasa.

A Megallapodas szerint a k6zmi és kozteriileti munkdk, Onkorményzat ltal vallalt hatarideje
2016. december 31. napja. Tekintettel arra, hogy a kizbeszerzés elokészités, lefolytatas, és a
kivitelezés id6igénye 6-9 honap, onnan szamitva, hogy a tervek és engedélyek hidnytalanul,
kozbeszerzési eljarasra alkalmas 4allapotban &taddsra keriilnek. A megvaldsitas idejét
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fliggetlen tényezOk (ajanlattevék szdma, idGjaras, helyi organizaciés akadalyok stb.) is
befolyasolhatjék. Erre tekintettel a Corvin Zrt. javaslatot tett a Prater és a Leonardo da Vinci
utcédk esetében a hatdrid6 2017. junius 30. napjara t6rténd modositasara.

A Megaillapodas modositasanak tartalmi dsszefoglalasa:

A moédositas értelmében a Megallapodas 3.6., 3.7, 3.8., 3.10., 3.11., 3.12., és 3.16. pontjai
moédosulnak. A modositdssal nem érintett részek valtozatlanul hatédlyban és érvényben
maradnak. A mddositas lényeges elemei §sszefoglaléan az alabbiak:

Modosul a Csereszerz6dés II. Eldszerzodés. Az eddig egységes Csere II. csomagot
harom részcsomagra bontjak a felek.

A modositas a megbontott csomagok, azaz a Csereingatlanok II/A, Csereingatlanok
II/B és Csereingatlanok II/C. tekintetében rogziti a feltételeket, amelyek ugyanazok
mint az eredeti megéllapodasban. A médositas lényege, hogy amennyiben a feltételek
barmelyik alcsomag esetén teljesiilnek, tgy a felek e korben megkotik a végleges
csereszerzOdést.

Megbontésra keriilnek az egyes csereligyletekhez tartozd értékkiilonbozet 6sszegek,
azzal, hogy az értékkiilonbozet teljes Osszege valtozatlan marad.

A kotbér 6sszege megbontasra keriil.

Modosul a Csereszerzodés 111, Eldszerz6dés (Tomé 16.) a tekintetben, hogy a sikeres
pélyazati eljards esetében az Onkormdanyzatnak ne kotelezettsége csak lehetdsége
legyen a befekteté tulajdondban 16v6 36198 hrsz-G Szigony u. 32. szdm alatti
ingatlannak a To6md 16. épiilet albetéteinek értékesitésével egyidejii, azaz csere utjan
torténd megvasarlasa.

Moédosul a Megallapodas 6. szamt melléklete, akként, hogy a Prater utca Fut6 utca-
Bokay utca kozotti szakaszanak valamint a Leonardo da Vinci utca Prater u- Ul16i t
kozotti szakaszénak Ut és jardaszakaszon véllalt munkalatok elvégzésének hatarideje
2017. jinius 30. napjara moédosul

A médositas az el6terjesztés 1. szami melléklete.

A Csereszerzdédés II El6szerzidés médositasanak tartalmi osszefoglalasa

A szerz6dést a felek a modositasokkal egységes szerkezetbe foglaljak. A modositas lényeges
elemi 6sszefoglaléan az alabbiak:

A cseretigylet Csereingatlanok II/A, II/B és II/C-re t6rténd megosztasat rogziti.
Megbontasra keriilnek az egyes cseretigyletekhez tartozo értékkiilonbozet dsszegek,
azzal, hogy az értékkiilonbozet teljes sszege valtozatlan marad.

Rogzitésre keriil, hogy az egyes csomagok a feltételek teljesiilése esetén kiilén is
teljesithetok.

Modosulnak az eredeti szerzédésben is régzitett, a Kormanyhivatal altal esetlegesen
megkovetelt ujraértékelés esetén alkalmazandé eljrasi szabalyok.

A bejegyzési engedélyek mindharom csomag esetében kiilon keriilnek iigyvédi letétbe.
A szerz8déstd] torténo elallas csak az adott részcsomag tekintetében is gyakorolhatd,
amely esetben a kotbér Gsszege aranyosan csdkken.

A Csereingatlanok II/A csomag vonatkozédsaban 2016. julius 31., a II/B. csomag
esetében 2016. szeptember 30. a II/C. csomag esetében 2016. december 31. a
teljesitési hataridé azzal, hogy kizardlag a 2016. december 31-es végsd hataridé nem
teljesitése esetén van helye a jogkSvetkezmények alkalmazisdnak, az egyes
részcsomagok el6bb torténd teljesités esetén azonban a kotbér aranyosan csokkentett
Osszegli kovetelésének van csak helye.




A mbdositas az elbterjesztés 2. szama melléklete.
A Csereszerzodés 111 Eldszerzodés modositasanak tartalmi dsszefoglalasa

A mbdositas értelmében kizardlag az el6szerz6dés 3.5. pont utolsé bekezdése mdédosul. A
mobdositassal nem érintett részek valtozatlanul hatalyban és érvényben maradnak. A mddositas
Iényege, hogy a Tom6 16. szamt ingatlan esetében a sikeres palyéazati eljarast kovetden az
Onkormanyzatnak ne kotelezettsége csak lehetésége legyen a befektetd tulajdondban [évo
36198 hrsz-i ingatlannak a Toémé 16. épiilet albetéteinek értékesitésével egyidejii
megvasarldsa.

A modositas az eléterjesztés 3. szama melléklete.
II. A beterjesztés indoka

A dontés meghozatala a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a Megallapodés valamint a Csere IL. és a Csere IIL. eloszerzédések modositasa
annak érdekében, hogy olyan kiils6 koriilmények, amelyekre a felek rahatdssal nem
rendelkeznek (pld. peres eljaras elhuzddasa), ne akadédlyozzdk azon csereligyletek
megvalositast, ahol az 5nkormanyzat mér teljesitette vallalasait.

A dontés pénziigyi hatdsa, hogy a moddositassal meghitisulasi kotbér Gsszege is aranyosan
megbontasra keriil, igy az Onkormanyzatot terheld szerzddést biztosité mellékkdtelem
Osszege is csokkenthetd.

IV.  Jogszabailyi kornyezet

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. évi térvény 107. §-an
valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolo 66/2012 (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 49. § (1) bekezdés b)
pontjan alapul.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. elfogadja a hatdrozat 1. szami mellékletét képezé a ,,Corvin Sétdny projekt
keretszerzGdés kozos megegyezéssel torténd lezdrdsdrol szolé  megdllapodads
mddositdsa” elnevezésl a Corvin Zrt.-vel és a Rév8 Zrt.-vel 2014. szeptember 15-én
kotott megallapodas moédositasat tartalmazé dokumentumot és felkéri a polgarmestert
annak alairasara.

FelelOs: polgarmester
Hatarid6: 2016. janius 02. hatarid6 az alairasra 2016. janius 10.




2. elfogadja a hatdrozat 2. szami mellékletét képezd ,.Ingatlan Csereszerzédés II.
ElGszerzédés Modositdsa” elnevezést, a Corvin Zrt.-vel és a Rév8 Zrt.-vel 2014.
szeptember 15-én kotott elészerz6dés mddositasat tartalmazé dokumentumot és felkéri
a polgarmestert annak alairdsara.

Felel6s: polgarmester
Hatéarid6: 2016. junius 02. hatérid6 az alairasra 2016. junius 10.

3. elfogadja a hatdrozat 3. szamu mellékletét képezd ,Ingatlan Csereszerzédés III
ElSszerzédés Mddositdsa” elnevezésti, a Corvin Zrt.-vel és a Rév8 Zr.t-vel 2014.
szeptember 15-én kotott elészerz6dés modositasat tartalmazé dokumentumot és felkéri
a polgarmestert annak alairdsara

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2016. junius 02. hatérid6 az alairasra 2016. jinius 10.
A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztily, Rév8 Zrt.

Budapest, 2016. majus 23.

polgatmester Y

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo

nevében és megbi’zésébél
r. Mészar Erika

aljegyz6
2016 1A) 25,




| A maldilor

a Corvin-Sétany projekt keretszerzodés kozos megegyezéssel torténd lezarasarél sz616
MEGALLAPODAS MODOSITASA

mely létrejott  egyrészrél Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkorméanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskdényvi szdma: 735715; addszama:
15735715-2-42;  képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester (a  tovabbiakban:
Onkormadnyzat);

masrészr6l a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit(’i és Varosrehabilitacios Zartkorien
Miikodé Részvénytirsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044919; addészam: 13033268-2-42; Képviseletében: Tatar Tibor
igazgatosagi tag, Foldi Tibor igazgatésagi tag egyiittesen (a tovabbiakban: Befektetd); és

harmadrészr6l Rév8 Jézsefvirosi Rehabiliticios és Varosfejlesztési Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasig (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégjegyzékszama 01-10-
043548, adoszama: 12293005-2-42, statisztikai szamjele: 12293005 7420-11401, képviseli:
Somfai Agnes igazgatésag elndke, Alfoldi Gyorgy igazgatdsagi tag, a (tovabbiakban: Rév8)
tovabbiakban egyiittesen ,,Felek™ k5zott az alulirott helyen és idében.

PREAMBULUM

(A)  Alair6 Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8 és a Befektets egymassal
2003. jalius 24-én keretszerz6dést kotottek (,,Keretszerzodés™). A Keretszerzédés célja a
Corvin-Sétany Projekt két fOprogramjdnak segitségével a varosrehabilitacid
megval6sitdsa  kozosségi  szereplok és a  Befektetd egyiittmikodésével a
Keretszerz0désben részletesen meghatarozott feltételrendszerben (,,Projekt”). A
Keretszerz6dést annak Felei 2005. mércius 20-4n kiegészitették, és egységes szerkezetbe
foglaltak  (a  kiegészitett ~ Keretszerz0dés, a  tovabbiakban: ,Kiegészitett
Keretszerzédés™).

(B)  Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2003.
szeptember 30-an ,,Megallapodas vételi jog gyakorldsara torténd kijelolésrol 1. titem”
targya szerz6dés keriilt aldirdsra, melyet a Felek 2005. marcius 20-én szintén
kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Kijelolé Szerzédés a
tovabbiakban: ,,Kiegészitett Kijel6l6 Szerzédés™).

(C)  Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2014,
szeptember 15. napjan a Kiegészitett Keretszerz6dés és Kiegészitett Kijelold Szerzédés
valamint ezen szerz6édések valamint a Projekt Dokumentumok alapjan Megallapodas jott
létre a Corvin-Sétany projekt keretszerzodés kozos megegyezéssel torténd lezarasardl.
(;,Megallapodas™)

(D)  Felek egyezben rogzitik, hogy a Megéllapodas végrehajtasa keretében az Onkormanyzat
¢s a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszédma: 1212-9. székhely:
1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.) kozott 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan
Csereszerz6dés 1. Elészerzodés keriilt megkotésre (,,Elészerzodés I1.”)




(E)

)

G)

(H)

@

(F)
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Felek egyez6en rogzitik, hogy a Megallapodas végrehajtdsa keretében az Onkormanyzat
¢s a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszdma: 1212-9. székhely:
1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.) koz6tt 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan
Csereszerz6dés I11. El6szerz6dés keriilt megkotésre (,,Eldszerzédés I11.”)

Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat az Elészerz6dés II. 7. pontja alapjan a
16-115/2016 iktatasi szamua levelében értesitette a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési
Alapot, hogy 2015. december 23. napjan keresetet nyujtott be a 1083 Budapest, Szigony
utca 33. B. épiilet foldszint 18. szam alatti laké bérléivel szemben, az ingatlan kiiiritésére
kotelezés targyadban, amelyre tekintettel az Elszerz6dés II. 7. és a Megallapodas 3.7.
pontja szerinti hatarid6 egy évvel meghosszabbodik.

Felek egyezoen rogzitik, hogy az Onkorméanyzat tijékoztatta a BefektetSt, hogy a

Csereingatlanok II. csomagban vannak olyan ingatlanok, amelyek tekintetében a
Megallapodas 3.7. és az Eloszerz6dés II. 5. pontja szerinti feltételek teljesiiltek illetve
rovid idén belill teljesiilnek és a Csereingatlanok II. csomag megbontasival
elcserélhetoek.

Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodas B. alpont ,,A jelenleg még beépitett
ingatlanok cseréje (Csereszez6dés II. El6szerz6dése, Csereszezddés III. Eldszerzddése)”
cimii fejezete szerinti Csereingatlanok II. csomagba tartozé ingatlanokat (Megallapodas
2. szamu melléklete) 3 részre kivanjak megbontani, ugy, mint Csereingatlanok II/A,
Csereingatlanok II/B és Csereingatlanok II/C csomagok az El6szerz6dés II. egyidejii
modositasaval.

A jelen Megallapodds moédositas alairdsaval egyidejiileg alairasra keriil a jelen
Megallapodds modositds alapjan modositott és egységes szerkezetbe foglalt
El6szerz6dés I1. (,,Elészerzddés I1. Modositas™)

Felek egyezben rogzitik, hogy a Megéllapodds 3.16. pontja alapjan T16 Eljaras
lefolytataséra kertilt sor. Felek a T16 Eljaras szabalyai modositani kivanjak a tekintetben,
hogy az Onkormanyzat a FUTUREAL 1.-t irsban értesitheti, hogy a T16 Eljarasban
az albetétekre vonatkozd nyilvanos pélyazat szerinti adasvételi szerz6déssel egyidejiileg
nem kivanja megvéasarolni a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlant. A jelen
Megallapodds modositds alairdsaval egyidejlileg alairasra keriil a jelen Megallapodas
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modositas alapjan médositott Eloszerz6dés II1. (,,Eldszerzédés II1. Médositas™)

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Megéllapodas 1/6. szamu melléklet ,,K6zteriilet Program”
részét modositani kivanjak.

II. A JELEN MEGALLAPODAS MODOSITAS CELJA

2.1

Felek a Preambulumban el6adottakra tekintettel modositani kivanjak a Megallapodast.

III. MEGALLAPODAS MODOSITASA

3.1. Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Megéallapodas 3.6. pontja szerinti Csereingatlanok II.
csomag az alabbi 3 csereingatlan csomagra keriil megbontasra:

1.) Csereingatlanok II/A csomag (,,Csereingatlanok II/A” vagy ,,Csere II/A”), amely a jelen
Megéllapodas mddositas 1. szadma mellékletét képezi.
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2.) Csereingatlanok II/B csomag (,,Csereingatlanok II/B” vagy ,,Csere II/B”), amely a jelen
Megéllapodas médositas 2. szamt mellékletét képezi.

3.) Csereingatlanok 1I/C csomag (,,Csereingatlanok II/C” vagy ,,Csere II/C”), amely a jelen
Megéllapodéas médositas 3. szam mellékletét képezi.

A Csereingatlanok II/A, Csereingatlanok II/B, Csereingatlanok II/C a tovabbiakban egyiittesen:
(-»Csereingatlanok I1.”), kiilon —kiil6n barmelyikiik ,, Csomag Csereingatlanok II.”

A Megallapodas 2. szdmu melléklete helyébe a jelen Megallapodas modositas 1., 2. és 3. szdmu
mellékletei 1épnek.

3.2. Szerz6ddé felek megéllapodnak, hogy a Megallapodas 3.6. pontjat az alabbiak szerint
modositjék:

»3.6. Szerz6dG felek egyezden eladjdk, hogy a csereingatlanok mdsik csoportjdt képezik azok a
Jelenleg még beépitett ingatlanok, amelyeket az Onkormdnyzat el kivin cserélni a Befektetd
tulajdonat képezd beépitetlen ingatlanokkal. A Felek megdllapodnak, hogy elcserélik a Befektets
érdekeltségébe tartoz6 FUTUREAL I tulajdondt képezd, a jelen Megdllapodds médositds 1., 2.
és 3. szamii mellékletben meghatdrozott ingatlancsoport tulajdondt, az Onkormdnyzat tulajdondt
képezG szintén az 1., 2. és 3.. szdmu mellékletben meghatdrozott ingatlanok, illetve tdrsashdzi
albetétek tulajdondra (a tovabbiakban egyiitt: ,, Csereingatlanok II”; kiilon —kiilon bdrmelyikiik
,, Csomag Csereingatlanok II. ”).

3.3. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.7. pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

»3.7. Az Onkormdnyzat és a FUTUREAL I a Csereingatlanok II tekintetében jelen Megdllapodds
modositds aldirdsaval egyidejiileg kitelezé érvényii elGszerzddés modositdst (,, Csereszerzodés
II. Eloszerzodés Modositds”) kiotnek, mely alapjdn a végleges csereszerzddéseket, azaz a
Csereszerzodés II/A-t, Csereszerzodés II/B-t, Csereszerzodés II/C-t, kiilon-kiilon azt kivetben
irjdk ald, hogy bdrmelyik az Onkormdnyzat dltal szolgditatandé Csomag Csereingatlanok II.
tekintetében teljesiiltek az aldbbi feltételek (,, Csere II Feltételek”):

e q kitirités megtortént

® elsd bontdsi titem végrehajtdsra keriilt (vagyis csak a foldfelszin feletti
épiiletek keriilnek bontdsra) (kivéve a 36215 hrsz-u ingatlanbdl
elcserélésre keriild albetéteket, melyeket lebontani nem kell)

e Az ingatlanok sziikséges telekalakitisa végrehajtdsra kerilt és az
Onkormanyzati tulajdonii Csereingatlanok II a Keriileti Szabdlyozdsi
Terv szerinti kialakitott kivett beépitetlen épitési teleknek mindsiilnek
(kivéve a 36215. hrsz-u ingatlant, ahol tdrsashdzi albetétek keriilnek
dtaddsra, telekalakitds nélkiil).

. Csereszerzodés II/A”, , Csereszerzddés II/B”, , Csereszerzédés II/C” a tovdbbiakban
egyiittesen: Csereszerzédések IL, kiilon-kiilon bdrmelyikiik: ,, Csomag Csereszerzodés IT".

Az Onkormdnyzat vdllalja, hogy Csereingatlanok II/A vonatkozédsdban a feltételek teljesiilését
koveté 15 napon beliil, de virhatéan 2016. julius 31. napjdig, a Csereingatlanok II/B

/
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vonatkozdsdban a feltételek teljesiilését kivetd 15 napon beliil, de varhatéan 2016. szeptember
30. napjaig. a Csereingatlanok II/C vonatkozdsdban a feltételek teljesiilését koveté 15 napon
beliil, de vdrhatéan a meghosszabbodott hatdridd, azaz 2016. december 31. napjdig, de
valamennyi Csomag Csereingatlanok II vonatkozdsdban legkésébb a meghosszabbodott
hatdridd, azaz 2016. december 31-ig a Csere II Feltételeket teljesiti, a Csereszerzb6dés II/A-,
Csereszerzédés II/B-t, a Csereszerzédés II/C-t aldirja, a csere bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat megteszi, valamint az értékkiilonbozetet megfizeti. Az ElGszerzédés II. 7. és a
Megallapodas 3.7. pontja szerinti eredeti 2015. december 31. hatdridé egy évvel
meghosszabbodott, 1gy a 2016. december 31. napja hatdridd, amely Felek kozos megegyezésével
modosithatd.”

3.4. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.8. pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

»3.8. Az Onkormdnyzat a Csereingatlanok IL/A vonatkozdsdban az Onkormdnyzat terhére
Jjelentkezd brutto 28 477 781 -Ft értékkiilonbézetet a Csereszerz6dés I1/A szabdlyozottak szerint
fizeti meg a FUTUREAL 1. részére.

Az Onkormdnyzat a Csereingatlanok IL/B vonatkozdsdban az Onkormdnyzat terhére Jjelentkezd
brutt 5 474 298 -Ft értékkiilonbozetet a Csereszerzédés I1/B szabdlyozottak szerint fizeti meg a
FUTUREAL 1. részére.

Az Onkormanyzat a Csereingatlanok IL/C vonatkozdsdban az Onkormdnyzat terhére Jjelentkezd
brutté 2 810 507-Ft értékkiilonbozetet a Csereszerzédés IL/C szabdlyozottak szerint fizeti meg a
FUTUREAL 1. részére.

A Felek megdllapitjdk, hogy a Csereingatlanok 11 koziil a tdrsashdzi albetétek dtruhdzdsa az
AFA Tv. vonatkozo rendelkezése szerint AFA mentes, amit a Felek az elszdmolds sordn
megfelelden figyelembe vesznek.”

3.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.10. pontjit az alabbiak szerint
modositjdk, azzal, hogy a Megéllapodas 3.10. pontja szerinti hataridékre a Preambulum (E)
pontja iranyadé.

»3.10. Ha 2016. december 31-ig (amely hatdridG egyoldaliian nem hosszabbithatd) a Csere II
Feltételeket az Onkormdnyzat bdrmely Csomag Csereingatlan IL tekintetében nem fteljesiti
illetve barmelyik Csomag Csereszerz6dés II-t nem irja ald vagy 2017. mdrcius 31-ig bdrmelyik
Csomag Csereszerzédés II. nem keriil teljesitésre, a FUTUREAL 1. jogosult az ElGszerz6dés II-
16l vagy bdarmely Csomag Csereszerz8dés I1.-t8l vagy a Csereszerzédés II/A-t6l, CsereszerzGdés
I/B-t6l, a Csereszerzddés II/C-t6l eldllni. Ilyen eldllds esetén a FUTUREAL 1. a
Csereingatlanok II/A esetében 100.000.000- Ft dsszegii, a Csereingatlanok II/B esetében
100.000.000- Ft ésszegii, a Csereingatlanok II/C esetében 100.000.000- Ft dsszegii meghivisuldsi
kotbérre jogosult az Onkormdnyzattdl, fiiggetleniil attol, hogy a Csere Feltételek milyen okbol
nem teljesiiltek. Az Onkormdnyzat csak akkor nem kiteles a kitbért megfizetni, ha a feltételek
teljesiilését a Befektet6 vagy a FUTUREAL 1. okozta, vagy jogszabdlyvdltozds (nem az
Onkormdnyzat rendelete) okozta, vagy az okozta, hogy a Kormdnyhivatal bdrmelyik Csomag
Csereszerz6dés 1I-t 2017. mdrcius 31-ig annak ellenére nem hagyta jovd, hogy az Onkormdnyzat
a kérelmet bdarmelyik Csomag CsereszerzGdés 11 aldirdsdt kovetd 5 munkanapon beliil megfelels
Jormdban benyijtotta, vagy elutasitotta. A Felek kijelentik, hogy a kothér ésszegének a
megdllapitdsakor figyelemmel voltak arra, hogy a jelen Megdllapoddssal a Befekteté - a
Csereszerzddések teljesitésében bizva - a Projekt Dokumentumok alapjén az Onkormdnyzatot
terhel szdmos kotelezettség teljesitésérdl valamint a késedelem és szerzédésszegés miatti
Jjogkovetkezmények alkalmazdsdrél mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerzédés II
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(Csereingatlanok 1I) meghivsulasa a Befektetd illetve a FUTUREAL 1. egyéb ingatlanainak
ériékére illetve az egész Corvin sétdny fejlesztésére negativ hatdssal van. A Csere II
meghiusuldsa miatt a fenti kotbéren til sem a Befektetd, sem a Futureal csoport mds véllalata
tovabbi igénnyel nem léphet fel. Ha a Csomag Csereszerzddés II. bdrmelyike jogszabdlyvdltozds
(nem az Onkormdnyzat rendelete) vagy a Kormdnyhivatal jévéhagydsdnak hidnya miatt hisisul
meg (ha a jovdahagyds kiaddsdra 2017. mdrcius 31-ig nem kerill sor, vagy a kérelmet a
Kormdnyhivatal elutasitja), a Felek az aldbbi 3.11 pontban meghatdrozott Alternativ Eljdrdst
kotelesek lebonyolitani az adott Csomag Csereingatlanok II.  kolcsonds diruhdzdsdra 2017.
Junius 30-ig (kivéve, ha a pdlydzatot birésdg eldtt barki megtdmadja, mely esetben a hatdridd
2018. junius 30). A fenti kotbért az Onkormdnyzat akkor is koteles megfizetni FUTUREAL 1-nek,
ha a jelen Megdllapodds alapjén a bdrmely Csomag Csereingatlanok II tekintetében az
Alternativ Eljdrds alkalmazdsdra keriilne sor, de az Onkormdnyzat szerzGdésszegése miatt (igy
kiilonosen, de nem kizdrolag amiatt, hogy az adott Csomag Csereingatlan II. nyilvdnos
értékesitésére hatdridén beliil nem ir ki pdlydzatot vagy nem alapit el6vdsdrldsi jogot a Befekteté
dltal kijelolt cégnek) bdrmelyik Csomag Csereingatlanok II kdlcsonds dtruhdzdsdara nem keriil
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sor.

3.6. Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a Megallapodas 3.11. pontja Csere II. csomagra
vonatkoz6 rendelkezései iranyadoak a Csere II/A, Csere II/B és Csere II/C esetén is.

3.7. Szerz6d§ felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.12. pont utols6 mondatat az alabbiak
szerint médositjak:

»A Csereszerzédés II/A, Csereszerzédés II/B, a Csereszerzddés II/C csak valamennyi az adott
csoportba tartozo ingatlanra egyiittesen kitheté meg, nem lehet részben cserélni.”

3.8. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Megéallapodas 3.23.-3.27. pontja akként
értelmezendok, hogy a Csereingatlan IL.-re vonatkozé szabélyok esetén, a Csereingatlan II-hoz
tartozé barmely Csomag Csereingatlant II-t kell érteni.

3.9. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Megallapodas 3.16. pontja utolsé bekezdését az
alabbiak szerint médositjak a Csereszerzédés Il ElGszerz8dés vonatkozdsdban:

» a Csereszerzodés Il Elbszerzédésben foglalt rendelkezések alapjan, ha a FUTUREAL 1. az
Onkormdnyzat tulajdondt képezd Csereingatlanok III tulajdondt a nyilvdnos értékesités sordn
megvdsarolja, a Felek az albetétekre vonatkozo addsvételi szerzGdéssel egyidejilleg addsvételi
szerzGdést kotnek a Budapest, 36188-hrsz-u ingatlan Onkormdnyzat dltali megvésadrldsdrol is az
iranyado értékbecslésben meghatdrozott vételdron, kivéve ha az Onkormdnyzat a FUTUREAL I-
t a nyilvdnos értékesitési pdlydzat nyertesérdl szolo képviseld testiileti dontés napjat kivetd 15
napon beliil irdsban értesiti arrdl , hogy a 36188-hrsz-u ingatlant nem kivdnja megvdsdrolni.

3.10. Felek megéllapodnak, hogy a 1/6. szami melléklet - Kozteriilet Program részét az alabbiak
szerint modositjak:

Kozteriilet/Szakaszhatar Me; alésulés statusza
Prater utca /Futé utca - Bokay u., 0t és jarda 2017.06.30

feliileten aszfalt burkolat cseréje, a sziikséges
kiegészité munkakkal,meglévd szegély
Ujraépitése, vizelvezetési hibak lokalis
megoldésa, meglévd kozvilagitashaldzat
sziikség szerinti cseréje, kiegészitése
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Prater utca-Bokay - Szigony utca kozotti 2016.12.31
kozteriilet (jardaszakasz) munka folyamatban
van

Leonardo da Vinci utca / Préter utca - Ull6i at, |~ 2017.06.30
kockakd burkolat elszallitasa, ij aszfalt és . T
beton palyaszerkezet épités meglévd
fsldmunkara, meglévo szegély Gjraépitése,
jarda aszfalt burkolat cseréje, k6zvilagitas
kiépitése

Szerz6dd felek megéallapodnak, hogy a Megallapodas 1/6. szamu melléklete helyébe a jelen
Megdllapodas modosités 4. szami mellékletét képezd melléklet 1€p.

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Ha a jelen Megéllapodds modositas valamely rendelkezése a magyar jog alapjan
érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Megallapodas
modositas csak a jogszabalynak ellentmond6, érvénytelen, illetve biréi iton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és
hatalyat kivéve, ha a Megallapodds moédositds az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné véalna. A Befektet6 kijelenti, hogy ismeri az 4tlathatd
szervezetnek a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban foglalt meghatarozésat, s a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak megfelel6 atlathaté szervezetnek mindsiil.

4.2. Szerz6do felek megéllapodnak, hogy a Megéllapodas jelen Megallapodas médositassal nem
érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban és érvényben.

4.3. Budapest Fovaros VIIL Kkerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete [*]
hatarozatdval adott felhatalmazast a jelen Megéllapodas modositas aldirdsara.

4.4. Szerz6d6 felek jelen Megéllapodds mddositast, mint iizleti akaratukkal mindenben
megegyezO6t jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2016. [*]

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat »CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epito és
Dr. Kocsis Maté polgarmester Virosrehabilitiaciés Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag
Tatér Tibor igazgatdsagi tag
Foldi Tibor igazgatosagi tag

Rév8 Jozsefvarosi Rehabiliticios és
Varosfejlesztési Zrt.
Somfai Agnes igazgatésag elndke,
Alfoldi Gyorgy igazgatosagi tag
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Fedezet: .....covvvviviiniinnininnn... datum: Budapest, 2016. ...................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Paris Gyulané
pénziigyi iigyosztalyvezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Rimén Edina jegyz6 nevében és megbizasibdl

dr. Mészar Erika
aljegyz6
Mellékletek:

1. melléklet - Csereingatlanok II/A
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Csereingatlanok II/A

Befektetd érdekeltségébe tartozé cseretelkek

kijelglé ar Ft/m2 | .. . . szakértdi egységhr| szakértéi piaci .
Ingatlan cime Tomb HRSZ stétusz teriilet [(2010 és 2007 évre| KI€1010 dr thz Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom Ft “mé";k bruttd megjegyzés
érvényes firak) szerin (2014.05.26.) (2014.05.26.) t
Szigony u. 26. 136 36195 tires telek 763 63 093 51954 959 79 850 60925418 | 27 | 16449863 | 77375281
Szigony u. 28. 136 36196 res telek 713 68093 48 550 309 78 343 55858559 | 27 | 15081811 | 70940370
Ingatlan 6sszesen 1476 100 505 268 116 783 977 31531 674 148 315 651
Onkormdnyzat érdekeltségébe tartozo cseretelkek, csereingatlanok és cserealbetétek
kijelold dr Ft/m2 | ... ... . szakértdi egységar| szakértdi piaci . .
Ingatlan cime Témb HRSZ stitusz teriilet (2013 évre kl]el:lz:r tKSZ Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom Ft csereér;::( brutt§ megjegyzés
érvényes) zerin (2014.05.26.) (2014.05.26.)

Tomd u, 18. 122 36260 °r’f:2;’i‘;:i’§;zst“l:ig§“’ 874 71 561 62 544 314 81786 71481000 | 27 | 19299870 | 90780870 | Beépitetlen ingatlan értéke.
Ingatlan 6sszesen 874 71 481 000 19259870 | 90780 870
Tomé u. 28, fozt. 1. 125 | 36215/0/A/1 °“k°"“é‘;3l’]f:t‘é:‘“ald°““ 20 132296 2 646 000 0 0 2 646 000
Tomd u. 28. fizt. 2. 125 | 36215/0/A2 6“k°““a‘3;::;ttulajd°““ 34 132296 4498000 | © 0 4498 000
Tomé u. 28. fizt. 3. 125 | 36215/0/A/3 °“k°‘mar:1’§:ttétmlajd°"“ 30 132296 3969000 | 0 0 3 969 000
Tomé u, 28. fszt. 6. 125 | 36215/0/A%6 °“k°““a‘;?{;::;t‘“]ajd°““ 93 124 666 11594000 | 0 0 11 594 000
Tomé u. 28, fszt. 7. 125 | 36215/0/A77 6“k°"“a';{§::;tt“]ajd°““ 28 132 296 3704 000 0 0 3704 000
Tomé u. 28. fszt. 12. 125 | 36215/0/A012 °"k°’ma2§’§eat‘;:“‘ajd°““ 20 132 296 2 646 000 0 0 2 646 000
albetétek 6sszesen 29 057 000 0 0 29057 000
Csereérték 6sszesen 100 538 000 19299 870 119 837 870

Kiilonbozet | -16 245 977 12231804 | -28 477 781




Csereingatlanok 1I/B

Befektetd érdekeltségébe tartozd cseretelkek

kiiize(l)i:;loﬁ ‘,irzl:;(l;;z Kitel6ls Ar KSZ szakértoi szakértdi piaci &rték brutté
Ingatlan cime Témb HRSZ stitusz teriilet N ,es’ L ?r egységar Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom Ft | ©°"° rtck brutt megjegyzés
évre érvényes szerint (2014.05.26.) (2014.05.26.) Ft
PN X . X 3
Szigony u. 30. 136 36197 ires telek 806 68 093 54 882 958 79 850 64 359 100 27 17 376 957 81 736 057
Ingatlan dsszesen 806 54 882 958 64 359 100 17 376 957 81 736 057
Onkormanyzat érdekeltségébe tartozo cseretelkek, csereingatlanok és cserealbetétek
kijelold ar Ft/m2 Kijelols 4r KSZ szakértoi szakértdi piaci srtk brutté
Ingatlan cime Tomb HRSZ stdtusz teriilet (2013 évre Jeto o:n ¢ egységar Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom Ft csereer;t rutto megjegyzés
érvényes) szent (2014.0526)__| _(2014,05.26.)
Beépitetlen ingatlan értéke.
. dnkormanyzati tulajdon, Szabélyozasi terv szerint az ingatan
L3 125 36217 315 71 561 22 541715 78 019 24 575 874 27 6 635 486 31211360 .
Szigony u felépitményes, lakott 6 beépithetd terillete (teljes terilet: 429
m2)
Beépitetlen ingatlan értéke.
. onkorményzati tulajdon, Szabalyozasi terv szerint az ingatan
S: .33 125 36216 427 71 561 30 556 547 83074 35472755 27 9 577 644 45050 399 .
zigony u felépitményes, lakott beépithetd terillete (teljes teritlet: 632
m2)
Csereérték ¢sszesen 742 60 048 629 16213130 76 261 759
Kiilonbdzet -4 310 471 -1163 827 -5 474 298

*Az ingatlant keresztezi a szabélyozasi vonal. A csereérték a beépitetlen ingatlan drabol szamitva, a teljes terilletre vetitett egységar és az dtadhaté terulet szorzata.




Csereingatlanok II/C

Befektetd érdekeltségébe tartoz6 cseretelkek
ku;(l)iillg 2;21:;3'7“2 Kijelols ar KSZ szakértdi szakértéi piaci érték b .
Ingatlan cime Tomb HRSZ sthtusz teriilet | (2010883 jelolo ar egységir Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom F | SSerecrick bruttd megjegyzés
évre érvényes szerint (2014.05.26,) (2014.05.26.) Ft
drald) .05.26. .05.26.
Apathy L u. 6. 126 36201 iires telek 683 64 625 44 138 875 80 279 54 830 598 27 14 804 261 69 634 859
Ingatlan dsszesen 683 44 138 875 54 830 598 14 804 261 69 634 859
Onkormanyzat érdekeltségébe tartozo cseretelkek, csereingatlanok és cserealbetétek
kijel51 ar Ft/m2 Kiiell§ 4r KSZ. szakértoi szakértdi piaci érték brutts
Ingatlan cime Toémb HRSZ sthtusz teriilet | (2013 évre Y erorin . egységhr Ft/m2 érték AFA % | AFA tartalom Ft | <" 1:: Tutee megjegyzés
érvényes) szert (2014.0526) | (2014.0526.)
snkorméanyzati tulaidon Beépitetlen ingatlan értéke. Az ingatlan
Bokay J. u. 43. 122 36238 lany Jaon, | g4 71 561 43222 844 87 115 52617 600 27 14 206 752 66 824 352 | tnkormanyzati tulajdon része 42% (a
felépitményes, lakott A ;
teljes tertilet 1439 m2).
Csereérték osszesen 52 617 600 14 206 752 66 824 352
Kiilonbizet -2 212 998 -597 509 -2 810 507




Megillapodas 1/6. szamii melléklet - Kozteriilet Program

Kozteriilet / Szakaszhatar Megvalésulas Szerzddés szerinti Megvalositas Megjegyzés
statusza beruhizoé beruhdzodja

Futé utca / Prater utca - Ul&i at megvalésult Onkormanyzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerzdés II.

Kisfaludy utca / Prater utca - Ul16i it megvalosult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés I1.

Vajdahunyad utca / Prater utca - Ull3i it megvalosult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés 1I.

Préter utca / Jozsef konut - Futé utca megvalosult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerzodeés Ll

Corvin sétany / Futé utca - Nagytemplom utca megvalosult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Nagytemplom utca / Prater utca - Témé utca megvalosult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Corvin sétany / Nagytemplom utca - Leonardo da megvaldsult Onkormanyzat Befektetd Kozérdeki kotelezettség

Vinci utca vallalas

Tomé utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megvaldsult Onkorméanyzat Onkormanyzat

Vinci utca

Nagytemplom utca / Tomd utca - Ullsi Gt megvalosult Onkorméanyzat Onkorményzat

Prater utca /Futé utca - Bokay u., it és jarda 2017.06.30 Onkorméanyzat Onkormanyzat | Lezarasi szerzddés szerint

feliileten aszfalt burkolat cseréje, a szikséges Onkorményzat beruhaz

kiegészitdé munkéakkal meglévl szegély

ujraépitése, vizelvezetési hibak lokalis

megoldasa, meglévo kozvilagitashalozat szitkség

szerinti cserdje, kiegészitése

Prater utca-Bokay - Szigony utca k6zotti 2016.12.31 Onkorméanyzat Onkormanyzat | Lezérasi szerzodés szerint

kozteriilet munka folyamatban van Onkormanyzat beruhaz

Leonardo da Vinci utca / Prater utca - Ulléi ut, 2017.06.30 Onkormanyzat Onkormanyzat | Lezarasi szerzodés szerint

kockakd burkolat elszallitasa, 0j aszfalt és beton Onkormanyzat beruhaz

pélyaszerkezet épités meglévd foldmunkara,

meglévo szegély wjraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje, kozvilagitas kiépitése

Bokay Janos utca / Prater utca - Tomd utca, 2016.12.31 Onkorméanyzat Onkorméanyzat Lezarasi szerzédés szerint

kockakd burkolat elszallitisa, 0j aszfalt és beton Onkormanyzat beruhéz

palyaszerkezet épités meglévd foldmunkara,

megléve szegély Ujraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje , kozvilagitas kiépitése

'Tomo utca / Leonardo da Vinci uta - Szigony 2016.12.31 Onkormanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

utca, kockakd burkolat elszallitasa, 4] aszfalt és Onkormanyzat beruhéz

beton palyaszerkezet épités meglévo

foldmunkara, meglévd szegély tjraépitése, jarda

aszfalt burkolat cseréje, kozvilagitas kiépités a

Nagytemplom utcétol

Corvin sétany / Leonardo da Vinci uta - Békay 2016.12.31 Onkorméanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz8dés szerint

Jéanos utca (beleértve a megvaldsult Corvin sétany Onkorményzat beruhaz

I1. szakasz kozti atvezetést a Leonardo da Vinci

utcan keresztiil), sétany diszburkolat,

novénytelepités, utcabiitorok, kozvilagitas, a

beépitett tombok felé esd 6-6 méter széles savban

ideiglenes burkolat, az I és II. sétanyszakasz

koncepcidjanak, anyaghasznalatanak megfelel6en

Szigony utca / Prater utca - Tomé utca, tfeliilet 2016.12.31 Onkormanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

javitas, 0j szegély épités, jardaépités, kozvilagitas Onkormanyzat beruhaz

épités

Szigony utca / Tomé utca - Ull6i it elmarad Onkorményzat - Lezérasi szerz6dés szerint

Befektett eltekint
Tomé utca / Szigony utca - Balassa utca elmarad Onkorméanyzat - Lezarasi szerz8dés szerint
Befektetd eltekint

e

7

v

t




Balassa utca / Tomé6 utca - Apathy Istvan utca elmarad Onkorményzat Lezarasi szerz8dés szerint
Befektetd eltekint
Apathy Istvan utca / Balassa utca - Békay Janos elmarad Onkorményzat Lezarasi szerzdés szerint
utca Befektetd eltekint
Bokay Janos utca / Témd utca - Ull6i ut elmarad Onkorméanyzat Lezérasi szerz6dés szerint

Befektet eltekint
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Ingatlan Csereszerz&dés II. ElGszerz6dés
Maoédositassal egységes szerkezetbe foglaltan,

amely 1étrejott egyrészr6l Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskonyvi
szama: 735715; adészama: 15735715-2-42; képviseletében: Dr. Kocsis Maté
polgarmester), ugyletk6téi mindsége: Ingatlantulajdonos 1., a tovabbiakban:
Onkormanyzat,

masrészrl a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjan
1étrej6tt ingatlanalap, amelynek MINB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szimjele:
18113774-6820-915-01 , addszama: 18113774-2-42, 1082 Budapest, Futd utca 43-
45. VI. emelet, amelyet torvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezels
Zartkorien Mkods Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 43-45.
VL. emelet; cégjegyzékszama: Cg.01-10-044934, statisztikai szamjele: 13052502-
6712-114-01, ad6szama: 13052502-2-42, képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi
tag Onalléan) Ugyletk6t6i mindsége: Ingatlantulajdonos II., a tovabbiakban:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egylitt: felek — k&z6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

PREAMBULUM

A. Onkorményzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB
lajstromszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI
kézott 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan Csereszerz6dés 11
Elészerz6dés kertilt megkotésre (,,ElGszerzédés 11.”)

B. El6szerz6dés II. 1. pontja szetinti Megallapodas a mai napon moddositisra
kerilt arra tekintettel, hogy az ElGszerz6dés II. szerinti csereingatlanok 3
ingatlancsomagra (kilén-kilén barmelyikik a ,,Csomag Csereingatlanok
IT”) keriilnek megbontasra és igy a csomagok 6nalléan is elcserélhetSek.

C. Felek egyez8en tdgzitik, hogy az Onkormanyzat az Elészerz8dés II. 7.
pontja alapjan a 16-115/2016 iktatdsi szdmG levelében értesitette a
FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapot, hogy 2015. december 23. napjin
keresetet nyujtott be a 1083 Budapest, Szigony utca 33. B. épiilet foldszint
18. szam alatti laké bérlivel szemben, az ingatlan kitritésére kotelezés
tirgyaban, amelyre tekintettel az El&szerz6dés II. 7. és a Megallapodas 3.7.
pontja szerinti hatarid6 egy évvel meghosszabbodik.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgérmester Ellenjegyz0 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Karai Péter igazgat6sagi tag

Letétkezeld, K&H Bank Zrt, Vi




D. Felek egyezden rogzitik, hogy a fenti B) alpontra tekintettel az Elészerz6dés
II-t médositjak és a moddositasokkal egységes szerkezetbe foglaljak
(-;Modositott Eloszerz6dés I1.”) .

I. fejezet
Csereszerzdodés I1. ElGszerz6dés targyat képez ingatlanok

I. Csereingatlanok I1/A csomag:
1.1a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap tulajdonaban allo,

e  a Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvantartasban 36195 helyrajzi szam alatt
felvett, jelenleg kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, 763 négyzetméter nagysaguy,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 26. szam alatt talalhato,
77.375.281.-Ft - altalanos forgalmi adét is magaban foglalé — csereértékil ingatlan.
Az ingatlanra a HVB Bank Hungary Zrt. (jelenlegi cégneve: UniCredit Bank Hungary Zrt.)
Javdra egyetemleges jelzdlogiog van bejegyezve 13 000 000 EUR és jarulékai erejéig, melyet a
FUTUREAL 1. Ingatianbefektetési Alap kiteles a 16. pont sgerint tiroltetn.

e 2 Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36196 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen teriilet megjellésti, 713 négyzetméter nagysagu,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 28. szam alatt talalhato,
70.940.370.-Ft - altalanos forgalmi adét is magaban foglalé — csereértékd ingatlan
Az ingatlanra a HV'B Bank Hungary Zrt. (jelenlegi cégneve: UniCredit Bank Hungary Zrt.)
Javdra egyetembeges jelzdlogiog van bejegyezve 13 000 000 EUR és jarulékar erejéig, melyet a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kiteles a 16. pont sgerint toroltetn:.

a fenti ingatlanok a tovibbiakban egyiittesen: ,,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap ,,A” csomag Ingatlanok tulajdonjoginak dtrubdigdsdrol

1.2 az alabbi Onkormdinyzati ,,A” csomag Ingatlanok tulajdonjoganak
(tulajdoni hanyadanak) ellenében:

e 2 Budapest VIIIL kerilleti ingatlan-nyilvantartisban 36260 helyrajzi szam alatt
felvett, a Csereszerz6dés II. megkdtésekor kivett beépitetlen teriilet megjeldlésd,
874 négyzetméter nagysigu, természetben Budapest, VIIL. keriilet Tomé utca 18.
Onkorméanyzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Karai Péter igazgatosagi tag

Letétkezel6, K&H Bank Zrt. 5’////
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szam alatt taldlhat6, 90.780.870.-Ft - altalinos forgalmi adét is magaban
foglald — csereértékit ingatlan [ag ingatlanra ag  Elmi Hilogati Kft. javira 4
négyetmeéterre vegetikjog van bejegyezve],

e  ¢és a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban
allé, a Budapest VIII. kerilleti ingatlan-nyilvantartasban 36215 helyrajzi szami
tarsashazi torzslapon nyilvantartott, Budapest, VIII. keriilet To6mé utca 28. szim
alatti tarsashazban 1évé

fszt. 1. alatti, 36215/0/A/1 helyrajzi szamq, 2.646.000.-Ft forgalmi értéki lakas,
fszt. 2. alatt, 36215/0/A/2 helyrajzi szami, 4.498.000.-Ft forgalmi érték{ lakas,
fszt. 3. alatti, 36215/0/A/3 helyrajzi szami, 3.969.000.-Ft forgalmi értékd lakas,
fszt. 6. alatti, 36215/0/A/6 helyrajzi szamu, 11.594.000.-Ft forgalmi értékq lakas,
fszt. 7. alatti, 36215/0/A/7 helyrajzi szama, 3.704.000.-Ft forgalmi értékd lakas,
fszt.12. alatd, 36215/0/ A /12 helyrajzi szamu, 2.646.000.-Ft forgalmi értékd lakas,
Osszesen 29.057.000.-Ft csere értékli tarsashazi kiilon tulajdonra.,

a tovabbiakban egyiittesen: ,,Onkormanyzati A csomag Ingatlanok”

I1. Csereingatlanok 11/B csomag:
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap tulajdonaban allo,

a Budapest VIII. kerileti ingatlan-nyilvantartisban 36197 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjelolés, 806 négyzetméter nagysagy,
természetben 1083 Budapest, VIII. keriilet Szigony utca 30. szam alatt talalhato,
81.736.057.-Ft - altalanos forgalmi adot is magaban foglalé — csereértéki ingatlan
Az ingatlanra a HV'B Bank Hungary Zrt. (jelenlegi cégneve: UniCredit Bank Hungary Zrt.)
Javdra egyetemleges jelzdlogiog van bejegyeswe 13 000 000 EUR és jarulékai erejéig melyet a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Riteles a 16. pont sgerint toroltetn:

a fenti ingatlan a tovibbiakban : ,,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap ,,B”
csomag Ingatlan tulajdonjoginak dtrubdzdsdrol

az alabbi  Onkormanyzati ,B” csomag Ingatlanok tulajdonjoganak
(tulajdoni hanyadanak) ellenében:

e a Budapest VIII. kerilleti ingatlan-nyilvintartasban 36217 helyrajzi szam alatt
felvett, a Csereszerz6dés I1./B megkotésekor kivett beépitetlen tertilet megjel6lésq,
315 négyzetméter nagysagi (tulajdoni lap szerint 429 m2 négyzetméter nagysagy,

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyzd tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Karai Péter igazgatdosagi tag

N

Letétkezeld, K&H Bank Zrt.
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amelybdl beépitésre szant terilet 315 m2), természetben 1083 Budapest, VIIL
kerilet Szigony utca 31. szim alatt talalhatd, 31.211.360.-Ft - altalanos forgalmi
ad6t is magiban foglalé — csereértékli ingatlan [ag ingatlanra agz ELMU javira 18
négyetmeéter nagysdgi teriiletre vegetékjog dil fenn],

e a Budapest VIII. kerilleti ingatlan-nyilvantartisban 36216 helyrajzi szam alatt
felvett, a Csereszerz6dés I1./B megk6tésekor kivett beépitetlen teriilet megjel6lésd,
427 négyzetméter nagysagu (tulajdoni lap szerint 632 m2 négyzetméter nagysigu,
amelybdl beépitésre szant terilet 427 m?2) természetben Budapest, VIII. keriilet
Szigony utca 33. szidm alatt taldlhat6é 45.050.399.-Ft - 4ltalinos forgalmi adét is
magiban foglalé nélkiil szamitott — csereértékd ingatlan [ag ingatlanra agz ELMU
Javdra 38 négyzetméter nagysdgi teriiletre vegetékjog dll fenn],

A 36217 és 36216 helyrajzi szdami ingatlanok telekalakitis keretében egyesitéisre keriilnek.

a tovabbiakban egyiittesen: ,,Onkormanyzati B csomag Ingatlanok”

II. Csereingatlanok II/C csomag:
1.5. a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap tulajdondban allé,

Budapest VIII. kerileti ingatlan-nyilvantartasban 36201 helyrajzi szam alatt felvett,
kivett beépitetlen teriilet megjelolésti, 683 négyzetméter nagysigd, természetben
1083 Budapest, VIII. keriilet Apathy I. utca 6. szam alatt talalhat6, 69.634.859.-Ft -
altalanos forgalmi adét is magiban foglalé — csereértékl ingatlan Ag ingatlanra ag;
Elmii Hdilogati Kft. javira 11 négygetmeéterre veetékjog, magassdgi Rorldtogds, savsélesség
egységesen 10,5 m (jogosult: Entel Kft.) van bejegyezve

a fenti ingatlan a tovibbiakban : . FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap ,,C”
csomag Ingatlan tulajdonjoginak dtrubdzdsirdl

1.6. az aldbbi Onkormanyzati ,,C” csomag Ingatlanok tulajdonjoginak
(tulajdoni hanyadanak) ellenében:

e 2 Budapest VIIIL kerileti ingatlan-nyilvintartasban 36238 helyrajzi szam alatt
felvett, a Csereszerz6dés II. megkotésekor kivett beépitetlen teriilet
megjel6lést, 1439 négyzetméret nagysagu, természetben 1083 Budapest, VIIL
keriilet Bokay J. u. 43. szam alatt talilhat ingatlan 4200/10000 tulajdoni hinyada,
amely 66.824.352.-Ft - altalinos forgalmi adét is magaban foglalé — csereértéket
képvisel [az ingatlanra ag Elmi Hdilizati Kft. javira vegetékjog van bejegyegve 22
négyzetméter nagysagi teriiletre],

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Karai Péter igazgatosagi tag

Letétkezeld, K&H Bank Zrt. 75




a tovabbiakban: ,,Onkormanyzati C csomag Ingatlan”

Az ,,Onkormanyzati A csomag Ingatlanok”, az ,,Onkormanyzati B csomag
Ingatlanok” és az ,Onkormanyzati C csomag Ingatlan” tovibbiakban
egytiittesen: ,,Onkormanyzati Ingatlanok”.

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap ,,A” csomag Ingatlanok, a
FUTURFEAL 1. Ingatlanbefektetési Alap ,,B” csomag Ingatlanok és a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap ,,C” csomag Ingatlan tovibbiakban
egyiittesen: ,,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok”.

Felek jelen moédositisokkal egységes szerkezetbe foglalt Elészerz6dés 11.-t kotik,
amely alapjan a Felek a végleges csereszerz8dést, azaz a Csereingatlanok II/A
tekintetében a Csereszerz6dés II/A-t, Csereingatlanok II/B tekintetében
Csereszerz6dés II/B-t és a Csereingatlanok 1I/C tekintetében a CsereszerzGdés
II/C-t kilon-kilén, a jelen Csereszerz8dés II. FlGszerz3dés szetinti feltételek
adott Csomag Csereingatlan II. vonatkozasaban torténd teljestilésével alairjak.

A Csereingatlanok II/A csomag, a Csereingatlanok II/B csomag és a

Csereingatlanok II/C csomag a tovabbiakban egyittesen: ,,Csereingatlanok
IT” vagy kiilon-kiilon barmelyikiik ,, Csomag Csereingatlanok II” . ,

Csereszerz8dés II/A, Csereszerz6dés 11/B, Csereszerzddés 1I/C tovabbiakban
egyuttesen: ,,Csereszerz6dés II.”, kilon -—kilén barmelyikik: ,,Csomag
Csereszerzédés I1.”

Felek egyezden tdgzitik, hogy az Onkorminyzati Ingatlanokra az a 2014.
szeptember 15. napjan alairt Elészerz8dés II. alairisaval egyidejileg megkotésre
kerilt megallapodis alapjin elévasarlasi jog lett megalapitva a “CORVIN”
Ingatlanfejlesztési, Epit6 és Varosrehabiliticiés Zrt (székhelye: 1082 Budapest,
Fut6 utca 47-53. VII. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044919; (a tovabbiakban:
Befektetd) javara.

A Felek megiallapitjak, hogy a Csereingatlanok II kozil a tarsashazi albetétek
atruhazasa az AFA Tv. vonatkozdé rendelkezése szetint AFA mentes, amit a Felek
az elszamolds sorin megfelelSen figyelembe vesznek.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Karai Péter igazgatdsagi tag
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2. A Csereszerz6dés I1./A, Csetreszerz6dés 11/B és a
Csereszerz6dés 1I/C csak valamennyi az adott csomagba tartozé ingatlanra
egylttesen kothetd meg, nem lehet részben cserélni.

3. A felek a csereértékek meghatarozasanal kozjegyz6 altal kirendelt Dr. Markus
Gabor igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté 2014. év majus hénap 26. napjan kelt
értékbecslését vették alapul.

4. A felek tudatdban vannak, hogy a Csereszerz8dés I1./A, a Csereszerz6dés 11/B
és a Csereszerz6dés 11/C kilon-kilon a Févarosi Kormanyhivatal jévahagyasara
szorul. Jévahagyas hidnyiban a Cseteszerz6dés II./A, Csereszerz6dés II/B és a
Csereszerzé6dés 11/C nem hatilyosul. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal,
hogy a Csereszerz8dés II./A, a Csereszerz6dés I1/B és a Cseteszerz8dés 1I/C
alairasat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezel6jének
beleegyezése megadasit kévetd 5 napon belil kéri a Févarosi Kormanyhivatal
jovahagyasit. A Kormanyhivatal dontésérl az Onkorminyzat - annak
kézhezvételétdl szamitott 10 napon belil — irdsban értesiti a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alapot.

II. fejezet
A Csereszerz6dés I1. megkotésének feltételei

5. A felek megéllapodtak, hogy a Csereszerz8dés 11./A-t, Csereszerz6dés I1/B-t és
a Csereszerz6dés II/C-t  kilon-kilon azt kévetSen irjak ala, hogy barmelyik
Csomag Csereingatlan II. tekintetében teljestiltek az alabbi feltételek , egyiittesen:
(,,Csere II. Feltételek” ):

. a kiiirités megtortént (az Onkormanyzati Ingatlanok semmilyen
tésze nincs harmadik személy birtokaban, illetve harmadik
személynek nincs az Onkorményzati Ingatlanok tekintetében
semmilyen jogcimen birtoklisra joga, az Onkormanyzati
Ingatlanokba senkinek nincs bejelentett székhelye, telephelye,
alland6 vagy ideiglenes lakcime, tartézkodasi helye) ,

o az els6 bontasi Utem végrehajtasra kertlt (vagyis csak a
foldfelszin feletti épiletek keriilnek bontasra), kivéve a 36215
hrsz.-0 ingatlanbdl elcserélésre keriilé albetéteket, amelyeket az
Onkormanyzat csak bekoltdzésre teljesen alkalmatlanni koteles
tenni, és a 36238 hrsz-u ingatlan Befektetd érdekkorébe tartozé
cég 4ltal tulajdonolt 5200/10000 tulajdoni hinyadanak megfelels
részt, amely természetben a telken elhelyezked6 gazdasagi
éptletnek felel meg, melyeket lebontani nem kell,

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
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o az ingatlanok szitkséges
telekalakitisa végrehajtasra keriilt és az Onkormanyzati
Ingatlanok a Kertileti Szabalyozasi Terv szerint kialakitott kivett
beépitetlen épitési teleknek mindsiilnek (kivéve a 36215 hrsz.-u
ingatlant, ahol tirsashazi albetétek keriilnek atadasra illetve a
36238 hrsz-u ingatlant ahol az 4tmindsitést az Onkormanyzat
csak akkor koteles végrehajtatni, ha a tulajdonostirs az
Onkormanyzatot megel6zden lebontja a 5200/10000 tulajdoni
hianyadinak megfelels gazdasagi épiiletet, amelyhez az
Onkorményzat a szitkséges tulajdonosi jévahagyisokat koteles a
felhivas kézhezvételétSl szamitott 10 napon belil kiadni).

A 36215 hrsz-u ingatlanban taldlhaté Onkorményzati tulajdont albetétek
bekéltozhetésre vald alkalmatlanna tételét megel6zden a kiiititett Onkorminyzat
Ingatlanok allapotat megfelelSen rogziteni kell, és a Kormanyhivatal déntése
alapjan esetleg szitkségessé valé jraértékeléskor a szakérté az érték
megallapitisakor a dokumentilt allapotot koteles figyelembe venni, ha az a
lakhatatlanna tett allapotnal magasabb értéket eredményez.

6. A felek az els6 bontasi Utem végrehajtisa alatt azt értik, hogy az érntett
Csereingatlanok  II.-t az Onkorminyzat kozvetlenil vagy a Rév8
kozremikodésével lebontja oly moédon, hogy csak az els6 bontisi ttem
végrehajtisira keril sor (vagyis csak a foldfelszin feletti épiiletek keriilnek
bontisra). A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap vallalja a masodik titemnek
megfelels mértékd bontast, vagyis a foldfelszin alatti épiiletmaradvanyok illetve
tormelék eltivolitdsat sajat koltségére, igy a bontasi kotelezettség e része aldl az
Onkormanyzat mentesill. A bontandé Csereingatlanok IT elsé fazisti bontisinak
befejezését kovetGen az ingatlan-nyilvantartisban kivett beépitetlen teriilet
megjelolést kell atvezetni.

7. Az Onkorményzat a 2014. szeptember 15. napjin alairt El8szerz6dés II-ben
vallalta, hogy legkés&bb 2015.. december 31-ig a Csere II Feltételeket teljesiti, 2015.
december 31-ig a Csere II szerzédést alairja és 2015. december 31-ig a csere
ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatokat megteszi és
letétbe helyezi, wvalamint a 11. pontban meghatirozott hatiridSig az
értékkillonbozetet megfizeti. 2015. december 23. napjan az Onkormanyzat kitiritési
pert inditott, fgy a 2014. szeptember 15. napjan aldirt eredeti El6szerz6dés II-ben
meghatirozott ezen hatirid6 egy évvel meghosszabbodott, 2016. december 31.
napjaig. Az értékkulonbozet megfizetése ebben az esetben is Kormanyhivatal altali
jovahagyisatdl szamitott 10 napon beliil esedékes.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
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8. A felek a jelen Csereszerz6dés II. Elbszerz6dés III. fejezetében rogzitk a
Csereszerz6dés I11./A, Csereszerz6dés I1./B és Csereszerz6dés 11./C tartalmira,
IV. fejezetében 16gzitkk a Cseteszerz&dés II./A, Csereszerz6dés II./B és
Csereszerzddés 11./C  FElBszerz6dés valamint a  Csereszerz8dés II./A,
Csereszerz6dés II./B és Csereszerz6dés II./C  megszintetésére vonatkozd
megallapodasuk lényeges elemeit.

III. fejezet
CsereszerzOdések I1. tartalma

Csereérték megfizetése és szamlazas

9. Csereszerz8dés I1/A:

A Csereszerz6dés 1I/A.-ban a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap az 1.1
pontban felsorolt, 148.315.651.-Ft brutté Osszértéka (116 783 977.-Ft nett6
Osszértékd + 31 531 674 .- Ft altalanos forgalmi adét tartalmazod) ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap A csomag Ingatlanok” tulajdonjogit ruhdzza it az
Onkormanyzatra az ,,Onkorminyzati A csomag Ingatlanok” tula]don)oganak
ellenében és csereérték kilonbozet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére
torténd megfizetésével egyidejileg.

A Cserteszerzédés II/A.-ban az Onkorményzat az 1.2 pontban felsorolt, 119
837 870 .-Ft brutté 6sszértékd (100 538 000.-Ft nettd 6sszértékd + 19 299 870 .- Ft
altaldnos forgalmi adét tartalmazé) ,,Onkorményzati A csomag Ingatlanok”
tulajdonjogit atruhdzza a ,FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap A csomag
Ingatlanok” tulajdonjoganak ellenében a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapra.

10. Csereszerzédés 11/B:

A Csereszerz6dés II/B.-ben a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap az 1.3.
pontban felsorolt, 81 736057 .-Ft brutté Osszértéki (64 359 100 .-Ft nettd
Osszértékd + 17 376 957.- Ft altalanos forgalmi adét tartalmazo) ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap B csomag Ingatlan” tulajdonjogit ruhdzza at az
Onkorminyzatra az ,,Onkormanyzati B csomag Ingatlanok” tulajdonjoginak
ellenében és csereérték killonbozet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére
torténé megfizetésével egyidejtleg.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz6 ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
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A Csereszerz6dés  II/B.-ben  az Onkorminyzat az 1.4 pontban felsorolt,
76 261 759.-Ft brutté 6sszértékd (60 048 629 .-Ft nettd sszértékd + 16 213 130 .-
Ft 4ltalinos forgalmi adét tartalmazd) ,,Onkormanyzati B csomag Ingatlanok”
tulajdonjogat atruhizza a ,JFUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap B csomag
Ingatlan” tulajdonjoganak ellenében a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapra.

11. Csereszerzédés I1/C:

A Csereszerz6dés II/C.-ben a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap az 1.5.
pontban felsorolt, 69 634 859 .-Ft bruttd Osszértéki (54 830 598 .-Ft nettd Osszértékil
+ 14 804261.- Ft altalinos forgalmi adét tartalmazé) ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap C csomag Ingatlan” tulajdonjogat ruhizza at az
Onkorményzatra az ,Onkorminyzati C csomag Ingatlan” tulajdonjoganak
ellenében és csereérték kilonbozet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére
torténé megfizetésével egyidejlleg.

A Cseteszerz8dés 11/C.-ben az Onkormanyzat az 1.6 pontban felsorolt, 66 824 352
~Ft brutté 6sszértékd (52 617 600.-Ft nettd Osszértékd + 14 206 752.- Ft altalanos
forgalmi adét tartalmazd) ,,Onkotrméinyzati C csomag Ingatlan” tulajdonjogit
atruhdzza a ,FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap C csomag Ingatlan”
tulajdonjoganak ellenében a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapra.

12. A felek a Csereszerz6dés 11/ A-ban rogzitik, hogy a szolgiltatandé ingatlanok
csereértékében az Onkormanyzat tethére jelentkez8 brutté 28 477781 ,-Ft
csereérték  killonbozetet (a  tovabbiakban:  csereérték  kilonbozet”) az
Onkormianyzat legkésébb a Csereszerz6dés II/A. Kormanyhivatal altali
jovahagyasatdl szamitott 10 napon beliil fized meg a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap részére a banki atutaldssal a K&H Bank Zrt-nél vezetett
10201006-50223677-00000000  bankszamlara vagy a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap irasban kozolt masik szamlaszamra.

A felek a Cseteszerz6dés II/B-ban rogzitik, hogy a szolgiltatand6 ingatlanok
csereértékében az Onkormanyzat terhére jelentkezd brutt6 5 474 298,-Ft csereérték
killonboézetet (a tovibbiakban: csereérték killénbézet”) az Onkormanyzat
legkés6bb a Csereszerz6dés II/B. Kormanyhivatal altali jovahagyasatol
szamitott 10 napon beliil fizeti meg a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
részére a banki atutaliassal a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50223677-

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester Ellenjegyz0 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
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00000000  bankszamliara  vagy a FUTUREAL 1.  Ingatlanbefektetési

Alap irasban kozolt masik szamlaszamra.

A felek a CsereszerzGdés II/C-ban 1rogzitik, hogy a szolgiltatandé ingatlanok
csereértékében az Onkormanyzat terhére jelentkezd brutté 2 810 507

»~Ft csereérték kilonbozetet (a tovibbiakban: ,,csereérték kilonbozet”) az
Onkormanyzat legkésébb a Csereszerz6dés II/C. Kormanyhivatal Altali
jovahagyasatél szamitott 10 napon belill fizett meg a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap részére a banki atutalassal a K&H Bank Zrt-nél vezetett
10201006-50223677-00000000 bankszamlara vagy a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap irdsban kézolt masik szamlaszamra.

13. Ha a Kormanyhivatal barmelyik CsomagCsereszerzédés II esetén a
jovahagyast a vonatkozé Csomag Csereingatlanok II jraértékelésétSl teszi
fiiggbvé, akkor a felek kotelesek az adott Csomag Csereingatlanok II  aktudlis
forgalmi értékét, lehet&ség szerint a korabbi értékbecslést végzd szakértvel
meghataroztatni és a cserét — az adott Csomag Csereszerz6dések II értelemszeri
mobdositisaval - az aktualizalt forgalmi értékek figyelembevételével végrehajtani (az
érintett Csomag Csereszerz6dés II -t ennek megfeleléen moédositani), feltéve,
hogy az értékkulonbozet Osszege nem valtozik tobb, mint (1) 20.000.000 Ft-tal a
Csereszerz8dés I1/A, (i) 10.000.000 Ft-tal a Csereszerz6dés 11/B, 10.000.000 Ft-
tal a Csereszerz8dés II/C tekintetében. Ha az értékkilonbozet valtozidsa ezen
értékhatarokat meghaladja, akkor annak a félnek az irasbeli kezdeményezésére,
akinek a hatrinyara az értékkilonbozet ezen értékhatiroknal nagyobb mértékben
valtozik (,,Sérelmet Szenvedd Fél”) a felek csere helyett — az adott Csomag
Csereszerz6dés II. megsziintetése mellett — az alabbi eljarast (,,Alternativ
Eljarast”) kotelesek végrehajtani az érintett Csomag Csereingatlanok II.
tulajdonjoganak kdlcsénds atruhazasara:

e 2z Onkorminyzat a Csete II Feltételeket 2016. december 31-ig
teljesiti;

e 2z Onkorminyzati Ingatlanok egyiittesen torténd értékesitésére a
kitritést kovetd vagy az Alternativ Eljarast szikségessé tevo
korilmények felmeriilését6l (amelyik a késébbi) szamitott 30 napon
belil nyilvanos palyazatot ir ki a vonatkozé jogszabalyokban elbirtak
szerint,

¢ 2z Onkormanyzat sikertelen palyizat esetén, a palyizatot mindaddig
ismétli, amig az értékesités sikerrel jar;

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgirmester Ellenjegyz6 tigyvéd:
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¢ ha a FUTUREAL 1. az Onkormanyzati
Ingatlanok tulajdonat a nyilvanos értékesités soran megvasirolja, a
Felek az albetétekre vonatkozé adasvételi szerzédéssel egyidejlleg
adasvételi szerz8dést kotnek a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap Ingatlanok Onkorményzat 4ltali megvésatlasirdl is az irdnyadd
értékbecslésben meghatarozott vételaron.

14. A csereérték kulonbozetrdl a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
bankszimlijin tOrtént jOvairds napjival, mint teljesitési nappal az Alap
elSlegszamlat 4llit ki az Onkormanyzat részére. A Bejegyzési Engedély tgyvédi
letétbél torténd kiad4sa napjaval, mint teljesités napjaval az Onkormanyzat az ltala
szolgaltatott ingatlanok csereértékének megfelelé Osszegrdl szamlat allit ki a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére, mig a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap az altala szolgaltatott ingatlanok csereértékének megfelel6
bsszeg minusz az el8legszamla Ssszegérdl szamlit 4llit ki az Onkormanyzat részére.
Az Onkormiényzat és 2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap megallapodnak,
hogy ezen kett6 szamla kéveteléseiket egymassal szemben beszamitjak és igy a
szamldk pénziigyi rendezést nem igényelnek és az egymissal szembeni szimla
koveteléseiket a szamla 6sszegek kolcsonds beszamitasaval teljesitettnek tekintik.

Bejegyzési engedély és ligyvédi letét

15. A felek a Csomag Csereszerz6dés II. -ben a csereérték kilonbozet
FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap részére t6rténd maradéktalan megfizetése
feltételével, tgyvédi letétbe helyezett kilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési
Engedély”) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast fognak adni a masik fél
tulajdonjoganak az altala megszerzett Csomag Csereingatlanok II tulajdoni lapjara
torténd bejegyzéséhez.

15,1 Az adott Csomag CsereszerzGdések II. vonatkozisiban a Bejegyzési
Engedélyben az alabbiak szerint nyilatkoznak:

e a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1, 1.3, 1.5.
pontokban (adott Csomag Csereszerz6dés II. szerint) rogzitett
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanokra Budapest Févaros
VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 arinyd tulajdonjogit csete
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék és a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap tulajdonjogat t61roljék.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:

Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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e Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsetvarosi
Onkorminyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz,
hogy az 1.2, 1.4, 1.6. (adott Csomag Csereszerz6dés II. szerint)
pontokban rdgzitett Onkorméanyzati Ingatlanokra (ingatlan tulajdoni
hinyadra) a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd
tulajdonjogat csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, és
Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdonjogat
toroljék.

15.2 Felek a Csomag Csereszerz6dések II vonatkozisaban a Bejegyzési Engedély
9-9-9 eredeti példanyat tigyvédi letétbe helyezik a Csomag Csereszerz6dések II-t
szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvédnél azt kovetd 2 (kettd) munkanapon belil, hogy
az érntett Csomag Csereingatlanok II a Févarosi Kormanyhivatal altal t6rténd
jovahagyasardl szélé levelet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap atvette
(,,Okirati Letét”).

15.3 Az Okirati Letétet a letéteményes tigyvéd az Frtesités 1. vagy az Ertesités II.
kézhezvétele napjan vagy legkésébb az ezt kévetS 3 (hirom) munkanapon beliil
kiadja a Felek részére és benytjthatja a Féldhivatalhoz a Bejegyzési Engedélyt, ha a
11. pont szerinti értékkilonboézet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 11.
pont szerinti bankszamlijan jévairasra kerilt és err6l a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap irisbeli nyilatkozatban értesitette (,Ertesités 1.”) a
letéteményes tigyvédet, vagy az Onkormanyzat irdsban értesitette (,,Ertesités I1.”)
a letéteményes tgyvédet arrdl, hogy a 11. pont szerinti Osszeget a 11. pontban
megjeldlt bankszamlaszamra atutalta és ezen leveléhez csatolja az atutalast teljesité
bank eredeti igazolasat az atutalds visszavonhatatlan megtorténtérSl.

15.4 Bejegyzési Engedélyek ligyvédi letétbdl torténd kiadasinak el6feltétele, hogy a
36195, 36196, 36197 helyrajzi szama ingatlanokra az UniCredit Bank javara
bejegyzett teher (egyetemleges jelzalogjog) torlése iranti kérelem a Foldhivatalhoz
benytjtasra kerilt.

Felek torekszenek arra, hogy a Bejegyzési Engedély kiadasa és a csereérték
kilonbozet 6sszeg FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére torténd
megfizetése ugyanazon a napon térténjen meg.

15.5 Bejegyzési Engedély tgyvédi letétbdl torténd jelen pont szerinti kiadasa az
adott Csomag Csereszerz6dés II-ben zarasinak mindsil (,,Csere Zarasa™).

15.6 Az Okirati Letét visszajir 3 (harom) munkanapon belill a feleknek azt
kovetSen, hogy a letéteményes tigyvédet a felek kiilon — killon vagy egylittesen

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester Ellenjegyz6 iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
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értesitették az adott ~ Csomag Csereszerzédés II. —t8l vald elallasrél
és megkiildték letéteményes tgyvéd részére az adott Csomag Csereszerz8dés I1.-
t6l  vald elallisrdl sz6l6 aldirt eredeti nyilatkozatot is (elillisi nyilatkozat vagy
felbonté kozds megallapodis), amely esetben a letéteményes Ugyvéd koteles a
Bejegyzési Engedélyre ravezetni, hogy ,.érvénytelen”.

Fiigg6ben tartas

15.7. A Szerz6dS Felek a Csomag Csereszerz&dések II aldirisival kérik a
Foldhivatalt, hogy az Onkorményzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
tulajdonjoganak bejegyzése irinti kérelmét az ingatlan-nyilvantartist6l sz6l6 1997.
évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b.) pontja alapjan tartsa fiiggben a fenti
»Dejegyzési Engedély” nyilatkozat Foldhivatalhoz t6rténé benydjtisdig, de
legteljebb az ingatlan-nyilvantartistdl sz616 1997. évi CXLI. totvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja szerint az érintett Csomag Cserszerz8dés II. okirat ingatlantigyi
hat6sagi benyijtasatdl szamitott 6 hdnapos hatirids elteltéig.

Per-, teher- és igénymentesség

16. A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap kotelezettséget vallal arra, hogy a
36195, 36196, 36197 helyrajzi szamu ingatlanokat tehermentesiti (jelzilogjog
torlése iranti kérelem a Foldhivatalhoz beadasra keriil) a Csereszerz6dés 11/ A-ban,
a Csereszerz6dés II/B-ben meghatirozott csereérték kilonbozet megfizetése
napjaig, de azt kovetSen, hogy a Kormanyhivatal jévihagyta a Csereszerz&dés
I1/A-t, Csereszerz8dés I1/B-t azaz a ,FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap ,,A”
csomag Ingatlanok™ és a ,FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap ,,B” csomag
Ingatlanok” per-, teher- és igénymentesen — ide nem értve a bejegyezett
vezetékjogokat és szolgalmi jogokat - keriilnek az Onkorminyzat részére
atruhazasra.

17. A felek kijelentik és szavatoljak, hogy nem kotottek olyan szerz8dést és nincs
folyamatban olyan eljards, amelynek eredményeként a csere tirgyit képezs
birmelyik ingatlanra barmelyik szerz8d6 felet vagy harmadik személyt illet§ jogok
vagy terhek keriilhetnének bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

Birtokatruhazas

18. A felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak a csere targyat képezd ingatlanok
birtokinak masik félre valé atruhdzdsara. A birtokatruhdzisra att6l szimitott 15
napon belil keril sor, amely napon a csereérték kilonbozet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap részére megfizetésre kerl.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyzé tigyvéd:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
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19. Amennyiben valamelyik fél a birtok 4truhazasi kotelezettsége tekintetében
késedelembe esne, Ugy a késedelem minden megkezdett napjira a késedelemmel
érintett ingatlanok utin a szerz6dést szegl fél koteles az érintett ingatlanok
csereértéke 0,1 Yo-anak megfelel 6sszegi késedelmi kotbért fizetni a masik félnek,
amely a felmerilésekor esedékes.

Illeték és koltségek viselése

20. A vagyonatruhazasi illetéket minkét fél az altala megszerzett ingatlanok utin
viseli azzal, hogy Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzatat az
tlletéktdrvény 5. § (1) bekezdésének b.) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentesség illei meg, ezért illetékfizetési kotelezettség nem terheli. A
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy mint ingatlanalap az
illetékekt8l sz616 1990. évi XCIIL torvény 23/A. §-ban foglaltak alapjin
kedvezményes, 2 % mértékl vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

21. A felek a sajat oldalukon viselik a jelen Elészerz6dés és a Csereszerzédések
szerkesztésének, ellenjegyzésének és a foldhivatal el6tti képviseletnek a koltségeit
és ugyvédi munkadfjit. A tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartisban vald
atvezetésének dijat a felek az altaluk megszerzett ingatlanok szama alapjan a sajit
oldalukon fizetik meg.

Késedelmi kamat

22. A fizetési kotelezettség nem teljesitése esetén, a késedelem idejére a masik fél
az MNB altal kozzétett jegybanki alapkamat +8 % mértékd késedelmi kamatot
érvényesithet.

IV. fejezet
A Csereszerzdés I1. El6szerz6dés és a Csereszerz6dés I1. megsziintetése

Elbszerz6dés I1. vagy Csereszerzddés I1. megszegése miatti elallas

23. Ha a 7. pontban meghatirozott idépontig a Csere II. Feltételeket az
Onkormanyzat nem teljesiti barmely Csomag Csereingatlanok II vonatkozasiban,
lletve a 2016. december 31-ig a CsomagCsereszerz6dések II  barmelyikét, nem
irja ala, Csomag Csereszerz6dések II- barmelyike tekintetében a csere ingatlan-
nyilvantartasba val6é bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatokat nem teszi meg a 12.
pontban meghatirozott hatiridbig, az értékkillénbozetet nem fizeti meg, vagy a 4.
pontban meghatarozott hatarid6ig a Kormanyhivatal jovahagyasat nem kéri meg, a

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester Ellenjegyz0 tigyvéd:
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FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap jogosult a  Csereszerzédés 1L
El6szerz8dést6l és/vagy barmelyik Csomag CsereszerzGdés IL.-tél elallni. Ilyen
elallas esetén a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a Csereingatlanok II/A
csomag tekintetében 100.000.000.-Ft (szazmillié forint) 6sszegi, a Csereingatlanok
II/B csomag tekintetében 100.000.000-Ft (szazmilli6 forint) Osszegi, a
Csereingatlanok II/C csomag tekintetében 100.000.000-Ft (szazmillié6 fotint)
Osszegli meghitsuldsi kétbérre jogosult az Onkormanyzattdl, fiiggetleniil attél,
hogy a fenti kotelezettségek milyen okbdl nem teljestiltek.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy Csereingatlanok 11/ A vonatkozasiban a feltételek
teljestilését koveté 15 napon belil, de varhatéan 2016. julius 31. napjaig, a
Csereingatlanok II/B vonatkozisiban a feltételek teljesiilését kovetd 15 napon
belil, de varhatéan 2016. szeptember 30. napjiig, a Cseteingatlanok II/C
vonatkozasiban a feltételek teljestilését kovetd 15 napon belil, de varhatéan a
meghosszabbodott hatarid6, azaz 2016. december 31. napjiig, de valamennyi
Csomag Csereingatlan II. vonatkozasiban legkés6bb a meghosszabbodott
hatarid6, azaz 2016. december 31-ig a Csere II Feltételeket teljesiti, a
Csereszerz6dés I1/A-, Csereszerz6dés 11/B-t, a Csereszerz6dés I1/C-t alditja, a
csere  bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatokat megteszi, valamint az
értékkillonbozetet megfizeti. Az ElSszerz6dés 1I1. 7. és a Megallapodas 3.7. pontja
szerinti eredeti 2015. december 31. hatirid6 egy évvel meghosszabbodott, igy a
2016. december 31. napja a hatirid6, amely Felek k6z6s megegyezésével
moédosithaté.

24. Csereszerzédés II. FlGszerz6dés vagy barmelyik Csomag Csereszerzédés II.
tekintetében a szerz6désszegés miatti elllasra csak akkor van lehet6ség, ha a nem
szerzO6désszegb fél a szerzGdésszegés orvosolasara legalabb 30 napos péthataridGt
biztositott, de az is eredménytelentl telt el.

25. Az Onkormiényzat csak akkor nem koteles a kétbért megfizetni, ha a Csere I1.
Feltételek meghitsulasat a Befekteté vagy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap, vagy jogszabalyviltozas (nem az Onkormanyzat rendelete), vagy az okozta,
hogy a Kormanyhivatal barmelyik Csomag Csereszerz6dés II. -t 2017. marcius 31-
ig annak ellenére nem hagyta j6v4, hogy az Onkormanyzat a kérelmet a 4. pontban
meghatarozott hataridéig megfelel6 formaban benygjtotta, vagy azt a
Kormanyhivatal elutasitotta, de ebben az esetben a Felek az Alternativ Eljarast
kotelesek végrehajtani.

A fent 23. pontban meghatitozott kétbért az Onkorményzat akkor is kételes
megfizetni, ha a jelen Szerz6dés alapjan a Csomag Csereszerz&dések II.
barmelyike megkotése nem tOrténik meg, azonban az Alternativ Eljaras
alkalmazisira keriilne sor, de az Onkormanyzat szerz8désszegése (igy killondsen,
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de nem kizirdlag amiatt, mert az Onkorméinyzata Csere II feltételeket
2016. december 31-ig nem teljesiti, nyilvanos értékesitésére 2017. januir 31-ig
nem ir ki palyazatot vagy nem alapit el§vasarlasi jogot a Befektet6 javara) és
emiatt a Csete II Ingatlanok (II/A és II/B és II/ C csomag) kolcsonds
atruhazasara 2017. janius 30-ig nem kertl sor. (Az adott Csomag Csere II
Ingatlanok kolcsonds atruhdzasira meghatarozott 2017. jinius 30-1 hatarid6 2018.
janius 30-ra médosul, ha a palyazatot birdsig elStt harmadik személy megtimadja.)

A fenti 23. pontban meghatirozott kdtbért az Onkormanyzat akkor is koteles
megfizetni, ha Csomag Csereszerz6dések II barmelyike megsziintetésre keriil és az
Alternativ ~ Eljards  alkalmazisara kerilne sor, de az Onkorményzat
szerz3désszegése (fgy killéndsen, de nem kizarélag amiatt, mert az Onkorméanyzata
Csere IT feltételeket 2016. december 31-ig nem teljesiti, nyilvanos értékesitésére
2017. januar 31-ig nem ir ki palyazatot vagy nem alapit elévasirlasi jogot a
Befektet6 javara) és emiatt a Csere II Ingatlanok kolcsénds atruhazasara 2017
augusztus 31-ig nem kertl sor. (Az adott Csomag Csere II Ingatlanok kolcsénds
atruhazisara meghatirozott 2017. augusztus 31-1 hataridé 2018. augusztus 31-ra
mobdosul, ha a palyazatot birdsag el6tt harmadik személy megtimadja.).

Az Onkormanyzat a2 meghitisulds miatt k6tbér fizetésére akkor is koteles, ha

e 2 palyazat alapjan a kifrastdl szamitott 120 napon belil nem hirdet
eredményt,

e 2 pilyazat eredménytelensége esetén a koribbi palydzat
eredményhirdetésétdl (vagy ha a palyazat eredményét perlik, a
jogerSs itélet meghozatalatdl) szamitott 60 napon nem ir ki uj
palyazatot;

e ismételt eredménytelenség esetén a palyaztatist a fenti hataridékkel
mindaddig nem ismétli meg, amig palyazat eredményesen zarul azzal,
hogy a masodik eredménytelen palyazatot koévetden az
Onkormanyzat koteles 1j, kivalasztott szakért$ 4ltala meghatirozott
forgalmi érték alapjan folytatni a palyaztatast.

26. A felek kijelentik, hogy a kotbér Osszegének a megallapitisakor figyelemmel
voltak arra, hogy a Befektet$ - a Csereszerz&dések teljesitésében bizva - a Projekt
Dokumentumok alapjan az Onkorményzatot tethel6 szimos kotelezettség
teljesitésérdl valamint a késedelem és szerz&désszegés miatti jogkdvetkezmények
alkalmazasardl mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerzédések II meghitsulisa
a Befektet§ illetve a FUTUREAL 1. Ingatlan Befektetési Alap egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Corvin sétiny fejlesztésére negativ hatassal van. A
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Csereszerz6dések II. meghidsuldsa miatt a fenti kotbéren til sem a Befektetd,
sem a Futureal csoport mas vallalata tovabbi igénnyel nem 1éphet fel.

Csereszerz6dések II. megsziintetése egyéb okbdl

27. Barmelyik fél jogosult elallni birmelyik Csomag Csereszerz6dés I1.-t6l a masik
télhez intézett nyilatkozattal akkor is, ha:

a) 2017. év marcius hénap 31. napjaig a Févarosi Kormanyhivatal jévahagyasa
nem 4all rendelkezésre, amely hatirid6 értelemszertien médosul a hataridék
meghosszabbitisinak a jelen Elészerzédésben szabalyozott esetei szerint
feltéve, hogy az Onkormanyzat a kérelmet a 4. pontban meghatirozott
id6ben, az elbirt formaban benyujtotta;

b) a Févarosi Kormanyhivatal a jévahagyisit nem adja meg (a kérelmet
elutasitotta),

c) Foldhivatal barmelyik Csomag Csereszerz6dés II. bejegyzési kérelmét
joger6sen elutasitja és az elutasitis oka szerz6désmoédositissal sem
orvosolhatd,

d) a Févarosi Kormanyhivatal a jévahagyast az adott Csomag Csereingatlanok
IT Gjraértékelésétdl teszi fiiggdvé és az Gjraértékelt szakértdi vélemény szerint
az értékkulonbozet a 12. pontban meghatirozott mértéknél nagyobb
értékben kertil meghatirozasra és a Sérelmet Szenved6é Fél Alternativ
Eljarast kezdeményez,

e) FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanra az UniCredit Bank
javara bejegyzett teher (egyetemleges jelzalogjog) totlési engedélyét a bank
nem adja meg.

A jelen 27. pont a), b), ¢) és d) pontjaban meghatarozott esetben az elallast
kovetSen a Felek az Alternativ Eljarast kotelesek lebonyolitani.

Csereszerzddés I1. ElGszerz6dés megsziintetése

A Csereszerzédés II. Elészerz6dést6]l mindkét fél jogosult elallni, ha a
Megillapodas, vagy Csereszerz6dés 1. barmelyik fél elallisa vagy kozos
megegyezéssel valo megsziintetése (felbontasa) folytin megszint.
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V. Fejezet
Egyéb nyilatkozatok

29. A felek ismerik az ingatlanoknak jelen moédositassal egységes szerkezetbe
foglalt Csereszerz6dés II. ElGszerz8dés alairdsanak idSpontjaban érvényes adatait
tartalmazé tulajdoni lapokat.

30. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, korilményt vagy
tényt a masik fél el6l nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a
csereszerz&déssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és jogosultsagok gyakorlasat
utdbb korlatozna, vagy kizarna. A felek a Csereszerzédés II. Elészerz&déssel
kapcsolatos valamennyi 1ényeges kérdésrdl egymast tajékoztattik, ezért kijelentik,
hogy erre figyelemmel utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat az ElGszerz6dés
érvénytelenségére tévedés vagy megtévesztés jogcimén.

31. A felek a jelen Csereszerz6dés II. El6szerz6dés szerkesztésére, ellenjegyzésére
megbizist és meghatalmazist adnak a Dr. Balint Tibor Ugyvédi Irodanak
(székhelye: 1052 Budapest, Régiposta utca 12. I. emelet 3., képviseli: Dr. Balint
Tibor tigyvéd).

32. A felek kijelentik, hogy a jelen Csereszerzédés II. Elbszerz6dés valamennyi
targykorében részletes jogi felviligositist kaptak a szerkeszt§ és ellenjegyzd
tgyvédtol.

33. A felek kijelentik, hogy a Csereszerz6dés 1I. ElGszerz6dés mindenben az
tgyleti akaratukat tikrozi, megerSsitik, hogy a szerzédés tartalma minden
tekintetben megfelel az tigyvédnek adott utasitisuknak.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete [¥]
hatarozatival adott felhatalmazast a jelen moédositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Csereszerz6dés II. Elészerz6dés alairisara.

34. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett jogi személy, az Onkormanyzat kijelenti, hogy jogi személy.

35. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy ismeri az atlathatd
szervezetnek a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban foglalt meghatirozasitt A FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szoléo 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak megfelel$
atlathat6 szervezetnek mindsil

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:

Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Karai Péter igazgatdsagi tag

Letétkezels, K&H Bank Zrt. !/
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36. A jelen Csereszerzédés II. ElSszerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a
Ptk. szabalyai az irdinyaddak.

A Megillapodis és a jelen Csereszerz&dés II. Elbszerz6dés tekintetében az adott
targykorben a Felek a részletesebb szabalyokat veszik figyelembe.

37. A Csereszerz6dés 11. Elészerz&déssel és a Csereszerz&dés II—vel kapcsolatos, a
felek kézti vagy valamely fél részére adandé minden értesités, utasitas, felhivas,
kovetelés vagy kozlés csak irasban térténhet és csak akkor érvényes, ha a fejlécben
megjelolt cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajinlott levél vagy fax formajaban.
Ha az ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postira adast
kovet6 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni. A fenti értesitési cimét a fél a masik
télhez intézett egyoldalt nyilatkozattal megvaltoztathatja.

38. Felek megillapodnak, hogy a Csereszerz6dés II. El6szerzédéssel és a
Cseteszerz6dések II-vel, kapcsolatos kozottik felmerild valamennyi vitds kérdést
egymas kozott kozvetlendl, békés dton kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a
békés rendezés ésszer(i id6n belil nem vezet eredményre, a felek megallapodnak,
hogy a Csereszerz6dés II. Elészerz6dés és a Csereszerzédések 11 megszegésébdl,
megszinésébSl vagy érvénytelenségéb6l eredé jogvitit, érdekellentétet vagy
kovetelést kizardlag a Polgari perrendtartasrél sz6l6 1952. évi II1. torvény szabalyai
szetint hatiskorrel és illetékességgel rendelkezé rendes magyar birdsig tutjan
rendezik.

39. Ha Csereszerz6dés II. El6szerz6dés vagy a Csereszerzédések II. valamely
tendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysért6 vagy birdi uton
kikényszerithetetlen, akkor a jelen szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi dton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és
mindez nem érintl a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatilyat, kivéve,
ha a szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy
érthetetlenné valna.

40. Jelen Csereszerz6dés II. Elbszerz6dés és a Csereszerzédések II kizardlag
irasban, mindkét fél hozzijirulasival mobdosithaté. A Csereszerz6dés II.
El6szerz8désben és a Csereszerz&dések II-ben szabalyozott kérdésekben az itt irt
szabalyoktdl csak valamennyi fél egyetértésével lehet eltérni.

41. A felek a jelen Csereszerz6dés 11. El6szerz6dést — mint akaratukkal mindenben
megegyezSt — felolvasas és értelmezés utan sajat kezileg, helybenhagydlag alairtak.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Méaté polgarmester Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében:
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Karai Péter igazgatoségi tag

Letétkezel6, K&H Bank Zrt.
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42. A Csereszerz6dés II. ElGszerz6dést szerkeszté és  ellenjegyz6  Ugyvéd
tantsitja, hogy a jelen szerz6dés a Felek kinyilvanitott akaratinak és a
jogszabalyoknak megfelel, tovabb4, hogy a szerz6désben megjelolt Felek alairisa
valédi.

Budapest, 2016. .
Budapest Févaros VIII. kertilet FUTUREAL 1.
Jozsefvirosi Onkormanyzat, mint Ingatlanbefektetési Alap
cseréls fél képviseletében képviseletében: Finext Befektetési
Dr. Kocsis Maté polgarmester Alapkezel6 Zartkérien Mikodd
Ingatlantulajdonos 1. Részvénytarsasag
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos II.

A jelen El6szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Balint Tibor tigyvéd
Dr. Balint Tibor Ugyvédi Iroda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2016.
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A FUTUREAL I. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelGje a jelen Csereszerz&dés I1.
Elészerz6dés médositishoz a 2014. évi XVI. térvény 64. § (9) bekezdésének f)

pontja és a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése
alapjan a beleegyezést megadom:

Budapest, 2016. év ........ hénap .... napjin
K&H Bank Zrt.
Letétkezels
képviseletében eljar:
NS PR
Beosztas:..ov e,
NV e ettt
BeoSztas:. o oe e,
Melléklet:

1. szami: Ingatlanok TAKARNET rendszerrdl lehivott tulajdoni lapjai

2. szam: Budapest Févaros Kormanyhivatala 4ltal BP-5D/001/04072/3/2014
szamu hatarozata
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Ingatlan Csereszerz6dés II1. El6szerz6dés Modositasa

amely létrejott egyrészr6l Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; tdrzskdnyvi
szama: 735715; addszama: 15735715-2-42; képviseletében: Dr. Kocsis Maté
polgirmester), ugyletkdt6i mindsége: Ingatlantulajdonos I, a tovabbiakban:
Onkormanyzat,

mastészt6l a2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjan
1étrejott ingatlanalap, amelynek MNB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szamjele:
18113774-6820-915-01, adbszama: 18113774-2-42, amelyet térvényesen képvisel:
Finext Befektetési Alapkezel6 Zartkérien Mikodé Részvénytirsasag, székhelye:
1082 Budapest, Futd utca 43-45. VI. emelet; cégjegyzékszama: Cg.01-10-044934,
statisztikai  szamjele:  13052502-6712-114-01, adészama:  13052502-2-42,
képviseletében: Karai Péter igazgatésigi tag Onalldan) igyletk6téi mindsége:
Ingatlantulajdonos II., a tovabbiakban: FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap - a tovabbiakban egyiitt: felek — k6z6tt 2 mai napon az alabbi feltételek
mellett.

PREAMBULUM

A. Onkorminyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB
lajstromszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI)
kozott 2014, szeptember 15. napjan Ingatlan Csereszerzédés IIL
ElSszerz6dés kerilt megkotésre (,,Elészerzédés I11.7)

B. Felek egyezGen rogzitik, hogy az El6szerz6dés 111 alapjan a T16Eljarasra
kerdlt sor. ‘

C. Elészerz6dés II1., 1. pontja szerinti Megallapodas a mai napon moédositisra
keriilt arra tekintettel, hogy az El6szerz6dés III. szerinti T16 Eljaras
szabalyait a felek médositottak.

D. Felek egyezden rogzitik, hogy a T16 Eljaras szabdlyai médositani kivanjak ,
amelyre tekintettel jelen Elészerz6dés I11. médositasat itjak ala.

1. El8szerzédés IT1. mbdositisa

I.1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az El6szerzédés III. 5. pont utolsé
bekezdését az alabbiak szerint médositjak:

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi tag




wa Cseresgerzidés 111 Elfsgersidésben foglalt rendelkesések alapjin, ha a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap az Onkormdnyzat tulajdondt képexd Csereingatianok 111 tulajdondt a
nyilvinos értékesités sordn megvdsirolia, a Felek ag albetétekre vonatkoo addsvételi sger3odéssel
egyidefiileg addsvételi szerzidést kitnek a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatian
Onkorminyzat dltali megudsirlisirdl is ag irdnyads  értékbecslésben meghatirosott vételiron,
kivéve ha ag Onkorminyzat a FUTUREAL 1-t a nyilvanos értékesitési palydzat nyertesérsl
5000 képuiseld testiilets dintés napjat kivetd 15 napon beliil irdsban értesiti arrdl, hogy a 36198-
hrsg-u ingatlant nem kivinja megvdsdrolni. ”

I1. Egyéb nyilatkozatok

2.1. Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy az Ingatlan Csereszerz6dés III.
ElGszerz6dés  jelen moédositissal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
maradnak hatilyban és érvényben.

2.2. Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat Képviseld-
testiilete [*] hatirozatival adott felhatalmazast a jelen Ingatlan Csereszerz6dés III.
Elészerz6dés modositas alairasara.

2.3. Szerz6d6 felek Ingatlan Csereszerz6dés III. Elészerz&dés moédositast, mint
tzleti akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irtik ala.

Budapest, 2016. [*]

Budapest Févaros VIII. keriilet FUTUREAL 1.
Jézsefvarosi Onkorméanyzat, mint Ingatlanbefektetési Alap
cseréld fél képviseletében képviseletében: Finext Befektetési
Dz. Kocsis Maté polgarmester Alapkezel6 Zartkorien Mikodd
Ingatlantulajdonos 1. Részvénytirsasig
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

A jelen El6szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem:

..................................................

Dr. Balint Tibor iigyvéd
Dr. Bilint Tibor Ugyvédi Iroda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2016. [*]

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té Ellenjegyz6 ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi tag
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A FUTUREAL I. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelGje a jelen Csereszerzédés II1.
El6szerz6dés mbdositishoz a 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdésének f)
pontja és a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése
alapjan a beleegyezést megadom:

Budapest, 2016. év [¥] hénap .... napjan

K&H Bank Zrt.
Letétkezel6
képviseletében eljar:

NEV: . et
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Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété Ellenjegyz6 tigyvéd: ,}/A
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FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi tag v ‘;;//




