Budapest Fvéaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Kisfalu Kft ‘Z : g +.8z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 11-i tilésére

Targy: ALZAMZAM Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Jozsef krt. 18. szam
alatti lires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiban :

El6terjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd

Készitette:  Kubat Sandomé referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A déntés elfogadasahoz egyszerl szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 34852/0/A/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 18. (bejarat Bacsd B. u. feldl)
szam alatti, 20 m® alapteriilet(i, utcai bejératd, foldszinti nem lakas céli helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasa.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddja a helyiséget 2010. oktdber 08-an birtokba
vette. A Dbirtokbavételi jegyzO6konyv tanusdga szerint a helyiseg allapota megfelel6. A
helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

Az ALZAMZAM Kft (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 40. 3. em. 5. Cg: 01-09-981426,
képviseldje: Awad El Nour Yiusef) bérbevételi kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség internet kavézd (szeszarusitds nelkiil) céljara torténd bérbevétele kapcesan. A
kérelemhez becsatolta a Kft cégkivonatat, a képviseletre jogosult alairasi cimpéldanyét és a
lakcimkartyajat.

A benyqjtott iratok alapjan, valamint a kérelmezd nyilatkozata alapjan megallapithatd, hogy a
Kft. a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil. '

A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

A vizérds helyiség utan az Onkormanyzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
3.686.- Ft/hé + Afa.

Az Avant.Immo Kift. altal 2013. januar 29-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerint
a 34852/0/A/11 hrsz-t, 20 m” alapteriiletii, utcai bejaratn, foldszinti nem lakas céld helyiség
forgalmi értéke: 3.760.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 70 %-anak
figyelembe vételével keriilt megéllapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzd 8 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 17.547.- Ft/hé + Afa.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- &s hataskdr megosztis szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol




szl 1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Keépviselo-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamu hatarozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sorén kell megallapodni. A Képviseld-testiilet hatdrozatanak 1I. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata
szerint aktualizalt beksitozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiilet hatarozatanak 11,
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti iires, legaldbb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 70 %-4t alapul véve
kell meghatarozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjan a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozd szorzo 6 %,
nyilvanos internet-szolgaltatas 8 %.

A hatarozat 5. p) pontja alapjan, amennyiben a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek,
a bérleti dij megallapitasanal azt kell figyelembe venni, amelyik alapjan a magasabb bérleti
dij igényelheto.

Képviselo-testiileti hatarozat 9. pontja ugy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
iranyadokeént funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas kétheto.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldit egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldimi.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az ALZAMZAM Kft részére internet
kavézd (szeszarusitas nélkiil) céljara, hatarozott idore 2018, december 31-ig,
17.547,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiildn szolgaltatasi dijak Ssszegen.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére a bérbeadasat, mert az igy befolyé bérleti
dij fedezi az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési terhét, tovabbé azon feliil plusz bevételt is
jelent. A helyiség 2 éve all iiresen, mely id6 alatt a k6zos koltséget fizette az Onkormanyzat.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is havonta
terheli a k6zos koltség fizetési kitelezettség.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.} hozzajarul a Budapest VIIL., 34852/0/A/11 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Jézsef krt. 18. szam (bejarat a Bacso B. utcardl) alatt talalhaté, 20 m*
alapteriiletli, iires, 6nkorményzati tulajdont, utcai, foldszinti nem lakas céla helyiség




bérbeadasdhoz hatarozott idére 2018. december 31-ig az ALZAMZAM Kft részére,
internet kavézé (szeszarusitas nelkiil) céljara, 17.547,- Ft/ho + Afa bérleti + kozlizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirl sz6lo 17/2005. (IV. 20.)
szémb Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjén 3 havi
bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz0 elbtt egyoldalt kotelezettségvallalési nyﬂatkozat alairasat véllalja a leend6
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatéaridé: 2013. februar 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kift

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 30.
: Tisztelettel:
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_ Kovies Otto
Ugyvezet6 igazgatod

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS J\/
PENZ{IGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A di— OHA

JOGI KONTROLL: k %

ELLENORIZTE,

DR. MESZ AT ERIKA '
ALIEGYZO 2013 FEBR 0 5.
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JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ESPENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




