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A Városgazdá|kodásiés Pénzügyi Bizottság 20l7. június l9-i ülésére

Tárgyz A Budapest VIII. keľület, Dobozi u. f|. szám a|atti ĺiľes, önkoľmányzati tulajdonú,
nem lakás céljáľa szolgáló helyiség béľbeadására éľkezett két kéľe|em ĺigye

Előterjesztő: Jőzsefvérosi Gazdálkodási Központ Zl1,, Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Eľika ľefeľens
A napiľendet nyilvános iilésen ke|l tárgyalni'
A döntés e I fo gadás áh oz e gy szer u szav azattöbbsé g sz[i ksé ge s.

Tiszte|t Y át osgazdál lkod ási és Pénzü gyi Bizottság !

I. TényáIlás és a diintés taľtalmának rész|etes ĺsmertetése

A Budapest Főváros VIII. kerü|et Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkoľm ányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VtrI. keľiilet, Dobozi u.21. szám a|atti, 35375/0/A14 hrsz.-ú, 76 m2
alapteľĺiletiĺ, ĺires, utcai bejáratú, fijldszinti nem lakás céIjára szolgá|ó helyiség, amely az ingat|an-
ny i|v ántartźtsb an üzlet me gn evezé ss e l szerepel.

A helyiséget magába foglaló épiiletben összesen 44 a|betét ta|źl|hatő, melybőI |2 darab van
önkormányzati tulajdonban. Ebből 4 db nem lakás céljáľa szo|gá'|ő albetét (2 db üres' 2 db bér|eti
joggal terhelt), valamint 8 db lakás (3 üres, 5 bérlős). Az épu|et nem szeľepel a bontásľa kijelölt
ingatlanok listáján.

A fenti helyiség 201l. július 26-ánkeru|t birtokbavételre, a he|yiség megfelelő miĺszaki áIlapotu, (4)
besorolású, rendeltetéss zeríj használatra alkalmas.

Avízőrás helyiség után azonkormrĺnyzatközösköltség fizetési kötelezettsége l2'580,- Ft/hó.
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magánszemély f017, ápri]lis 18. napján kérelmet
nylijtott be, a tárgyban megjelölt helyiség ĺaktározás cé|jźra t<jrténő bérbevétele iránt. A
kérelmező csatolta a személyes okmányait. Béľleti díj ajántata: 60.000,-Ft/hó' + ÁFA.

2.) A MEDIowoRKs Kft. (cégtregyzékszźtm: 0| 09 278399; székhely: 1082 Budapest,
Bérkocsis u. l9. fszt. |hán'B':' adósziám: 14966817 f 42;képviseli: Báľány Tamás ugyvezető)
20|7. mźlus 19. napján szintén kérelmet nýjtott be a tĺírgyban megjelölt helyiség csomag
e|őkészítés és ľalrtározás cé|jźra történő bérbevételére. A kéľelemhez szükséges iľatok
becsatolásra kertiltek. Béľleti díj ajánlata: 80.000,-Ft/hó + Áľ.A.

A MEDIowoRKs Kft. a kerületiinkben jelenleg két önkormányzati tulajdonú nem lakás cé|jfua
szo|gá|ő helyiséget bérel (Béľkocsis u. L9. és27.), melyekkel összefüggésbenfO17. május 3l, nap1aig
lejárt hatráridejutartozźs nem áll fenn.

A MEDIowoRKs Kľt. a nemzeti vagyonról szó|ó 20|1' évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés l.
pont b) alpontja szerint áúIátható szervezetnek minősül, ellene csőd- és felszámolási eljárás, valamint
végľehajtási eljĺárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 2O|4' és 2015. évben
eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. á|ta| 20|7. május |9. napjźn készített és Gódor Lász|ő fiiggetlen szakértő éita|
20|7. május 29' napjánjóváhagyott értékbecslés szerint a helyiség foľgal4i éľtéke |7.740.000,- Ft
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(233.366,- Ft/m2). A helyiség bérleti dija a forgalnli érték 1O0o/o-ának figye|enlbevételéve|, az utcai
ftjldszinti raktározás, és a nem nevesített, szeszáľusítást nem tarta|maző tevékenységi ktjrök (csolnag
előkészítés) tevékenységekheztartoző 8 oÁ-os szorzőva| számított havi nettó bóľteti ĺ|íj llt.z,el,- rt|'
Üres, legal ább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti he|yiség esetén a béľ|eti díj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkent|rető. Az így számíiott nettó havi bórleti ĺ|íj:
59.134,-Ft.

A helyi város-rehabilitációs terület kije|ölésérő| és a terĺ.ileten a rehabiIitáció megvalósításáról szóló
3f/2001, (x, 26.) önkormányzati rendelet a|apján a táľgyi helyiséget magába fogla|ó épü|et HVT
terĹiletet érint. A nÉvg Zrt. tźĄékoztatása szerint a bérbead7snak ňincšaka a{lya,
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tekintettel arľa,hogy nem látjuk biztosítottnak, hory valóban raktźroztsrahaszná|ná, nem rendelkezik
keriileti bejelentott lakcímmel, ncm csatolt be o|yan okiľatot, anrely valanlilyen tevékenység végzését
igazo|ná és kétséges, hogy a helyiséggel kapcsolatos fizetési kötelezettségeknek eleget tudna tenňi.

Nem javasoljuk a tfugyi helyiség bérbeadását a MEDIOWORIG Kft. (cégjegyzékszám:0l 09
278399: székhely: 1082 Budapest, Bérkocsis u. 19. fszt.|hźz. B.; adószám: ląg6es1-l 2 4f;képvise|i:
Bárány Tamás ugyvezető) részére, a csökkentett bérleti díjon, miveI azt a hetyiség műszaki á||apota
nem indokolja.

Nem javasoljuk a taryyi helyiség bérbeadását a MEDIoWoRKs Kft. (cégjegyzékszÁm:0l 09
278399; székhely: l082 Budapest, Bérkocsis u. l9. fszt. |ház. B.; adósám: |4966811 2 42;képvise|i:
Bźrźtny Tamás tigyvezető) részére, a számított bérleti díjon, tekintettel arra, hogy a he|yiség
bérbevételére a biľtokbavétele óta nem volt érdeklődés.

Javaso|juk atfugyi helyiség bérbeadását a MEDIoWoRKs Kft. (cégiegyzékszám:0| 09 278399;
székhely: 1082 Budapest, Bérkocsis u. 19. fszt.|hźn' B.; adósám: |496,68|7 242;képviseli: Bárány
Tamás iigyvezető) részére, hatáľozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével,-ľaktáľozás és
csomag e|őkészítés tevékenységek céIjára, az źita|a ajánlott összegen, azaz 80,000,- Ft/hó + ÁFA
béľleti dij + kł5ziizemi és kiilönszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bruttó bérleti dijnak megfelelő
óvadék megÍizetésének, valamint az egyo|dalú kötelezettségvállalási nyilatkozatközjégyzői ořiľatba
töľténő foglalásának kötelezettségével. Azéľtjavasoljuk a kérelmező á|ta| ajĺánlott bérĺeti-díjon töľténő
béľbeadást, mivel a helyiségre birtokbavétele óta nem volt érdeklődés, illetve bérbevétďi kérelem,
toväbbáakére|mező (bérlő) ajelenlegi bérleményei utĺín is határidőben pontosan fizet.

II. Á beterjesztés indoka

A nem lakás céfáľa szol'gźůő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés
meg}lozata|źtra a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A dřintés célja' pénzügyi hatása

A bérbe adásból befolyó bérleti dij fedezné az onkormányzat közi)s költség fizetési kötelezettségét,
azon felüI plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő gondoskodná a
helyiség felújításáľól, karbantartásĺáról és a helyiség źtl'Iaganem ľomlana tovább.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös köItsée
fizetési kötelezettség terheli, a helyiség á|Iagatovább romlik.

A hatźnozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkormányzat 20|7. évi bérleti díj
bevéte|ét.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetetnem igényel.



IV. Jogszabályi környczct

A lakások és he|yiségek béľ|etére, valamint az e|idegenítésÍlkre vonatkozó egyes szabáIyokľól szó|ó
1993. évi LXXVIII. tcirvény 38. $ (I) bekezdése értelmében a fe|ek a helyiségbér összegében
szabadon áIlapodnak meg.

Az onkormányzattutajdonában ál|ó nem lakás céljára szolgáló he|yiségek bérbeadásállak fe|téleleirő|
sző|ő 35/2013. (u. 20') tinkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2' $ (l) bekezdése
értelmében a Képviselo-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rende|etben meghatározott fe|adat- és
hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és PénzÜgyi
BizottstĘát jogosítja fel. A Rendelet 5. $ (3) bekezdése alapján,a HVT területén lévő he|yiség a név8
Zrt.-ve| egyeztetett hatĺáľozott vagy határozat|an időtaľtamra adható bérbe'

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méftékérő| a
bérlő kiválasztása során kel| megál|apodni. Amennyiben az onkormányzat részérőt történik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának méftékét a Képviselő-testĺ'i|et határozatában megállapított bér|eti
díjak alapjan kell meghatarozni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozatalakor a képviseló-testiileti határozatban foglakaktól csak akkor térhet e|, ha a kéľelmęző
béľIeti dfi ajránlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés szerint a bérlő a bérleti szeľzodés megkiitését megelözően kcjte|es a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni.

A Képviselő-testület 248/2013. (VI' t9.) számú határozatának (a továbbiakban: Kt. hatźrozat) 7.
pontja éttelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a he|yiségeknek a jelen hatärozat és a Képvisető-
testület más határozata szerint aktual'izźit beköltözhető foľgalmi érték szo|gttl. A Kt. határozat 8. a)
alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatźrozása, az utcai ftjldszinti raktźtozÍts, és a nem nevesíteŁt., szeszátusítást nem tarta|mazo
tevékenységi körök tevékenységhez tartoző bérleti díj szorza 8%o.

Fentiek 'alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap) számú Yźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat

A Váľosgazdálkodási és PénziigyiBizottság úgy dönt, hogy

l.) nem járu|hozzá a Budapest VIII. kerület, Dobozĺ u.2|. szÁm a|atti,35375/0lN4
hrsz.-ú, 76 mf alapterületrÍ, önkoľmányz,ati tu|ajdonú, utcai ffildszinti
nem lakás cél'jźtra szolgáIó helyiség bérbeadásához
(IIB-489/|/20I7) magánszemély részśre, cé|jára,
kérelemben szereplő 60.000'-Ft/hó + ÁFA bérleti díj összegěn.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vag7ĺongazdálkodási igazgatőja
Hatźridő: 20 1 7. június l 9.

2.) honájátľu| a Budapest V[I. keľület, Dobozĺ u, 21. szám a|atti,35375/OlAl4
hrsz.-li, 76 mf alapterĺilettĺ, önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejáľatu, fijldszinti
nem lakás cé|játra szolgáló helyiség béľbeadásĺához, a MEI)IowoRKs Kft.
(cégegyzékszám: 0l 09 278399; székhely: 1082 Budapest, Bérkocsis u. 19. fszt.
|héa. B.; adőszäm: 149668|7 2 42; képviseli: Bá'rfury Tamás iigyvezető) ľészéľe
hatáĺozat|an időre, 30 napos felmondási idĺĺ kikötésével, raktár és csomag
előkészítés tevékenységek céljĺáľa, 80.000,- Ft/hó + ÁFl. béľleti díj + köziizemi
és különszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetésének, valamint az eryoldalri kötelezettségvállalási nyi|atkozat
közjegyzł5i okiratba történő foglalásának kötelezettségével. ,łąľ



Felelős: Józsefuáľosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20 l 7. június 1 9.

3.) felkéri alózsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.-tahatározat 2.) pontja szeľinti
bérleti szerzódés megkötésére, amelynek hatá|yba lépéséllek fe|tétele, |logy az
Onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jära szolgáIó hetyiségek
bérbeadasának feltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.) önkormálryzati rendelet l4. $
(2) bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a |7. $ (4) bekezdése a|apján kozjegyzo előtt egyoldalú
köte lezettsé gvál l al ás i ny i|atkozat a|áir ását vál l alj a a l een d ő b ér l ő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zr1. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20 l7. július 3 1.

A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas\ataaközzététel módjára
nem indokolt

Budapest, 201 T..jrinius 13.

honlapon
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Bozsik István Ęéteľ
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