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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 121. szdm alatti iires, onkormdanyzati
tulajdond, nem lakis céljara szolgilé helyiségre érkezett bérbevételi kérelmek
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A napirendet nyilvénos iilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 121. szém alatti, 35916/0/A/5 hrsz.-(, 40 m?
alapteriiletd, tires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatian-
nyilvantartisban raktir megnevezéssel szerepel. A helyiséget magdba foglal6 épiiletben Ssszesen 21
albetét talalhat6, melybdl 2 darab onkormanyzati tulajdonti nem lakés céljéra szolgalé helyiség van (1
iires, 1 bérlds), lakés nincs. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listéjan.

A fenti helyiség 2008. okt6ber 30-4n keriilt birtokbavételre, a helyiség megfeleld miiszaki allapoti, (4)
besorolasi, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A helyiség rendelkezik villanyéraval, valamint WC v
helyiség is talalhatd benne.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 17.922,- Ft/ho.

1.) G 1 22 nszemély (HB-308/2017) 2016. december 7. napjén kérelmet nyiijtott
be a targyban megjelolt helyiség raktir céljara torténd bérbevétele irént. A kérelmet 2017.
aprilis 18-4n kiegészitette a bérleti dij ajanlatival, amely 35.000,-Ft/h6 + AFA.

2.) G 1 22:inszemély (HB-308/2017) 2016. december 8-an szintén kérelmet
nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség raktarozas céljara torténd bérbevételére. A kérelem
beadasakor bérleti dij ajinlatot a kérelmezd nem tett, a sziikséges iratokat becsatolta.
Tekintettel arra, hogy miasik kérelmez8 is volt, SN fclhivtuk a bérleti dfjra ;
vonatkozé nyilatkozatinak megtétele érdekében. A bérleti dij ajanlatat 2017. méjus 26-an ,
tette meg, amely szerint brutt6 havi 40.000,-Ft (netté 31.496,-Ft) — 90.000,-Ft (nett6 70.846,-
Ft) kozotti 6sszegen kivénja bérbe venni a tirgybani helyiséget.

Az Avant.Immo Kft. ltal 2017. marcius 30. napjan készitett és a figgetlen szakértd altal 2017. gprilis
3. napjéan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 12.290.000,- Ft (307.279,- Ft/m?).
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4anak figyelembevételével, a raktérozis utcai foldszinti
helyiségben tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 81.933,- Ft.




A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdm hatérozat 8. a) pontja alapjan az iires, legalabb 24
hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij énkormanyzati érdekb6]
legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd. A 8%-os szorzéval szamitva az igy csokkentett netté havi bérleti
dij Gsszege: 40.967,-Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasst CENNNENNED 1 :c4nszemély (HB-3082017)
rész€re, sem a szamitott, sem a csSkkentett bérleti dijon, valamint az 4ltala ajanlott 35.000,-Ft/hé +
AFA 6sszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasst P maginszemély (HB-308/2017) részére,
sem a szamitott, sem a csokkentett bérleti dijon, valamint az altala ajanlott brutté havi 40.000,-Ft
(nettd 31.496,-Ft) — 90.000,-Ft (nett6 70.846,-Ft) kozotti 6sszegeken.

A helyiség bérbeadasét azért nem javasoljuk sem a cstkkentett, sem a szdmitott bérleti dijon, valamint
a kérelmezok altal ajanlott bérleti dijakon egyik kérelmezd részére sem, mert a helyiség allapota
alkalmas lehet magasabb funkci6 ellatasara is (pl. iizlet, iroda), bels6 kialakitasa, valamint keriileten
beliili elhelyezkedése nem indokolja a raktirozéisi tevékenységre torténd bérbeadast. Tovabba a
kérelmez6knél fennillhat a nem rendeltetésszeril hasznalat veszélye. A nem rendeltetésszerii hasznélat
megsziintetése indokolatlan plusz kéltségeket réna az Onkorméanyzatra.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel5lésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalésitasardl sz616
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magéba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakis céljara szolgdldé helyiség bérbeadishoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a bérbevételi kérelmek elbirilasa.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli.

" A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkorméanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg. ‘

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) énkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatirozott feladat- és
hatéskor megosztds szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatrozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizotisdg a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisels-

testiilet més hatérozata szerint aktualizalt bekoliozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a)
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alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a raktarozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 8 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkorményzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csikkenthets.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamh Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatirozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy
1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. Keriilet, Baross u. 121. szam alatti, 35916/0/A/5 hrsz.-q,
40 m? alapteriiletii utcai bejaratii foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz,
raktarozasi tevékenység céljara, GNP maginszemély (HB-308/2017) részére.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. jonius 26.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 121. szidm alatti, 35916/0/A/5 hrsz.-q4,
40 m? alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasshoz,
raktarozési tevékenység céljara, (I maginszemély (HB-308/2017) részére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. jonius 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. jinius 20. %

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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