Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testﬁletének

Virosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsaga
Eléterjeszté: Kisfalukt =z I ..... sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 11-i ulésére
Targy: Budapest VIII., Szentkiralyi utca szam alatti, = helyrajzi
szamu, 143 m? alapteriiletii vegyes tulajdonti lakés, tires, 6nkormanyzati tulajdon részének
clidegenitése

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos lilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest VIII, Szentklralyl utca | . szam alatti, - nelyrajzi szamon
nyﬂvantartott 143 m? alapteriiletl lakas kettes tarsbérletként keriilt bérbeadasra. Az egyik bérls,

.2005. évben megvasarolta az altala klzarolagosan hasznalt teriileteket, a mésik
klzarolagos hasznalati lakrész — amely 2 szobds, 76 m” alapteriiletii — a tarsbérlé ethalalozésaval
megiiresedett, igy a lakas 558/1.000-ed részben az Onkorményzat tulajdondban maradt. A lakrész
tovabbi 6n4llé bérbeadas Utjan tdrténd hasznositisara, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
-elidegenitésiikre vonatkozd egyves szabdlyokrdl szole 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (2)
bekezdése alapjan nincs mod. . . 2010. oktdber 4-én nyqjtott be kérelmet, amely
szerint szandékaban allt megvéasarolni az iires Onkormdnyzati lakrészt. A lakrészt
Lakasgazdalkodéasi Iroda altal 2010 decemberében keriilt zarolésra.

A Kisfalu Kft az értékbecslést megrendelte, a Grifton Property Kit (Toronyi Ferenc szakértd)
készitette ¢l 2010. november 18. napjan, az lires lakrész forgalmi értéke 9.900.000,- Ft (130.000,-
Ft/m?) 6sszegben keriilt meghatarozasra.

Az elidegenitési folyamat azonban ! tartoés betegsége miatt nem folytatodott.
elhunyt, a hagyatéki eljaras jogerdsen lezarult.

2013. januar 7-én ~ __10r6kose, a magantulajdonban all6 lakrész
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonosa jelezte vételi szandékat az ires Snkorményzati
lakrészre.

A fiiggetlen szakért6 altal 2013, janudr 14. napjan aktualizalt értékbecslés az iires lakrész forgalmi
értékét tovabbra is 9.900.000,- Ft 6sszegben allapitja meg, mely 0sszeg az iires ingatlan esetében
megegyezik a vételarral, megfizetésére az adasvételi szerzddés aldirasival egyidejlleg
egyoOsszegben, illetve banki hitel felhasznalasaval keriilhet sor.

A tarsashazban 55 albetét van, ebbdl 4 albetét Snkormanyzati tulajdon, az Onkorményzat tulajdoni
hanyada 607/10.000. Az Onkorményzat a vizéraval rendelkezd lakrészre kozos koltség cimén havi
23.445,- Ft kifizetést teljesit a tArsashaz felé.
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Javasoljuk a lakrész elidegenitését, mivel mas részére az ingatlan nem hasznosithato, és az
Onkorményzatnak jelenleg csak kiadast jelent.

Az 1993, évi LXXVIIL torvény (Lakastdrvény) 5. § (2) bekezdése értelmében: ,Onkorményzati és
allami lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, Onallé bérletként bérbe adni nem
lehet.”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szolé 16/2005. (IV.20.) szémi
Onkormanyzati rendelet 8. § (6) bekezdése alapjan:

A tarsbérleti lakrészek akkor elidegenithetéek, ha az eldzetes nyilatkozatok szerint egyidejiileg
mindegyik tarsbérleti lakrész megvésarlasra kertil, vagy ha az iires tarsbérleti lakrészt a masik
tarsbérleti lakrész bérldje megvasarolja. Ures tarsbérleti lakrész elidegenitésére vonatkozd
feltételeket jelen rendelet 19. § (7) bekezdése alapjan kell megallapitani.”

»19. § (7) Ha az (1) bekezdés szerinti lakést a jogeim nélkiili lakdshaszndld, illetve versenyeztetési
eljarason kiviil vasaroljdk meg, a vételar azonos a lakas bekoltdzhetd forgalmi értékével. A vételdrat
egy Osszegben kell megfizetni. Egyosszegl fizetésnek tekintend6 a 21. § (9) bekezdése alapjan
teljesitett banki hitel felhasznalasa is azzal a kikotéssel, hogy ha a vételar megfizetése nem teljesiil,
. ugy az adasvétel targyat képezo lakas, a fizetési hataridd leteltét kdvetben nem adhat6 bérbe, illetve
hasznalatba. A vételarbdl semmilyen jogeimen nem adhaté kedvezmény, a vételdr nem
cstkkenthetd, részletfizetés nem engedélyezhetd.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XI1. 13.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) b) pontja alapjan: ,,zartkdr
palyadzat: (zartkérli versenytargyalas), az érdekeltek — adott esetben egyetlen részvevd —
kozvetleniil, irdsban t6rténd felhivasa ajanlattételre. Zartkdrli palyazat kiirasara csak kivételesen
keriilhet sor. Egyebekben a zartkorii palyazatra is a nyilvanos palyazatra vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.”

Fentiekre tekintettel a vételi szandék bejelentdje az fires lakrészt a bekdltézhetd forgalmi értéken
veheti meg.

Az énkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl szolé 16/2005. (IV. 20.) rendelet 2. §
(2) bekezdése alapjan a 100 millié forintot meg nem haladd bekdéltozhetd forgalmi értékii lakas
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-
testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabbi dont adasvételi szerzddéssel, tovabbad annak
moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az érti€khatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre. -

Kérem,. hogy 7 kérelmével kapcsolatos dontésiiket a vételar megallapitasarol,
valamint az cladési ajanlat megkiildésérsl meghozni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

TR évi....... hoé .....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkoda31 ¢s Pénziigyi Blzottsag ugy dént, hogy a Budapest VIII. Szentklralyl utca :
szam alatti, helyrajzi szamon n}qlvantartott 143 m? alapteriiletii

lakésbodl, az Onkormanyzat tulajdondban 4allé iires, teljes alapteriiletb6él 558/1.000-ed tulajdoni

hanyaddal rendelkezd, 76 m® alapteriiletfi részének a 16/2005. (IV. 20.) szémt énkormanyzati
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rendelet alapjan . = _tulajdonostars részére torténd elidegenitéséhez hozzijarul. A
vételarat 9.900.000,- Ft-ban hatirozza meg. A vételar megfizetésére egydsszegben, illetve banki
hitel felhasznalasaval van lehetésége a vevonek.

Felelds: Kisfalu Kit. iigyvezeté igazgatdia

Hataridd: 2013. februar 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kbzzététel
moédjara: nem igényel

Budapest, 2013. januar 31.
Tisztelettel:

-

Kovics Ottod
igyvezetd igazgatd

KeszITETTE: KISFALU KFT
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