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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ' s
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. janius 26-i iilésére

Targy: Boéni Aladir egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet,
Somogyi Béla u. 20 szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakds
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozasiban

ElSterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Fittlerné Juhész Irén referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fo6varos VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdon4t képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 20. szam alatti,
36423/0/A/1 hrsz.-G, 23 m? alapteriilet(, {ires, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magédba foglald épiiletben 6sszesen 33 db albetét talalhat6, melybdl 2 darab nem
lakas céljara szolgalé helyiség van 6nkormanyzati tulajdonban, lakds nincs. A nem lakas
céljara szolgald helyiségekbdl 1 iires. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2015. februdr 16-4n keriilt birtokbavételre. Az utca felol onalléan
megkozelithetd. A bejarati ajté és portilablak fémredénnyel védett. Az iizlettérre és
vizesblokkra osztott helyiség belmagassiga: 3,2 m. A padozat beton, jardlapokkal burkolt, a
falak vakoltak, festettek, csempézettek. A vizesblokkban kialakitott mosogatd, mosdé és WC
van, a hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegit6 adja. Villany €s vizoraval felszerelt. A
gaz kivételével minden k6zmi adott. Az ingatlan 6sszességében kodzepes (3) besorolasii.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 8.805,-
Ft/ho.

Boni Aladdr egyéni viallalkozé (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; vallalkozdi ig.
szam: EV-50385144; addszédm: 67541889-2-42) 2017. aprilis 19. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be a targyban megjelslt helyiség hangszerjavitas céljara térténé bérbevétele irant.

M

A kérelmez0 bérleti dij ajanlatot nem tett.

A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.




A GRIFTON Property Kft. 4ltal 2017. méjus 9. napjan készitett és Godor Lasz]6 fiiggetlen
szakértd éltal 2017. méajus 15. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 9. 100.000,- Ft (395.652,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, utcai fSldszinti helyiségben végzett miihely (hangszerjavitas)
tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 45.500,- Ft.

Ures, 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbél legfeliebb 50 %-kal
csokkenthetd. Az igy csokkentett nett6 havi bérleti dij: 22.750,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Bémi Aladar egyénmi vallalkozé részére
hatrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével _mithely (hangszerjavitis)
tevékenység céljara, az 50%-kal csokkentett 22.750,- Ft/h6+AFA bérleti dijon torténd
bérbeadasat, mivel a helyiség a keriilet frekventalt részén helyezkedik el, megfelel$ 4llapotd
és j0 felszereltségii.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Béni Alad4ar egyéni vallalkozé részére hatérozatlan
id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével hangszerjavitas tevékenység céljara a szamitott
45.500,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi
brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett, a helyiség allapotara, j6
felszereltségére és frekventalt elhelyezkedésére valé tekintettel.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl
sz0l6 32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalo
épiilet nem esik HVT teriiletre.

ILI. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely .

dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa
A bérbeadasbél befolyé bérleti difj fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési

kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitdsardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz6016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — nkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselG-testiilet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden
kozjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltézhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dfj meghatarozasa, raktarozas utcai és udvari pinceszinti, udvari foldszinti,
emeleti helyiségben garazs, mihely (hangszerjavitas) tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorz6 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szdmu Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 20. szam alatti, 36423/0/A/1
hrsz.-i, 23 m? alapteriiletti, iires, onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratt, foldszinti
nem lakas céljara szolgadld helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével Boni Aladar egyéni vallalkozé (székhely: 1085 Budapest,
Jozsef krt.69.; véllalkozoi ig. szam: EV-50385144; adészam: 67541889-2-42) részére,
miihely (hangszerjavitas) tevékenység célidra, 45.500,- Ft/hé +AFA bérleti dij +
kozilizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2017. junius 26.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban &ll6
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (VI
20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2017. junius 20. AO/')
Bozsik Istvan Péter

Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: FITTLERNE JUHASZ IREN REFERENS A (
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 34— d*/“
JOGI KONTROLL:

ELLENOR;ZK /é/ M W

DR. MESZAR ERIKA
ALIJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
DANADA-RIMAN EDINA I3y
JEGYZO /4 A VAROSGAZDALKODASI ES P NZUGYI B1zOTTSAG ELNOKE

Yl \




