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Hatérozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel§-testiiletnek az elbterjesztés

megtargyalasat.

Tisztelt Képviselb-testiilet!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Képviselé-testiilet a 67/2013. (1L 27.) szami hatdrozatéban a Budapest J6zsefvéarosi Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4116 Budapest VIII. keriilet, Prater u. 11. szdm alatti,
36381 hrsz-i, 6sszesen 6169 m” alapteriiletii iskolaépiilet, valamint a Corvin Towers Kft. tulajdondban
all6, de a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat haszonélvezeti jogéval terhelt Budapest VIII. keriilet,
Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti, 36374/0/A/23 hrsz-G, egyéb helyiség palydzat Gtjan torténd
bérbeadasardl dontstt. A Képvisel-testiilet 136/2013. (IV. 17.) szadma hatérozatdban a Magyar Bencés
Kongregacié Pannonhalmi Féapétsagot és a Szent Benedek Gimnézium, Szakképzd Iskola és
Kollégium ajénlatat nyilvéanitotta eredményesnek. A bérleti szerz6dés megkotésére a Szent Benedek
Gimnazium, Szakképz0 Iskola és Kollégiumot (a tovébbiakban: Bérl6) kérte fel és egyidejiileg dontstt
a bérlemények — iires ingatlanként — résziikre torténd bérbeadasardl hatarozott iddre, 15+5 évre.

A Bérl8 2015. janius 3. napjan kérelmet nydjtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (a
tovabbiakban: JGK Zrt.) jogelddjéhez, a Kisfalu Kft.-hez, amelyben bérbeadéi hozzajarulé
nyilatkozatot kért az Onkorményzattél a Prater u. 11. sz. alatti iskolaépiilet részének albérletbe
adasdhoz. Bérl6 és az Alapitvany a Keresztény Oktatasért (a tovdbbiakban: Albérlé1) (székhely: 1089
Budapest, Golgota u. 9.; adészdma: 18072543-1-42; nyilvantartdsi szdma: Pk, 60661/1995.; képviseli:
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Majoros Kende Csaba elnok) kozott 2015. majus 26. napjan Iétrejott albérleti szerzodés alapjan Bérld
és Albérl61 hatdrozott (5 év) id6tartamra kotott albérleti szerz6dést, amelyhez kérték az
Onkormanyzat hozzjarulasat. Az albérleti szerz8dés targya az iskolaépiilet foldszinti helyiségei egy
1észének bérbeaddsa, 523,4 m? alapterilleticl. Albérldl az dltala finanszirozott Orémhir Ovoda,
Altalanos Iskola, Gimnazium é&s Alapfokii Miivészeti Iskola nevelési-oktatdsi céljaira kivanta
albérletbe venni a f6ldszinti helyiségeket. A Képviseld-testilet a 161/2015. (VI.25.) szami
hatdrozataval hozzajarult az albérletbe adashoz.

Bérlé 2016. julius 08. napjan ismételten kérelmet nydjtott be a JGK Zrt.-hez, amelyben wjabb
bérbead6i hozzajarulé nyilatkozatot kért az Onkormanyzattol. Bérld és a Magyar Piinkosdi Egyhaz (a
tovabbiakban: Albérl62) (székhely: 1143 Budapest, Gizella at 37.; adészdma: 19818520-1-42;
nyilvantartasi szdma: 00016/2012.; képviseli: Kecser Istvan fotitkar) k6zott 2016. jinius 21. napjén
létrejott — de az Onkorményzat hozzdjaruldsa utdn hatdlyosuld — albérleti szerz6dés alapjan Bérl és
Albérlé2 hatdrozott (5 év) idétartamra kotott albérleti szerzédést, amelyhez kérik az Onkorményzat
hozzajarulasat. Az albérleti szerz6dés targya az iskolaépiilet foldszinti és félemeleti helyiségei egy
részének bérbeadasa, 615 m? - az el6z6 albérleti szerz6désben foglaltakhoz képest kozel 100 m2-rel
nagyobb — alapteriilettel. Albérl62 az 4ltala fenntartott Orémbhir Altalanos Iskola és Alapfoki
Miivészeti Iskola (Oromhir Ovoda, Altaldnos Iskola, Gimnazium és Alapfoki Miivészeti Iskola
jogutédja) nevelési-oktatdsi céljaira kivdnja albérletbe venni a helyiségeket. Az 4j albérleti szerz6dés
alapjan annak hatalyba lépésével a 2015. mdjus 26. napjén alairt, Albérl61-gyel kotott albérleti
szerz6dés hatalyat veszti.

Az Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Bérbeadd) és a Bérlo kozott 1étrejott bérleti szerzbdés 15. pont (2)
és (3) bekezdése alapjan: ‘

»A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérl altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a bérlemények cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzdsihoz a Bérbeadd irdsbeli hozzijarulasa,
valamint a Bérbeadd és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti szerz6désmodositas)
sziikséges.”

2016. évben a Bérld 1.784.352,- Ft + AFA havi bérleti dijat fizet, 2016. jalius 31-ig fenndll bérleti dij
tartozasa nincs.

A 35/2013. (VL 15.) onkorményzati rendelet 22. § (4) bekezdése szerint a helyiség albérletbe
adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérlo az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti
az albérletbe adott helyiségrészre esd emelt bérleti dijat, amelynek Osszegét — a bérleti dij
masfélszerese és haromszorosa kozott — a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

Tekintettel arra, hogy az 0j albérleti szerz6dés megkotésével a korabbi hatalyat veszti, a bérleti dl_] is
lecsokken 1.525.500,- Ft+AFA/h6 alaposszegre, mely alapjan a foldszinti és félemeleti 615 m’-es
részre es6 alap bérleti dij (152.080,- Ft)

mésfélszeres Gsszege: 228.120,- Ft/h6 + AFA
a kétszeres Osszege: 304.160,- Ft/ho + AFA
a haromszoros Gsszege: 456.240,- Ft/h6 + AFA

A bérleti dij alakuldsa méisfélszeres 6sszeg emelésénél: 1.601.540,- Ft/h6 +AFA
kétszeres Osszeg emelésénél: 1.677.580,- Ft/h6 + AFA
haromszoros 0sszeg emelésénél: 1.829.660,- Ft/hé + AFA

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 épiiletben taldlhaté helyiségek tekintetében a Bérld Szent Benedek
Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium és az Albérl62 (Magyar Piinkosdi Egyhdz) kozoit az
albérletbe adashoz torténé tulajdonosi hozzajarulds megadasat a foldszinti és félemeleti 615 m’
alapteriiletii részre, 5 év hatérozott id6re. Javasoljuk, hogy az albérletbe adott teriiletre es§ bérleti dfj —
az eddigi gyakorlatnak megfeleloen — haromszoros szorzéval keriiljon megemelésre, és igy a bérleti
dij 1.829.660,- Ft/h6 + AFA + koziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak 6sszegre médosuljon.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe addsdnak engedélyezését, és a helyiség bérleti dijara
vonatkozéan Albérls2 részére készfizetd kezesség kikotését.




A Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérleti szerz6désének megsziinése
esetén a befogadott jogi személy a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles
kitiriteni.

Amennyiben a Szent Benedek Gimndzium, Szakképz6 Iskola és Kollégium bérleti szerzdése
cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleldségénél kizardlag
a Bérl6 szempontjai vehet6ek figyelembe.

IL. A beterjesztés indoka

A 2012. szeptember 03. napjén késziilt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 320.000.000,-
Ft. A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Képvisels-testiilet jogosult, tekintettel arra,
hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az tjabb albérletbe adassal a Bérld bérleti dija megemelésre keriil, amely az Onkorrrlényzat szaméra
elényosebb, mivel magasabb bérleti dij bevételhez jut, amelybdl szintén fedezhetd az Onkorméanyzatot
terheld kozos koltség fizetési teher, de az azon feliili bevétel az eddigieknél magasabb lesz.

Az albérletbe adds pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorldsardl sz6lo 66/2012.
(XII. 13.) onkormanyzati rendelet 16.§ ab) pontja szerint a Képviseld-testiilet a tulajdonosi
joggyakorl6 a 100 milli6 Ft feletti értékili vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontések meghozatala

tdrgydban.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) Onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése
értelmében a befogadashoz, az albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog dtruhdzashoz
val6 bérbeaddi hozzajérulds szabélyait a rendelet hatdlybalépésekor mar fenndll6 és a rendelet alapjin
kotott szerzGdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzijarulas irdnti kérelmet e rendelet
hatalybalépése utan terjesztik €l6 a hataskorrel rendelkezd bizottsdg részére.

A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijaruldsrél vagy annak megtagadasarél a hatdskorrel
rendelkezd bizottsag dont. A (3) bekezdés szerint a bérbead6i hozzajarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének vallalnia kell:

a) aszerz6dés médositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megillapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6l a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozén kézzétett fogyaszt6i drindex mértékével —
ndvelve fizeti meg,

c) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kbzjegyzoi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mdr befizetett 6vadék feltSltését az dGjonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha évadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
G6vadékot megfizeti.

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a befogadashoz és az albérletbe addshoz (a tovabbiakban:
albérlet) valo bérbead6i hozzdjaruldsban ki kell kotni, hogy a szerzodés megsziinése esetén a
befogadott személy vagy az albérl a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil
koteles kiiiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozdan az albérlé részére készfizetd kezességet kell
kikdtni, €s el6 kell frni 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kézjegyz6i okirat alairasat, amennyiben
az a bérleti jogviszony 1étrejottének feltétele.

(2) A hozzéjarulasban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség
mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleldségénél kizardlag a bérls vehetd figyelembe.

(4) A helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérl6 az albérletbe adas idejére emelt
bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre es6 emelt bérleti dijat, amelynek 6sszegét —
a bérleti dij mésfélszerese és hiromszorosa k6zott — a hataskorrel rendelkez6 bizottsag hatirozza meg.




A Rendelet 14. § (7) bekezdés szerint amennyiben a felek a bérlé kezdeményezésére a bérleti
szerz6dést barmilyen okbol médositjak, a bérlé a mar befizetett dvadék Gsszegét kiteles feltdlteni a
bérleti szerz6dés modositasanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerint szamitott Ssszegére. A
bérlé a bérleti szerz6dés modositasdnak idOpontjdban érvényes bruttd bérleti dij szerinti Gvadék
megfizetésére kotelezett, ha évadék megfizetésére kordbban nem keriilt sor. A Rendelet 19. § (3)
alapjan a bérl6 kételes kozjegyz6 elétt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzijarul a Szent Benedek Gimnazium, Szakképz§ Iskola és Kollégium Bérl6 altal bérelt
Budapest VIIIL. keriilet, 36381 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL
keriilet, Prater u. 11. szam alatt talalhat6, 6169 m” alapteriiletii, dnkorményzati tulajdona épiilet
foldszinti és félemeleti, Gsszesen 615 m’ alapteriiletdi részének albérletbe addsahoz a Magyar
Piinkdsdi Egyhdz (sz€khely:1143 Budapest, Gizella Gt 37.; addszdma: 19818520-1-42;
nyilvantartasi szama: 00016/2012.; képviseli: Kecser Istvan fotitkar) részére. A bérleti dijat a
jelenlegi bérleti dijnak az albérletbe adott 615 m* alapteriiletii részre esé bérleti dij
haromszorosinak Osszegén, azaz 456.240,- Ft + AFA/hé allapitja meg. A hozzijarulds
megadédsaval a bérleti dij Osszege 1.829.660,- Ft/hé + AFA bérleti + koziizemi- és kiilsn
szolgaltatasi dijak 6sszegre mddosul.

Felel8s: Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2016. szeptember 08.

2.) a hozzajarulds azt kdvetben I€p hatdlyba, amikor a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzo Iskola
és Kollégium alairja a bérleti szerz6dés modositasat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. szeptember 30.

3.) a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium bérleti szerzddésének megsziinése
esetén a Magyar Piinkosdi Egyhdz a helyiséget csereelhelyezés €s pénzbeli térit€s igénye nélkiil
koteles kiiiriteni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. szeptember 08.

4.) a Magyar Piinkosdi Egyhdz tudomasul veszi, hogy amennyiben a Szent Benedek Gimndzium,
Szakképzd Iskola és Kollégium bérleti szerzédése cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett
sziinik meg, a cserehelyiség megfelelfsségénél kizarolag a Szent Benedek Gimnézium, Szakképzd
Iskola és Kollégium vehet6 figyelembe.

Felelos: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkoddsi igazgatdja
Hatérid6: 2016. szeptember 08.

5.) a Magyar Piinkosdi Egyhdznak a bérleti dij fizetésére vonatkozoan készfizetd kezességet kell
vallalnia.

Felel8s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2016. szeptember 08.




6.) a bérleti szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele, hogy a Magyar Piinkdsdi Egyhdz az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirél
52616 35/2013. (V1. 20.) Onkorményzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjdn az 6vadék feltoltését,
valamint a 19. § (3) bekezdése alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldald kételezettségvallaldsi nyilatkozat
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alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: J6zsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatéja
Hatarido: 2016. szeptember 30.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.

Budapest, 2016. augusztus 30.

dr Pesti Ive
igazgatdsag elnoke

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riméan Edina

Jegyzd
nevében és megbizasibdl:
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dr. Mészar Erika
aljegyz6







