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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat),
valamint a Villa Terra Kft. kozott 2000. februar 15-én adasvételi szerzddés jott 1étre a Budapest VIIL
keriilet, Festetics Gyorgy utca 9. (hrsz. 34585/2) szdm alatti ingatlan vonatkozéasaban. A Villa Terra
Kft. az ingatlant tovabbértékesitette az Furo-Ingatlan Kft. részére 2000. augusztus 21-én.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat és az Euro-Ingatlan Kft. kozétt 2002. szeptember 23-a4n Megallapodas
sziiletett a Budapest VIII. keriilet, Festetics Gy6rgy utca 9. szam alatti ingatlan tekintetében.
A Megallapodésban az ingatlan beépitési kételezettsége az aldbbiak szerint lett meghatérozva:

- az épitkezés megkezdésének hatarideje: 2003. julius 31. (4. pont),

- az épitkezés befejezésének hatérideje: 2004. december 31. (4. pont),

- szerkezetkész allapot elérése: 2004. februar 15. (6. pont).
A Megallapodas 7. pontja alapjan, ha a Vevd az épitkezés megkezdésével, a szerkezetkész allapot
elérésével, illetve az épitkezés befejezésével késedelembe esik, ugy a késedelem minden napjara
8.283,- Ft Osszegii kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat részére. Az Euro-Ingatlan Kft. az
épitkezést a mai napig nem kezdte meg.

Az Onkormanyzat a 2008. julius 28-i, illetve a 2010. junius 14-i felsz6litasaval is tajékoztatta a céget a
késedelemrdl és felszolitotta a kotbér fizetésére. Ezek utan fizetési meghagyas keriilt benyujtasra
21.809.139,- Ft és jarulékai ercjéig. Az eljards peres eljarassa alakult at, 2012. marcius 8-an az
Onkorméanyzat és az Euro-Ingatlan Kft. jogi képviseldi kozos kérelmet nyujtottak be az eljards
sziinetelésére vonatkozoan, tekintettel arra a tényre, hogy az Euro-Ingatlan Kft. egyezségi ajanlatot
terjesztett elo.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 486/2012. (IV. 25.) szamu hatarozataval elfogadta az
Euro-Ingatlan Kft. dltal, a Budapest VIIL keriilet, Festetics Gyorgy u. 9. szdm alatti, 34585/2 hrsz.-u.
ingatlannal kapcsolatos kétbérrendezési egyezségi ajanlatat, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelmét 2017. junius 30-ig nem nyWjtja be, abban az esetben koteles
az Onkorményzat részére 2017. julius 1. napjatél a napi 10.000,- Ft kétbért megfizetni, a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtdsanak napjaig terjedéen. A dontés értelmében, az
Onkorményzat elengedi a 9.056.078,- Ft kovetelést és a 3.754.339,- Ft kamatot abban az esetben, ha




az Euro-Ingatlan Kft. 2017. junius 30-ig benyijtja a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet.
Amennyiben ez nem kovetkezik be, ugy az Euro-Ingatlan Kft. 2017. augusztus 31. napjaig koteles
megfizetni a 9.056.078,- Ft kovetelést és a 3.754.339,- Ft kamatot az Onkonnényzat részére. A
hatérozatban foglaltak szerint az Euro-Ingatlan Kft. vallalta 16 millié forint részletekben torténd
megfizetését, amelyet a megszabott hataridében teljesitett.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 486/2012. (IV. 25.) szdmu hatérozatdval egyez6 tartalmi
egyezséget az eljard birdsag a 27.G.40.873/2012/3. sorszamu hatérozatédval jovahagyta. A birdsag altal
hozott, egyezséget jovahagyd végzés jogerds és végrehajthato.

Az Euro-Ingatlan Kft. 2017. februar 24-én kelt levelében vallalta, hogy a 9.056.078,- Ft kdvetelést €s a
3.754.339,- Ft kamatot 2017. augusztus 31. napjdig megfizeti, valamint kifejtette, hogy fent nevezett
ingatlanon szallodai fejlesztést kivannak megvalésitani, azonban az ingatlanpiaci folyamatok miatt a
beruhdzas varhatéan 2019. év 1L felére keriil befejezésre. Ezt figyelembe véve az Euro-Ingatlan Kft.
kérte az Onkorményzatot, hogy a beruh4zas megvaldsitisa érdekében a tovabbi kotbérfizetéstdl
tekintsen el 2019. december 31. napjaig.

IL. A beterjesztés indoka

Onkorményzati tulajdonti ingatlanok értékesitésével, az értékesitésekhez kapcsolddé dontések
meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult, tekintettel arra, hogy az ingatlan
értéke nem haladja meg a 100 MFt-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A kovetelés, valamint a kamat megfizetésével az (")r_lkorményzat bevételre tesz szert, valamint a
kotbérfizetés elhalasztisanak az engedélyezésével az Onkormanyzat azon elvardsait teljesiti, hogy a
keriiletben talalhato tires telkek beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, megitélése javuljon.

IV. Jogszabadlyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15.
§ (3) bekezdése alapjan, tulajdonosi jog gyakorldsdnak atruhazasa esetén a Képviseld-testiilet
rendeletben vagy a hataskor gyakorlasardl hozott hatarozatban megjeldlt bizottsaga és a Polgarmester
jogosult a tulajdonosi jog — atruhdzasban meghatarozott keretek kozott torténd — gyakorlasra.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szo0l6 36/2014. (X1.06.)
dnkormanyzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3. pontja alapjan, a rendeletben meghatarozott
kivételekkel, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig dont barmely onkorményzati szerzodés
megkotésérdl, mddositasardl, megsziintetésérol.

Hatarozati javaslat

22017 ). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul ahhoz, hogy az Euro-Ingatlan Kft. a Budapest VIII. keriilet, Festetics Gydrgy u. 9. szdm
alatti, 34585/2 hrsz.-i ingatlan beépitése soran 2017. jilius Ol. napjétél 2019. december 31.
napjaig mentesiiljon a kotbérfizetési kotelezettség alol, a kovetkezd feltételek egyiittes teljesitése
esetén: az Euro-Ingatlan Kft. 2017. augusztus 31. napjaig megfizet 9.056.087,-Ft kotbért és
3.754.339,-Ft kamatot a hatdrozat mellékletét képezd megallapodasban foglaltak szerint az
Onkorményzat részére, valamint az Euro-Ingatlan Kft. az ingatlant érinté hasznalatbavételi
engedély iranti kérelmet az illetékes hatdsag felé 2019. december 31. napjaig benyujtja.




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. junius 26.

2.) amennyiben a hatarozat 1.) pontjdban meghatarozott feltételeket nem, vagy nem teljes koriien
teljesiti az FEuro-Ingatlan Kft., abban az esetben kételes az Onkorményzat részére
visszamendlegesen 2017. jilius 1. napjatél a napi 10.000,- Ft kotbért megfizetni, a
hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem benyujtasanak napjaig.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. VagyongazdalkodaSI igazgatdja
Hatarid4: 2017. jinius 26.
3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti megéllapodas

megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. junius 20.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Megallapodas

amely létrejott egyrészrol a Budapest Fovaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ado6szdma: 15735715-2-42, KSH-szdma:
15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté polgdrmester, a tovabbiakban:
Onkormanyzat), meghatalmazasabol és megbizasabol eljaré Jézsefvarosi Gazdalkoddsi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42,
cégjegyzék széma: 01-10-048457; KSH szadma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik
Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato),

masrészr6l az Euro-Ingatlan Befektetési €s HaSznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhelye: 1091 Budapest, Ulléi at 73., addszdma: 11856496-2-43, cg.: 01 09-679959,
képviseli: Bartané Kalicz Krisztina ugyvezeto)

Onkormanyzat és az Euro-Ingatlan Kft. egyiittesen Szerz8d6 felek kozott az alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek mellett:

1. A Févarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiumanak 27.G.40.873/2012/3-as szamu
hatarozatival jovahagyott egyezség keretében, az Euro-Ingatlan Kft. véllalta, hogy
2017. augusztus 31. napjaig eleget tesz fizetési kotelezettségének, azaz az
Onkormaényzat részére megfizet kotbér jogcimén 9.056.078,- Ft tokét, és 3.754.339,-
Ft kamatot. Az Euro-Ingatlan Kft. kérelemmel fordult a Joézsetvarosi
Onkormanyzathoz, azirant, hogy a Budapest, VIII. Keriilet Festetics u. 9. szam alatti
telek beépitése soran az Onkormanyzat biztositson részére kotbérmentes hatarid6t
2017. jhlius 1. napjatol 2019. december 31. napjaig.

2. Az Euro-Ingatlan Kft. kérelmét az Onkorményzat Bizottsaga 2017. jinius
26. napjan megtartott iilésén megtargyalta, és egyuttal felkérte a JGK Zrt.-t az Euro-
Ingatlan Kft.-vel a megallapodas aldirdsdra, a bizottsdg dontésének megfeleld
tartalommal.

3. Az Euro-Ingatlan Kft. a jelen megallapodas alairdsaval kijelenti, hogy a Jozsefvarosi
Onkormanyzat részére 2017. augusztus 31. napjaig atutal az Onkormanyzat
Banknal vezetett bankszamlajara 9.056.078,- Ft-ot,

tovabba 3.754.339,- Ft-ot, vagyis Osszesen 12.810.417,- Ft-ot.

4. Az Onkormanyzat a jelen megallapodds alairdsaval kijelenti, hogy amennyiben a
megallapodés 3. pontjdban meghatérozott 12.810.417,- Ft hidnytalanul megfizetésre
keriil az Euro-Ingatlan Kft. részér6l 2017. augusztus 31. napjdig, ugy az Euro-Ingatlan
Kft. részére 2017. julius 1. napjatdl 2019. december 31, napjdig kotbérmentes
id6szakot biztosit. Amennyiben a megfizetni vallalt &sszeg hidnytalan jovairdsara
2017. augusztus 31. napjaig nem keriilne sor az Onkorméanyzat 3. pontban
meghatarozott bankszamlaszaml4jan, ugy az Onkormanyzat nem biztosit
kotbérmentes idészakot az Euro-Ingatlan Kft. részére 2017. julius 1. napjat kovetd
idészakra.

5. Az Euro-Ingatlan Kft. jelen megallapodas alairdsaval kijelenti, hogy amennyiben a
Budapest, VIII. Kkeriilet Festetics Gyorgy u. 9. szdm alatti telekingatlanra a
hasznélatbavételi engedély iranti kérelmet 2019. december 31, napjaig nem nytjtja be,
ugy koteles a 2017. julius 1. és a 2019. december 31. napja kozotti id8szakra
vonatkozoéan, napi 10.000,- Ft-os kétbérrel szamolva tovabbi 9.140.000,- Ft 6sszeg7{z/




legkésébb 2020. januar 15. napjaig megfizetni a Jozsefvarosi Onkormaényzat részére,
kotbér jogeimén.

6. Az Furo-Ingatlan Kft. jelen megallapodas aldirasaval kijelenti, hogy amennyiben
2019. december 31. napjig a hasznalatba vételi engedély iranti kérelmet nem nyujtja
be, tigy 2020. januar 1. napjatol napi 10.000,- Ft kotbért koteles fizetni a Jozsefvarosi
Onkorményzat részére a Budapest VIIL keriilet, Festetics Gydrgy u. 9. szam alatti
telek ingatlanra vonatkozé hasznélatbavételi engedély irdnti kérelem benyujtasanak

napjaig.

7. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. térvény rendelkezései iranyadok.

8. Szerz6ds felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag irték ala.

Budapest, 2017. junius
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Budapest Févaros VIII. keriilet Euro-Ingatlan Kft.
Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseli: Bartané Kalicz Krisztina
meghatalmaz4isabdl és megbizasabol ligyvezeto
eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato




