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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatérozati javaslat a bizottsdg szdméra:
A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsdg/ Emberi Er6forras Bizottsdg javasolja a Képviselo-

testiiletnek az elGterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 411 a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-1, 555 m? alapteriilet(,
a Csarnok negyedben taldlhato telekingatlan.

Az ingatlan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 975/2014. (IX.05.) szamu hatdrozata alapjén
a VOPI-H, Epit6 és Ingatlanforgalmaz6 Kft. részére keriilt bérbeadésra, épitkezési felvonuldsi teriilet
céljara. A bérleti szerzddést Bérl6 2015. december 31. napjara felmondta, jelenleg az ingatlan nincs
hasznositva. Az ingatlan forgalmi értéke a 2016. dprilis 6-4dn elkészitett értékbecslés alapjan
88.050.000,- Ft (158.640.-Ft/m?), melyet a fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérté 2016. prilis 25-én
102.120.000,- Ft 6sszegre (184.000,- Ft/m?) médositott.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint a telek kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, épitési Gvezeti
besorolasa: L1-VIII-1.
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Tekintettel az elmiilt idészak ingatlanpiaci valtozédsaira, indokolt a telek tovabbi hasznositdsdnak
atgondoldsa és a telek értékesitése. A telekvésarlasok fellendiilését és az 1j épitésii ingatlanok
nagyszamu létesitését eredményezi a CSOK bevezetése és az uj épitésii lakdsok AFA csikkentése,
amely kedvezmények ezen az ingatlanon esetlegesen felépitésre keriil lakéhdzak lakdsaira is
igénybe vehetSk lennének. A telek értékesitése esetén a nyertes palydzénak véllalnia kell, hogy az
ingatlant a hatélyos épitésiigyi jogszabdlyok rendelkezéseinek megtartdsaval beépiti, amellyel a
kertilet sszképe is javulni fog.

A palyazatot az aldbbi feltételekkel javasolt meghirdetni:

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-4 telek
elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 102.120.000,- Ft + AFA
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételdr.

Az érvényes pélyézatra vonatkozé kikotés: a palyazénak/vevének véllalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaaddsatél szdmitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- a jogerds €pitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil jogerds hasznslatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerds €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; a jogers hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalad6 késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerz8dés megkotésével biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnél
kevesebb késedelem esetén iddardnyosan érvényesithetdk.

Az elézbeken tul felmeriils, barmely egyéb késedelem esetén vevd ltal fizetendé napi kotbér
mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabdlyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem Kkeriil
megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési portélon.

IL. A beterjesztés indoka

A telekingatlan érté€kesitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Képviselé-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 milli6 Ft-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A telek értékesitése azon Onkormdnyzati célt és elvérdst hivatott teljesiteni, hogy a keriiletben
talalhato tires telkek beépitésre keriiljenek, ezaltal J6zsefvéros arculata, optikai megitélése tovabb
javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre tesz
szert. Az értékesités az Onkormdnyzat 2016. és/vagy 2017. évi koltségvetését kedvezéen
befolyésolja.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvdrosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl sz616 66/2012. (XII. 13.) onkormdnyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 millié
Ft feletti forgalmi értéki vagyon hasznositdsdval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet
hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsdnak részletes szabalyaira Képviseld-testiilet 136/2016. (V1.
02.) szdmd, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjogénak
atruhdzdsdra vonatkoz$é versenyeztetés szabdlyair6l sz6l6 hatdrozat (a tovédbbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.
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A Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontja értelmében a nyilvdnos versenyeztetési eljards kifrdsat
k6zz¢é kell tenni:




a) aPolgarmesteri Hivatal hirdet6tabl4jén,

b) a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgild helyiségeiben,

c) aJoézsefvaros cimi lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolitd internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) - e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiird dontése szerinti ms helyen illetve médon.

A hatdrozat 12. pontja szerint, a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket legalabb 15 napra ki
kell fiiggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
palyazat kiirasara, és a pdlyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-d, 555 m? alapteriiletii
telek nyilvanos, egyfordulés palyézat ttjén torténd értékesités€hez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkoddsi igazgatdja
Hatarid6: 2016. szeptember 08.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti, 34919
hrsz.-d4, 555 m? alapteriilet(i telek értékesitésére vonatkozd pdlyazati felhivdst az aldbbi
feltételekkel

a.) a minimalis vételdr: 102.120.000,- Ft + AFA,
b.) a palyézat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

c.) a palyazonak/vevonek villalnia kell, hogy

ca.) a telekingatlan birtokbaaddsatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,

cb.) a jogerds épitési engedély megszerzését6l szédmitott 2 éven belill jogerds
hasznélatbavételi engedélyt szerez,

cc.) a jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzodés megkotésével biztositandok. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithet6k. Az eléz6eken til felmeriilé barmely egyéb késedelem esetén vevd
altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. szeptember 08.

3.) a palydzati felhivast a Képviselo-testiilet 136/2016. (VL. 02.) szdmu hatérozatdban foglaltak
szerint teszi kozz€.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdédlkoddsi igazgat6ja
Hatérid6: 2016. szeptember 08.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t, a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara, €s
a palyazat eredményére vonatkozé javaslatdt terjessze a Képviselo-testiilet elé jovahagyas
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céljabol. Amennyiben a pélyézat eredményteleniil zdrul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és
Pénzligyi Bizottsdgot a palyazatot lez4rG eredmény megallapitdsara.

Felel0s: Jozsefvédrosi Gazddlkodési Kézpont Zrt. vagyongazdilkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. november 30.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2016. augusztus 29.

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elnoke

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
Jegyzé
nevében és megbizasabol:

AN/

dr. Mészar Erika

aljegyz6 i 4

Melléklet:

- Vigu. 39. szdm alatti telek palyazati felhivdsa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés




Ertékbecslés feliilvizsgalat

Késziilt: Budapest VIII. Vig u. 39. HRSZ: 34919

szam alatti épitési telek értékbecsles feliilvizsgalataval, forgalmi érték modositassal
kapcsolatban

Ertékbecsléd: Barfai Laszl6 ingatlanforgalmi szakértd

Ertékbecslés datuma: 2016.04.06.  forg. érték: 88.050.000 Ft
158.640 Ft/m’

Feliilvizsgalati jovahagyas datuma: 2016.04.25  forg. érték: 102.120.000 Ft _
- 184.000 Ft/m’

A feliilvizsgalattal, forgalmi érték médositassal kapcsolatban az alabbiakat rogzitem:

1, Az értékbecslés feliilvizsgalatat elveégezve megallapithatd, hogy az értékbecslésben
rogzitett ingatlannal kapcsolatos miiszaki adatok, ssszehasonlito arak megfeleldek, azonban a
7016. évben végbement jelentds ingatlanpiaci  aremelkedést €s a befektetoi igények
megvaltozasat az €pitési telkekkel kapcsolatban nem vette figyelembe.

A Tulajdoni Lapon rogzitett telek teriilete: 555 m’

Az értékbecslés 6. oldalan 1évo szamitasnal az alabbi modositast javaslom elvégezni:

. az értékbecsld altal rogzitett dsszehasonlitd 4rak megfeleléek, azonban azok Osszegét a
piacképesseg figyelembevételével + 20 % értéknoveld tényezbvel javaslom megemelni
ennek megfelelden a médositott fajlagos forgalmi érték: 184.000 Ft/m’

- figyelembe véve az dvezetet, a telek értékbecslésben rogzitett miiszaki €s beépithetdségi
lehetdségeit, az dsszehasonlito arak atlaga az alkalmazott értékmodosito tényezokkel jol
tiikr6zi az értékelt ingatlan piaci helyzetet.

A fenti indokok figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett, modositott
102.120.000 Ft forgalmi érték realis, az értékesités soran ezt az értéket javaslom
figyelembe venni.

Budapest 2016-04-25

'

Gogor Laszlo
Igazsagligyi ngatlanforgalmi Szakértd
GK Zrt.







Avant.Immo Mérnoki és Igazsagigyi Szakértsi Kift. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-email.hu
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i K.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kkiviljegyzett telek nett6 forgalmi értékét a forduldnapon, az aldbbiak szerint allapitottuk
meg: : '
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Bartfai Laszl6
okl. 4. mémok
ingatlanforgaimi igazsagiigyi szakért6

Budapest, Viii. Vig u. 39. 34819 hrsz
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1. Elézmények

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerz6dése alapjan az
Avant.Immo Mémoki és Igazsagligyi Szakértoi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén til jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes koriilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz szilkkséges szakértelemért nem visellnk felelésséget.

- A forgalmi érték meghatérozasanal az ingatlan egészben torténé értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrmyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbiz6 részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egeé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkdl. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott ertéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, belteriileten taladlhaté. Az UGttest és a jarda az
ingatian elbtt szilard aszfalt burkolatti. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gaz-
vezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkozlekedési eszkdzok megalldja 5 percen bellll elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan teriiletén és elbtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehet6ség gyalogosan 5 percen belll, kdzintéz-
meények, szolgaltatasok, piac, bevasariokézpont témegkédziekedési jarmiivekkel 5 percen
beliil elérhetd. A kdrnyezeti terhelés és a levegdszennyez6dés kdzepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a rendérség kbzelsége miatt a kdmyek atlaganal jobb.

Budapest, VIll. Vig u. 39. 34919 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetien tertilet
Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1
Telek tertilete 555 m?

Ovezeti besorolas L1-Vill-1

Péarkanymagassag 190 m

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek téglalap alaky, jo

oldalaranyd. Tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik. Harom oldalrdl éplletekkel és t6mor

keritéssel, az utca feldl drétfonattal bekeritett. Bal oldalan Uj épitésd, pince, foldszint, 4 eme-
let és tetStér-beépitéses épuiet all. Az utcan minden kézm(i alapvezeték (vezetékes viz, csa-
torna, elektromos aram és gazvezeték) kiépitett. A telken ideiglenes vizérat alakitott ki a bér-
16. A telek felszinér6l nincs panorama. A hatarold keritések épuletek feltételezhetben a jogi
birtokhataron alinak. Ertéket képviseld névényzet a telken nincs.

A telek 1/1 dnkorméanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett egyéb jogokrél és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIi. 12.) 6k. szamu ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L1-VIli-1. A maximalis beépités mérté-
ke 65%, legnagyobb szintteriileti mutatéja 4,00 m*m?, terepszint alatti beépités mértéke
85%, a legkisebb zbldfeillet mértéke 15%, az éplilet parkanymagassaga 19,0 m.

Budapest, V1. Vig u. 39. 34919 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének mdédszere

Az Allbeszkéz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték megallapitds modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettlik a 26/2005. (VIil. 11.) sz. rendelettel médositott 25/1997. (VIIl.
1.) PM és az 54/1997. (VIii. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2006. évi értékelési szabvany modszertani eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szébeli tajékoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatndl informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, az llle-
tékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban (Ingatlan Adatbank, TERINFO,
OriGo) fellelhetd, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az
Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel dliapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék

Ertéknévelé tényezbk L1-ViI-1 épitési dvezet
Ertékcsdkkentd tényezék Nincsenek

Budapest, V. Vig u. 39. 34919 hrsz







Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. 6
5.2. Telek 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2| Cim VIl Vigu. 39. | VIiL Tolnai L. u. | Vili. Magdolna u. | VIli. Bérkocsis u. | VIl Koszord u.
3 Gazdasagi tényezok
4 |Ar(FY) - 152400000 | 76 200000 | 98 000 000 | 114 000 00O
5 | Informécié forras Ingatlan.com Ingatian.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterilete (m?) 555 864 455 590 714
7 | Fajlagos ar nett6 (F¥m°) 167 407 176 389 167 473 166 102 159 664
8 |Ingatlan jeilege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az érjellege Kinalati ar Kindlati ar Kinalati ar Kinatati ar
10 | Korrekci6s tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcigs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idépontja 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigait ar 144 780 000 | 72390000 | 93100000 | 108 300 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m°) 159 036 167 569 159 099 157 797 151 681
19 Helyszini tényezék
20 | Megkézelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. va.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kézmuvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktlra, kbzm(vek a telken Vizéra jobb jobb jobb ua.
27 | Korrekcids tényezé 0,95 0,05 0,95 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 152 981 159 191 151 144 149 907 151 681
31 | . _——=—Fladhatoésdgi tényezbk
32/|Piacképesség ) ya. rosszabb rosszabb rosszabb
33 Korrekeids tényez6 D o s 1,00 1,05 1,05 1,05
34 | Hasznalhatdsag, funkcid, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekceigs tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekceibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elbirasok, katottségek va. ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekeiés tényezd A8 3.59% 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték nett (Ft/m®) {3/.0 =158 191 158 701 157 402 159 265
45 | Szamitott forgalmi érték, netté Ft /88 045 054
46 | Kerekitett forgalmi érték netto Ft 88050 000
// oz A 29,000 -

Budapest, VIIl. Vig u. 39. 34919 hrsz
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Avant.lmmo ® Mémoki és lgazsagiigyi Szakeértdi Kit. 2

A kivlljegyzett telek netté forgalmi értékét a fordulénapon, az
meg:

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

alabbiak szerint allapitottuk

('?vezeti besorolas: Csarnok negyed

Epitési 6vezet L1-Viii-1
Telek mérete m? 555
Fajlagos forgalmi érték netté6 Ft/m? 158 640
Forgalmi érték kerekitve, nett6 Ft 88 050 000

Bartfai LaszIo
okl. 4. mérnék
ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakértd

Budapest, Vill. Vig u. 39. 34919 hrsz







Melldkfet

Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Képviseld-testiilet ..../2016. (IX. 08.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos pélyézatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szdm alatti,
34919 hrsz.-4, 555 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palydzati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6-a-Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolité szaméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirdas adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyéazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhdzas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié6 rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA

bocsitasa:

Az ingatlan minimalis vételira: 102.120.000,- Ft + AFA

Az ajanlati biztositék osszege: 10.212.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, Aatutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: ' Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2016. oktdber 26. (szerda) 24 o6ra. Az ajanlati
hatarideje: biztositéknak a  megjeldlt  hataridéig a
bankszamléara meg kell érkeznie.

A palyazatok leadasanak hatarideje: ' 2016. oktdber 27. (csiitdrtdk) 10.00 éra

A palyazattal  kapcsolatban tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.




informacio kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazatok bontiasinak idépontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palyazat eredményét megillapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palydzati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime: '
Helyrajzi szdma:

Jellege:

Telek alapteriilete:

Koézmii ellatottsaga:

Terhei:

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

2016. szeptember 14. (szerda) €s 2016. oktober
14. (péntek) kozott elozetes idopont egyeztetés
alapjan. Idépont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezel Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929) ‘

2016. oktdber 27. (csiitértok) 10'° 6ra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. 1. em. targyald. Az
ajanlattevok a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

2016. november 30.

magyar

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39.
34919

épitési telek

555 m?

Gsszk6zmiives

per-, teher- és igénymentes

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- amnemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hatarid6 az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak nkormanyzatok tulajdonba adasardl sz016 1991.
évi XXXIII tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest F6varosi Onkormanyzatnak elévasarlasi

joga van,

Elad6 az ingatlant a fent megjelolt elOvéasarlasi jog jogosultjanak el6vasarlasrol lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétol, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 40 napon beliil adja vevd
birtokéba, attél fiiggben, hogy melyik toiténik meg késdbb. Amennyiben az elbvasarlasra jogosultak
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barmelyike éIni kivan eldvasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerzédés az el6évasarlasra jogosult és az
eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétol
szadmitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladd
kamatot és barmely jogeimen igényelt koltséget nem fizet.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
szO0l6 66/2012. (XII. '13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 136/2016. (VL
02.)szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetové teszi, hogy a vevo a vételarat
- - egydsszegben, vagy
- banki hitel felhasznélasaval egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbirdlasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kotni.

Vevo a vételar

- egy0dsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkdtéséig eladonak megfizet,

- - banki hitel felhaszndlasa esetén, az adasvételi szerzO6dés fiiggbben tartassal keriil megktésre. A
foglalo 6sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap &ll rendelkezésére. Az eladd
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozoé hozzijarulasat a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vevo részére. :

Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az el6vasarlasi jog lemondésira vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 40 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy
melyik térténik meg késébb.

Az adésvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadaséatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven belill joger6s hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado6 késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerOs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzOdés
megkotésével biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén iddaranyosan érvényesithetok. Az el6zéeken tul felmeriils késedelem esetén vevd altal
fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerzd6dés megkotésével kapesolatban felmeriil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ foldhivatali eljérasi illeték A Kiiré felhivja a palydzdk figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,




b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6t6l az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattev ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozisat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerzodést.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

‘a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok

megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta
- el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridé eldtt visszavonni, de errdl a Kiiras
kozlésével megegyezé moédon az ajanlattételi hataridd lejarta elStt koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztosftékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevék részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevéd altal fizetendd vételdrba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamldjara.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajéanlat benytjtasi hatridé leteltét kévetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldlt
bankszamlara, :

b) azajanlatok leadasinak hatdridejéig az ajanlatat benydjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
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Az ajanlattevének

a) az ajanlatban k6zSlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselojének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palydzati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkozhia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIII. torvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok médjara behajthatd koztartozasa nincs. E
‘nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerli aldiras sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes korllen pdtolja, Gigy ajanlata a hianypotlasi hatdridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hianyokrdl, a hianypdtlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jévairasra a Kiird bankszaml4jan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 tigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei




Az ajanlattevbnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,FEredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benyiijtania. A példanyok ko6zotti eltérés esetén az eredeti példiny
érvényes.

Az ajénlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt ,,Ajanlati dsszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban trészletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kdzdlnie kell a benyujtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény

kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositdjat, ahova az ajanlati biziositék (bénatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem

nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az Osszes. melléklet minden oldaldt —. Osszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentalisival — folyamatos szdmozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rafrni, az aldbbiak szerint:
»Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti telek elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hatarid6n til
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott tjn jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél sz6l6 1952. évi III. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito
erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) aKkiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eldttiik irta ala,
vagy alairasat eldttiik sajatkezil alairdsanak ismerte el; az okiraton a taniik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 4ltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet 4ltal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem 4altala irt okiratot elStte irta ald, vagy alairasat el6tte sajat kezl alairasanak ismerte
el, illetdleg a kiallitd mindsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjeds ajanlati kotSttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid® lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
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ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozé hataridot elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitdsdra vonatkozé hataridd
elhalasztidsanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozaséara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadéasa esetén — azt magéra
nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a *

szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtetelevel tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottsegenek ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolit6 képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsén jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ald.

Az ajéanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolité képviselsje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A pilydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok birdlatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az a_]anlatok érvénytelenségének megéallapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eloirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az el6irdsnak megfelelen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa (ado-,




vam-, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mas alrendszereivel szemben
fenndllé fizetési kitelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatérozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattev valétlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
pélyézati ajanlatot tett. '

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrévidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az Gj hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotsttség idStartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevondsaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
] az ajanlott vételar dsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pilyazat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitoja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanld ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit formdjaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Gsszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1év6 képviselbje, a
jegyz6kdnyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkdnyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

€) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
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f) a dontések indokét,

g) a palyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetbleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
~¢) -annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztat6ja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhaté el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyazat elbiralasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljards tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el. :

A kiir6 eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2016. november 30. napjdig dont, amelyrdl Bonyolit6 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentaci6 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a pélydzati eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerzbdést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
méasodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés eldtt ket
* nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4janak munkatarsaval
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telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210—4928; 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontasdig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informacidt, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében all6 mas szemely a palyézat titkossagat
megsértette, a Kiiré az aj janlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizirélag elbiralasra hasznilhatja fel, mas céli felhasznalas eseten az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arr6l allapodnia.

. A Kiiré a palyazati eljards sordn készitett jegyzékényveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott keérdésekben a Budapest F6véaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 136/2016. (V1. 02.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2016. )
Jozsefvéarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
.. sk.

Mellékletek:
1. szamt melléklet:  Jelentkezési lap
2. szami melléklet:  Ajanlati 6sszesitd
3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol
4. szamt melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szaml melléklet:  Nyilatkozat ad6 és addk mddjara behajthatd koztartozasrdl;, Kiirdval
szemben fennallé tartozésrol

6. szami melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamt melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités hely€rdl és a bankszamlaszamrol

8. szamu melléklet:  Nyilatkozat 4tlathaté szervezetrol

9. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

10. szami melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fliggbben tartassal

11. szama melléklet:  Adasvételi szerzodés tervezet fiiggbben tartassal (banki hiteles)

12. szamui melléklet:  Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi k&vetelményeirdl,
tajékoztatas az 4tlathatd szervezet fogalmarél

13. szamt melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéantartsi szama:

Adoszama:

Széamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszidmlaszama;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......ccooviiiiiiiiiiiien

1 Meghatalmazott esetén

..........................

..................................

palyéz6 alairasa/cégszer(i alairés




2. szdmu mellélet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott.................... ettt ettt eeeetee et et et SETTIS (név/tarsasag
neve) a Budapest. VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott VEtelar: ........coviiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerd alairas
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3. szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol

Alulirott................... e e ettt e e ettt ee et e e eat et et e eiate et e ean e, e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsasag

e végelszamolas alatt ' | *all/nem all

e cllen cs6deljaras folyamatban " *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......covevriiiiiiiiiiien

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sz6veg alahtizando.




4. szamu melléklet

. Budapest VIII. Keriilet, Vig u. 39. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazatl feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességral,
ajanlati kotottségrol

Aluhrott .................... e e ETTTORPRP, ettt et :
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, ......ccoviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazoé alairasa/cégszert alairas
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5. szama melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiréval szemben fennéllé tartozasrol

Alulirott ... et ereeterregrreeereaiaietereasantresiteinans (név)
mint a ........eeeeee... e e Cvreene (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselbje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs; |
- Kiiroval szemben szerzoédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyéaz6 alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sziivég alahuzando.




6. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott  ....coooiiiiiii ot et et e e et e et ettt ettt et aan e (név)
mint a ........ e PR e (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szdmlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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7. szamt melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott .....oooiiiiiiiii /MEV/ MINE @ ..oovtiiiiiiiiiiiii e
(tarsasig neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyézattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos’
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni: ' ' '

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
-ennek kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentdcié megvéasarlasira forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ......c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....oovvviiiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazé alairasa/cégszert aldiras
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8. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdes 1. pontJa szerinti .

a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelésségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .....cooveiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a pélyézaton méghirdetet_t Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szém alatti telket -
cldzetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd miiszaki -
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ........ccoeiiiiiiiiiiiin,

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas




10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiigg6ben tartassal

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol ’
eeees (székhelye: ......... ;-cégjegyzékszama: ..... ; adoészama: ............. ; statisztikai szamjele: ..... -
- képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2016. (IX.
08.) sz4mu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34919 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiilet ../2016. (....) szamu hatdrozata szerint vevd lett. Vevd pélyazatdban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szima: 34919
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasérlasi joga van.
Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiilldemény postai feladdsanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Osszeget elad6 az el@vasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon belill az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

.............. tudomadsul veszi, hogy a befizetett sszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

Elad6 kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Fladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy elado- hozzdjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére

térténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznélatba

vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a ., 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzeset akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitisitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tértént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerz6dést.

Az eladd a jelen szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladét terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ....... cem Ft+ ciiaann. ~ Ft AFA Gsszesen ............ ~Ftazaz ......... forint
+ o, forint AFA, 6sszesen ............ forint, amely O6sszeg a vevod palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezoden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vev$ palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szamlajara 10.212.000,- Ft, azaz

Tizmillio-kétszaztizenkétezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre valtoztatjak. A
foglalo 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisuldsaért felelos fél az adott

. foglal6t elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
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adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevbnek visszajar. A foglalo teljes Gsszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglalé teljes Osszege megfizetésre kertilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés alairasdig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elézetesen
megfizetett ajanlati biztositék (10.212.000,- Ft), mint foglal6 dsszege is, igy vevo altal a jelen
" szerzbdés alairasaval egyidejiileg fizetend vételarrészlet brutto ...... ,- Ft.

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevd az eldvasarlasi jog jogosultak nyilatkozattételérol szold értesités

kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kiteles a vételar fennmaradd 50 %-at, brutté ............ ,- Ft-
ot, azaz ...... Yedeens forintot eladé részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam,

sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem €l a jelen szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott,

elovasarlasi jogaval..

Amennyiben a pothatarid6 alatt vevd nem fizeti meg a fennmarad6 vételdrat, eladé péthataridd
kitlizése nélkiil jogosult, jelen szerzddéstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitisa
nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokédnak atruhdzisa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridd
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 45 napon beliil, felek
altal elézetesen egyeztetett iddpontban, dtadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevé a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idOpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szél6 66/2007.

(XIL. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget ’

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerés épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerods
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1 -

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalek, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (I 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢s Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz61é6 66/2007. (XIL. 12.) nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
irdnyadok.

Az eladé visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarldsi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldalii nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasérlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardnyban, visszavaséarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasérldsi jog az ingatlan-
nyilvéantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzékkel szemben is
hatalyos.

Vevd jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladé, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, Gigy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatéarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7. .
A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési- kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté -
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerzodés 6.3. pontjadban meghatarozottak szerint €lhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlési 4r azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér dsszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavéasarlasi jog gyakorlsa esetén.
Vevd jelen szerzOdés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben elad6 él a visszavasarlsi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
elad6 egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott dsszegeken feliill vevo

barmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kétbérigénye keletkezik, ugy

annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 6sszegét kozos megegyezéssel

allapitottdk meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz3dd felek egybehangzdan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod

garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szamd
garanciaszerz6dés jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.
A garanciaszerz6dés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kévets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzédés az elado javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott késedelem
esetén. A garanciaszerzdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan
elad6 egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank 4tutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.
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Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 aranyban, vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

Felek kozosen kérik a Féldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggbben bejegyzési
engedély benytjtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar. most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjogdnak a bejegyzésével egyidejilleg az ingatlan-

‘nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 év hatdrozott idétartamra eladd visszavasarlasi

joga a jelen szerzdés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

, 9.
Az ingatlan birtokanak atruhizasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros
Onkorményzata eldvasarlasi joganak gyakorlasardl szolé nyilatkozatinak eladéhoz, vagy a
képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett- hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett idSpontban, 4atadas-atvételi

. jegyzOkonyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat
koévetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhazas napjatdl a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkezd karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikod6é helyi onkormanyzat. Vevd képviselSje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatéd szervezet.

10.2. A szerzdd6 felek jelen szerz6déssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Térvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltlinG értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjéan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz,
hogy eljar6é ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrél szélé 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatdrozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

10.7. Vevd a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi

dij Gsszeget, 1%6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megel6z6en megfizetett.

10.8. A szerz6dd felek szerzdést aldird képviselSi kijelentik, hogy az adasvételi szerzGdés
megkotésére és alairasara a sziikséges fethatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyaddak.

10.10. A szerzbdés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elbtt létrejott

sz6beli vagy irasbeli megallapodas hatilyat veszti. A szerzddés modositasa kizardlag frasban

tGrténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerz8dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... (ooeeereeiennns ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elolvasas és egyez6 értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest Févaros VIIIL. kertilet Jozsefvarosi ...

Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem ¢€s ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....
okiratkészit6 tigyvéd




11. szam1a melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggében tartissal (banki hitel felhasznalisaval)

amely létrejott egyrészrol )
Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté

polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, -Baross u. 63-67., .addszdma: 25292499-2-42, cégjegyz€k szdma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint elad6 (tovabbiakban: eladd)

masrészrol : ) :
«esee (sz€khelye: :........ ; cégjegyzékszama: ..... ; adészdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevs)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.2. Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2016.
(IX.08.) szamu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet
34919 hrsz.-, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ../2016. (....) szdmu hatdrozata szerint vevé lett. Vevd palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szima: 34919 :
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzOdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ -~ Ft, azaz
.......... forint Gsszeget eladd az elbvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliill az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerz6désben véllalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat . :
Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

: 4,
Jog- és Kkellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a ., 3.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kodztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja ald jelen
adasvételi szerz6dést. Tudomadssal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontandéak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevot terhelik.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibdkat is. A t4jékoztatas
esetleges elmaradasabdl ered6 minden kar eladét terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... ~Ft+ oo ~ Ft AFA §sszesen ............ ~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlajara 10.212.000,- Ft, azaz

Tizmillié-kétszaztizenkétezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjak. A
foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelos fél az adott
foglal6t elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
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adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,

az adott foglald a vevonek visszajar. A foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglald teljes 6sszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vev a jelen szerzddés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az eldzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (10.212.000,- Ft), mint foglal6 6sszege is, igy vevo éltal a jelen
szerzOdés alairasaval egyidejileg fizetendd vételarrészlet brutto ...... ,- Ft.

15.3.3 Felek rogzitik, hogy vevd a vételar fennmaradé .50 %-4t, bruttd ............ ,- Ft-ot, azaz

............. forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elad6 részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen szerz6dés 3.1.

- pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az eladd erre
" vonatkozo felhivasanak kézhezvételét kovetd 60 napon beliil koteles eleget tenni.

Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladé pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerzddéstdl egyoldalt nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitasa nélkiil elallni.
A vételar megfizetésérdl elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kdvetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokanak 4truhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest F6varosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridd
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek
altal eldzetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. Vevé a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idSpontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kitelezettség

A vev) vallalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 66/2007.

(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

c) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

d) a joger6s épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulés, tervezés. stb.) a
vev6t, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) szélé6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007. (XIL 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadok.

Az eladé visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerz8dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban

meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egylttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz is,
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hogy amennyiben elad6 a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasérlasi jogat jelen szerzOdésben
meghatarozottak szerint egyoldald nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldald nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardnyban, visszavasarlasi jog gyakorldsa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvéantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon kés6bb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.

Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerzédésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7. p .
A szerz6désben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményéi

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elado jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér dsszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasérlasi jog gyakorlésa esetén.
Vevd jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijérulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban
eladé egyoldali nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért kbteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
k&tbér Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott Gsszegeken feliil vevo

barmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, tigy

annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét k6zos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6db felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod

garanciaszerzodés ny(jtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szama
bankgarancia jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.
A garanciaszerz6dés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
‘rendelkezésre 4ll6 hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem estén 15.000.000,- Ft,
a jogerés hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzdés az eladd javara lehivasra kerill a jelen szerzodésben meghatarozott késedelem
esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén id6ardnyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhat6 el, amelyek alapjan
eladd egyoldald tajékoztatd nyilatkozataval a bank 4tutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.
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Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg killon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési
engedély benyujtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasdt adja —, hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerzodés keltét6l szamitott 5 év hatarozott idétartamra elad6 visszavasarlasi
joga a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatian birtokdnak atruhazasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Fovaros
Onkormanyzata elévasarlasi joganak gyakorlasar6l sz6lo nyilatkozatanak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra térvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, ¢és a teljes vételar megfizetését kdvetd
40 munkanapon beliil, felek 4ltal elzetesen egyeztetett idSpontban, Aatadas-atvételi
jegyz6konyvben kertiil sor. '

9.2. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhazas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi 6nkormanyzat. Vevd képviselGje
kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atlathatéd szervezet.

10.2. A szerz8d6 felek jelen szerzodéssel kapesolatban felmeriil6 koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltlind értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozéasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rdgzitésre az ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzOdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljar6 tigyvéd t4jékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
dnrendelkezési jogrol és az informdicidés szabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.




10.7.

J10.8..
10.9.

10.10.

10.11.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVL. térvénybe.

Vevd a szerz8dés megkotésével kapcsolatos eljarasi k6ltségek cimén 5 -500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 1*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megeldzden megfizetett.

A szerz6dS felek ‘szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen

iranyadobak.

A szerz6dés Felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elbtt 1étrejott

szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés médositasa kizarélag irasban -

torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfelelé rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... GO ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés elolvasis és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorméanyzat eladé megbizasabol eljaro képviseli: ........
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. '
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....
okiratkészit6 iigyvéd
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12. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato6 szervezet fogalmarol

:Az ajanlatot a tarsasag képviselGje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: »~Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti telek
clidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajéanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell sszefiizni:

1.  Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. elbirdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseloje irja ala

Palyézati dokumentéacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérél sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

© x® =N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok moédjéra behajthaté koztartozasrél; Kifréval szemben fenndlld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi ad6igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgérmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadéval szemben fennallo tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt. 1083 Budapest, _Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. IL. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetr6l

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atldthaté szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi
szervezel, a kalfOldi allam, a kilfOldi helyhatdsag, a kilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mik6do részvénytarsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérél és

megakadalyozasarol sz6l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezet6 tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdopai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrél szdl6
megallapodasban részes éallamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelbizottsiga tagjai tobbségének

b)

megvalasztisira és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szizalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjdban foglalt feltételeknek valdé megfelelésrél a
szerz6d6 félnek cégszerlien alairt mdédon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmii nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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