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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Elbterjesztés cime: Javaslat, a Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat tulajdondban dllo
lakdsok bérbeaddsinak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo 41/2003. (VIL11.)
k. sz rendeletének modositisira (Afa).

El&terjesztd: Cséosel Béla polgarmester

A Képviseld-testillet @ilésének idopontja: 2009. janius 03,

Elsterjesztést targyalta: Gazdalkodasi, Pénziigyi és Kozbeszerzési Bizottsag, Népjoléti Bizotisag

Az elbterjesztés munkaterven kivili.

A rendelet elfogadasihoz mindsitett tobbségli, a hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerd
szOtobbségii szavazat sziikséges.

Az elSterjesztés elokészitdje: JVK Kit., Lakastigyi Iroda

Tisztelt Képviseli—testiilet!

Az Orszaggytilés 2009, majus 11-i ulésnapjén elfogadta az egyes adotorvények es azzal
osszefliged egyéb torvények modositasarel szolo 2009. évi XXXV, torvényt. A torvény
2009. jolius 1-jén lép hatalyba. E torvény 1. § (1) bekezdése az altalanos forgalmi adérol
sz6lo 2007, évi CXXVIL térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 82. §-anak (1) bekezdését az
alabbiak szerint modositotta: ,, (1) Az ado mértéke az ado alapjanak 25 szdzaléka.”

Az Afa 20 szazalékrol 25 szézalékra torténd modositasa szilkségessé teszi a Budapest
Yozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szolo, tobbszor médositott 41/2003. (VIL11) ok sz rendeletének
mobdositasat a lakbér mértéke tekintetében.

Elézmény rivid ismertetése:

A fentiekben hivatkozott Afa tv. 2008. évre jelentds valtozasokat vezetett at az ingatlan
rtékesitési és bérbeadasi tevékenységek addzasaval kapesolatban, az ingatlan hasznositas ¢s
az ingatlan ériékesités tekintetében valasziasi lehetoséget adva az Snkormanyzatok szaméra
abban, hogy azt 4fa mentesen, vagy afa kotelesen szamlazza az igénybevevok felé.

A képviselS-testilet 745/2007. (XI1.05.) szami hatérozatiban gy dontdtt, hogy e korben a
dontést a Gazdasagi, Kerilletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizotisig hozza meg. A GKKB
1584/2007.(12.18.) szami hatirozatival az ingatlan bérbeadasi, haszon bérbeadasi
szolgaltatast 2008. évben és az azt kivetd négy évben adOkoteless tette.

A dontés alapjan 2008. januar 1. napjatol a képviselo-testitet korabbi dontésével megemelt,
2007. szeptember 01-t6} érvényes, afa tartalom nélkiil megallapitott lakbérmértek megosztasra
keriilt adéalapra és altalanos forgalmi addra, igy 2008. januar 01-t6l a szamlaban az afa
mértékekeént 20 % keriilt felszamitasra.

" A bevezetdben mar emlitett jogszabalyvaltozas kovetkeztében az altalanos forgalmi ado 20
szazalékrél 25 szazalékra modosul 2009. jolius 1-jétdl. Az afa véltozédsa azt eredményezi,
hogy a fentebb leirt médon megosztott lakbérbél 20 szazalék afa helyett 25 szazalék afat
kellene az allamnak atutalni. A Képviseld-testilet két megoldas kozil valaszthat. Az egyik,
hogy atvallalja az 5 szazalékos 4fa emelés kovetkezményeit, ez esetben a lakbér 20 szazalék
afa helyett 25 szazalék afat tartalmaz és a kiszamléazott — a be nem szedett bérleti dij utan is —
20 szazalék helyett 25 szazalékot utal 4t a kincstarnak. A masik lehet6seg, hogy a megosztott
lakbér adoalapjat megtartva a kiszamlazott bérleti dijhoz 25 szézalék afat szamléz a jovbben,
azaz az 5 szhzalék 4fa emelést atharitja a béridkre.

Amennyiben az Onkorményzat atvallalja az 5 szazalékos afa emelést, az — a jelenlegi elGirasi
és hasonld beszedettség teljesiilése esetén — havi szinten kozel 1-1,5 M Ft bevétel kiesést
eredményez.




Ha a Képviseld-testiilet tigy dont, hogy a lakbér mértékeét a jelenlegi nettd Gsszegben allapitja
meg, ezt alapul véve julius 1-jétdl az aktualis 25 szazalékos afaval kiszamlazva — a jelenlegi
eldirasi és hasonlo beszedetiség teljesiilése esetén — az t6bb mint havi 2,5 M Ft tobbletbevételt
€s - a be nem folyt afa befizetési kotelezettség miatt - tobb mint havi 1 M Ft tobbletkiadast,
Osszességében kozel 1,5 M Ft tobbletbevételt jelent.

Ebben az esetben (ha az afa emelés mértékét az Onkorméanyzat nem vallalja 4t) szamolni lehet
a beszedettség csokkenésével, ami — tapasztalataink szerint atmenetileg — ezt a tobbletbevételt
csokkentheti, esetlegesen bevételkiesést okozhat.

A lakbér adokotelessé tételekor a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban aild
lakasok bérbeadasinak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo, tobbszor modositott
41/2003. (VII.11.) o6k. sz. rendeletében a lakbér mérickeként meghatarozott osszegek nem
keriiltek modositasra, a GKKB fenti déntését kévetden addalapra és altalanos forgalmi adora
megbontva.

Javasoljuk a rendelet modositasat agy, hogy a lakbér mértéke nettd dsszegben -+ afa keriiljon
megallapitasra, igy elkeriilhetd, hogy minden egyes &fa valtozaskor donteni kelljen a lakbér
mértékérdl. Az afa mértékének valtozasakor elegendod csak az afa mértékével az alaposszeget
(nettd Gsszeget) valtoztatni (megemelni, vagy csdkkenteni).

Tisztelt Képviselo—testiilet!

A dontés meghozatala nem tlir halasztast. A lakdk felé kozolni szitkséges a nettd lakbér
Osszegét és az afa mértékét. A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft-nek pedig fel kell készilnie,
hogy 2009. julius 1-t6l a kiszdmlazando lakbérek és kapcsolddod szolgaltatasok szamlait el
tudja késziteni. A rendelet modositasat kovetben a szamlaban torténd kozléssel kivanjuk
helyettesiteni a lakbérkozlok kikildését, tovabba tajékoztatni a bérldket a valtozasrol
A béridket idGben tajékoztatni sziikséges egyéb mddon is (Ujsageikk, honlap, hirdetmények).

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 2 §-bol allé rendelet-tervezet
elfogadasaval alkossa meg rendeletét és fogadja el az aldbbi hatarozati javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT
A KeépviselG-testiilet felkéri a Jézsefvarosi Vagyonkezel§ Kft. ligyvezetdjét, hogy a bérlék

tdjékoztatasarél gondoskodjon ¢és a rendeletmédositdssal kapcsolatos feladatok
végrehajtasa érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

FelelGs: JVK Kft. iigyvezetdje
Hatariddg: 2009, jalins 01,
f"‘—'-.._ f
Budapest, 2009. majus 27. Lo \L
CsécseiBéla

polgarmester 'a
Torvényességl szempontbol ellenérizte:

dr. Xantus Judit

Jegyzo
009M4) 28




1. sz. meHéklet
eredeti rendelet

A lakbér mértéke

13. §
)

A ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat képezs - néveld és cstkkentd tényezbkkel nem rendelkezd
lakasok - lakbérének a komfortfokozat szerinti mértéke:

szocialis kiltségelvii piaci
lakbér lakbér lakbér

a)nem taviiitéses dsszkomfortos lakas esetén: 348 - Ft/ m%hé  383.- Ft/ m*/ho 689.- Ft/ m*/ho
b)komfortos ¢s taviiitéses dsszkomf fakéas esetén:  326.- F/ m*/hd  359.- F/ m*/hé 646.- Ft/ m*/ho
¢c)félkomfortos lakas esetén: 212.-Ft/ m/hé  233.-Ft/ m*ho 420.- Ft/ m*/ho
d)komfortnéliiili fakas esetén: 163.-Ft/ m*/ho  180.- Ft/ m*/hé 323.- Ft/ m*/hé
e)szitkséglakas esetén: 131.- Ft/ m¥ho 144~ Fty m*/hé 258 - Ft/ m*ho




2. sz. melléklet

modositas vastag dolt betiivel jelezve

A lakbér mértéke

13.§

(1) @) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd - noveld és csokkentd tényezdkkel nem rendelkezd
lakasok - lakbérének a komfortfokozat szerinti mériéke 2009, janius 30-ig, bruttd bérleti dij, mely 20 %

ditaldnos forgalmi addt tartalmaz:

ajnem taviitéses dsszkomfortos lakas esetén:

szoclalis
lakbér

348 - Ft/ m*/ho

b)komfortos és taviiitéses osszkomf, lakds esetén: 326.- Ft/ m*/ho

c)félkomfortos lakas esetén:
dYkomfortnélkiili lakas esetén:
e)sziikséglakas esetén:

212~ Ft/ m*hé
163.- Ft/ m*/hé
131 - Ft/ m¥hé

kéltségelvii
lakbér

383.- Ft/ m*/hé
359 - Ft/ m*hé
233.- Ft/ m*hé
180.- F/ m*hé
144.- Ft/ m*/hé

piaci
lakbér

689 - Ft/ m*/hé
646.- Ft/ m*/hé
420.- Ft/ m*/hd
323.- Ft/ m*/hé
258 - Ft/ m¥/hé

b} 2009. julius 01-t61 a ténylegesen fizetendd lakbér alapjdt képezd — ndveld s csokkentd tényerdhkel
nem rendelkezd lakdsok - lakbérének komforifokozat szerinti mértéke a 2009. jinius 30-ig érvényes
bruttd bérleti dij add alapja és az névelve a mindenkori dltaldnos forgalmi adé mértékével:

szocialis
lakbér

anem taviitéses
osszkomfortos lakas esetén: 290,00 F/m*/ho+AFA
b)komfortos
és tavfiitéses dsszkomf. lakas esetén: 271,67 Ft/ m/ho+AFA
c)félkomfortos lakas esetén: 176,67 Ft/ m*/ho+AFA
d)komfortnélkiili lakas esetén: 135,83 Ft/ m¥h6+AFA
e)szitkséglakas esetén: 109,17 Ft/ m¥/ho+AFA

koltségelvii
lakbér

319,17 Fym*ho+AFA

299,17 Ft/m*ho+AFA
194,17 Ft/m*/hé+AFA
150,00 F/m*/hé+AFA
120,00 F/m’*/hé+AFA

piaci
lakbér

574,17 Fym¥hé+AFA

538,33 Fi/m¥hé+AFA
350,00 F/m*/h6+AFA
269,17 F/m*/ho+AFA
215,00 F/m*hé+AFA




3. sz. melléklet

......... /2009. (........) Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet

az onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakbér mértékérsl
szolo 41/2003. (VIL. 11.) k. sz. rendelet mddositasarol

Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képviselb-testiilet) a
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVII t6rvényben (tovabbiakban: Ltv), tovabbd a helyi
Onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés és a 79. § b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjén a tulajdonaban alld lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a fizetendd
lakbér mértékérdl szolé 41/2003. (VIL11)) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) médositasardl a kévetkezd rendeletet alkotja:

1.§

A R 13§ (1) hatalyat veszti és helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

A lakbér mértéke
13. §
(1) a) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd - noveld és csdkkentd tényezbkkel nem rendelkezd
lakasok - lakbérének a komforifokozat szerinti mértéke 2009, jinius 30-ig, bruttd bérleti dij, mely 20 %
altalanos forgalmi adét tartalmaz:

szocialis koltségelvii piaci
lakbér lakbér lakbér

a)nem taviiitéses dsszkomfortos lakas esetén: 348 - Ft/ m*/ho 383.- Ft/ m*/hé 689 .- Ft/ m*/ho
b)komfortos és taviiitéses dsszkomf, lakas esetén: 326.-Ft/ m¥hé  359.- Ft/ m*ho 646.- Ft/ m*/hé

c)félkomfortos lakas esetén: 212.- Ft/ m*/ho 233.- Ft/ m*/ho 420.- Ft/ m*/ho
d)komfortnélkili lakas esetén: 163.- Ft/ m’/hé 180.- Ft/ m*/hé 323.- Ft/ m°/ho
e)szitkséglakas esetén: 131.- Ft/ m*/ho 144 .- Ft/ m*/hé 258.- Ft/ m*/h6

b} 2009. juhus 01-t5] a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — névels és csokkents tényezdkkel
nem rendelkezo lakasok - lakbérének komfortfokozat szerinti mértéke a 2009, junius 30-ig érvényes bruttd
bérleti dij ado alapja és az novelve a mindenkori altalanos forgalmi adé mértékével:

szocialis koltségelvii piaci
lakbér lakbér lakbér

a)nem taviiitéses

dsszkomfortos lakas esetén: 290,00 Fym*hé+AFA 319,17 F/m*hé+AFA 574,17 Fym*hé+AFA
b)komfortos

és tavfiitéses osszkomf, lakas esetén: 271,67 Ft m*hé+~AFA 299,17 Fi/m’ho+AFA 538,33 Fi/mYhé+AFA
c)félkomfortos lakas esetén: 176,67 Ft/ m*h6+AFA 194,17 Fym“hé+AFA 350,00 Ft/m*/ho+ AFA
dkomfortnélkiili lakas esetén: 135,83 Ft/ m*/ho+AFA 150,00 F/m*/ho+AFA 269,17 Ft/m*hé+AFA
¢)szitkséglakas esetén: 109,17 Ft/ m¥h6+AFA 120,00 F/m*hé+AFA 215,00 Ft/m*ho+AFA

2.8

A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2009.

dr. Xantus Judit Csécsei Béla
jegyzo polgarmester




