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El6terjeszts: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi KézpontZrt. sz. napirend

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. jilius 10-i iilésére

Téargy: A Budapest VIIL keriilet, Illés u. 34. szam alatti lires, dnkormanyzati tulajdon,
nem lakas céljara szolgil6 helyiség bérbeadasara érkezett kérelem iigye

ElSterjeszt6:  J6zsefvarosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddséhoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Iliés u. 34. szam alatti, 36091/0/A/14 hrsz.-4, 12 m?
- alapteriiletii, iires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakds céljdra szolgal6 helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé ¢pilletben sszesen 14 albetét talalhats, melybdl 2 albetét
Onkorményzati tulajdonban 4ll, 1 db iires nem lakés cél helyiség és 1 db bérleti joggal terhelt
lakés. Az épiilet nem szerepel a bontisra kijelolt ingatlanok listjén.

A fenti helyiség 2012. 4prilis 26-4n keriilt birtokbavételre, nagyon rossz miiszaki allapott (1)
besorolasy, fiitési lehetdséggel nem rendelkezik, szabvinyos elektromos mérééra nincs,
rendeltetésszerli hasznilatra jelenleg nem alkalmas. A helyiség szabvényos elektromos méré6ra
kialakitdsat Térsasdgunk az ELMU-EMASZ Zrt.-nél megrendelte, annak kialakitdsa jelenleg
folyamatban van.

A vizéra nélkili helyiség utdn az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége
2.304,- Ft/ho.

QR o 1s2cmély (HB-342/2017) 2016. okt6ber 27, napjan kérelmet nyijtott be a
targyban megjelSlt helyiség raktarozas céljdra torténd bérbevételére. Bérleti dij ajanlatot a
kérelem nem tartalmaz. A kérelmet 2017. majus 3. napjan kiegészitette azzal, hogy tudomdsa van

arrdl, hogy nincs villanyéra, de ennek ellenére bérbe kivénja venni a helyiséget addig is, amig
kialakitasra keriil a szabvanyos mér6éra.

A kérelmez5 kordbban bérbevételi kérelmet nyujtott be a Budapest VIII. keriilet, [llés u. 36. szdm
alatti dnkorményzati tulajdonii (hrsz.: 36090/A/41) utcai bejaratd foldszinti helyiségre. A
Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsig a 395/2017. (V.15.) szdmt hatirozatdban ugy dontott,
hogy nem jérul hozz4 a Budapest VIIL. kertilet, Illés u. 36. szam alatti, 36090/0/A/41 hrsz.-4, 23
m? alapteriilet, onkormanyzati tulajdont, utcai bejératd, fSldszinti nem lakés céljdra szolgalé
helyiség bérbeadisihoz, maginszemély részére, hamburger és gyros készités
céljara.
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Az Avant.Immo Mérnski és lgazsagiigyi Kft. ltal 2017. aprilis 20. napjan készitett és Gador
Laszl6 fliggetlen szakért 4ltal 2017. aprilis 24, napjén aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 950.000,- Ft (78.776,- Ft/m?). A nem szabvényos elektromos méréra
szabvényositisa nem befolyasold tényezs a forgalmi érték megallapitasnal, A helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a raktarozas tevékenységhez tartozé 6 %-os
szorz6val szamitott havi netts bérleti dij 4.750,- Ft.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Gnkormanyzati érdekbs] legfeljebb 50 %-kal cstkkenthets. Az igy szamitott netté havi bérleti
dij: 2.375,-Ft.

A helyi véros-rehabilitcits teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvalsitasarol
$z616 32/2001. (X. 26.) Onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet
nem érint HVT teriiletet.

kiilénszolgaltatasi dfjak Osszegen, mivel allaspontunk szerint a szamitott és a cstkkentett bérleti
dij dsszeg kozott nincs akkora Osszegbeli kiilonbség, ami nem volna véllalhat6 a kérelmezs
részersl.

Javasoljuk a térgyi helyiség bérbeadasat CUNINGGNGD magénszemeély (HB-342/2017) részére,
hatérozatlan idére, 30 napos felmondisi id6 kikotésével, raktar tevékenység céljara, a szamitott
bérleti dij 6sszegén, azaz 4.750,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kitlénszolgaltatasi dfjak
Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dvadék megfizetésének, valamint az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz8i okiratba torténé foglaldsanak kotelezettségével.
Javasoljuk a bérbeadast, mivel a kérelmezs igazolvanyanak tanlsdga szerint a szomszédos
épiiletben 4llandé bejelentett lakcimmel rendelkezik.

Javasoljuk tovabba, hogy a bérlé a bérleti Jogviszony idétartama alatt bérbeszamitasi igénnyel ne
élhessen, tovabb4 az 4ltala eszkdz6lt beruhazasok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt
kdvetben, az Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen ne kévetelhesse.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbe adisbol befolyé bérleti dij fedezné az (")nkorményzat koz6s koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielsbbi bérbe addssval a bérls
gondoskodna a helyiség karbantartasars] és a helyiség 4llaga nem romlana tovabb,

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az @nkorményzat, kiaddsként tovéabbra is kizos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az f)nkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az (f)nkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérbead4sanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztds szerint — Snkormanyzati bérbeadsi dontésre a Vérosgazdalkoddsi
€s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel. :

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, Gij bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérs]
a bérl6 kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérs] torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozatéban megallapitott
bérleti dfjak alapjan kell meghatrozni. A hatiskorrel rendelkezs bizottsdg a bérbeaddi déntés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez3 bérleti djj ajénlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérl6 a bérleti szerzédés megkdtését megelézben koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels sszeget Svadékként megfizetni,

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Jjelen hatérozat és a

torténik a bérleti dij meghatarozisa, a raktirozisi tevékenységhez tartozé bérleti dij szorz6 6%.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij Onkorményzati érdekbsl legfeliebb 50 %-kal
csokkenthets.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap) szdmu Virosgazdalkodssi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Illés u. 34. szam alatti, 36091/0/A/14 hrsz.-, 12
m? alapteriilet(, onkormanyzati tulajdont, utcai bejdrati, pinceszinti nem lakds céljara
szolgalé helyiség bérbeadésshoz, maganszemély (HB-342/2017) részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, raktarozasi tevékenység céljara,
4.750,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetésének, valamint az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat  kézjegyz8i  okiratba torténd  foglaldsdnak
kotelezettségével.
Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodssi Kézpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. jalius 10.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodssi Kdzpont Zrt.-t a hatrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz0dés megkotésére, amelynek hatélyba 1épésének feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lak4s céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl sz616
35/2013. (V1. 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti




dijnak megfelels dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzs
elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérls.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 31. '

A dontés végrehajtasat veégzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodési Kézpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. jalius 04.

Bozsik IStvan Péter
vagyongazddlkodési igazgatd
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