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a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 10-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Rakéczi ut 25. szim alatti, foldszinti iizlethelyiség
elidegenitésére

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkoda31
igazgatd v

- Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonéban
4ll6 Budapest VIII. keriilet, Rakoczi ut 25 szam alatti, foldszinti, 36506/0/A/33 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 33 m? alapteriiletli, a k6z0s tulajdonbol 122/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezo,
utcai bejarati iizlethelyiséget az 1999. majus 25-én megkétott, hatarozatlan idbre sz6ld bérleti
szerzOdéssel, a Nivo Fantazia Fodrasz Kisszovetkezet jogutddja a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet
(székhely: 1088 Budapest, Rakoczi it 53.; adészam: 10188125-2-42; cégjegyzékszam: 01-02-051283;
képviseli: Sarkdzyné Podmaniczky Maria vezetd tisztségviseld) bérli fodraszat, kozmetika céljara.

A Nivo Fantizia Fodrasz Szdvetkezet képviseletében Sarkdzyné Podmaniczky Maria vezetd
 tisztségviseld 2017. marcius 30. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1év helyiségre,
amelyet jelenleg is fenntart. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullds bérleti dij igazolast,
hitelesitett bérleti szerz6dést) bérl6 csatolta.

Az épiilet a Palota-negyedben, a Rékdczi ut és a Vas utca sarkan lévé tarsashaz foldszintjén
helyezkedik el. A f6ldszinti helyiség a kapualjtdl jobbra foglal helyet. Az lizlet foldszinti része egy
nagyobb iizlettérbol és vizesblokkbdl all. Az iizlet hatsé része folott egy fémszerkezetl, egy légteril
galériat alakitottak ki, amely természetes megvilagitassal nem rendelkezik. Az iizlettér belmagassiga
2,7 m, a galéria alatti rész és a galéria is 2,0 m belmagassagu.

A helyiség minden koézmiivel rendelkezik, mosd6 és WC is megtalalhat6. A hasznalati meleg vizet
cirkd adja, a fiitést gazkonvektor biztositja.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan. A hazban taiélhaté lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijel6lésre keriiltek.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Propérty Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2017. méjus 31-én. Az ingatlan forgalmi értékét 14.200.000 Ft Gsszegben (443.750 Ft/m?) 4llapitotta
meg. A fuggetlen szakérté (Gédor Laszld) 2017. junius 19. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti
Osszegben jovahagyta.

A nem lakas célu helyiség esetében a vetelar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
14.200.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT 1. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyét nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben vallalt kotelezettség nincs.




A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a Fovarosi Kozgyiilés dontstt a Blaha Lujza tér megujitasardl, amely
tervezési diszpozicidjaban szerepel a Rakéczi ut Blaha Lujza tér és a Szentkiralyi utca kozotti szakasz
feltjitisa, tovabba az Urania el6tti tér gyalogosbaratabba tétele, igy a teriilet és az iizlethelyiség
felértékelddése varhato.

A Budapest VIII. keriilet, Rékdczi Gt 25. szdm alatti, utcai bejarata, foldszinti 33 m? alapteriileti
iizlethelyiség esetében, a 42 albetétbdl allé tarsashazban 3 db onkorményzati tulajdont albetét van,
amelyhez 569/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz8déssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra, megallapitasanal -
csokkentd tényezd 2013. oktober 1. napjatdl 2016. szeptember 30. napjaig keriilt figyelembevételre. A :
helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgélni.

2017. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 63371 Ft
A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 7.095 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacidval szamolva): 7.956.010 Ft
10 évre szamitott kozos koltség (atlag 1% inflacioval szamolva): 890.753 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 7.065.257 Ft
Forgalmi érték: 14.200.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10
éves idStartam alatt varhato. '

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6é a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsil. A
Bisnode/PartnerControl cégtar tantisdga szerint a tarsasdg ellen végrehajtasi-, cséd- és felszamolasi
eljaras nincs folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL1S5.) Budapest
Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas
célu helyiség elidegenitését kizar6 ok nem 4ll fenn. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul
bérbe adott nem lakés céljara szolgalé helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan
elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabélyba
nem ttk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetSek.

A helyiség elidegenitése az Onkormdnyzat szdméara eldényds. A hosszil tdvi vagyongazdélkodasi
koncepcid szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az elidegenités els6dleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartisban 36506/0/A/33
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi ut 25 szam alatti,
foldszinti, utcai bejaratt, 33 m? alapteriiletli {izlethelyiségre vonatkoz6 eladasi ajanlat bérlé részére
torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet alapjén a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 14.200.000 Ft §sszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a hosszi tavi vagyongazdalkodasi irdnyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szaméra kedvezé, mert az Onkorményzat terhére felmerulo az épiilet fenntartasaval

kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége csokken. J}‘\/




IV. Jogszabalyi kﬁi‘nyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatdlya ala tartozé helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlaséra, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi
értékil helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi
szerzOdéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkdre.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tdl bérbe adott nem lakas céljara szolgal6 helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjén az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények -
vizsgalata nélkiil elidegenithet6ek. :

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrol
és a vételarrol szold elbterjesztésnek tartalmaznia kell az eléterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe
adott helyiségek esetében a kozds koltséggel cstkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tdl
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a. 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintend, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, Gigy a vevd meglévd bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint a vételar banki hitelbdl térténé megfizetése esetén a 60 napos
fizetési hataridé az allami elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat hataridejének lejartat kdvetd napon
kezdodik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes sZabélyokrél sz010
1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Lakast6rvény) 58. § (1) bekezdése szerint az allam
tulajdonabdl az Snkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérl6t eldvasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, a Lakastorvényben szabalyozott elovasarlasi jog
alapjan értékhatartdl fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a bérleti
jogviszony megsziinése el6tt — csak akkor Iehet elidegeniteni, ha a bérlo elévasarlasi jogaval nem él.

Kérem az alabbi hatdrozat javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

L2017 ). szamii Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzéjéarul az ingatlan-nyilvantartasban 36506/0/A/33 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIII. keriilet, Rakdczi Gt 25. szam alatti, f6ldszinti, utcai bejaratd, 33 m? alapteriiletii,
iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat Nivé Fantdzia Fodrasz Szdvetkezet (székhely: 1088
Budapest, Rakéczi ut 53.; adoszdm: 10188125-2-42; cégjegyzékszam: 01-02-051283; képviseli:
Sarkozyné Podmaniczky Maria vezetd tisztségviseld) bérld részére torténd megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélé 32/2013. (VIL1S.)
Onkormdanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 14.200.000 Ft 6sszegben torténd

kozlése mellett. . (}h\/




Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2017. jdlius 10.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 31.

A déntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elkészitdjének javaslata a kozzététel

médjara: a honlapon.

Budapest, 2017. jilius 4.

Bozsik Istvan\Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VI ker., Rdkiczi it 25. foz. uzlet (Hrsz.: 36506/0/4/33) Property

et

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Rakoéezi 1t 25. szdm (hrsz.:36506/0/A/33) alatti,

Onkormanyzati tulajdond foldszint + galérids iizlethelyiség forgalmi értékérdl '

r\Borhald
FRESKEDES

Fufania

i
%

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdnyban

Budapest, 2017. majus 31.
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H-1139 Budapést, Viaci it 95. Tal.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu




Ertéhelt ingatlan: Bp., VIII, ker., Rékdczi tit 25. fiz. tizlet (Hrsz.: 36506/0/4/33)

GRIFTON
Property

ERTEKELES 6SSZEF0GLAL0 ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

{Nivé Fantézia Fodrasz Szbvetkezet

MEGBIZAS TARGYA

lAz értékelt ingatlan megnevezése

: tizlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIIL ker. Palota-negyed
Utca, h#zszam, emelet, ajto : Rakdcezi 0t 25. foldszint

Hrsz. 1 36506/0/A/33
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : van (Nivo Fantézia Fodrisz Szbvetkezet)
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordulénaptél szdmitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOT

Ingatlan tipusa : lizlethelyiség

Epiileten belili elhelyezkedése : foldszint (utcai)

Kézmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna, giz

Epitési technolégia : hagyoményos, tégla

Alapteriilet 133 m?

Redukalt alaptertilet 132m?

Belmagassag :2,0~2,7m

Eszmei hanyad : 122/10.000

Komfortfokozat : komfortos

Lakdéhéz telkének teriilete : 949 m?

FRTEKELES Bbﬁ’»@eél 201!{' % ,{5’ kawé*tx,g ezt
{ Ertékelés alkalmazott modszere : bsszehasonlité és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2017. méjus 31.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozé telekhinyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddciés értéke

: 443.750,-Ft/m?
: 14.200.000,- Ft

azaz Tizennégymillio-kettészdzezer forint
: 4.100.000,- Ft

azaz Négymillié-egyszdzezer forint

:9.8090.000,-Ft
azaz Kllencmtllw-,a cszdzezer. forggt

Budapest, 2017. méjus 31.

Készitette:

?ﬁg pest ‘Ja” 2t 95,
Q83 022"7 26240,
%r&i PFEreRe

Ingatianforgalmi értékbecsld

névjegyzék szam: 0345172002

......

H-1139 Budapest, Véci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy




GRIFTON

Ertéhelt ingatlan: Bp., VUL ker., Rékiczi it 25. fiz. fclet (Hrsz.: 36506/0/4/33) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Nivé Fantizia Fodrisz Szovetkezet (1088 Budapest, Rékécezi Gt 53.) megbizta a Grifton
Property Kft.-t a 1088 Budapest, Rakéczi Gt 25. szim alatti, 36506/0/A/33 hrsz-4

f5ldszinti izlet értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios ériékének a
megdilapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszer{isitett dokumentaldsi forméban torténd
megéllapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsege szakmai
bizottsaga sltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban méghatérozott eljardsokat
kovetve, az Allbeszkdz Brickelok Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai itmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
médszert és a hozam alapt médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe veitik a
25/1997. (XI.1) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz rendeleteket, tovdbba a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban €s iranymutatdsokban rogzitetiek

figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értenddk.
2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, mddszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajdtossagaira, tovdbba az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljérasok koziil a vizsgalt tizlethelyiség esetében a piaci
informacick elemzésére épiild Osszehasonlitd médszert, illetve a hozam alapl
megkozelitést alkalmaztuk. ‘
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle id6pontja :2017. méjus 30.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. méjus 30.)

- tarsashdzi alapité okirat (részlet)

- tarsashazi szintrajz (részlet)

Az ingatlanro] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

)

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Rakoezi tit 25. fiz. iizlet (Hrsz.: 36506/0/4/33) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartisi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Rakoczi Gt 25. foldszint

Helyrajzi szam  : 36506/0/A/33
Megnevezése  : lizlethelyiség

Teriilet : 33 m?

Tulajdonos (ok)  : Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek - ‘

Terhek T

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

" Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VII keriiletében, Palota-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Rakoczi Gt és a Vas utca sarkén 16év6 tirsashéz fOldszintjén taldlhato.
Komyezeteben tarsashézas és tizleti, valamint intézményi célt ingatlanok taldlhatéak, a
foldszinten és a pincében tSbbnyire lizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal. A
tarsashaz és az értékelt ingatlan k6zmiives. Tomegkdzlekedéssel a kornyéken kozlekedd
autébuszokkal, villamosokkal és metréval érhetd el. Személygépkocswal legkénnyebben a
Rakoczi at fel6l kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1880-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési méd : hagyoményos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, 4llapota nem ismert

tartészerkezet : tégla szerkezet, megfeleld dllapota
fodémszerkezet : acélgerendss, megfelel6 dllapotd

falazat : tégla szerkezet, dtlagos dllapotd
tetdszerkezet : félnyeregtetd, atlagos allapoti
héjazat : cserép, 4tlagos llapoti

kiilsd feluletképzés: képoros vakolat, 4tlagos allapotd

Exrtékelt ingatlan
kiilsé nyilaszarok : fém- és faszerkezet(l ajto, nyithat6 fémrécesal védett; kozepes allapoti

bels6 nyilaszarék : faszerkezet(l ajtd, kozepes éllapoti

padozat, burkolat : beton, jarélapokkal, pve-vel burkolt, j6-kbzepes allapotban

belsd feliiletképzés: vakolt, festett, lambéridzott, csempézett falak, kzepes allapotiiak
gépészet, holeadok: cirko, gdzkonvektor
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. kev., Rékdczi tit 25, foz. iglet (Hrsz.: 36506/0/4/33) Pr. operty

Az értékelt ingatlant magéba foglald épiilet az 1880-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezeitel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Rékoczi ut és
a Vas utca sarkan 1évé tarsashaz foldszintjién taldlhatd, a Rékéezi ut fel6l Sndlidan
megkozelithetd. Az lizlet foldszinti része egy nagyobb lizlettérbdl és vizesblokkbol 4ll. Az
fizlet hats6 része folott galériat alakftottak ki, mely fémszerkezetli, egy légterl és
természetes megvilagitassal nem rendelkezik. :

Az tizlettér belmagassiga 2,7 m, a galéria alatti rész és a galéria is 2,0 m belmagassaga.

A galéria kialakitdsa, a természetes fény hidnya, a belmagassaga ¢s a meredek lépcs6 miatt
korlatozottan hasznalhaté. Minden k6zmfi adott. A vizesblokkban mosdé és we van.

Az utcai bejarati ‘ajté fémszerkezetli, nyithatoé fémriccsal védett, kdzepes allapotd, az
udvari bejérati ajté faszerkezetd, nyithaté fémréccsal védett, rossz allapotd.

A bels6 ajté faszerkezetii, kdzepes éllapoti. A padozat beton, jarolapokkal és pve-vel
burkolt, jo-kbzepes allapotl. A jarélapozott lizlettérben a haz mozgasa miatt t6bb helyen
keresztitAnyli repedések lathatéak. A falak vakoltak, festettek, lambéridzottak,
csempézetiek, bedzds nyomai lithatéak a galéria mennyezetén, kbzepes dllapottiak. A
hasznalati meleg vizet cirké adja. A fiitést ghzkonvektor biztositia. Az ingatlan rovid
utcafrontja és hosszi, keskeny alakja miatt a benapozottsaga rossznak mondhatd.

A szemle sordn az ingatlant a Nivo Fantazia Fodrdsz Szovetkezet hasznositotta. Az
ingatlan &sszességében kozepes miiszaki allapotban van. '

3.4, Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellenbrzott alaprajz
alapjan, kerekitve keriiltek meghatdrozasra. Az eltérd kialakitds ¢s funkeié kovetkeztében
az egyes funkcionélisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrothaté épiiletrészek
alapteriileteit a sz4mitott hasznos alaptertiletben eltérd stllyal vettik fi gyelembe.

. ' helyiségek
h égek nettd
Helyiség-megnevezés elyis :ﬂe e te:;t:(:’r::eﬁg . redukslt
alapteriilete, m ya s alapteriilete, m
Urlethelyiség _
Ualettée 24,00 100% 24,00
Elstér+vizesblokk 6,90 100% 6,90
Galéria 2,00 30% 0,60
lg_gaﬂan lisyzesen 32,90 - 31,50
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzdtt teriilet (mz) 3290 31,50
Tulajdoni lapszerinti terdlet (m’) 33,00 33,00

Az értékmeghatirozis sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet Gsszesen: 32,0 m?.
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1088 Budapest, Rakoezi it 25. fszt+galérias iizlet (Hrsz.: 36506/0/A/33)
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Térsashéz utcai homlokzata A vizsgalt ingatlan utcafrontja

A vizsgalt ingatlan bejarata

2017. méjus 30.
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1088 Budapest, Rakéczi it 23. fszt+galérias iizlet (Hrsz.: 36506/0/A/33)
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