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Budapest Févaros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. jlius 10-i tlésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételdr és eladasi ajanlat jovahagyasa —

Baross utca@INPsz4im alatti lakas

El6terjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap

- Tisztelt Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL keriilet, Baross utca GNP sz5m alatti, padlastéri, 35726/1/A/45
brsz.-, 35 m? alapteriiletii, 1 és fél szobas, komfortos komfortfokozatli, a kdzds tulajdonbol
hozza tartozé 199/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd Onkorményzati lakés 2003.
november 4. napjan kelt bérleti szerzddéssel keriilt hatarozatlan id6re bérbeadasra

részére. Ezt megel6z6en targyi lakést a bérl 2002. szeptember 27-én hatérozott id6re sz6l6an

vette bérbe.

A bérl6 2017. januar 9. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakés megvasarlasa
érdekében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzdést,
valamint a bérleti dij tartozas vonatkozaséban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontésra
kijelolt ingatlanok list4jan. A hazban taldlhato lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek. '

A 45 albetétbd]l 4ll6 tirsashazban 4 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez
598/10.000 tulajdoni hényad tartozik.

QD i1l kérésére az Avant.Jmmo Mémoki és Igazsagligyi Szakértd Kft. (Bartfai
Léaszl18) 2017. februar 9-én elkészitette a lakdsra vonatkozd értékbecslést, amelyben a
val6sagos komfortfokozat szerint komfortos lakds forgalmi értékét 8.480.000 Ft értékben

 hatérozta meg (242.134 Ft/m?). A megéllapitott forgalmi értéket a fliggetlen igazsgiigyi

szakértd (Godor Laszl6) 2017. marcius 20. napjan jovahagyta.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Baross utca GENNEP szim alatti lakds vonatkozdsdban a hatérozatlan ideji bérleti
szerz6déssel rendelkezd bérls, I részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu mellékletében),

1 K




valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakisok elidegenitésérdl
sz616 35/2016. (X11.08.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1)
* bekezdés bc) alpontja alapjén, a valésagos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozati
lak4s esetére iranyad6, a forgalmi érték 55 %-anak megfeleld osszegu azaz 4.664.000 Ft
vételar megjelélése mellett.

A bérlé még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretné az
ingatlant megvasérolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy
osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatérozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 %
kedvezmény illeti meg.

I1. A beterjesztés indoka

A lakds elidegenitésével kapesolatos déntések meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szémira elényds, mert a csokkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb k&zds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrol dont, annak a kbltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakasok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsigot hatalmazza fel. A tulajdonosi déntések elbkészitésct es
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2)
bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekoltzhetd forgalmi értékii lakas
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig, ezen értéken feliil a Képviseld-
testillet dont az elidegenitéstdl és az eladasi ajanlat kiad4sdrdl, tovdbba dont adésvételi
szerzbdéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet

jogkdre.
Az el6vasarlasi jog gyakorlsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabélyozott elévasarlasi jog
alapjan a bérlé, valamint a bérld hozzéjaruldsival egyenesdgi rokona, Ordkbefogadott
gyermeke véasarolhatja meg.”
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A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakés az allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt
az Onkorményzat tulajdondba, a -bérl6k elévasarlasi joguk alapjan vésdrolhatjadk meg a
lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitisat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak.

A Rendelet 16. § (1) bekezdésének bc) alpontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdondba keriilt lak4st az el6vasarlasi jog jogosultja vésdrolja meg, a vételir a
Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd lakasok esetén komfortos, dsszkomfortos lakés esetén a

forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a lakas forgalmi érték megallapitasa értékbecslés

alapjan torténik, amelyet tigy kell elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriil6

lakas valosagos komfortfokozatat.

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a vételirat egy Osszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,Ha a bérld a vételarat részletekben fizeti, de a
vételarhatralékot 5 éven beliil egy dsszegben megfizeti, a fennmaradé6 vételarrészre bérlét 10
% kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevét, haa
szerz6dés megkdtését megeldzd két éven beliil lland6 lakcimbejelentéssel a megvasarolni

‘kivéant lakdsban lakott és a szerz6dés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szociélis ellatdsban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsdban orvos szakértdi bizottsagi hatérozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartdsér6l gondoskodik, vagy

c) sajat haztartdsaban legaldbb 3 kiskora gyermek eltartasar6l gondoskodik.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint: ,Az (1) bekezdésben szabalyozott
vételarengedmény mértéke t6bb feltétel egyiittes fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-
ot.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (VII. 10.) szama Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvéntartasban a Budapest VIIL keriilet, Baross utcaCi D
@ szim  alatti, padlastéri, 35726/1/A/45 helyrajzi szémon nyilvantartott, 35 m?
alapteriiletli, 1 és fél szobds, komfortos komfortfokozati, a kozds tulajdonbdl
199/10.000 tulajdoni hinyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan (NN bétls
részére t6rténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 55 %-aban, azaz 4.664.000 Ft Osszegben
torténd kozlésével és azzal a tajékoztatissal kiegészitve, mely szerint a végleges vételar
Osszege a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok
elidegenitésérdl szolé 35/2016. (XIL.08.) onkorményzati rendelet 16. § (2)-3)
bekezdéseiben, illetve a 19. § (1) bekezdésében biztositott kedvezmények
alkalmazésaval keriil megéllapitasra. '

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hat4rid6: 2017. jalius 10.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. augusztus 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészit6jének javaslata a
- kdzzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2017. jilius 4. %

Bozsik Istvéfl Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: HaNAL KRISZTINA REFERENS .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: QA Lf'L/~
JOGIKONTROLL: &# A AR
ELLENORIZTE: /&( %A .
A /x,(/
DR. M£SZAR ERIKA
ALIEGYZO _
BETE ESRA ALKALMAS: JOVAHAGYTA: \m
ANADA-RIMAN EDINA S00S GYORGY W-
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZOGYI1 BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szamu melléklet

Baross urco QUNENENENND

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem
benyijtisdnak dituma:

» | Komfortfokozat | Szoba-

—_ . Miiszaki allapot leirasa:
Nyilvintart.szer | szam: p

Hrsz: m

35726/1/A/45 35 komfortos 1-+fél értékbecslés szerint, komfortos

v A
2017. januar 09.

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

BérlS javara figyelembe vett
értékndveld
beruhdzis 6sszege

Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m? Ertékbecslés
bekoltozheto forgalmi érték: ar: Készitdje, és datuma:

Avant.Immo Mérnéki és Igazsagiigyi Szakértd

: Kft. (Bartfai Laszl6)

- 8.480.000 Ft 242,134 Ft 2017. februar 09.

jévahagyta: Mozaik 8 X ft., (Gédor Laszlé)
2017. marcius 20.

Egyéb adatok
Vételar (forgalmi | » . . | Onkorményzati e L . "y
Py Onkormanyzati PPN Eladast kizdré Elidegenités ded s foe .
%o~ :
ertF k 55% albetétek szdma tul’a jdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése Bérleti jogviszony kezdete ¢s jogcime
aban): hanyad
o o6nkormanyzat 2003. november 04.
4.664.000 Tt 4(45) 5,98 % IGENNEM | 41ca1bérts ltal véglegesités
Bérleti g;.]:tj hé Bérleti dij mértéke: Ko26s koltség: Fizetési moral:
4919 Ft koltségelvii lakbér 6.055 Ft megfeleld




