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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.
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Melléklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca GEENDsz4m alatti, 36045/0/A/32 hrsz.-4, 31 m? alapteriiletd,
1 szobés, komfortos komfortfokozatl, a kozGs tulajdonbél hozz4 tartozé 191/10.000 tulajdoni hinyaddal
rendelkezd dnkormanyzati lakds 1999. junius 23. napjan kelt bérleti szerzddéssel keriilt hatarozatlan idére

bérbeadssra GNP : <sz¢re.

Bérlé 2017. januar 25. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nyjtott be a lakds megvésarlasa érdekében,
amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij
tartozas vonatkozasaban kiéllitott nullas igazolast.

Az ingatlan ethelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelslt ingatlanok
listdjan. A hazban talalhatd lakéasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijel6lésre
keriiltek.

Az 50 albetétbdl allo tarsashazban 9 db dnkormanyzati tulajdonii albetét van, amelyhez 1.392/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. -

O b1 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Vérszegi Déra) 2017. mércius 4. napjan
elkészitette a lakdsra vonatkozd értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 11.800.000 Ft értékben
hatarozta meg (382.228 Ft/m?). A megallapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakért6 (Godor
Laszl6) 2017. mércius 20. napjan helybenhagyta.

Fentick alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsig jaruljon hozza a Budapest VIIL keriilet, Dugonics
utca (NP z5m alatti lakas vonatkozésiban bérld részére torténd eladasi
ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szdmu
mellékletében), valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél
sz0ld 35/2016. (X11.08.) Gnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) alpontja

* alapjén, a valésagos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozati lakas esetére irdnyadd, a forgalmi
érték 55 %-anak megfeleld 6sszegl, azaz 6.490.000 Ft vételar megjeldlése mellett.

A bérlé még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant
megvasérolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy osszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar dsszegébol tovabbi 10 % kedvezmeny illeti meg.




II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi batisa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorméanyzat
szAmara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezetiség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorményzatot. Fontos tényez8, hogy a fizetett kozos koltség mértéke jelentdsen
meghaladja a bérleti dij mértékét.

Az eladéssal kapesolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya ald tartozd lakdsok elidegenitésével
kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdgot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések eldkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet
végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi
értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-
testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladési ajanlat kiaddsarol, tovabba dont adasvételi szerzbdéssel,
tovabba annak médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a déntés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Az el6vasarlasi jog gyakorlésa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjén: A lakast, az Ltv.-ben szabdlyozott elévasarlasi jog alapjan a bérid,
valamint a bérlé hozzajarulisaval egyenesdgi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,JHa a lakds az allam tulajdonabdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonéba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjén az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése
alapjan adhato ki a vev) részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak.

A Rendelet 16. § (1) bekezdésének be) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilt lakast az elvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd
lakasok esetén komfortos, dsszkomfortos lakés esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a vételdrat egy dsszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben
meghatarozott vételar 8sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.” .

A Rendelet (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot 5 éven
beliil egy dsszegben megfizeti, a fennmarado6 vételarrészre bérl6t 10 % kedvezmény illeti meg.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI J AVASLAT

....... /2017. (VIL10.) szdmt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIIL keriilet Dugonics utca®

szam alatti, 36045/0/A/32 helyrajzi szamon nyilvantartott, 31 m? alapteriiletii, 1 szobas, komfortos
komfortfokozati, a ko6zGs tulajdonbdl 191/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra
‘vonatkozéan GNP b1l6 részére torténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez, a
vételamak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 55 % -dban, azaz
6.490.000 Ft Gsszegben torténd kozlésével és azzal a tajékoztatassal kiegészitve, mely szerint a
végleges vételar Gsszege a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok
elidegenitésérdl sz616 35/2016. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19. § (1)
bekezdéseiben biztositott kedvezmények alkalmazasaval keriil megéllapitasra.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. jalius 10.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés el6készitéjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. julius 4. ?/7

Bozsik Istvén Péter
vagyongazdalkodasi igazgatéd
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1. szamil melléklet

Dugonics utc/EEED

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak dituma: Hrsz: m? | Nyilvintart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirasa:
2017. janur 25. 36045/6/A/32 31 komfortos 1 értékbecslés szerint, komfortos

Bérlé javara figyelembe vett

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

értékndveld

Az értékbecsld altal megallapitott

o Ertékbecslés
beruhazds dsszege bekoltozhet6 forgalmi érték: készitdje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Véarszegi Déra)
2017. mércius 04.
- 11.800.000 Ft 382228 Ft | L4 shagyta: Mozaik 8 K#t., (Godor
Laszld)
2017. mércius 20.
Egyéb adatok
Vételar . Onk [ i
(forgalmi Onkormanyzati n tl(;lrz:l'l:::iza Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
érték 55 %- albetétek szima A feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
iban): hanyad
o Onkormanyzat 1999. jinius 23.
6:490.000 Ft 9(50) 13,92 % IGENNEM | 11 /bérls ltal bérbeadés
Bérleti dij Ft/ h6 + AFA: Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
4253 Ft koltségelvii lakbér 9.920 Ft fnegfelelé




