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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VI keriilet, Jozsef utca GNP sz:im alatti, 35202/0/A/43 hrsz.-i, 27 m?
alapteriiletii, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 74/10.000

tulajdoni hanyaddal rendelkez6 6nkormanyzati lakds 2013. majus 1. napjatdl hatarozott idére sz616an 2018.
4prilis 30. napjéig keriilt bérbeadasra UMD részére szocidlis jogosultsag alapjan, eldbérleti jog
biztositasaval. »

Bérld 2008. majus 7. napjan a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Szocialis Bizottsaganak 2141/2007.
(12.19.) szdmu hatérozata alapjan kotstt bérleti szerz6dést méltanyossagbol, palyazaton kiviil, hatérozott
idétartamra sz6ldan, mely 2009. 4prilis 30. napjaig tartott. Az elsd 5 éves bérleti jogviszony 2013. 4prilis
30. napjaval lejart. '

Bérld 2017. marcius 22. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakds megvasarldsa érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott
nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelSlt ingatlanok
listdjan. A hézban taldlbat6 lakésok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijel6lésre
keriiltek.

Az 58 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 6 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 677/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

SRR b<116 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 2017. majus 3-4n elkészitette a lakésra
vonatkozd ériékbecslést, amelyben a lakés forgalmi értékét 10.500.000 Ft értékben hatarozta meg (387.849
Ft/m®). A megéllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (Godor Laszl6) 2017. méjus 22.
napjan helybenhagyta.

- Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jéruljon hozz4 a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca

szém alatti lakés vonatkoziséban GNP részére torténd eladdsi ajanlat
kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamt mellékletében),
valamint az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésérl sz6l6 35/2016. (XI1.08.)
dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan, a val6sigos
komfortfokozat szerint komfort nélkiili komfortfokozati lakas esetére iranyadd, a forgalmi érték 30 %-anak
megfeleld 8sszegli, azaz 3.150.000 Ft vételar megjelolése mellett.
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A bérlé még nem nyilatkozott arr6l, hogy egy Gsszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant
megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar 8sszegébol tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.

IL. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamara eldnyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tarsashiz valamilyen nagyobb beruhdzasrdl dont, annak a kéltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorményzatot. Fontos tényezd, hogy a fizetett kozos koltség mértéke jelentbsen
meghaladja a bérleti dij mértékét.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd lakasok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorl4sara, a rendeletben meghatérozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasit a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet
végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értéki
lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken felill a Képviselo-testiilet
dont az elidegenitésrol és az eladési ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, tovabba annak
moédositdsival és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a ddntés
az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § b) pontja alapjan: ,,A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag eseti dontése alapjén a lakds
elidegenithet a méltanyossagbdl palyazaton kivil, rendkiviili életheyzetben 1évOk részére vagy szocialis
helyzet alapjan bérbe adott bérlakas.”

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog alapjan a bérlo,
valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesagi rokona, rokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakds az dllam tulajdonéabol téritésmentesen keriilt az
Onkormaényzat tulajdonéba, a bérldk elévasérlasi joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése
alapjan adhaté ki a vevé részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak A Rendelet 16. § (1) bekezdés
ba) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakdst az el6vasarldsi jog
jogosultja vésarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd sziikséglakas és komfort nélkiili
lakéas esetén a forgalmi éri€k 30 %-a.”

A Rendelet (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérl6 a vételarat egy 6sszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben
meghatarozott vételar 6sszegébol tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérlé a vételdrat részletekben ﬁzeti, de a vételarhatralékot 5 éven
beliil egy sszegben megfizeti, a fennmaradé vételarrészre bérldt 10 % kedvezmény illeti meg.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (VIL10.) szamt Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzjarul az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca S
szam alatti, 35202/0/A/43 helyrajzi szamon nyilvantartott, 27 m? alapteriiletii, 1 szobas, komfort
nélkiili komfortfokozatd, a kozos tulajdonbél 74/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra :
vonatkozéan (RN részére torténd eladési ajénlat megkiildéséhez, a vételamak az elkésziilt i
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 30 % -aban, azaz 3.150.000 Ft &sszegben
torténd kozlésével és azzal a tajékoztatassal kiegészitve, mely szerint a végleges vételar Gsszege a
az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél sz6l6 35/2016. (XIL 08.)
dnkorményzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19 § (1) bekezdéseiben biztositott kedvezmények
alkalmazéasival keriil megallapitasra. :

Felelds: Joézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarido: 2017. julius 10.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2017. augusztus 31. : :

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitbjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon.

Budapest, 2017. jalius 4. %

: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

, KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS )
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 76— ft—

§ JOGI KONTROLL:
DR. MESZAR ERIKA ﬁ
ALJEGYZO
BETERJ@ ESRE ALKALMAS: . JOVAHAGYTA: '
Pad -"g
DANADA-RIMANEDINA S00s GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY1 BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szdmu melléklet

Jogsef urco (D

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasinak didtuma: Hrsz: m? | Nyilvintart.szer | szim: Miiszaki dllapot leiriasa:
2017, mércius 22. 35202/0/A/43 27 komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint, komfort nélkiili

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Berlds ava ,
érlg javara figyelembe vett | ) o \eipecsls altal megallapitott 2 0 Ertékbecslés
értéknoveld bekoltozhetd forsalmi érték: m* ar: Készitdie, és ddtuma:
beruhdzés dsszege ekoltozheté forgalmi érték: észitdje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Varszegi Dora)
- 10.500.000 Ft 387.849 Ft 2017. méjus 03.
jévahagyta: Mozaik 8 Kft., (Godor
Laszlé) 2017. méjus 22.
Egyéb adatok
Vételar . éhk manvzati .
(forgalmi Onkorméinyzati tl(:;a' doxi;za Eladést kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
érték 30 %- | albetétek szima 2 feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
aban): hanyad
snkorményzat 2013. méjus 1. napjatol,
.150. o ot et e s . =
3.150.000 Ft 6 (58) 6,77 % IGEN/NEM sltal/bérls altal elébérleti jog biztositasaval
Bérleti dij Ft/ h6 + AFA: Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
885 Ft szocialis lakbér 21.187 Ft megfeleld




