Blfdapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
Viérosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsaga ’t\/

Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. . sz. napirend
) ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2017. jilius 10-ei iilésére

Targy: J avas}at a Budapest VIII keriilet, Koranyi Sandor u.—szém alatti lakds péaly4zaton
kiviili mindségi lakdscseréjére

Elf'iterjeszté: Bozsik Istvin Péter vagyongazdélkodasi igazgatd

Készitette: ~ Keresztesi Zoltanné lakdsgazdalkodési referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddséhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:

1. sz. meliéklet: Budapest VIII. keriilet, Kordnyi S. u. GENPszdm alatti lakds értékbecslése
2. sz. meliéklet: Budapest VIII. keriilet, Magdolna v. G szcm alatti lakds értékbecslése

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor v. (MNP szim alatti, 1 szobds, 30,79 m? alapteriiletd,
komfortos komfortfokozatd lakdsnak 2009. november 16. napjétél bérisje RN ki 2016.
szeptember 26. napjédn pélydzaton kiviili mindségi lakdscsere kérelemmel fordult Tarsasdgunk felé,
melyben kérte az 4ltala jelenleg lakott lakdsa helyett mésik, hasonlé alapteriiletli komfortos lakas
bérbeadisat.

Indokként eléadta, hogy bér a bérleményt teljes egészében feldjitotta, azonban méra az élhetetlenné valt az
épiilet rossz miszaki 4llapot4b6l adédéan. A falak folyamatosan vizesednek, penészes, dohos, fentiekre
tekintettel folyamatosan felsé 1égiti betegségben szenved. A bérld jelenlegi bérleményében egyediil €l
életvitelszertien.

G birlcti szerzédése hatdrozott idére sz6l 2017. szeptember 30. napjdig. Aktudlis
kimutatdsunk szerint a bérlének a Budapest Fovdros VIIL keriilet Jézsefvérosi Onkorményzattal (a
tovabbiakban: Onkorményzat) — mint bérbeadéval — szemben, a Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor u.
G szim alatti lakds bérletével kapcsolatban mai napig, lakbér- és ahhoz kapcsolodd
kiilonszolgéltatasi dijhétraléka nem 4ll fenn.

G - érl6i kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz, felmondési ok kordbban sem meriilt
fel vele szemben.

A Budapest VIIL keriilet, Kordnyi Séndor u.@ilszdm alatti épiilet 100 %-ban onkormanyzati tulajdond
épiilet. Az épiiletben 16 db lakds taldlhat6, amelybdl 2 db lakas jelenleg iires.

Bérl6 a rendelkezésiinkre 4ll6 iires lakdsallomanybél - jelenlegi lakas probléméjénak megolddsa érdekében
_ a cserelakésként felajanthaté lakdsok koziil 2 Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. N s 2 im
alatti lakést elfogadta. A felajanlott Snkorményzati lakds 1 szobés, komfortos komfortfokozatd, 33,85 m?
alapteriilet(i.

A Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. GENNSNENP: z4m alatti lakds szintén 100%-ban dnkorményzati
tulajdont épiiletben van. Az épiiletben 68 db lakés taldlhatd, amelybdl 16 db lakés jelenleg iires.

Bérl6 a targyi lakdst megtekintett dllapotban, nyilatkozattal elfogadta, a lakédsok értékbecslését elkészittette,
koltségeit a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékér6l sz6lé6 16/2010. (IIL08.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakésrendelet) 11/A. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan megfizette. V%/
{




Téjekoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az

elfogadott, Budapest VIII. keriilet, Magd i i 2
lott, . , Magdolna u. <D s-im alatti, 1 szobds, 33 2
alapteriiletii, komfortos lak4s forgalmi értéke 20bés, 3385 m

(289.543,- Ft/m?) kerekitve 9.800.000,- Ft

a jelenlegi, Budapest VIIL keriilet, Kordnyi Sandor u. GESNSMSND szsm alatti, 1 szobss, 30,79 m?
alapteriilet(i, komfortos lak4s forgalmi értéke T

310. - 2 {
(310.459,- Ft/m?) kerekitve 9.560.000.- Ft
Kiilonbozet: 240.000,- Ft

A kiilonbézet 50 %-a: 120.000,- Ft

( A/{egjfgyzés.' a lakdsokra vonatkozd ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérld dlial felkért Avant Immo
M(frnokz és Igazsdgiigyi Szakértdi Kft. 2017. janudr 11. napjdn elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket
Gddor LdszI6 igazsdgiigyi ingatlanszakérté 2017. februdr 15. napjdn véleményezte és aktualizdlta, ez
alapjadn keriiltek meghatdrozdsra.)

Téj’éko%t?tjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérl6 a Lakdsrendelet 4ltal el6irt, a két lakds kozotti forgalmi
ert.ek kiilénbdzet 50 %-4nak teljes megfizetését, valamint az elfogadott lakés feldjitasat és lakhat6va tételét
nyilatkozatban villalta.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérlé 4ltal fizetendd bérleti dij 6sszege a jelenlegi lakdsdra
4.286,- Ft /hé.

A Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. NN sz:im alatti lakdsra bérlének az j szerz6dés
megkotése utdn 9.363,- Ft/hé Gsszegli bérleti dijfizetési kitelezettsége keletkezik.

Tekintettel arra, hogy a bérl6 rendszeres havi jovedelemmel rendelkezik — a bérbe adandé lakés
vonatkozasdban — a havi bérleti dijfizetési kotelezettségének eleget tud tenni.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Kordnyi Séndor v. GNP szim alatti, 1 szobés, 30,79 m?
alapteriilet(i, komfortos komfortfokozati lakss tekintetében (NP bérlovel fenndllé bérleti
jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejlileg, a Budapest VIIL keriilet,
Magdolna u. G szim alatti, 1 szobds, komfortos komfortfokozatd, 33,85 m? alapteriiletd
lakés megtekintett 4llapotdban torténd bérbeadasat, hatdrozott idére 2017. szeptember 30. napjéig azzal a
feltétellel, hogy bérld a leaddsra keriild bérleményt rendeltetésszeri 4llapotban adja 4t a cserelakéds
birtokbavételét koveté maximum 90 napon beliil.

A cserelakés lakhat6va tételével kapcsolatos miiszaki helyredllitds — sajét koltségen — a bérld feladata,
melyet megéllapoddsban kételes vallalni. < NP lcgkésobb a Budapest VIIL keriilet, Magdolna
u. G s::m alatti lakdsra vonatkozd bérleti szerz6dés megkotéséig koteles — a visszaadoit és
a bérbe adandé lakds forgalmi érték kiilonbézetétnek 50%-dt kitevd 120.000,- Ft-ot — megfizeni.

II. A beterjesztés indoka

Az el6terjesztés tirgydban a Lakdsrendelet 11/A. § (1) bekezdése értelmében a palyédzaton kiviil, mindségi
lakéscsere keretében torténé bérbeadésrol a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A Tisztelt Bizottsdg dontése alapjdn a bérld 4ltal befizetett forgalmi értékkiilonbozet 50 %-a az
Onkorményzat szdmdra bevételi forrdst jelenthet. Ugyanakkor az Onkorményzat vagyondban pozitiv
véltozés is torténik, hiszen a bérbe adandé lak4s értéke a feldjitdssal nd, és a magasabb bérleti dij fizetése
is kedvez6bb az Onkorményzatnak. Figyelemmel a lakdsgazddlkoddsi irdnyelvekre és a jovébeni lakésiigyi
feladatokra, fontosnak tartjuk hangsdlyozni, hogy a rendelkezésre 4ll6 tires lakdsillomany figyelembe
vételével, azok rossz minGsége (lakds paraméterek, teriileti fekvés, magas felijitdsi koltség) miatt — a
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palyazc’zton kivﬁli mindségi csere kérelem elutasitdsa esetén — a kozeljovoben, elorelathatéan madsik,

hasonlé paraméterekkel rendelkezé Snkorményzati tulajdond lakdst nem tudunk felajnlani <D
észére.

A dontés az Onkormanyzat részérél pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV.  Jogszabalyi kornyezet

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok bérbeaddsdnak feltételeirl, valamint a

lakbér mért€kérdl sz616 16/2010.(111.08.) Onkormdnyzati rendelet 11/A. § (1) és (3) bekezdései az aldbbiak
szerint rendelkeznek:

»(1) A ’tulajdonosi Jogokat gyakorlé bizottsdg — a bérbeadd szervezethez benyiijtott bérlbi kérelmek,
kezderfz.enyezesek alapjén — pdlydzaton kiviil a bérl részére a bérleti szerzédés kozds megegyezéssel valo
megsziintetésével egyidejiileg mdsik énkormdnyzati lakdst is bérbe adhat.”

»(3) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dllék magasabb komfortfokozati, vagy
nagyobb alapteriileti] lakds bérbeaddsdt kérhetik - jogosultsdg fenndlldsa esetén - a bérbe adandd lakds
lakhatova tételének megdllapoddsban valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett,
amennyiben a lakdson nincsen lakbér - és kapcsolédd kiilon szolgdltatdsi dijhdtralék. Ebben az esetben a
bérlg koteles visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi érték kiilonbozet 50 %-dt megfizetni.
Amennyiben a bérldi kezdeményezés indoka a bérlé vagy az dltala jogszeriien befogadott személy rendkiviili
élethelyzete, a bérlG kérelmére a szocidlis iigyekkel foglalkozo bizottsdg javaslatdra a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsdg a bérib fizetési kitelezettségét csokkentheti, illetve elengedheti.”

Fentiekre val6 tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat.

Hatarozati javaslat

............ /2017. (VIL.10.) szdmi Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsdg hatdrozata:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1)  hozz4j4rul a Budapest VIII. keriilet, Kordnyi Sandor u. GENNEPsz4m alatti 1 szobds, 30,79
m? alapteriilet(i, komfortos komfortfokozati lakasra G bérlével fenndlls bérleti
jogviszony ko6z0s megegyezéssel torténé megsziintetésével egyidejlileg, a Budapest VIIL
keriilet, Magdolna u. SR szim alatti 1 szobas, 33,85 m? alapteriiletii, komfortos
komfortfokozati lakds megtekintett allapotdban torténd bérbeaddsshoz, hatdrozott idére 2017.
szeptember 30. napjdig azzal a feltétellel, hogy bérlé a leaddsra keriild bérleményét
rendeltetésszerli dllapotban 4tadja, és a cserelakds lakhatéva tételével kapcsolatos miszaki
helyredllitas sajat koltségen a kijelolt bérld feladata, melyet megéllapodédsban kételes véllalni.

Felel6s:  Jozsefvérosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hat4ridé: 2017. jdlius 10.

2) A lakdsbérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy CENNNNEER vé116 — a visszaadott és
a bérbe adandd lakds forgalmi érték kiilonbozetétnek 50%-dt kitevé 120.000,- Ft-ot —
legkés6bb, a lakdsbérleti szerz6dés megkitésének napjdig megfizeti.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodési igazgat6ja
Hatérido: 2017. jidlius 10.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodédsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1) pontja szerinti megéallapodas
és bérleti szerz6dés megkotésére.

Felelos: J6zsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja (}%/




Hatérido: 2017. augusztus 31.

4) kotelezi GNP hozy az 1) pontban megijelolt lakds birtokbavételét kovetd
legfeljebb 90 napon beliil, az 4ltala jelenleg hasznlt Budapest VIIL keriilet, Koranyi Séndor u.
QN 25 alatti lakést ingds4gaiktol kitiritve, tiresen adja le.

Felels: J6zsefvarosi Gazdilkodési Kzpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatéja

Hatérid6: a Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. <SP szim alatti lak4s birtokbavételét
kovet 90. nap.

A dontés végrehajtisét végzd szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. judlius 4.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdilkodasi igazgatd
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Avant.Immo Mémoki és lgazsagigyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 6. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest ViIi. Koranyi Sandor u!
36035 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2017. januar 11.
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Avant.lmmo Mérndki és Igazsagigyt Szakértdi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kiviiljegyzett lakas forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Orczy negyed

A lakas alapterilete m? 30,79
Komfortfokozat Komfortos
Szobak szama db 1

_ Szamitott fajlagos forgalmi érték Ftim’ 310 459
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 9 560 000

okl. U. mérndk o
ingattanforgalmi igazsagligyt szakéno

Budapest VIl Koranyi Sandor u 36035 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagugyi Szakendi Kit.

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi keretszerzbdése alapjan az

Avant.Immo Mémoki és lgazsagigyi &rtoi sszi ivali i
galmi arekbecslasat g giigyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-

2. Alapelvek, feltételek

-A mfagblzok altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk

- ﬁzv?;asxgg:t f\datc?k rogzitésén tl jogi természetl vizsgalat nem tortént. '

R at soran az in - ” St aer g . . .

kaPi S ezt Vingé‘a%a:‘tlea\;ttgftzr:\'atr‘evetelezessel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
- Potencialisan veszélyes koérilimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitetto ort, illet-
ve a felfede_zé'sﬁ’khéz szikséges szakérte‘eymgért nem viseliink fele?gégggle’('f tok, ezekert flet

- A forgalml érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztuk
fel. Az mggﬂant’tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik. :

- A szakyelemeny kizarolag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb céira torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

-A szakvglgményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a forduldonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargygt, a gazdasagi, politikai, jogi komyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefuggd koc-
ka;atot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

-'M!nden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pqntos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
fel?lolfseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
SZUnKre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizd részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem ege-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.8 (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fuggetien, és dijazasa nem figg a megallapitott értektdl. A véleményben foglait
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kozosség kozlekedési megallé 5 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgalo bevasarlasi lehettség 5 percen beliil elérhetd

Koryezeti terhelés ’ Kozepes _J

- ——

Foldterulet
Telek terllete N. a.
Felszine _| Sik, épulette! bekeritett

Budapest Viii. Koranyi Sandor u. QP 36035 hrsz




Avant.Immo Mérnéki és Igazsagigyi Szakértdi Kit.

4
Az épiilet jellemz6i
Szintszam P+F+1em.
Epitesi ev XX. sz. eleje
Alapozas Savalapozas
F(lggéleges teherhordd szerkezet Tégla
Fodémek Poroszsliveg kbzbensd, csapos fagerendas
zard
Te“té kialakitésa, hejalasa Magastetd, cserép hejalas
Mdszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 30 %
Hpmlokzati repedések, stillyedés Hajszalrepedés, fellleti repedés
Pince allapota, bejarat magassaga Vizes, bejarat 1,80 m
Padlas allapota Gyenge
Elekiromos energia Kézizemi haldzatra csatlakoztatva
Vizellatas Kézuzemi haldzatra csatlakoztatva
Géazvezeték Koézizemi halozatra csatlakoztatva
Csatoma Ko6zizemi halozatra csatiakoztatva
Szemétszallits Koziizemi szolgéliatas
A lakas jellemzdi . |
Kozés tulajdoni hanyad Nincs, 100 % dnkormanyzati tulajdon |
.| Alapteriilete 30,79 m* ‘ J
Belmagassaga 13,75 m
Szobak szama 1db
Tajolas _ Utcai
Epuleten belilli elhelyezkedése Rossz -
Komfortfokozat Komfortos, szemle alapjan
Tulajdonos Bp. VIII. ker. Onkormanyzat 1/1
Bérd _ :
Elektromos energia Kozuzemi haldzatra csatlakoztatva, mérdora van
Vizellatés Kozuzemi halozatra csatlakoztatva, vizora van
Fités Gazkonvektor - ,
Melegviz Elektromos bojler ' : ]
Géazvezetek Koziizemi halbzatra csatlakoztatva, meroora van
Csatorna Kozuizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallits

Kozuzemi szolgéltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs alaprajz

Kézepes

Fellletképzések tipusa
ﬁeluletképzések allapota

]

Jo

Budapest Vil Koranyi Sandor u CEERRP 35035 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és igazsagigyi Szakértdi Kft.

A lakas helyiségstrukturaja és feliiletképzések

Helyiség Padié Fal Megjegyzések
Konyha Jarolap Csempe + festett Gaztlizhely, mosogatd, 80
l-es elektromos bojler
Zuhanyozé - WC Jarolap Csempe + festett @Jganytalca, kézmoso,
Szoba |. Parketta Festett Par?pet gézkoznvektor,
galéria 5,16 m

Ertékmodositéd tényezdk

Ertéknoveld tényezdk Jo allapotu fellletképzések
Galéria
Ertékcsdkkentd tényezok Nem tarsashaz

A lakohaz rossz allapota

Féldszinti, utcai fekvés

Falnedvesség, beazas, repedések
Konyhabdl levalasztott zuhanyozé - WC

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alideszkoz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) ajantasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel a piaci ¢sszehasonlitd adatokon alapuld érték megdllapitas moédszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1.), a médositd 32/2000 (VIII. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2009.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (Iv. 20.) es a
modositd 55/2006 (XII. 15.) rendelet elbirasait. ] ] ]

Az ingatianok értékelése bsszetett feladat. Ezért helyszini szemlet' taﬂo}tunk,' fénykepeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt vegegtunk, és az Or}kor.-
manyzatnal informaiédtunk. A forgalmi értek megéllapitéséhoz”feihaszqaltuk a NAV Illete;kh\-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban felletheto, valam}nt’ a mas szakg:e_gek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyoneértékeldk szovetsége (RICS) szerint az omv (Ogep Market_Valu)e')
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely osszegért egy vagyontargyban valp e(dgkgltseg!; T% -
tanyosan, maganjogi szerzodés keretében készpéqzert a legnagyobb valészin(iségge! elac-
hat6. A pontos &r csak versenyeztetéssel éllapithatq meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra. _ ' ) . o

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, es a
piaci helyzetet, ésszeri hosszusagu idétar:tam_éll rendetkezesre.

- A targyalas idészakaban az érték nem véltozik. ) o ) o

-A vagyontérgy szabadon keriil piacra, meghirdetese megfe}_elo qyxlvanossaggal torténik.

. Altalanostol eltérd specialis vevéi kilén ajantatot nem veszink figyelembe.

Budapest VIil. Koranyi Sandor u CGEP:6035 hrsz
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Avant.immo Mémbdki és lgazsaglgyi Szakértoi Kit.

5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

Ertékelends 1

2 3 4 5

2 Cim \S’“L@ VIl Kord- | VIl Di6- | VHLDie- | VAL Die- | Vil Dis-
ayiS. u. | szegiu szegi U. szegi u. szegi u.

3 1 Gazdasagi tényezdk

‘5‘ ﬁ‘:ﬂ()*:gédé o 12 000 opo 8560 ogo 17 900 000 | 10 200 00O | 12 700 000
NAV lileték NAV llletek NAV ifteték NAV Illeték NAV ltleték

6 1ngatlan alapterﬂlzete (m’) 30,79 42,00 27,00 56,00 31,00 41,00

; ::ajlagos.ar (F/m®) 312237 285714 317037 319643 329 032 309 756

ngatlan jellege Onkorm. lakss | Th. oroklakas | Th, orokiakas | Th. orokiakas | Th. orokiakas | Th. Sroklakas

9 |Azar jellege Tranzakcio Tranzakeid Tranzakeid Tranzakcid Tranzakcio

10 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

11 | Tulajdonjogi viszony Orkorm. wiajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulgjdon Tul:‘ajdon Tul:l\idon

12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

13 | Eladas/ajanlat idépontja 2017. 2016. 2016. 20186. 20‘1 6. 2616.

14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

15 | Korrigalt ar (Ft) 12 000 000 | 8560000 | 17900000} 10 200000 | 12 7‘00 000

16 | Korrigélt egységér (Ftlmz) 312 237 285714 317037 319643 329032 309 756

17 Helyszini tényezbk

18 | Elhelyezkedés a keriileten beliil ua. ua. ua. ua. ua.

19 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

20 | Az épiilet kora, mlszaki ailapota ua. jobb jobb jobb ua.

21 | Korrekcios tényezd 1,00 0,98 0,98 0,95 1,00

22 | Epitteten belili fekvés (utcai, udvari, em.) rosszabb ua. ua. jobb ua.

23 | Korrekcios tényezd - 1,02 1,00 1,00 098 1,00

24 | Korrigalt egységar (Ftlmz) 306 292 201 428. 310696 313 250 306 329 309 756

25 Eladhatésagi tényezdk o

26 | Komfortfokozat, kézmiivek ua. ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

28 | Hasznalhatdsag, alaprajzi kapcsolatok rosszabb rosszabb ua. ua. rosszabb

26 | Korrekcios tényezd 1,03 1,03 1,00 1,00 1,03

30 | Mszaki allapot rosszabb |  jobb ua. jobb ua.

31 | Korrekcids tényezd 1,02 098 100 | o088 | 100

32 | Fajlagos forgalmi érték (FUm’) 310450 | 06175 | 313617 | 313250 | 300202 | 319049 |

33 | Szamitott forgalmi érték Ft

9 559 020

34 | Kerekitett forgalmi érték Ft

9 560 000

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad

ertékét is. Az FHB jelentése szerint az élénkiid kere

alérték ndvekedés valosziniisithetd.

Budapest Vili. Koranyi Sandor u QP 36035 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagiigyi Szaként6i Kit.

Az épulet miszaki allapota

Befoglalo épiilet szerkezeti és
szakipari elemek megnevezése

Muszaki allapot (hivatkozas: szakvélemény

‘Varhato feldji-

vagy szemrevételezés) tas ideje

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofatak) Szemrevételezés | Gyenge, szigetelés hibas 30 % 2-5 éven belll
2 | Kozbs teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
3 | KOz6s teriilet, padias Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
4 | Kbz0s teriilet, 1épcsbhaz Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belul
5 | Kbzos terilet, fuggéfolyosok Szemrevételezés | Gyenge, 30 % 2-5 éven belil
6 | Utcai homiokzat Szemrevételezés | Gyenge, repedések 30 % 2-5 éven beliil
7 | Udvari homiokzat, bels6 udvar Szemrevételezés | Gyenge vakolathianyos 30 % 2-5 éven belil
8 |Fedéiszék Szemrevélelezés | Gyenge, 30 % 2-5 éven belll
9 | Tet6fedés Szemrevélelezés Gyenge, 30 % 2-5 éven beliil
10 | Kémények Szemrevételezes | Gyenge 30 % 2-5 éven belit
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemvevételezés | Gyenge, korrodait 20 % 2-5 eéven beliil
12 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
13 | Szennyvizvezeték (kdzos) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven beliil
A lakas miiszaki allapota

Meg nevezés Megjegyzések Hasznaltzlantosag

Nyilaszarak Miianyag keretes, hészigetelt 80 %

Bels6 felliletképzések, falak Falnedvesség, beazas, repedések 50 %

Hidegburkolatok Kozepes 50 %

Melegburkolatok Kézepes 50 %

Viz és csatornahélozat Kozepes 50 %

Gazhalozat Ellendrzés sziikséges 50 %

Elektromos haldzat Erintésvédelmi fellivizsgalat szlikséges 50 %

Budapest VIII. Koranyi Sandor u. G 36035 hrsz
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Avant.Immo Meérncki és Igazsagigyi Szakeénoi Kit. 8

Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szazad elején épdlt, jobb oldalan zartsoros, keretes beépitéssel, tégla sav-

alapozassal, szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg kdzbensd,
fagere_ndés zarb fodémszerkezettel. A fiiggdfolyosdk acél tarték kozotti kélemezek, leaztak,
az aqel-tarték korrodaltak. Az ereszdeszkazat korhadt, az ereszcsatorna korrodalt, rossz al-
Iz’apotu’. Az utcai homlokzat a féldszinten kvaderes, vakolt, szinezett, az emeleten klinkertég-
[as,_ diszitett ablakkeretekkel. A homlokzat vakolathianyos, belévések nyomai lathatdék. Az
epulet tetészerkezete fagerendas, alloszékes. A lépcsd két kary, falazatba befogott szerke-
zet.’A lakohazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl készlitek.

Az epulet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésiiek.

A.?_ gputet bedllt, a tehervisels szerkezeteken stillyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nesere utald, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota

a koranak megfelelénél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegoérzés, karbantartas sziiksé-
ges.

Az épliletet nem alakitottak tarsashazza, albetétek nincsenek. A lakas bejarata az udvarrol
nyilik, biztonsagi bejarati ajtaja van, acél raccsal. A konyhaban konyhabttorba épitett rozs-
damentes mosogatd, 80 l-es elektromos bojler és ‘gaztiizhely van. A mennyezeten kb. 3,0
m?, mar kijavitott beazas nyomai latszanak. A konyha jobb oldatlabé! Ytong falazé blokkokkal,
ablak nélkili zuhanyoz6 - WC-t valasztottak le. Az utcai tajolasu szobaban parapet gazkon-

- vektor és egy 5,16 m*-es, fagerendas galéria talathat6. A galériarél miszaki tervet és enge-

delyt nem lattunk, szemrevételezéssel j6 allapoti. Az utcai ablakok miianyag keretes, hészi-
getelt Gvegezésiiek. A felljitas és komfortositas kb. 4 éve késztilt.

Bérioi informacidk

A fentieken Kkivil érdemi informaciot nem kaptunk.

Budapest VIII. Koranyi Sandor u. SEIP 36035 hrsz
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Lapszam: 5/ 1

Torolve: N

Ingatlanjelleg: Harom és annat tébb lakasos la 1221-166  Helyrajzi szam:

Megnevezés:

Jogi rendezetiség: rendezett

36035/ A /0

KéztN  Kait:N

Onkormanyzati tulajdon: igen 1
Az ingatlan postai cime: Budapest VIII. ker(let Koranyi Sandor utca (P
Az ingatlanon beldti épiilet jel: (P Lep.h/Em/A D

L 03. | Tarsashazi alapité okirat szerint: - a lakés alapteriilete: m2: 30,79

L 04. - kdz6s tulajdoni hanyada: 1/ 1

L 05. | Lakésbdl résztulajdon: /

L06. | Alakas forgalomképessége: forgalomképes 5

L07. | Alakas komfortfokozata: komfort nélkiiti A
L 08. | Kézmiellatottsag: valamennyi kzmU 11
L 09. | Vizmérbvel ellatotisag: Nincs 1
L 10. | Futési mod: egyed: gaz 4
L 11. | Melegviz ellatottsag: nincs 1
L 12. | Lakoé helyiségek: szoba: 1| L3 | m: 20,86
L 14. szoba haiofilkével: db: 0| Lis. | m: 0,00
L 16. szoba étkezofllkével: db: ol L7 | m2: 0,00
L18. szoba étkezofllkével: db: o| L19. | m: 0,00
L 20. félszoba: db: 0| L2t | m: 0,00
L22. hall: db: ol L23. | m 0,00
L24. lako elétér: db: 0| L25. | m* 0,00
L 26. | Féz6 helyiség: fajtaja: étkezokonyha 2| L27. | M 8,21
L 28. | Egészségiigyi helyiség | Firddhelyiség: firdészoba + WC 21 L29. mi : 1,72
L 30. Fiirddhelyiség: - - L3t 0,00
L 31 WC: db: 0| L32 | m 0.00
L 33. | Kozlekedési helyiseg m: 0,00
L 34. | Tarol6 helyiség: db: o L35 | m: 0,00
L 36. | Materem terillete: m?: 0,00
L 37. | Egyéb helyiség: db: 0| L38. | m: o.;)(())
.39, | A lakashoz tartozé kiilsé tartézkoddk: m:' : 3(;'79
L 40. | A takas terlllete Osszesen: r’r; 2-- 30,’79
L 41. | Alakds hasznos alaptertilete:
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Lapszam: 5/2

_ Jogi rendezettség: rendezett

Tordlve: N

Harom és annal tobb lakasos la 1221-166 Helyrajzi szam:

Ingatlanjelleg:

36035/ A /0 Kézt:N  Kilt.:N
Megnevezés:

1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

Az ingatlan postai cime: Budapest VIl kerilst 1089  Koranyi Sandor utca o

Az ingatlanon belili épiilet jel: @i Lep.WEm./Ajts D

Megnevezés év értékvaltozas e. Ft (+/-) brutté érték egyenlege e. Ft

L 42,0 |Kdnyv szerinti bruttd érték 0

L42.1 |Brutto érték valtozas 2006

L43. | Becsiilt érték 2013 1727
L44. | Allagmutaté 3 20-39% 30

Szerzédéskotes datuma Szerzédéskotés értéke Ft Kifizetés datuma Foldhivatali tvezetés dituma
Adatrbgzités Adatellen&rzés
1Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Keilt.: Aldirds:

" Rudas & Karig Kit. GISPAN Onkormanyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2016.12.05. Keresztesi Zoltédnné
- Adatnyilvantartdsért felelos személy neve/aldirdsa:

—
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértoi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Viil. Magdolna u.
35292 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2017. januar 11.
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Avant.Immo Mérnoki és igazsagiigyi Szakeérnoi Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgaimi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed
A lakas alapterilete m?

33,85
Komfortfokozat Komfortos
Szobéak szama db 1
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 289 543
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 9 800 000

Bartfai Laszlo
okl 0. mémok .
ingatianforgaimi igazsagugyi szakérto

Budapest Vili. Magdoina u. qillP35292 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagigyi Szakeénsi K.

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Avan't.!mmo Mérnoki és lgazsag
galmi értékbecslését.

__K(‘S_zpont Zrt megbizasi keretszerzédése alapjan az
ugyi Szakeértsi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-

- 2. Alapelvek, feltételek

: f\\zm’?gbizék altal re_pde}tgez'ésr’e pocsa’tott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk

v?zig(a’)lt; fdatc?k rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént ‘
- AV soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettii 45 | G, i i i
kz'a:: diagnosztikai vizsgalat nem toriént, netiok, mas jellegd, invaziv, stat-
- Potencialisan veszélyes kériiimén 5 5S4 6gzitetti

N vesz S ko yek, anyagok eléfordulasat nem ro Zitettlk, ezekeér, illet-

2/(; affelfede.ze’su'khoz szuks’ege:c, szakértelemért nem viselink feleléssgget. ' ’
o Aorgalml érték meghatarozgsanél az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztiik
eA z w&ga{lant tehermentes, birtokba vehets allapotban értékeltiik.
- A szakvelemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt bé &b cé Ortend
felhasznalasa nem engedélyezett. , pamely egyéb célra torténs
- A szakv’ele’menyben' szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az eérték nagysaqa‘folygmat.o:_san valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargygt, a gagdasagt, pql_mkal, iogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel Osszefliggd koc-
ka;atot mmdeq :dqpontbap, ujabb informaciok birtokaban maskeént itélik meg.
~’M!nden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 €s pontos. Felkutatasuk' soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem valialunk
fel?loksseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.
- A szakvélgmépy kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem ha‘szn,a'lrhat{ak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszit6 el6zetes irasbeli jpvahagyasa nelkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan tdrvénnyel védett szellemi alkotas. '

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitiije ténusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglait
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség . Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas _ Utcan

Kozosségi koziekedesi megalld _ 5 percen beldl elérhetd
Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetbség 5 percen bell elérhetd
Koérnyezeti terhelés Kozepes

Foldteriilet :

Telek tertlete N. a.

Felszine Sik, épulettel bekeritett

Budapest Vill. Magdoina u. GENNJJAP35292 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakénsi Kft.

Az épulet jellemzi

Szintszam P+F+3em.

Epitési év XX. sz. eleje, kils® feldjitds 2014.
Alapozas Savalapozas

Flaggbleges teherhord6 szerkezet Tégla

Fédémek

Poroszsiiveg kézbenst, fagerendas zaré

Tetd kialakitasa, héjalésa

Magastetd, cserép héjalas

Mdszaki allapota, szemrevételezéssel

Kozepes 50 %

Elektromos energia

Kbziizemi haldézatra csatiakoztatva

Vi;ellétés Koziizemi hal6zatra csatlakoztatva
Gazvezeték Koziizemi halézatra csatlakoztatva
Csatomna

Kdz{izemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kéziizemi szolgaltatas

A lakas jellemzé6i

Kozbs tulajdoni hanyad

Nincs, 100 % dnkormanyzati tulajdon

Alapteriilete 3385m°

Belmagassaga 3,73 m

Szobak szama 1db

Tajolés Udvari

Eptleten bellli elhelyezkedése | Kézepes

Komfortfokozat Komfortos

Tulajdonos Bp. Vil ker. Onkormanyzat 1/1

Bérlé Nincs

Elektromos energia Kdzlzemi halozatra csatlakoztatva, mérbéra van
Vizellatas Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, vizéra van
Futés Gazkonvektor

Melegviz Elektromos bojler 120 l-es és 10 l-es __
Gazvezeték Koztzemi haldzatra csatlakoztatva, meroora van
Csatoma Kéztuzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kéziizemi szolgaltatas

Feluletképzések tipusa

Kbzepes :

Feliletképzések allapota

Gyenge, a konyhaban és a furdészobaban nagy f§lij]e—
ten beazott, penészes, vizora szerelés utdn nem toértent

helyreallitas

Budapest VIii. Magdoina u.-35292 hrsz
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Avant.lImmo Mérnoki és lgazsagiigyi Szakértéi Kft. 5

A lakas helyiségstruktiraja és feliiletképzések

Helyiség Padié Fal

_ Megjegyzések
Elészoba PVC Festett A

_ Gaztlizhely, mosogato, 10
Konyha PVC Csempe + festett | I-es elektromos bojler.

10,0 m? ledzas és penész
FOrdokad, kézmoso, elekt-

Furdészoba - WC Jardlap Csempe + festett romos bojler, WC. 8,0 m?
-ledzas és penész
Szobal l. Parketia Festett Géazkonvektor

Ertékmodositd tényez6k

Ertékndveld tenyezok Jo é!la}potg haz (kuls'é'és ‘bc?lsé homiokzat
feltijitas, részben nyilaszaro csere)

Ertékcsokkentd tényezok Nem tarsashaz
. emeleti, udvari fekvés

Falnedvesség, penészedés, beazas, repe-
dések a konyhaban és a furdészobaban

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitds modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettilk a 25/1997. (VIll. 1.), a modosité 32/2000 (Vill. 29.) sz. PM, az
54/1997. (Viil.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. es 2909.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20) és a
modositd 55/2006 (Xil. 15.) rendelet elGirasait. ) ) )

Az ingatlanok értékelése Hsszetett feladat. Ezért helyszini szemlet‘ tartq@tunk,’ fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kormyezettanuimanyt végeztink, és az Orgkor_—
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megéuapitéséhoz"felhaszn_altuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szgkpggek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacidit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsege (RICS) szerint az oMy (Ogep Market'Valu'e)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valp e[d?kgltseg mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzert a legnagyobb valészinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei: '

- Az elad6 hajland6 az eladasra. ] . o

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe v<’§ve a vagyontargy jelleget, es a
piaci helyzetet, ésszerii hosszusagl idétartam &ll rendelkezesre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik. o ] -

- A vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeielo qyllvanossaggal torténik.

- Altalanostél eltérd specialis vevoi kilon ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budapest Vili. Magdoina o 5292 sz
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Avant.immo Mérnoki és igazsagiigyi Szakértoi Kfi.

6
. 9.2. Erték szamitasok, lakas értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim \:‘% VHE Mag- | Vi Mag- | VIl Danké | Vill. Szerda- | VIII. Ba-
dolna u. dolna u. u. helyi u. ross u.
3 ] Gazdasagi tényezok
4 _|Ar(FY) 11 000 000 | 10 800 000 | 11 500 000 | 13 200 000 | 13 450 000
5 | Informacio forras NAV iletek NAV llieték NAV litetek NAV Hleték NAV letek
6 | Ingatian alapterilete (m?) 33,85 37,00 36,00 40,00 41,00 41,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 306 959 297 297 300000 | 287500 321 951 328 049
8 | Ingatlan jellege Onkorm. lakds | Th. &rd Th. 85 Th. arklakas | Th. rokk Th. éroklakas
9 | Az ar jellege Tranzakeio Tranzakcid Tranzakeié Tranzakcié Tranzakcio
10 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Orkom, wiajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 Eladas/ajanlat idépontja - 2017. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar {Ft) 11 000 000 | 10 800 000 | 11 500 000 | 13 200 000 | 13 450 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 306 959 207 297 300 000 287 500 321 951 328049
17 Helyszini tényezok
18 | Elhelyezkedés a keriileten beliil ua. ua. ua. ua. jobb
19 [ Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98
20 | Az épiilet kora, miiszaki allapota rosszabb rosszabb rosszabb ua. ua.
21 | Korrekcids tényezé 1,05 1,05 1,05 1,00 1,00
22 | Epiileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) rosszabb ua. ua. jobb jobb
23 | Korrekcids tényezod . 1,02 1,00 1,00 0,95 0,95
24 | Korrigalt egységar (FYm?) 309 309 318 405 315000 301 875 305 854 305 413
25 Eladhat6sagi tényezok
26 | Komfortfokozat, kézmiivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. - ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00 . 1,00
30 | Maszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekciés tényezd 095 095 0,98 0,90 0.90
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m®) 289 543 302485 299 250 295 838 275 268 274872
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 9 801017
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft S 890 000

A felépitmény értéke tartaimazza a tulajdoni héhyad alapja"an szémitott’nagy§égu ft_SIdtfarUIet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az éiénkuld kereslet miatt a hasznalt lakasok piacan re-
alérték névekedés valoszintisitheto.

Budapest VIil. Magdolna u. QI 35292 hrsz .
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Az épiilet miiszaki allapota

emény vagy szemrevételezés) ideje.
1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) | Szemrevétetezés gzeér;g:d f,fge{e'és 2-5 éven belill
i légzgz ’::g:::, g::;;lzs zzemrevételezeis Gyenge 30 % 2-5 é’ven beli"fl
628 , zemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
4 ng?s teriilet, 1épcsbhaz Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tai
5 Kozqs teriilet, fliggbfolyosok Szemrevételezés | Kézepes 60 % 5 éven tll
6 Utcai homlokzat Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tal
7 Udvari homiokzat, bels6é udvar Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tal
8 Fedélszék Szemvevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
9 | Tetbfedés Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bell
10 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belill
11 | Oromfalak ) Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
12 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tal
13 | Gazbekotd vezeték Szemvevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
14 | Szennyvizvezeték (kbzos) Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
A lakas miiszaki allapota
Megnevezés Megjegyzések Haszné‘ﬁztéség
Nyilaszarok Kilsd szarnyak hoszigetelt Gvegezéstiek 60 %
Belsd felliletképzések, falak Falnedvesség, penész, beazas, repedések 10 %
Hidegburkolatok Korszerttlen, javitandé 30 %
Melegburkolatok Korszer(tlen, javitandé 30%
Viz és csatornahalézat Javitandé, feldjitand6 30 %
Géazhalézat Ellendrzés szikséges . 50 %
Elektromos haldézat Erintesvédelmi fellivizsgalat szukséges 30 %

Budapest Vili. Magdoina u. QD 35292 hrsz
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Lapszam:

c 46 / 1 . =
Ingatianjelieg: Harom és annal tébb | k e §
: nnal tobb lakasos 1a 1221- izi szam: = -
J Mognevezée. 212 Helyrajzi szam: 35282/ A /0 KéztN  Kift.: N
: Jogi rendezettséq: A
:; : €4 rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1
Az ingatlan postai cime: Budapest VIIl. kerilet 1086 Magdolna utca o

Az ingattanon beldli épiilet jel: @ Lep.h/Em /Ajts D

L03. Tarsashazi alapité okirat szerint: - a lakas alapteriilete: ,;,z_. 33,85

L04. - k626s tulajdoni hanyada: 171

L 05. | Lakasbol résztulajdon: /

LO06. | Alakas forgalomképessége: korlatozottan forgalomképes a helyi dontés alapjan 4

L 07. | Alakas komfortfokozata: komfortos 5

L 08. | KdézmUellatottsag: valamennyi kdzmii 11

L09. | Vizmérével eliatottsag: Nincs 1

L 10. | Fitési mod: egyedi: gaz 4

L 11. | Melegviz ellatottsag: ' villanybojler 5

L12. | Laké helyiségek: szoba: | e db: - 1. L13. | m? ;.

L i4. szoba haléfilkével: db: 01 Li5. | m: 0,00

L1s. | szoba étkezéfiilkével: db: 0| L7 | m: 0,00

L18. szoba étkezéfilkével: db: 0| Lt9. | m: 0,00

L20. félszoba: | db: ol 21| m: 0,00

L22. hall: db: 0| L23. | m: 0,00

L24. lako elbtér: db: 0| L25. | m: 0,00

L26. | Fbz6 helyiség: fajtaja: étkezokonyha 21 L27. | m: 5,26

L 28. | Egészségiigyi helyiség Fﬁrdéhelyiség: furdészoba + WC 2| L29. | m: 3,41

L 30. Furdohelyiség: - - | L3t | m 0,00
L31. WC: : db: 0 L32. | m 0,00
L 33. | Koziekedési helyiség _ . m?: 2,63
L 34. | Tarol6 helyiség: db: ol 35| m: 000 [ |
L 36. | Mdterem terllete: m?: 0,00
L 37. | Egyéb helyiség: db: 0] L38. | m2: 0,00
L39. | A lakashoz tartozé kiilsé tartézkodok: m2: 0,00
L40. | A lakas teriilete 6sszesen: : m?: 33,85

L 41. | Alakas hasznos élapterﬂlete: m2: 33,85

o |




Lapszam: 46/ 2
Ingatlanjelleg:

Tordlve: N - L

Harom és annal tobb lakasos la 1221-212 Helyrajzi széam: 35292/ A /0 KéztN  Kiilt.:N

Megnevezés:
Jogi rendezettség: rendezett 1 Onkorméanyzati tulajdon: lgen 1
Az ingatlan postai cime: Budapest Vill. keriilet 1086 Magdolnha utca -

Az ingatlanon beldli épiilet jel: o Lép.h/Em./Ajto —

Megnevezés év €értékvaltozas e. Ft (+/-) brutté érték egyenlege e. Ft

L 42,0 |Koényv szerinti brutté érték .0

L42.1 |Brutté érték valtozas 2006

L 43. Becsdilt érték 2013 3978
L44. | Allagmutaté 4 40-59% S0

SzerzGdéskétés datuma Szerz§déskotés értéke Ft Kifizetés datuma Féldhivatali dtvezetés datuma
Adatrégzités Adatellendrzés
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldirds: Kelt.: Alairas:

Rudas & Karig Kft. GISPAN Onkorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2016.12.05. Keresztesi Zoltanné
Adatnyilvantartisért felelés személy neve/aldirdsa:
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