2. szamii melléklet
A 176/2016. (IX.08.) sz. hatarozat melléklete

Pilydzati felhivas

A Budapest Fdvéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat a Képviseld-testiilet ..../2016. (IX. 08.)
szdmi hatdrozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti,
34919 hrsz.-01, 555 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 -a-Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjéban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros 'VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStabldjan, a Bonyolité
tigyfélfogadasra szolglé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szamara elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portilokon teszi kbzz€.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak bérmely szakaszdban indokolés nélkiil visszavonni,
és emr6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentaci6 ellenértékét a Kifré ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyblitéja: : Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyéazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazis (elidegenités)

A pély:iz#ti dokumenticié rendelkezésre 50.000,- Ft + AFA

bocsitdsa: ,

Az ingatlan minimalis vételara: 102.120.000,- Ft + AFA

Az ajanlati biztositék Gsszege: | 10.212.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zélogtarggyal nem
helyettesithet.

Az ajanlati biztositék beﬁzetesenek mdédja, A4tutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam szamlajara

Az  ajdnlati  biztositék  beérkezésének 2016. oktéber 26. (szerda) 24 éra. Az ajanlati

hatarideje: biztositcknak a megjelolt hatariddig a

bankszamléra meg kell érkeznie.
A pélyazatok leadasanak hatirideje: ' 2016. oktéber 27. (csiitortok) 10.00 éra

A péilydzattal  Kkapcsolatban.  tovdbbi Joézsefvirosi  Gazdalkoddsi Kozpont  Zrt.




informaci6 kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A palydzat elbirdlisinak hatarideje é a

_ varhato eredményhirdetés:

A palydzati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlah:
Cime:

Helyrajzi szdma:

Jellege:

Telek alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

2016. szeptember 14. (szerda) és 2016. oktdber
14. (péntek) kozott eldzetes idopont egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati
Héazkezels Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929) )

2016. oktéber 27. (csiitértdk) 10%° ora

J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. 1. em. targyald. Az
ajanlattevbk a péalyazatok bontisin jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL “keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2016. november 30.

magyar

Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39.
34919

épitési telek

555 m?

Osszkdzmiives

per-, teher- és igénymentes

' Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi

szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz0l6 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megelézé eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6véasarlasi jog
gyakorlésara a Magyar Allam részére fenn4llé hataridd az eldvasérlasi jog gyakorlasara felhivé
ériesités postara addsanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes 4llami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkorméanyzatok tulajdonba adéséarol sz6l6 1991.
évi XXXIII tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkorméanyzatnak el6vasarlasi

joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjelolt elGvasarlasi jog jogosultjanak elbvésarlasrl lemondé
nyilatkozatédnak kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szdmitott 40 napon beliil adja vevo
birtokaba, attdl fiiggden, hogy melyik toiténik meg késdbb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak
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barmelyike éIni kivan eldvasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerz8dés az elovasarlsra jogosult €s az
eladd kozott jon létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztosftékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl
szdmitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 6sszeg utan elado
kamatot és barmely jogcimen igényelt koltséget nem fizet.

4. A palydzat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriils épitési telek a Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
kizérolagos tulajdondt képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XIL '13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 136/2016. (VL
02.)szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiiré lehetsvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- - egydsszegben, vagy
- banki hitel felhasznalisival egyenlitse ki.

A nyertes péalyazo koteles a palydzat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vevo a vételar

- egybsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételdrat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladénak megfizet,

. - banki hitel felhasznaldsa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggdben tartassal keriil megkotésre. A
foglal6 dsszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all rendelkezésére. Az elado
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzajarulasat a teljes vételdr beérkezését kovetd S
munkanapon beliil adja ki vevé részére.

Az ingatlan birtokbaaddsanak idGpontja: az el6vasarlasi jog lemondésdra vomatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kévetd 40 munkanapon beliil, attél fiiggden, hogy
melyik torténik meg késGbb.

. Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevét terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzését6l szamitott 2 éven beliil jogerSs hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés
megk&tésével biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén iddaranyosan érvényesithetGk. Az elézdeken til felmeriils késedelem esetén vevd altal
fizetend6 napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmertil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ foldhivatali eljarasi illeték A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,
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b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) szitkség esetén az ajanlattevdtSl az ajanlat 1ényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatdsaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irdsbeli vélasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozésat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezbb
ajanlattev6vel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerz6dést.

Az ajanlattevd tudomésul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok

. megjelolésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta

"+, elétt legaldbb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatdrid6 eldtt visszavonni, de errdl a kiirds
kozlésével megegyezd mddon az ajanlattételi hatarido lejarta elott koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) a pélyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajénlattevOk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba

beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitisul meg. A vevonek felrdhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznaldsival kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdridoben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatérid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamléjéra.

5. Az ajanlat benyijtisanak elofeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridéig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valé részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajénlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazau dokumentacidt — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjn a palyazaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajénlat benyujtasi hatAridd leteltét kévetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palydzaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal meg]elolt
bankszamlara, :

b) azajanlatok leaddsénak hatéridejéig az ajanlatit benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kivetelményei




Az ajanlattevonek

a) az ajdnlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonosité jelét,
cég esetében cégjegyzékszimat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyenne] rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajdnlati biztositék befizetésérdl szo6l6 visszavonhatatlan banki
4tutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Avéllalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
. mellékleteiben leirt szerz6déskotési €s egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoz;aia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizaré korilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrl, hogy adé és adok modjra behajthaté kdztartozasa nincs. E
- nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonatat é€s a tarsasig
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszémoléé alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrd], hogy a nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajénlatat, tovdbbd az ajénlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri aldirassal kell ellatnia. Cégszerli aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egyiittesen frja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitfizésével felszolithatja az ajénlattévét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelben, illetve nem teljes kériien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kivetSen az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
telies korlien pdtolja, Ugy ajanlata a hidnypotlasi hatérid elteltének napjat kdvetd naptol
_érvénytelennek min6siil, &s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivisban pontosan megjeldlt hidnyokrdl, a hianypétlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tijékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a pélyézati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem

keriil j6vairasra a Kiiré bankszamlajan, '

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének madjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adéasvételi szerz6dés megkodtéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei
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Az ajénlattevbnek ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajénlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benytijtania. A példdnyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt ,,Ajanlati dsszesitét”, killonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelslésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitolttt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kodzlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszémot és a bankszémla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositGjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsit kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak

Az ajanlat - és az Osszes. melléklet minden oldaldt — osszefuzve az oldalak szamdnak
dokumentildsgval — folyamatos szdmozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai dton) kell
benydjtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyét kell rafrni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szim alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajnlattételi hataridén til
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott tjén jér el, a
teljes bizonyité erejli magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyét is mellékelni kell az
ajénlathoz. A polgari perrendtartasrél szolé 1952. évi Il torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyit6
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanfi az okiraton aldirdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttik irta al,
vagy alairasat eldttitk sajatkezii alafrasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz0 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet 4ltal iizleti korében kidllitott okiratot szabélyszeriien aldirtak;

) iigyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elbtte frta al4, vagy alairasat eldtte sajat kezii aldirdsanak ismerte
el, illetbleg a kiallitb mindsitett elektronikus aldirasaval aldirt elektronikus okirat tartalma az

tigyvéd ltal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palyézati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja paly4zati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridd lejartat kovetSen azonban a benyijtott ajénlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kototiség

Az ajénlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi

hatarid lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiro az
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ajanlatok eredményének megéallapitisara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a pélydzat eredményének megallapitdsira vonatkozd hatéridd
elhalasztasinak napjai szdméval megegyezden.

. Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozasara a Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései irdnyadoak,

kiil6nds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a t6rvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmden kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak iigyletkotési akaratot tilkroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magéara
nézve kotelezbnek ismeri el. .

Az ajanlati k5tottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhatéroﬁ beliil az ajanlatot elfogadja, a *

szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrején. Az ajénlat megtételével tehét figgd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tOttség leteltével ér véget. : :

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kétottségének lde_]e alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palyézati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolité képviseljén kiviil az ajanlattevdk, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,

* meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajénlattevOk a bontds idSpontjaro! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan jelen
1évék jelenlétitk igazolaséara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattevok nevét, lakdhelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.
Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzokdnyvvezetd itja ald, és a bontison megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.

12. A palydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok ervenytelenek és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatdrozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6é utdn
nytjtottdk be.

b) ‘azt olyan ajénlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsétotta rendelkezésre.

d) a kiirisban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eléirdsnak megfelelGen csatolta,
ideértve, ha az ajénlattevd nem csatolta arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa (ado-,
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vam-, tirsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartss mas alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kotelezettsége), :

e) az ajanlat nem felel meg a kifrdsban meghatérozott feltételeknek vagy az ajénlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hianyp6tlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, ak1 a)-h) pontokban foglaltak szerint ervenytelen
palyazati ajanlatot tett.

"13..A palyézati ajanlatok elbirildsa, az elbirdlds szempontjai '

A palyéazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell birdlni. A palydzat eredményének
megallapitisara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithaté. Az j hatérid6rdl, illetve
annak fiiggvényében az ajénlati kotdttség idGtartaménak meghosszabbitésarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az sszes palyazot. '

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatérozott értékelési szempontok alapjdn birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonéasaval.

Az elbiralis f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.
A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az

ajanlattevék alkalmassigat a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajénlattevétdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsétasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
frasbeli vélasza semmilyen formiban nem eredményezheti az ajnlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozdsat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A Kiir6 a
felvilégosités kérésérél, és annak tartalmarél haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is
érkezik a péalyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevOket behivja és az addigi legmagasabb vételdrat
megajanlé ajénlattevéknek lehetdségitk, van a vételarra licit formdjaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajéalja.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évd képviselbje, a
jegyzbkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évs képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a pélyézati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozésénak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
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f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Ssszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikoddk 4ltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Ssszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyézatok elbirdldsaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajénlattevd, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) .annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhat6 el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A pilyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) a palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajdnlattevd az eljards tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit siilyosan sért6
cselekményt kévet el.

A kiir6 eredménytelennek nyilvéanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattev$ sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyézat eredményérdl a Kiir6 legkés6bb 2016. november 30. napjdig dont, amelyrél Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjdban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes paly4zd visszalépése esctén az eladd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzbdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitisakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd 4ltal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjelslt idSpontban, de a megtekintés el6tt ket
* nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddjanak munkatarsval
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telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszdmokon: 06 1 210-4928; 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajdnlatok felbontdsaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentécioban vagy barmely m6don rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajénlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allé6 mas szemely a pélyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajinlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilaliéknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizar6lag elbirdlasra haszndlhatja fel, mds céli felhasznélas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl éllapodnia.

c A _Kuro a palyazati eljards soran készitett jegyzékényvek_et, dokumentumokat kételes 5 é\}ig
meg®rizni, tovdbbi ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Foévaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 136/2016. (V1. 02.) szdmd hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyad6ak.

Budapest, 2016. )
Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

.. sk.
Meliékletek:
1. szadmi melléklet:  Jelentkezési lap
2. szanimelléklet:  Ajanlati Ssszesitd
3. szamt melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol
4. szdmamelléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrdl,

A ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol
5. szimdmelléklet: Nyilatkozat adé és addék médjara behajthaté koztartozéasrdl; Kifréval

szemben fennalld tartozisrol

6. szamut melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol

7. szdmt melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszdmlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat atl4that6 szervezetrol

9. szamd melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak

' megismerésérdl

10. szami melléklet:  Adasvételi szerzddés tervezet fiiggbben tartassal

11. szamd melléklet:  Adasvételi szerz0dés tervezet fliggbben tartassal (banki hiteles)

12. szémt melléklet:  Osszefoglald a benyujtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeir6l,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmérol

13. szémi melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégforméja:

Székhelye:

% Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

| Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerli alairas

1 Meghatalmazott esetén




oy

2. szdmt mellélet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott..........coeeete ettt eaeaetae e SEPTO (név/tarsasag
neve) a Budapest. VIIL. Kkeriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom §ssze:

Megajanlott VEtelar: .......ooeviiiiiiiiiiiiiii Ft
A vételar megfizetésének modja:

................................................................................................................

.............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

12




3. szémi melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszimoldsrol

Alulirott................... e ettt et e et ettt e ettt e aennrae e ntane st
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

o végelszdmolss alatt . *4]l/nem 4ll

e cllen csOdeljaras folyamatban ’ *yan/nints

e cllen felszamolasi eljiras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...ocovvieiiiiii

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszerli alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 szoveg alahiizando.
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4. szamu melléklet

. Budapest VIIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazatl feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

' Aluhrott............; ....... SUTP e e e ey rn e e .

. (név/tarsasag neve) kljelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyéazati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyéazati felbivasban foglalt 60 napos ajénlati kotottséget vallalom.

Budapest, .....cooviiiiiiiiiiie

............................................................

palyazé aléirasa/cégszerti alairds
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5. szama melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiréval szemben fennallé tartozasrél

Alulirott ... R (név)
mint 2 .....eeeienennn.s e ST PUR (tarsasidg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben tartozésa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazé aldirdsa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széw}eg alahtizandoé.




6. szdmu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

pénziigyi alkalmassagrol T
Alul_irott T U SO SPPTPPPRSPOP PR (név)
mint & e e eeas (tirsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziilkséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknil az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok: '

Budapest, .....cooveeiiiiiiiiiiiiiiiann..

............................................................

palyazé alairasa/cégszerd aldiras

B A i £ 2000 L e Y b wia e e e
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7. szdmu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

ALUTott .oooovviiiiiiiirie /MEV/ MINE @ ooviiirieiiie e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos’
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatérozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postézni: : : '

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjelélt cimzett a fenti cfmen az iratot nem veszi ét,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi térsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A pélyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasirlasara forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszadmra visszautalni:

Bankszamléval rendelkezni JOGOSUIL: ...ovevuiniiniriiiiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ccocoviiiiiiiiiiiiiin.

............................................................

palydzé alairasa/cégszeri alairas
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8. szama melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szim alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térveny 3. §
(1) bekezdes 1. pontja szerinti .

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet$ tisztségviseléjeként biintet6jogi feleldsségem
teljes tudatdban teszem.

Budapest, ......cocviiiiiiiiiii

............................................................

pélyazé alairasa/cégszert aléiras

18

iﬁ\\\.\




9. szamt melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyizaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, Allapotinak megismerésérol

Alulirott a pélyézaton méghirdetett Budapest VIIL Kkeriilet, Vig u. 39. szam- alatti telket -
elézetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotdt és arra vonatkozé miiszaki -

tajékoztatast megismertem.

Budapest, ....coveiiiniiiiiiiiiiiins

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti aldiras




10. szamua melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartissal

amely létrejott egyrészrol :

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdédlkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészédma:" 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladd (tovabbiakban: eladd)

masrészrol : -
eeees (székhelye: ........ ;-cégjegyzékszima: ..... ; addszama: ............ .; statisztikai szamjele: ..... -
- képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Eljzmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiilete .../2016. (IX.
08.) szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet
34919 hrsz.-4, az ingatlan nyilvantartdsban Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilet ../2016. (....) szamil hatdrozata szerint vevd lett. Vevd pélydzatdban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szima: 34919
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fvarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.
Jogosult eldvasarlasi. jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsénak igazolt
napjatél szdmitott 35 napon belill élhet. Amennyiben az elévasirlas jogosultja €l jogdval, jelen

szerzodés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamfitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamléra visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé kéltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2,

4.1.

42,

4.3.

4.4.

5.1

5.2,

5.3.

Elad6é kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzéajarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzéjarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat.

Felek rogzitik, hogy eladd-hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a ., 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek mnincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzeset akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitisitana.

Az elad6 kijelenti €s szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
moédjara behajthaté kodztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem t6rtént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél késziilt ingatlan ért€kbecslé szakvélemény ismeretében itja ald jelen
adasvételi szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzodés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevst az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl téjékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasibol eredé minden kar elad6t terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése
Az ingatlan vételara ........ o Ft+......... ~ Ft AFA ésszesen ....... ceenes- Ftyazaz ......... forint
F o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Gsszeg a vevd pélyazatdban ajanlott

vételarral azonos.

......................................................................................................................

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamldjara 10.212.000,- Ft, azaz

Tizmilli6-kétszaztizenkétezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek tigy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogeimre valtoztatjak., A
foglalé Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghitsulasaért felelés fél az adott

. foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
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adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevOnek visszajar. A foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkdtésének feltétele. Szerzdd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglalé teljes Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés aldirdsaig megfizette az ingatlan vételdrdnak

50 %-at, brutté ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszdmit az elbzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (10.212.000,- Ft), mint foglal6 Ssszege is, igy vevd altal a jelen
" szerz6dés alairasaval egyidejlileg fizetendd vételarrészlet brutts ... ,- Ft. :

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevd az el6vasarlasi jog jogosultak nyilatkozattételérdl sz6016 értesités

kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kiteles a vételar fennmaradé 50 %-at, brutt6 ............ ,- Ft-
ot, azaz ...... +...... forintot elad6 részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam,
sem aBudapest Fvérosi Onkormanyzat nem €l a jelen szerzddes 3.1. pontjaban biztositott,
elévasarlasi jogaval.. '
Amennyiben a p6thataridd alatt vevd nem fizeti meg a fennmarado6 vételdrat, elad6 péthataridd
kittizése nélkiil jogosult, jelen szerzddéstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmilds bizonyitdsa
nélkil elallni.

-A vételar megfizetésérdl elad6 a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden llitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkorményzat elévasérlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak J6zsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rOgzitett hataridé
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 45 napon beliil, felek
altal elézetesen egyeztetett iddpontban, stadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas id6pontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007.

(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevod beépitési

kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget

a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerbs épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerSs
hasznalatbavéicli engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIH-1 -

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszam, szintfertilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jézsefvaros Kerileti
Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (XIL 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

Az eladé visszavéasarlasi joga

Vevs az eladénak az ingatlanon jelen szerzédés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatirozott valamely kotelezetisége teljesitésének késedelme esetére — visszavésarlasi jogot .
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavéasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyzésre
keriiljon. Vevd egytttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajrulasat adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben
meghatirozottak szerint egyoldalG nyilatkozattal gyakorolja, gy ezen egyoldald nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasinak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarldsi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon kés6bb jogot szerzbkkel szemben is
hatalyos.

Vevo jelen szerzOdés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, Ggy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatérozott
késedelmi kétbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

7. .
A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési- kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté -
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavésarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjdban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vev) a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladé jogosult a felhalmozodott késedelmi
kotbér Gsszegével a visszavasarlasi drat lecsOkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén.
Vevd jelen szerzOdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladd él a visszavasarldsi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartdsban
elad6 egyoldalt nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke: ‘

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
ké&tbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger8s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rdgzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott sszegeken feliil vevd

birmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kdtbérigénye keletkezik, gy

annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kthér Gsszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6dé felek egybehangzéan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

garanciaszerzOdés nyujtasi kitelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szam
garanciaszerz8dés jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg atad4sra keriilt az elad6 részére.
A garanciaszerz0dés Osszege a joger8s épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerOs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerz8désben meghatarozott késedelem
esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan
elad6 egyoldalu tijékoztaté nyilatkozataval a bank étutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil. '
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Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 arinyban, vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertiljon. '

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggbben bejegyzési

. engedély benyiijtisiig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni. lapjéra.

Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevé is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével egyidejlleg az ingatlan-

“nyilvantartisba a jelen szerz6dés keltétd] szamitott 5 év hatdrozott idStartamra elad6 visszavasarlasi

joga a jelen szerzddés targyat képezé ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

_ 9.
Az ingatlan birtokanak atruhazdsa

9.1. Az ingatlan Dbirtokdtruhizdsa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest F&varos
Onkormanyzata eldvasérlasi jogénak gyakorlasardl szolé nyilatkozatdnak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett-hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon belill, felek &ltal elbzetesen egyeztetett idSpontban, 4atadds-atvételi

. jegyz&konyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhdzas napjatél a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekdvetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé6 Magyarorszag torvényei szerint miikod6é helyi onkorményzat. Vevd keépviseldje
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. .

10.2. A szerz8d6 felek jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizérjék mind eladd, mind vevd
_ feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikrdl fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyilitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
Snrendelkezési jogrol és az informicidés szabadségrdl szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizdrélag jelen szerzbdéshez kapesoloddé megbizéds, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés ¢s a terrorizmus finanszirozéasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

10.7. Vevd a szerz0dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi .

dij osszeget, 1¥6.600,- Ft foldhivatali eljarési illetéket és 1.670,- Ft/f5 JUB eljarasi dijat a
szerzO6dés alairasat megeldzéen megfizetett.

10.8. A szerzédd felek szerzbdést alairé képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdés
megkdtésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerzGdés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen

irAnyaddak.

- 10.10. A szerzédés Felek teljes megéllapodését tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elbtt létrejoit

szébeli vagy irasbeli ‘megallapodas hatélyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizardlag irdsban

torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerzédd felek jelen Szerzédés elkészitésével ¢€s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... Gooveerenerenens ) bizzdk meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz0 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas €s egyez6 értelmezés utén,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...
Onkorményzat eladd megbizasabol eljard képviseli: ........
J6zsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zit.
képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészit6 ligyvéd




11. szému melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznilisaval)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adbszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté =
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, ‘Baross u. 63-67., .ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol . :
«ewee (székhelye: 5. .....; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

koz5tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.2. Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2016.
(IX.08.) szam1 hatérozata alapjén egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
34919 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartdsban Budapest VIII kertilet, Vig u. 39. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ../2016. (....) szami hatdrozata szerint vevd lett. Vevd pélyazatiban az ingatlan célra
torténo bedpitését villalta.

2.
A szerz8dés tirgyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szama: 34919 :
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkozmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Snkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fvarosi Onkorményzatnak el6vésarlasi joga van.
Jogosult el6vasérlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogdval, jelen

szerzO6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Gsszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon belilaz .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett §sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

44.

5.1.

5.2.

5.3.

5.3.

Elado kikoti, vevd tudoméasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tOrténd
értékesitéséhez a bedpitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovibbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen

adasvételi szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd

hozzajaruldsat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek régzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az mgatlan harmadik személy részére

torténd vevod altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé médon igazolta.

: 4,
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a ., 3.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot villal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elad6 kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tértént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jOl ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
llapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsldé szakvélemény ismeretében, irja ald jelen
adasvételi szerz6dést. Tudomassal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontanddak. A bontéassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevoét terhelik.

Az elad6 a jelen szerzOdés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A t4jékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladét terheli.

, 5.
Az ingatlan vételira, a vételdr megfizetése
Az ingatlan vetelara ........ wm Ft+ cevenees ~ Ft AFA 8sszesen ............ -~ Ft, azaz ......... forint
+ .......... . forint AFA, 6sszesen ............ forint, amely Gsszeg a vevé palyazatiban ajanlott

......................................................................................................................
.....................................................................................................................

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

1. A vevé palyazatanak benyljtasakor megfizetett az eladé szaml4jara 10.212.000,- Ft, azaz
Tizmilli-kétszaztizenkétezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8d6 felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak. A
foglalé Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz0d6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelos fél az adott
foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az
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adasvételi szerzédés olyan okbol hiisul meg, amelyért mindkét £él, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevének visszajar. A foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerzbdés megkotésének feltétele. Szerzodd felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, brutté ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elézetesen
megfizetett ajanlati biztositék (10.212.000,- Ft), mint foglalé dsszege is, igy vevo altal a jelen
szerzddés alairasaval egyidejilleg fizetendd vételarrészlet brutt6 ...... - Ft.

15.3.3 Felek rogzitik, hogy vev$ a vételar fennmaradé:-50 %-4t, brutté ............ ;- Ft-ot, azaz

............. forintot banki hitel felbasznalasaval fizeti meg elad6 részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest F6varosi Onkorméanyzat nem €l a jelen szerzédés 3.1.

- pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az elado erre

" vonatkozé felhivasdnak kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil koteles eleget tenni.
Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladé péthataridé kitizése nélkiil
jogosult, jelen szerz8déstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitdsa nélkiil elalini.
A vételdr megfizetésérdl eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormaényzat elévéasarlasi jog gyakorlasérol sz6ld nyilatkozaténak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-hez torténd megérkezését, vagy az arra tOrvényben rogzitett hataridé
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 45 napon beliil, felek
altal elézetesen egyeztetett iddpontban, tadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
" terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 66/2007.

(XIL. 12.) énkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

¢) az ingatlan birtokbaad4satdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds
épitési engedélyt;

d) a jogerds épitési engedély megszerzésétl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerbs
hasznéalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan dvezeti besoroldsa: 11-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulds, tervezés. stb.) a
vevit, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  ¢&s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirésai az
irdanyaddk.

Az eladé visszavasérlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerz8dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban

meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal méar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsit adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben
meghatérozottak szerint egyoldald nyilatkozattal gyakorolja, gy ezen egyoldalii nyilatkozat
alapjén a foldhivatal eladé6 tulajdonjog visszavéasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvéantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvéantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.
Vevé jelen szerzbdés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavéasarlasi jogat -
gyakorolja, gy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatérozott
késedelmi k6thér mértékével csGkkentve fizesse vissza a részére.

7. , ,
A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beébpitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Elado visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér dsszegével a visszavasarlasi drat lecsSkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén.
Vevé jelen szerzddés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé é] a visszavasérlasi jogaval, tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasban
eladé egyoldald nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi k6tbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbol

késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott osszegeken feliil vevo

barmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, gy

annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatirozott kotbér sszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzbdd felek egybehangzoéan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo

garanciaszerz6dés ny(jtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsétott .... szimi
bankgarancia jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.
A garanciaszerz6dés Osszege a joger0s épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
‘rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kbvets, 60 napot meghaladé késedelem estén 15.000.000,- Ft,
a joger0s hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre &ll6
hataridé  elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az elad6 javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben meghatérozott késedelem
esetén. A garanciaszerzidésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
érvényesithetk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan
eladé egyoldala tijékoztaté nyilatkozatdval a bank é4tutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér 6sszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.




Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

Az elads a jelen szerzédés megkdtésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jarulasit adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggbben bejegyzési
engedély benydjtasdig, de maximum 2016. ....... napjalg jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjéra.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is teltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasidt adja —, hogy vevd tula_}donjoganak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-
nyxlvantat’casba a jelen szerzddés keltétdl szamitott 5 év hatirozott idétartamra eladd. visszavasarlasi
. joga a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatian birtokdnak atruhazasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzdsa legkésobb a Magyar Allam, illetve Budapest Fé&véros
Onkormanyzata elévasarlasi joganak gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon beliil, felek 4altal el6zetesen egyeztetett idpontban, 4tadas-atvételi
jegyzbkonyvben kertil sor. ‘

9.2. A birtokatruhAzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat
 Kkovet8en felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhdzas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkezd karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé6 Magyarorszag torvényei szerint miikdd6 helyi énkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi térsasag, ligyletkotési és 1ngat1anszerzes1
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

'10.2. A szerz6d6 felek jelen szerzédéssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjak mind eladd, mind vevd
feltlinG értékaranytalansdgon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a penzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelzésérdl és megakadalyozisarol szolé 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasiban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az 4ltaluk bemutatott személyi azonosité okmdanyok
alapjan. .

Felek jelen szerzédés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjdk ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacits
dnrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsagrol szélé™ 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzbdéshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Sy _ .




Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
-megeldzésérél és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVL. térvénybe.

10.7. Vevd a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij osszeget, 1*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz$dés alairasat megelézden megfizetett.

10.8.. A szerz6d6 felek ‘szerzddést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkdtésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen

irdnyaddak.

10.10. A szerzédés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés eldtt 1étrejott

szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatilyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag irasban -

torténhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzédés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalls céljuknak leginkdbb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... G ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ............... :

............................................................................

Budapest VI keriilet Jozsefvarost ..

Onkorméanyzat eladé megbizasabél eljard képviseli: ........
J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. '
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (cerinennnns ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészit6 tigyvéd




12. szama melléklet

Osszefoglal6 a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmdrél

:Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kteles ellatni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget. '

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ~Budapest VIII., Vig u. 39. szadm alatti telek
elidegenitése - palyazat™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajénlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmét a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

Jelentkezési lap

Ajénlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnil nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairdsi cimpéldany

A

A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejlii meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ald

Palyazati dokumentécid megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

v »® =N o

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adék modjéra behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallé
tartozasrél

11. NAV igazolésa

12. Helyi addigazolas (beszerezhets: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbead6val szemben fenndllé tartozés igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszdmlaszdmrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVLI. tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathat6 szervezet:

1. dtldthato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi onkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhat6sag, a kiilféldi allami vagy helyhat6ségi szerv és az
Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz616 megéllapodasban részes allam szabélyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miik6dé részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és

megakadalyozasardl sz0l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eur6pai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megillapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamdban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adéztatas
elkeriilésérol sz0lo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadérdl szolé torvény szerint meghatirozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem Aatlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az FEurépai Unid tagéllamiban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616
megallapodasban részes éllamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztats
elkeriilésér6l sz616 egyezménye van;

9. meghatiroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsiga tagjai tObbségének

b)

megvalasztisara és visszahivaséra, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényescivel kotott megéllapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint Gtven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjiban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerz6d6 félnek cégszeriien alafrt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmd nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.
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Ertékbecslés feliilvizsgalat

Késziilt: Budapest VIII. Vig u. 39. HRSZ: 34919
szam alatti épitési telek értékbecslés feliilvizsgalataval, forgalmi érték modositassal

kapcsolatban

Ertékbecslé: Barfai Laszlo ingatlanforgalmi szakertd

Ertékbecslés datuma: 2016.04.06. forg. érték: 88.050.000 Kt
158.640 Ft/m’

Feliilvizsgalati jovahagyas datuma: 2016.04.25  forg. érték: 102.120.000 Ft _
- ' 184.000 Ft/m’

A feliilvizsgalattal, forgalmi érték médositassal kapcsolatban az aldbbiakat rogzitem:

1, Az értékbecsles feliilvizsgalatat elvégezve megallapithatd, hogy az értékbecslésben
rogzitett ingatlannal kapcsolatos miiszaki adatok, osszehasonlito arak megfeleltek, azonban a
2016. évben végbement jelentOs ingatlanpiaci  aremelkedést és a befektetdi igények
megvaltozasat az épitési telkekkel kapcsolatban nem vette figyelembe.

A Tulajdoni Lapon rogzitett telek teriilete: 555 m’

Az értékbecslés 6. oldalan 1évd szamitasnal az alabbi médositast javaslom elvégezni:

- az értékbecslé altal rogzitett §sszehasonlitd arak megfelelek, azonban azok Osszegét a
piacképesség figyelembevételével + 20 % értéknoveld tényezével javaslom megemelni
ennek megfelelden a médositott fajlagos forgalmi érték: 184.000 Ft/m’

- figyelembe véve az ovezetet, a telek értékbecslésben rogzitett miiszaki és beépithetdségi
lehetdségeit, az osszehasonlito arak atlaga az alkalmazott értékmodositd tényezokkel jol
tiikrozi az értékelt ingatlan piaci helyzetét.

A fenti indokok figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett, médositott
102.120.000 Ft forgalmi érték realis, az értékesités soran ezt az értéket javaslom
figyelembe venni. '

Budapest 2016-04-25

|

Gofor Laszio
Igazsagligyi ngatlanforgalmi Szakért6
GK Zrt.
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft.

A kiviliegyzett telek nett6é forgalmi értékét a fordulénapon, az aldbbiak szerint allapitottuk
meg:

ERTEKELESI BIZONYITVANY

¢ t
t —_—
ZAV (TR ST LAHSD

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

6 e LD M

Epitési vezet L1-VIi-1

Telek mérete m? 555 >

Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m? - 1587640 1k, o e / M

Forgalmi érték kerekitve, nett6 Ft T T Acz. o006 —
%AV«" SOrT

Jhrzefsiosi Quds:

T e e Sttt

Bartfai Laszl6
okl. &. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérté

Budapest, VIl Vig u. 39. 34919 hrsz




Avant.Immo ® Mérnéki és lgazsaglgyi Szakértoi Kift. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerz6dése alapjan az
Avant.immo Méméki és Igazsaglgyi Szakéribi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi ertékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén til jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jeliegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kortilmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbmyezet véaltozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelGsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre.

- A szakvelemény kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 elbzetes irdsbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan tdérvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tantsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fliggetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan természetben a kiviiliegyzett cimen, belteriileten talalhatd. Az Gttest és a jarda az
ingatlan el6tt szildrd aszfalt burkolatt. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekiromos és gaz-
vezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezet6 rendszer szolgal.

A tomegkoziekedési eszkdzok megalidja 5 percen beldil elerheto Szemelygepkocsxval par-
kolni az ingatlan tertiletén és el6tte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetbség gyalogosan 5 percen belll, kbzintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasariokézpont tdmegkdziekedési jarmiivekkel 5 percen
bellil elernetd. A kdmyezeti terhelés és a leveglszennyez6dés kdzepes, a kodzbiztonsagi
helyzet a rendbrség kdzelsége miatt a kdmyék atlaganal jobb.

Budapest, VIl Vig u. 39. 34919 hrsz




Avant.Immo ® Mérnoki és lgazsagiigyi Szakért6i Kit. 4

4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetlen tertilet
Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1
Telek tertilete 555 m*

Ovezeti besorolas L1-VII-1

Parkanymagassag 190 m

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek téglalap alaku, jo
oldalaranyu. Tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik. Harom oldalrél épliletekkel és t6mor
keritéssel, az utca fel6l drétfonattal bekeritett. Bal oldalan Uj épités, pince, foldszint, 4 eme-
let és tetbtér-beépitéses épiilet all. Az utcan minden kézmd alapvezeték (vezetékes viz, csa-
torna, elektromos aram és gazvezeték) kiépitett. A telken ideiglenes vizorat alakitott ki a ber-
16. A telek felszinérdl nincs panordma. A hatarolo keritések épiletek feltételezhetden a jogi
birtokhataron alinak. Ertéket képviseld névényzet a telken nincs.

A telek 1/1 dnkormanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett egyéb jogokrodl és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIi. 12.) k. szamu ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-VIll-1. A maximalis beépités mérté-
ke 65%, legnagyobb szintteriileti mutatéja 4,00 m*m?, terepszint alatti beépités mértéke
85%, a legkisebb zbldfelllet mértéke 15%, az éplilet parkanymagassaga 19,0 m.

Budapest, VIII. Vig u. 39. 34919 hrsz
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Avant.Immo ® Mémaki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alibeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci ésszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitas médszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettiik a 26/2005. (VIli. 11.) sz. rendelettel médositott 25/1997. (VIll.
1.) PM és az 54/1997. (VIlI. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2006. évi értékelési szabvany médszertani elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatndl informalédtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, az llle-
tékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban (Ingatlan Adatbank, TERINFO,
OriGo) fe!lelheto valamint a més szakcégek altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az
Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeltk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség méi-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keriil p:acra meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérs specidlis vevdi kdldn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék

Ertéknoveld tényezék L1-VIH-1 épitési dvezet
Ertékcsokkents tényezok Nincsenek

Budapest, VIII. Vig u. 39. 34919 hrsz




Avant.Immo ® Mérnéki és lgazsagiigyi Szakeértéi Kft. 6
5.2. Telek 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim VIII. Vig u. 39. Vill. Tolnai L. u. | VIIi. Magdoina u. | VIlI. Bérkocsis u. | VIII. KoszorG u.
: 3 Gazdasagi tényez6k
4 |Ar(FY) 152 400 000 | 76 200 000 | 98 600000 | 114 000 000
,.‘ 5 | informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterilete (m®) 555 864 455 590 714
7 | Fajlagos ar netté (Ftlmz) 167 407 176 389 167 473 166 102 159 664
8 | Ingatian jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Kinalati ar Kinalati ar Kinalati ar Kinalati ar
10 | Korrekciés tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekci6s tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idépontja 2016. 2016. 20186. 2016. 2016.
16 | Korrekcids tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 144 780 000 | 72 390 000 83 100 000 | 108 300 000
18 | Korrigalt egységar (FUm?) 159 036 167 569 159 099 157 797 151 681
19 Helyszini tényezlk
20 | Megkozelithetoség va. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcén belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, k6zmivek a telken Vizora jobb jobb jobb ua.
27 | Korrekcids tényezs 0,05 0,95 0,95 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 152 981 159 191 151 144 149 907 151 681
31 | . —=—Ffladhatbsagi tényezok
32/|Piacképesség ) ua. rosszabb rosszabb rosszabb
33\ Korrekeids tériyezd D o T4 1,00 1,05 1,05 1,05
\ 34 | Hasznélhatosag, funkci6, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
‘ 36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eléirasok, kotottségek ua. ua. ua. -ua.
41 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd /( 4 3Ly 91,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték nett6 (Fthm°) {90 -~ 159 191 158 701 157 402 159 265
45 | Szamitott forgalmi érték, netté Ft /88 045054
46 | Kerekitett forgalmi érték nett6 Ft 88050000 - |
Aczfz0900 —
Budapest, Viil. Vig u. 39. 34919 hrsz
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

-

Page 1 of 2

{[TAKARNET vs.2 Il Felhaszadls il 1022841 (Kilénésil|
. . . uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap keresés
Vissza a
fomeniibel

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold 4t 55. 1519 Budapest, F{ 415

2016.03.29

BUDAPEST VIII.XER.
Belterilet 34919 helyrajzi szam

Nem hiteles tulzjdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés szfm: 8000004/143506/2016

A
megrendelds
eddigi diju:

Cldal: 141 OF1

Supd

Nem hiteles tulajdoni lap

1084 BPUDAFEST VIII.KER. Vig wtca 39.
LRESZ

Foldrémzlet terilete valtozds eldtt:
Y. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok

. Kiwett beépitetlen terilet v 555

£55 (m2) torld hatarozat:1124/1/2014/14

B f %
erblet kat.t.39 aX@s=tdly adatok
terxo 3 % SEARE

mivelési aglkivett megnevezéz/ min.o ha m2

3 . [
B e e

e

Nem hiteles tulajdoni lap

5N Per . kat. jov
da m2 k.Eill

N.RESZ

[

. twlajdoni haayad: 1/1
bejaqyzd hatarozat, érkezéei idd: 21278471993/1993.11.04
jogoim: 1991, évi KXXIXI. tv.
jogalliz: tulajdonos
név: VIII.KER, GNRORMENYZAT
cim: 1082 BUDAFEST VIII.KER. Baromz utca 65-67.

MRESE ¢ =
WEM TRATALMAZ BEJECYZECT

Bz a tulajdoni lap kdzigazgatazi hatoésigi -,a"’i'

haegznalhatsé.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet. hu/tknet/nembhiteles teliesS p.hrsz 56?sid=040420160329082358fzvsrzqothi&mid=92397607&ﬁd=220106... 2016.03.29.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Avant.immo ® Mémoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit.

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett telek nettd forgalmi értékét a forduldénapon, az alabbiak szerint allapitottuk

meg:

@vezeti besorolds: Csarnok negyed

Epitési ovezet L1-Viii-1

Telek mérete m? 555

Fajlagos forgalmi érték netté Ft/im? 158 640

Forgalmi érték kerekitve, nett6 Ft 88 050 000
[ Jizsetrimon &

¢
i
i
i

Barifai Laszl6
okl. . mémok
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd

Budapest, Viil. Vig u. 39. 34919 hrsz

RY







