Bl,ldapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének / /{ g .
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zet, sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 10-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Danké u. <SSR szim alatti lakds
palyazaton kiviili min6ségi lakascseréjére

El6terjeszt6: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette:  Keresztesi Zoltanné lak4sgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattébbség sziikséges.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Budapest VIIL keriilet, Danko u. —szdm alatti lakds értékbecslése
2. sz. melléklet: Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. NN szim alatti lakds értékbecslése

j
! Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

- A Budapest VIIL keriilet, Danké u. GNP sz:im alatti, 1 szobés, 29,50 m* alapteriilett,

komfortos komfortfokozatii lakas bérlsi CENEENED ¢s CHENED 65261 2015. december 7.

" napjan kelt levélben, palyazaton kiviili mindségi lakascsere kérelemmel fordultak Téarsasdgunk felé,

melyben kérték az altaluk jelenleg lakott lakas helyett masik, nagyobb alapteriiletii komfortos lakés
bérbeadésat.

Indokként el6adtdk, hogy a jelenlegi bérleményiik egy szobas és a feln6tt gyermekiik is velik lakik,
akinek szeretnének egy kisebb kiilén szobat biztositani.

O :: SN 2003. jilius 16. napjan kelt bérleti szerzédése hatérozatlan idére
sz6l. Aktudlis nyilvantartdsunk szerint bérl6knek a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkorményzat) — mint bérbeadéval — szemben, a Budapest VIIL
keriilet, Dank6 u. GNP sz5m alatti lak4s bérletével kapcsolatban a mai napig bérleti dij-
és ahhoz kapcsolddo kiilonszolgéltatasi dijhatralékuk nem 4ll fenn.

Az éltaluk lakott bérleményt a bérlék kifogastalan miszaki allapotban tartjdk fenn, €s bérlSi

kotelezettségeiknek maradéktalanul eleget tesznek. Felmondési ok kordbban sem meriilt fel veliik

szemben.

A Danké utca @ szam alatti épiilet 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdont épiilet. Az épliletben 27

db lakas talalhat6, amelyb6l 7 db jelenleg tires.

A rendelkezésiinkre 4ll6 iires lakasalloméanybol — a bérlék lakéasprobléméjuk megoldésa érdekében

— a cserelakasként felajanlhaté lakdsok kozil a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. @iy
szam alatti lakast elfo%adték. A felajanlott nkorményzati lakas 1 szobas, haléfiilkés,

komfortos komfortfokozatii, 51,30 m” alapteriiletii.

A Budapest VIIL keriilet, J6zsef utcaGRNSMMEINDsz5m alatti lakés tarsashdzban taldlhatd. A
tarsashazban jelenleg 5 db 6nkormdnyzati tulajdont lakas talalhato.

Bérlok a targyi lakast megtekintett allapotban, nyilatkozattal elfogadtak, a lakésok értékbecslését
elkészitették, koltségeit a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakésok
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bérbeada’lsénak’ fel-tételeirél, valamint a lakbér mértékérsl sz616 16/2010. (I11.08.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 11/A. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan megfizették.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az

elfogadoztt, Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca NN s2im alatti, 1 szobas + haléfiilkés,
51,30 m” alapteriiletli, komfortos lakas forgalmi értéke
(227.300,- Ft/m’) kerekitve 11.660.000,- Ft

a jelenlegi, Budapest VIII. keriilet, Danké utca- szam alatti, 1 szobés, 29,50 m?
alapteriiletii, komfortos lakés forgalmi értéke

(296.000,- Ft/m’) kerekitve 8.732.000,- Ft
Kiilénbozet: 2.928.000,- Ft

A kiilonbozet 50 %-a: 1.464.000,- Ft

(Megjegyzés: a lakdsokra vonatkozo ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérik dltal felkért Avant
Im’mo Mérnoki és Igazsdgiigyi SzakértGi Kft. 2016. szeptember 8. napjdn elkészitette, és Godor
LaszI6 igazsdgiigyi ingatlanszakérté 2016. oktéber 5. napjdn véleményezte. Tekintettel arra, hogy
Jjelen dontés iddpontjaban a két lakdsra vonatkozé értékbecslés 6 hénapndl régebbi, azokat Gédor
Ldszlé 2017. mdjus 15. napjdn ismét véleményezte, és aktualizdlta. A fent jelolt forgalmi értékek az
aktualizdlt értékbecslések alapjan keriiltek meghatdrozdsra.) :

Téjékozjcatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérlék a Lakésrendelet altal eloirt, a két lakas kozotti
forgalmi érték kiilonbozet 50 %-dnak teljes megfizetését, valamint az elfogadott lakas felujitasat és
lakhat6va tételét nyilatkozatban vallaltak.

Tekintettel arra, hogy bérlék a jelenlegi bérleményiiket sajat koltségen komfortositottdk, e lakasra
vonatkozé bérleti jogviszonyuk fennallasdig komfort nélkiili lakdsra megallapitott bérleti dijat
fizetnek, melynek mértéke jelenleg: 4.106,- Ft/ho.

A Budapest VIII keriilet, Jozsef utca GNP szim alatti lakisra bérloknek az G
szerz6dés megkotése utan 22.703,- Ft/ho 6sszegii bérleti dijfizetési kotelezettségiik keletkezik.

Tekintettel arra, hogy a bérlok, valamint a velikk életvitelszeriien egylittlaké felndtt gyermekiik
rendszeres havi jovedelemmel rendelkeznek — a bérbe adando lakés vonatkozasdban — a havi bérleti
dijfizetési kotelezettségiiknek eleget tudnak tenni.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Danké u. (SRS 525 alatti, 1 szobds, 29,50 m’

alapteriiletli, komfortos komfortfokozatii lakas tekintetében CHNINENND ¢ GEES

bérlékkel fennallé bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, a

Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utcad szam alatti, 1 szobas + halofiilkés, komfortos

komfortfokozat, 51,30 m? alapteriiletdi lakds megtekintett 4llapotdban tortén6 bérbeadasat,

hatérozatlan idére azzal a feltétellel, hogy bérldk a leaddsra keriild bérleményt rendeltetésszerti
. llapotban adjik 4t a cserelakés birtokbavételét koveté maximum 90 napon beliil.

A cserelakas lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreéllitds — sajat koltségen — a bérl6k
feladata, melyet megéllapodasban kotelesek vallalni. GNP ¢- NP 1cokés6bb 2
Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca UMD szim alatti lakdsra vonatkozé bérleti
szerz6dés megkotéséig koteles — a visszaadont és a bérbe adandé lakds forgalmi ériék
kiillonbozetének 50 %-dt kitevd 1.464.000,- Ft-of — megfizetni.

II. A beterjesztés indoka

Az elSterjesztés targyaban a Lakasrendelet 11/A. § (1) bekezdése értelmében a pélyazaton kiviil,
mindségi lakéscsere keretében torténd bérbeadasrol a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.
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IIL A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A Tlszte’lt Bizottsag dontése alapjan a bérlok altal befizetett forgalmi értékkiilonbozet 50%-a, az
O’nkorfna.nyzat szamara bevételi forrast jelent. Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyonaban pozitiv
valto’zas is torténik, hiszen"a bérbe adand6 lakéas értéke a feldjitassal nd, és a magasabb bérleti dij
.fize”’tese is kedvez6bb az Onkormdnyzatnak. Figyelemmel a lakasgazdalkodasi iranyelvekre és a
Jov?bem lakastigyi feladatokra, fontosnak tartjuk hangstlyozni, hogy a rendelkezésre 4llé iires
lakésallomany figyelembe vételével, azok rossz minbsége (lakds paraméterek, teriileti fekvés,
magas Jeldjitdsi kiltség) miatt — a pdlydzaton kiviili minéségi csere kérelem elutasitdsa esetén — a
kozeljovoben, elbrelathatéan mésik, hasonlé paraméterekkel rendelkezé Onkormanyzati tulajdoni
lakést nem tudunk felajaniani SuNEEEED <s GNP <z ¢.

A déntés az Onkorményzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel.

~IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Bufiapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4allé lakasok bérbeadisénak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6lé6 16/2010. (II1.08.) 6nkorményzati rendelet 11/A. § (1) és (3)
bekezdései az aldbbiak szerint rendelkeznek:

» (1) A tulajdonosi jogokat gyakorl bizottsdg — a bérbeado szervezethez benyijtott béridi kérelmek,
kezdeményezések alapjdn — pdlydzaton kiviil a bérl6 részére a bérleti szerzédés kozos
megegyezéssel valo megsziintetésével egyidejiileg mdsik onkormdnyzati lakdst is bérbe adhat.”

»(3) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dll6k magasabb komfortfokozatd,
vagy nagyobb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik — jogosultsag fenndlldsa esetén - a bérbe
adandé lakds lakhatovd tételének megdllapoddsban valé vadllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény
leaddsa mellett, amennyiben a lakdson nincsen lakbér — és kapcsolodo kiilon szolgdltatdsi
dijhdtralék. Ebben az esetben a bérld koteles visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi érték
kilonbozet 50 %-dt megfizetni. Amennyiben a bérlGi kezdeményezés indoka a bérlé vagy az dltala
jogszerfien befogadott személy rendkiviili élethelyzete, a bérl§ kérelmére a szocidlis iigyekkel
foglalkozé  bizottsdg javaslatdra a tulajdomosi jogokat gyakorlé bizottsdg a bérls fizetési
kotelezettségét csokkentheti, illetve elengedheti.”

Fentiekre val6 tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatédrozati javaslat

............ /2017. (VIL.10.) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatérozata:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzéjérul a Budapest VIIL keriilet, Danké utca G NN sz4m alatti 1 szobis,
29,50 m’ alapteriiletii, komfortos komfortfokozati lakésra GENNEENED ¢ GEED
G bérlokkel fenndllé bérleti jogviszony kozbs megegyezéssel torténd
megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca (i NG_—_
szém alatti 1 szobas + haléfiilkés, 51,30 m? alapteriiletli, komfortos komfortfokozati
lakés megtekintett 4llapotdban torténd bérbeaddsdhoz, hatérozatlan idére azzal a
feltétellel, hogy a bérl6k a leadéasra keriild bérleményiiket rendeltetésszerii allapotban
atadjak, és a cserelakds lakhatéva tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitas sajat
koltségen a kijelolt bérlok feladata, melyet megéllapodasban kdtelesek vallalni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatarido: 2017. jalius 10.
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2) A lakésbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérldk a visszaadott és a bérbe
adandé lakds forgalmi érték kilonbozetének 50 %-dt kitevd 1.464.000,- Ft-ot legkésbb
a lakasbérleti szerzédés megkdtésének napjaig megfizetik.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. jhlius 10.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 1) pontja szerinti
megallapodas és bérleti szerz6dés megkotésére.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatbja
Hataridé: 2017. augusztus 31.

4)  kotelezi GHEEEEEID s GNP 1oy oz 1) pontban megjeldlt lakas
birtokbavételét kovetd legfeljebb 90 napon beliil, az altaluk jelenleg hasznélt Budapest
VIII. keriilet, Dank6 utca szam alatti lakast ingbsdgaiktdl kitiritve,
tiresen adjék le.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: a Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca szam alatti lakas
birtokbavételét kvetd 90. nap.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. julius 4.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodési igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. /
r l /
LEIRTA: KERESZTESI ZOLTANNE LAKASGAZDALKODASI REFERENS L[mc-J*C\.
, (8
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: #d < ]’\——L

JOGI KONTROLL: /[)4 _
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ALIEGYZS
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4. ol et

Aktualizalasi adatlap

J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Lakésgazdélkodési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

lakas

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazsz4m, emelet, ajtod:
HRSZ.

Budapest, VIIL keriilet

Danké u. <D
35305/0/A/24

Az eredeti értékbecslés adatai:

4 Készitette: Avant Immo Mérmoki és Igazsagiigyl Szakértd Kft.
Ertékbecslo: Bartfai Laszlo

Fajlagos forgalmi érték: 279.269,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 8.240.000,- 't

Diétuma: 2016.09.08

J6vahagyas (feliilvizsg) ddtuma: | 2016.10.25

Tulajdonviszonyok és bérld adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkorményzat
Bérlo: Bakos Istvan és Bakos Istvdnné

| Ertékelési forma:

[ Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége:

. | 6 honap

L

* Aktualizalas:

TG aT LD TIARCL

‘ 204, — @ 6%

[

{ -~
ERTEw pOlEWEDES

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

...................................

..............................

Budapest, 2017. ..

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti ért

adatok, és az abban rogzitett
becsléssel egylitt érvényes.

Goyor Lészlo
Igazségiigyi gatlanforgalmi Szakérto
JGK Zrt.

W
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Avant.lmmo Mémnaki és Igazsagugyi Szakeértoi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@t-oniine.hu

" LG - 948 [2006]
"HG .
s hpfO e

‘)%/zms OKT 12

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIii. Danké u.
35305/0/A/24 hrsz alatti lakasrol

1 Budapest, 2016. szeptember 08.




Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékeét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed
A lakas alapterilete m?
Komfortfokozat

Szobak szama db

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

29,50
Komfortos
1

279 269
8 240 000

Bartfai LaszI6
old. . mémdk
ingatlanforgaimi igazsdglgyt szakértd

Budapest Viil. Danko u. oy 35305/0/A/24 hrsz




Avant.immo Méméki és lgazsagiigyi Szakértdi Kit.

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi
Avant.Immo Mémoki és lgazsaglgyi Szakértbi Kit. elkészite

galmi értékbecsléseét.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok

- Az atadott adatok rogzitésén tal jogi természetd vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezésse

kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

keretszerzédése alapjan az
tte a kivlljegyzett ingatlan for-

valddisagat és teljességét nem vitattuk.

I mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-

- Potencialisan veszélyes kériimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekert, illet-

ve a felfedezésiikhoz szikséges szakérteleme
- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egész

rt nem viselink felelésséget.

fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyé

felhasznalasa nem engedélyezett.

_ A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idép
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-

gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel Gsszefliggd koc-

Kkazatot minden idépontban, tjabb informaciok birtokaban méaskeént itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleménybe
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartun
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok

szinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizo részére
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra se
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A sza

n szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
k el, de nem vallalunk

adtak at ré-

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett m
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megaliapi

-

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

ben térténé értékesitését tételeztiik
b célra torténd

ontra -a forduldnapra- vonatkozik,

késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
m a dokumentum részei, sem egé-
kvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-

egéllapitasok igazak, és helytalléak,
tott értéktdl. A véleményben foglalt

—

Kérnyezet

Beépitettség Zartsoros, bal oldalan foghij telek
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kozossegi kozlekedési megalld

5 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség

5 percen belll elérhetd

Kornyezeti terhelés Kdzepes

Foldterilet

Telek tertlete N. a.

Felszine Sik, épulettel bekeritett

—

Budapest Vill. Danko u. GEEE5305/0/A/24 hrsz




Avant.Immo Mémoki és lgazsagiigyi Szakeértdi Kit.

4
Az épiilet jellemz6i ]
Szintszam P+F+3em.
Epitési év XX. sz. eleje, homlokzat felGjitas 2015.
Al_gpq,zas : Savalapozas
Flfggoleges teherhord6 szerkezet Tégla :
Fodémek Poroszsiiveg kdzbensd, csapos fagerendas

zard

Tetd kialakitésa, héjalasa Magastetd, cserép héjalds
M(iszaki allapota, szemrevételezéssel Kozepes 55 %

Homiokzati repedések, sullyedés

Hajszalrepedés, feltleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padias éllapota

Kdzepes

Elektromos energia

Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Vizellatas Kozuzemi halozatra csatlakoztatva
Géazvezeték Kozizemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna

Koziizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Koziizemi szolgéltatas

A lakas jellemzdi

RN

K&z6s tulajdoni hanyad 317/10.000
Alapterliete 29,50 m*
Belmagassaga 341m

Szobak szama 1db

Tajolas Utcai

Epuleten beldli elhelyezkedése | JO

Komfortfokozat

Komfortos, szemle alapjan

Tulajdonos Bp. VIlL. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérld

Elektromos energia Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérbora van
Vizellatas Kozuzemi haldzatra csatlakoztatva, vizéra van
Fltés Gazkonvektor csak a konyhaban

Melegviz Elektromos bojler 80 I-es __
Gazvezeték Kozizemi halbzatra csatlakoztatva, méroora van
Csatomna Koztizemi haldézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kozuzemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs alaprajz
Feluletképzések tipusa Koézepes
[ Feltiletképzések allapota Kozepes

Budapest Vill. Danké u. S 5305/0/A/24 hrsz




Avant.Immo Mérndki és lgazsagiigyi Szakértdi Kit.

A lakas helyiségstruktiraja és feliiletképzések

Helyiseg Padio Fal Megjegyzések
Konyha Jarélap Csémpe + festett g:zz fzﬁfei{ixoégg?ttiga"
ménybe kotve
N i P LYy o
seob. s,

Ertékmodosité tényezék

Ertéknovelb tényezok J6 allapotu haz (homlokzat, tet6) B

Elektromos vezetékek cseréje a lakasban

Bélelt kémények

Hoszigetelt ajtd és a

blakok

Ertékesokkento tényezok A szobaban nincs fiités

-Vizvezeték a falon k

ivil

Trapéz alakd szoba

Szakszeriitien festés

5. Ertékképzés

5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) ajani
val6 tekintettel a piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé érték megallapita

maztuk. Figyelembe vettik a 25/4997. (VIll. 1)), a modositd 32/2000 (V. 29.) sz. PM,

54/1997. (VIiL.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation

évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkorm

médositd 55/2006 (XII. 15.) rendelet elbirasait.

Stan

asa alapjan az ingatlan jellegére
s modszerét alkal-

az

dards (EVS) 2003. és 2008,
anyzat 16/2005. (IV. 20.) és a

Az ingatianok értékelése Hsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket

Készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, komyezettanul
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megéllapitasaho

manyt végeztink, és az Onkor-
=z felhasznaltuk a NAV Hletékhi-

vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informaciéit.
nt az OMV (Open Market Value)

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szefi

azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely osszegért egy vagyontarg
tanyosan, maganjogi szerztdés keretében készpénzért a legnagyobb valészind

hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.
Feltételei:

- Az elad6 haijlandé az eladasra.

yban valoé érdekeltség mél-
séggel elad-

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, es a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszsaga idotartam all rendelkezésre.

- A targyalds idészakaban az érték nem valtozik.

-A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.
- Altalanostol eltérd specialis vevéi kilon ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Budapest VIIl. Danké u. -35305IOIA/24 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kit. 6
5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim Vil Danké u. | Vil Danké | VI Danké Vil Mag- | VIil. Mag- Vil Lujza
u. s . dolna u. doina u. u.
; 3 Gazdaségi tényezok
4 [Ar(FY 11900 000 | 9800000 | 10500000 | 10850000 | 8 400 000
. 5 | Informéacié forras NAV etk NAV ltfeték NAV IHleték NAV lileték NAV IHleték
6 | ingatian alapterulete (m°) 29,50 44,00 32,00 39,00 40,00 35,00
: 7 | Fajlagos ar (Ftm®) 271 437 270 455 306 250 266 231 271 250 240 000
8 | Ingatian jellege Onkorm. lakés | Th. or¢ Th. 616 Th. o Th. 616 Th. sroklakas
‘ 9 | Az ar jellege Tranzakeié Tranzakeié Tranzakcio Tranzakcio Tranzakcio
10 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
; 11 | Tulajdonjogi viszony Onkom wiajgon. | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idopontja 2016. 2016. 20186. 2016. 2016. 2016.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
: 15 | Korrigalt ar (Ft) 11 900 000 | 9800000 | 10 500 000 | 10850000 | 8 400 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m”) 271437 270455 | 306250 | 269231 271 250 240 000
17 Helyszini tényezbk
18 | Eihelyezkedés a kerGleten beliil ua. ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekcids tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet kora, miiszaki allapota rosszabb | rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekeiés tényezd 1,05 1,02 1,05 1,02 1,05
27 | Epileten beldli fekvés (utcal, udvari, em.) ua. jobb ua. ua. rosszahb
23 | Korrekciés tényezd 1,00 095 1,00 1,00 1,02
24 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 279 428 583977 | 206756 | 282692 | 276675 257 040
25 Eladhatéséagi tényezok
26 | Komfortfokozat, kozmiivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznéthaldség, alaprajzi kapesolatok ua. ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miiszaki allapot ua. jobb ua. ua, | rosszabb |
31 | Korrekcios tényezd 1,00 0,98 1,00 100 | 102 |
: 32 | Fajlagos forgalmi érték (Ftm®) 279260 | 283977 | 200821 | 262692 276675 | 262181 |
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 8 238 444 I
| 34 | Kerekitett forgaimi érték Ft "8 240 000

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foidteralet

7

artékét is. Az FHB jelentése szerint az élénkild kereslet miatt a hasznalt lakasok piacan re-
alérték novekedés valoszinlisithetd.

Budapest Vill. Danké u. P 35305/0/A/24 hrsz




Avant.Immo Mémdki és lgazsagiigyi Szakérndi Kft. 7

Az épiulet miiszaki allapota

sg::gﬁ:lgiﬁ':& (s’ﬂzeegliiztz!eésse Miiszaki allapot (hivatkozas: szakvelemeny Vérhato feldji-
>t < S vagy szemrevételozés) . . -tas :deje 4}
1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Szemrevételezés | Kdzepes 45 % 5 éven tul
2 | Kbzos terlilet, pince Szemrevételezés | Kdzepes 45 % 5 éven tdl
3 | Kozos teriilet, padids Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tul
4 | Kozos teriilet, [épcsdhaz Szemrevételezés | Kbzepes 45 % 5 éven tul
5 | Kozos teriilet, figgifolyosok Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tal
6 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | J6 60 % 5 éven tdl
7 | Udvari homiokzat, belsd udvar Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tul
8 |Fedélszék Szemrevételezés | Kbzepes 45 % 5 éven tul
9 | Tetbfedés Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tdl
10 | Kémények Szemrevételezés | Kbzepes 45 % 5 éven tal
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemwevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tdi
12 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
13 | Szennyvizvezeték (k6z0s) Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tdl
A lakas miszaki allapota
Megnevezés Megjegyzések Hasznélhatésag
Nyilaszarok Hoszigetelt tvegezési 60 %
Belsd felliletképzések, falak Szakszer(tien festés 40 %
Hidegburkolatok Kozepes 45 %
Melegburkolatok Kozepes 45 %
Viz és csatornahaldzat Kozepes 45 %
Gazhalozat Ellendrzés szikséges 50 %
Elektromos halozat I::ézgtg ?slujitas, Znntésvedelmi felilvizsgalat 50 %

Budapest Vill. Danko u. QI 35305/0/A/24 hrsz
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Avant.Immo Mérndki és lgazsagiigyi Szakénoi Kit. 8

Miiszaki leiras, diagnosztika

A _lakéhéz a XX. szézad elején épult, zartsoros, keretes beépitéssel, tégia savalapozassal,
sz’lgeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsuveg kézbensd, és fagerendas
Z4r6 fodémszerkezettel. Az utcafronton pince + foldszint +3 emeletes, az udvarban foldszin-
tes épuletek vannak. Az épulet homiokzatat, tetdszerkezetét, fiiggdfolyosoit 2015-ben, allami
és Eurdpai Unios tamogatassal feljitottak. A fiiggofolyosok, az ereszdeszkazat 6s az eresz-
csatomna j6 allapotd. Az utcai és a belsd homlokzat vakolt, szinezett, felujitott. Az épulet tetd-
szerkezete fagerendas, allészékes. A 1épcst két karq, falazatba befogott szerkezet. A fako-
hazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl készultek.

Az épllet nyilaszaréit a régi keretben, hészigetelt Gvegezésiire cserélték.

Az épllet bedllt, a teherviseld szerkezeteken stillyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utal6, azonnali beavatkozast igényld jelek nem 1athatok. A lakohaz altatanos allapota
a koranak megfeleldnél jobb. Tovabbi folyamatos allagmegodrzés, karbantartas szikséges.

A lakas az utcai A épliletben talalhaté. Bejarata a fuggofolyosordl nyilik, uj, fakeretes, hoszi-
getelt (ivegezésli bejarati ajtaja van. A konyhaban konyhabutorba épitett rozsdamentes mo-
sogaté, gaztlizhely és pélelt kéménybe kotétt fali gaz fitokészuiék van. Az elekiromos veze-
tékeket a bérld kicserélte. A lakasban vizéra van, a vizvezetékeket részben falon kivll vezet-
ték. A szoba utcai, ablaka a régi fa keretben hészigetelt ivegezési ablakszarmnyak. A trapéz
alaki szobaban nincs fiités. A falak festése szakszeritlen. A 4,30 m*-es galéria 2003-ban
késziilt, engedélyezett terveket nem lattunk. A lakast a bérld, elmondasa szerint tulajdonosi
engedéliyel komfortositotta. A lakast komfortosként értékeltik.

Bérléi informaciok

A fentieken kivil érdemi informaciot nem kaptunk.

Budapest VIil. Danko u. G 5305/0/A/24 hrsz M
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Ingatlanjelleg: Harom és annal t5bb lakdsos la 1222-779 Helyrajzi szam:

Lapszam:

15/ 1

Megnevezés:
Jogi rendezettség: rendezett

1

Torolve:
35305/ A /24 Kozt:N

Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

Kalt.: N

Az ingatlan postai cime: Budapest Vill. keriilet

1086

Dankd utca

Lép.h/Em./Ajtd

Tarsashdzi alapité okirat szerint: - a lakas alapteriilete:
L 04. - k6zbs tulajdoni hényada: 317 7 10000
L05. | Lakésbdl résztulajdon: /
L 06. | A lakas forgalomképessége: korldtozottan forgalomképes a helyi dontés alapjan 4
L 07. | Alakas komfortfokozata: komfort nélkili ' 4
L 08. | Kézmiellatottsag: valamennyi kézma 11
L09. | Vizmérbvel elidtottsag: Nincs 1
L10. | Futésimod: egyedi: villany 5
L 11. | Melegviz ellatottség: nincs 1
L 12. | Laké helyiségek: ‘szoba: db: 1| L13. | m2: 17,30
L14. szoba haldfilkével: db: 0] L1s. | m?: 0,00
L 16. szoba étkezéfulkével: db: 0| L17. | m2: 0,00
L18. szoba étkezofilkével: db: 0| L19. | m2: 0,00
L 20. félszoba: db: 0| L21. | m2: 0,00
L22. hall: db: 0 | L23.| m: 0,00
L24. laké elstér: db: 0 L25 | m?: 0,00
L 26. | F626 helyiség: fajtaja: étkezdkonyha 2| L27. | m: 10,30
L 28. | Egészséglgyi helyiség | Furdshelyiség: - - L29. | m2: 0,00
L 30. Furdshelyiség: - - | L31. ] m: 0,00
L31. WC: db: 0| 32. | m: 0,00
L 33. | Kdzlekedési helyiség m2: 0,00
L 34. | Térol6 helyiség: db: 1] L35 | m2: 1,90
L 36. | Mlterem tertlete: m: 0,00
L 37. | Egyéb helyiség: db: 0] L38. | ma: 0,00
L 39. | A lakashoz tartozé kiilsé tartézkodok: m: 0,00
L 40. | A lakas teriilete dsszesen: m?: 29,50
L 41. | Alakas hasznos alapteriilete: m2: 29,50




Lapszam: 15/ 2 ' Tordlve: N
Ingatianjelleg:  Harom és annal tobb lakésos la 1222-779 Helyrajzi szam: 35305/ A /24  KoztN Kiit.- N
Megnevezés:

Jogi rendezettség: rendezett 1 Onkorményzati tulajdon: Igen 1

Danké utca -
Lép.h/Em /Ajt6 _

Az ingatlan postai cime: Budapest ViIl. keriilet 1086
Az ingatianon belili épiilet jel: @

2 7 “’g‘%
S 2 2y
Megnevezés - értékvaltozas e. Ft (+/ ) brutté érték egyenlege e. Ft
L 42.0 [KOnyv szerinti bruttd érték 0
L 42.1 |Brutté érték valtozas 2006
L 43, Becslilt érték 2013 2232
L44. | Allagmutatd 4 40-59% 50
Szerzédéskétés datuma Szerz8déskotés értéke Ft Kifizetés datuma Féldhivatali atvezetés datuma
Adatrégzités Adatellenérzés
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aléiras: Kelt.: Aldiras:

Rudas & Karig Kft. GISPAN Onkorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2016.09.02, Mohécsi Gina

Adatnyilvéntartasért felelss személy neve/aléirésa:




- L2 Ut

Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Lakasgazdalkodési Iroda l

[Ertékelt ingatlan megnevezése: ] lakas l

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hdzszam, emelet, ajté: J6zsef u.
HRSZ: 34892/0/A/31

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant Immo Mérnéki és Igazsagiigyi Szakérto Kft.
Ertékbecslo: Bértfai Laszlo
Fajlagos forgalmi érték: 214.389,- Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 11.000.000,- Ft
: Détuma: 2016.09.08
J6viahagyés (feliilvizsg) datuma: | 2016.10.25

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

— (
1o GAT Ui O TLAC( L RXEK WO EvESRES

<oty — & 6%

Tulajdonos: J6zsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: Ures lakds

| Ertékelési forma: | | Tulajdonjog forgalmi érték ‘ |
| Aktualizalss érvényessége: | 6 hénap |
* Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: | ...<.o A m

A 6 60090 ~ Ft

Az ingatlan forgalmi értéke: A 2 e

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban régzitett

miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizdlds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.
Budapest, 2017. OKU Mo (4 Z%, )
Gégdor Laszlo
Igazsagiigyi fpgatlanforgalmi Szakértd
JGK Zzxt.

M/
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Avant.immo Mémaoki és Igazsagugyi Szakerti Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

Jé;;:g?lt;};gggc;dzjlikodési Kdzpont Zrt.
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LG - 656320k
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. Jézsef u.
34892/0/A/31 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2016. szeptember 08.
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Avant.immo Mémaki és lgazsagiigyi Szakéntdi Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csamok negyed

: A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

- A lakas alapterilete m? 51,30
Komfortfokozat Komfortos
. Szobak szama db 1 + halofilke
Szamitott fajlagos forgaimi érték Ft/m? 214 389
11 000 000

oki. 0. mémdk o
ingatlanforgalmi igazségilgyi szakértd

A58V A A A rearie i senbr s e

Budapest VIil. Jozsef u. G 34892/0/A/31 hrsz




Avant.Immo Mémnoki és lgazsagiigyi Szakértbi Kit.

1. Elézmények

A J()zsefvéros:i 9e_\z§iélkodé§i Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzodése alapjan az
Avant.lmmo Mémoki és Igazsagigyi Szakertsi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-

galmi értékbecsléset.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok &ltal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rdgzitésén tal jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegli, invaziv, stati-

kai diagnosztikai vizsgalat nem tortén

- Potenciélisa'n yesg.élyes korulmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasandl az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik

fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltuk.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd

felhasznalasa nem engedélyezett.

-A szakv{a!e'ményben’ szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysag'a.folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefaggd koc-

kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg

—’Mi'nden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatoé gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-

szinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizo részere készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanGsitja, hogy az éltala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetien, és dijazasa nem flgg a megallapitott értektdl. A véleményben fogialt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirdsa

)

Koérnyezet

Budapest Viti. Jozsef u. (D 34892/0/A/31 hrsz

Beépitettség Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolés . Utcan

KoézOsségl kozlekedési megalld 5 percen beldl elérhetd
Alapeliatast szolgald bevasarlasi lehetdség 5 percen belll elérhetd
Koérnyezeti terhelés Jelentbés

Foldterilet

Telek terllete : N. a.

Felszine Sik, épulettel bekeritett

M
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4
Az épiilet jellemzdi ]
Szintszam P+F+3em
Epitési fév XX. sz. eleje
Aluapo"zas Séavalapozas
Fgggoleges teherhord6 szerkezet Tégla ,
Fodémek Poroszsiiveg kbzbens6, csapos fagerendas
zard
Tetd kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserep héjalas
M(iszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, stllyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia

Kozizemi halézatra csatlakoztatva

Vizellatas Koziizemi halézatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kéziizemi halézatra csatlakoztatva
Csatoma

Kozizemi halézatra csatiakoztatva

Szemétszallitas

Kozizemi szolgaltatas

A lakas jellemz8i

K6z6s tulajdoni hanyad 321/10.000

Alapterilete 51,30 m"

Belmagassaga 3,37 m

Szobak szama 1 db, ablak nélkili halofilkével
Tajolas Utcai

Eplleten beldli elhelyezkedése | K6zepes

Komfortfokozat

Komfortos, szemle alapjan

Tulajdonos Bp. Vil ker. Onkormanyzat 1/1

Beérld Nincs

Elektromos energia Kozizemi halézatra csatlakoztatva, mérbora van

Vizellatas Kozuizemi halozatra csatlakoztatva, viz lezarva

Futés Gazkonvektor

Melegviz Elektromos bojler

Gazvezeték Koztizemi halozatra csatlakoztatva, mérdora piros plom-
baval lezarva

Csatomnma Koziizemi halézatra csatiakoztatva

Szemétszallitas

Kozizemi szolgaltatas

Alapraijzi eltérés

Nincs alaprajz

Felilletképzések tipusa

Korszer(itlen

Feliletképzések alfapota

Lelakott, szennyezett, levailt, mallik, csempek torottek

Budapest VIit. Jozsef u. P 34892/0/A/31 hrsz
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A lakas helyiségstruktaraja és feliiletképzések

Helyiség Padlé Fal Megi S
_ giegyzések
Elészoba Laminalt padié | Festett
Konyha Jarélap Csempe + festett Elektromos tlizhely, mo-
. sogatd
Firdg o Flrdokad, kézmoso, elekt-
ardbszoba - WC Jardlap Csempe + festett romos bojler, 60 l-es, da-
ralés WC

Szobal. ___ Parketta Tapéta Gazkonvektor
Szoba (haléfiike) Parketta Tapéta Ablak és fiités nincs
Ertékmodosité tényezok

Ertéknoveld tényezok Nincsenek

Ertékcsokkentd tényezdk Ill. emeleti elhelyezkedés, lift nincs

Konyhai és flirdészobai tartozékok rossz
allapota, daralés WC

Gazora piros plombaval lezarva
Elektromos vezeték kiegve

Fal- és mennyezet repedések

Lelakott, rossz miiszaki allapot, leszakadt
tapéta, torott gipszkarton, torstt ablakiiveg

5. Ertékképzés

5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére

Py

valé tekintettel a piaci ssszehasonlitd adatokon alapuld értek megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (V. 1.), a moédositd 32/2000 (Vill. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VliL.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.

évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a

moédositd 55/2006 (XIl. 15.) rendelet eldirdsait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezert helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
Kkészitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaituk a NAV Hletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szakcégek

altal rendelkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informacidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market’Valug)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegert egy vagyontargyban vald érdgkc?ltseg mél-
tanyosan, maganjogi szerzOdés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-

hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithato meg.
Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitaséhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a

-

piaci helyzetet, ésszer(i hosszisaga idGtartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik. -

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.
- Altalanosté! eltér6 specidlis vevéi kuilon ajaniatot nem veszink figyelembe.

Budapest VHII. Jozsef u. G 1892/0/A/31 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

1 Ertékelend6 1 2 3 4 5
2 Cim VIl Jozsef u. | VIl Jozsef | VIN. Jozsef | VI Jézsef | Viil. Német Vill. Mag-
u. u. : u. u. dolna u.
3 Gazdasagi tényezGk
4 |Ar(Ft) 18 400 COO | 18 400 000 | 24 100 000 | 17 650 000 | 9300 000
5 | Informécié forras NAV Hileték NAV tlletek NAV lileték NAV liteték NAV liieték
6 | Ingatian alapteruiete (mz) 51,30 61,00 55,00 75,00 58,00 32,00
7 | Fajtagos ar (Ftm’) ' 310 491 301630 | 334545 | 321333 | 304310 | 200625
8 |lIngatlan jellege Orkorm. lakis | Th. Grokiakds | Th. oroklakds | Th. oroklakds | Th. Groklakds | Th. oroklakés
9 | Az arjellege Tranzakcié T Tranzakcio Tranzakeid Tranzakeld
10 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm.tulejdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladés/ajaniat idopontja 2016. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 18 400 000 | 18 400 000 | 24 100 000 | 17 650 000 | 9300000
16 | Korrigalt egységar (Ftlmz) 310 491 301 639 334545 321333 304310 290 625
P 17 Helyszini tényez6k
| 18 | Elhelyezkedés a keriileten belil ua. ua. ua. ua. rosszabb
i 19 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02
: 20 | Az éputet kora, mliszaki allapota ua. jobb jobb jobb ua.
21 | Korrekcids tényezb 1,00 0,98 0,98 0,98 1,00
22 | Epilleten beltii fekvés (utcai, udvari, em.) ua. jobb jobb jobb ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 0,95 0,95 0,96 1,00
24 | Korrigéalt egységar (Ftlmz) 298 999 301 639 311 462 299 161 286 295 206 438
25 Eladhatésagi tényezok
26 | Komfortfokozat, kézmlivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatésag, ataprajzi kapesolatok ua. jobb jobb ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd . 1,00 0,95 096 1,00 1,00
30 | Mliszaki dltapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekciés tényezd 0,75 0,70 0,70 0,70 0,80
32 | Fajlagos forgaimi érték (Ftlmz) 214 389 226230 207 122 201 036 200 407 237 150
33 | Szémitott forgalmi értéek Ft 10 998 152
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 11 600 000
A felépitmény értéke tartaimazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foldterdiet

értékét is. Az FHB jelentése szerint az slénkilé kereslet miatt a hasznalt lakésok piacan re-
alérték novekedés valészinisithetd.

Budapest Vill. Jézsef u. GNP 34892/0/A/31 hrsz
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Az épiilet miiszaki allapota

Befoglal6 épiilet szerkezetiés -| Mdiszaki allapot (nivatozss: szakvélemény | Varhato feldji-
szakipari elemek megnevezése | " vagy szemrevételezés) - "{as ideje - -
1 | Szerkezeti elernek (alapok, fofalak) Szemrevételezés | Gyenge, sZigetelés hibas 30 % 2-5 éven beliil
2 | Kbzos teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
3 | Kbzds terlilet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
4 | Kbzbs teriilet, Iépcsé’)héz Szemrevételezés Kozepes 50 % 2-5 éven beliil
5 | Kbdzos teriilet, fiiggbfolyosok Szemrevételezés | Gyenge, Korrodait 40 % 2-5 éven belill
8 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge, repedések 30 % 2-5 éven beliil
7 | Udvari homiokzat, belsd udvar Szemrevételezés | Gyenge vakolathidnyos 30 % 2-5 éven belll
8 |Fedélszék Szemrevélelezés | Gyenge, korhadt 30 % 2-5 éven belll
9 | Tetéfedés Szemrevételezés | Gyenge, hulldmos 30 % 2-5 éven belil
10 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
11 | Csapadékviz elvezet§ ereszek Szemrevételezés | Gyenge, korrodalt 20 % 2-5 éven belill
12 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
13 | Szennyvizvezeték (koz6s) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven beliil

A lakas maszaki allapota

Megnevezés Megjegyzések Hasznalhatésag
Nyilaszarok Korszeriitlen, gerébtokos, javitas vagy csere 20 %
Belsd felilletképzések, falak Repedések 20 %
Hidegburkolatok Korszeriitlen, javitand6 20 %
Melegburkolatok Korszeriitien, javitandé 30 %
Viz és csatomahélozat Javitando, feldjitandd 20 %
Gazhalgzat Géazora piros plombaval lezérva 0%
Elektromos halézat Vezeték kiégett 10 %

MdGszaki leiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szézad elején épiit, zartsoros, sarok beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtegla felmend falazattal, szilard kozbensd, és fagerendas zaro
fodémszerkezettel. A fuggéfolyosok acél tartok Kkozotti vb. lemezek. A fiiggbfolyosdk alja le-
azott, a szélgerendak korrodéltak. Az ereszdeszkazat és az ereszcsatorna kozepes allapo-
t4. Az utcai és a belsd homiokzat vakolt, szinezett, szennyezett. Az épulet tetészerkezete
fagerendas, allbszékes. A lépcsd harom karu, falazatba befogott szerkezet. A lakohazban lift
nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl késziiltek.
Az épiilet nyildszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Uvegezéstiek.
Az épllet bedllt, a teherviseld szerkezeteken sullyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos éllapot’a
a koranak megfeleldnél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegbrzes, karbantartas szikse-
es.
% lakas bejarata a lépcsdhazbdl nyilik, fakeretes, Givegezett bejérati ajtajan acélracs van. A
konyhaban konyhabtitorba épitett rozsdamentes mosogato, és beépitett elektromps tuzhe]y
van, rossz allapotban. A furddszobaban fardékad, kézmoso, elektromos bojler es d?ralos
WC talalhato. A csempék helyenként torottek. Az utcai tajolast szobaban parapet ga:zl§on-
vektor van beépitve. Az egyik ablak uvege tordtt, egy elektromos vezeték elfustolt. A halofil-
ke ablaktalan, az eivalaszté gipszkartont betorték. A gazorat piros plombaval lezartak.
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Lapszadm: A Torblve: N

Ingatlanjelleg: Harom és annal tobb lakdsos la 11222-13  Helyrajzi szam: 34892/ A /31 Kozt:N  Kit.: N
Megnevezés:

Jogi rendezettség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1

Az ingatlan postai cime: Budapest VIil. kerlilet 1084  Jozsef uica o

Az ingatianon belili épiilet je: @I Lép.h/Em/AjS D

T

L 03. | Tarsashazi alapit6 okirat szerint: - a lakés alapteriilete: m2: 51‘ .30

L 04. - kézds tulajdoni hanyada: 321 7 10000

L 05. | Lakasbdl résztulajdon: /

L 06. | A lakas forgalomképessége: forgalomképes 5

L 07. | Alakas komfortfokozata: félkomfortos 3

L 08. | Kézmiieliatottsag: valamennyi kézm(i 11
L 09. | Vizmérdvel ellatottsag: Nincs 1
L 10. | Ftési mod: egyedi: gaz 4
L 11. | Melegviz ellatottsag: gézbojler 4
L 12. | Laké helyiségek: szoba: db: 1] L13. | m?: 26,00
L14. szoba halofitkével: db: 1| L1s. | m2: 9,10
L 16. szoba étkezéfulkével: db: 0| L17.| m2: 0,00
L18. szoba étkezéfilkével: db: 0| L19. | m: 0,00
L 20. félszoba: db: 0| L21 | m: 0,00
L22. hall: db: 0| L23. | m: 0,00
L24. lako elétér: db: 0} 25 | m: 0,00
L26. | F6z6 helyiség: fajtaja: f6z6konyha 1] L27.| m*: 5,30
L 28. | Egészségigyi helyiség | Furdéhelyiség: furdészoba + WC 21 L29. | m: 3,30
L30. Furdhelyiség: | L3t | #: 0,00
L 31 WC: db: 0l L32. | m: 0,00
L 33. | Kozlekedési helyiség m2: 7,60
L 34. | Tarolé helyiség: db: 0 L35 | m: 0,00
L 36. | Miterem teriilete: m2: 0,00
L 37. | Egyéb helyiség: db: O} L38. | m: 0,00
L 39. | A lakashoz tartozé kils6 tartézkodok: n: 0,00
L 40. | Alakas tertiete 6sszesen: m: 51,30
L 41. | Alakas hasznos alapteriiete: m: 51 ,39
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Lapszam: : 4/ 2 Torolve: N

Ingatlanjelleg:  Harom és annal t6bb lakasos la 11222-13 Helyrajzi szam: 34892 7 A /31 Kozt:N  Kilt.:N
Megnevezés:

Jogi rendezettség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

Az ingatlan postai cime: Budapest VIl ker(iet 1084  Jézsef utca -

Az ingatlanon beltli épiilet jei: @D Lép.wEm./AjtS SEIEENED

Megnevezés év * értékvaltozas e. Ft(+/-) brutté érték egyeniege e. Ft
L 42.0 |[Konyv szerinti bruttd érték 2001 289
L42.1 |Bruttd érték valtozas 2004 | + 1 290
L 42.2 |Bruttd érték valtozas 2005 290
L 42.3 |Bruti6 érték valtozas 2006 | + 1114 1 404
L 42.4 |Brutté érték valtozas 2006 - 1404
L 43, Becslilt érték 2013 50098
L 44, | Allagmutaté 4 40-59% 50
Szerzddéskotés datuma Szerz6déskotés értéke Ft Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés datuma

Adatrbgzités _ Adatellendrzés

Kelt.: Alaijras: Kelt.: Aléiras: Kelt.: Aléiras:

Rudas & Karig Kft. GISPAN Onkorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2016.09.02. Mohécsi Gina
Adatnyilvantartésért felelGs személy neve/aléirésa:

I+




