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Bl,ldapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zet. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 10-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér NP szim alatti lakas
palyazaton kiviili min6ségi lakascseréjére és a forgalmi értékkiilonbozet 6sszegének
elengedésére .

Elbterjeszté: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Toth Anna lak4sgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szitkséges.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Budapest VIIL. keriilet, Kélvaria tér—szdm alatti lakds értékbecslése

2. sz. melléklet: Budapest VIII kerilet, Dobozi v. NN szim alatti lakds értékbecslése

3. sz. melléklet: JegyzGkonyv kivonat az EMBI 67/2017. (V.08.) szdmi: hatdrozatdrdl

4. sz. melléklet: Jozsefvdrosi Szocidlis Szolgadltaté és Gyermekjoléti Kozpont 2016. oktéber 21. napjan kelt
tdjékoztato levele :

5. sz. mellékiet: NN gycrmek egészségi dllapotdra vonatkozé orvosi igazoldsok

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L Tényillds és a dontés tartalménak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Kélvéria tér SR sz:m alatti, 1 szobés, 19,60 m” alapteriiletii,
félkomfortos lakas kizérélagos bérlsje — «SNNNNNNNNND — ralyazaton kivili, min6ségi lakascsere
kérelemmel fordult a Tarsasdgunkhoz. 2004. januar 21. napjan kotott lakasbérleti szerzédése
hatérozatlan id6re szo6l. A bérld két kiskoru gyermekével és feleségével lakik egyiitt. '

Bérlé kérelme indokaként eldadta, hogy két iskoldskorii gyermeke kozill az egyik — bar

egészségesen sziiletett — a lakds penészes allapota miatt asztmas lett. A lakds rendkiviil kicsi a

négytagli csaldd szdméra, és a gyermekeknek egydltaldn nincs életteriik. Ez az egészséges

. fejlédésiikre is kihatdssal van. A csalddnak még a mindennapi étkezés is gondot okoz, mert a kis

alapteriiletli lakdsba étkez6 asztal nem fér be, és csak az 4gyon iilve tudnak étkezni. Az altalanos -
iskoldba jaré gyermekek szdméra a tanulds is komoly nehézségekbe litkozik, hiszen a lakasba egy

irbasztal sem fér be. A gyermekeknél a gérnyedt testtartds miatt, méar hatfajasok is jelentkeztek.

Kérelme mellé a bérls csatolta a gyermekei allapotéra vonatkoz6 szakorvosi igazolast is, amelyben
igazoltdk, hogy a tovabbi lakésban tartézkods a kislanyai egészségét veszélyeztetné. A targyi lakas
paraméterei miatt a gyermekek egészséges fejlddése szempontjabol alkalmatlan. Mindezeket, és azt,
hogy 4NN ycrmek 5 éves kora 6ta silyos asztmds pulmonolégiai gondozott, Dr. Feil
Judit gyermekorvos is igazolta. A Jézsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont Allergologia
ambuléns lapja szerint, a gyermek — évszaktol fiiggetleniil — télen-nydron egyarént beteg.

A csaldddal kapcsolatban megkerestiik a Jozsefvdrosi Szocidlis Szolgdltaté és Gyermekjoléti
Kozpontot is, akik a lakéhelyitkon — kéréstinkre — kérnyezettanulmanyt végeztek. A Kdzpont éltal
készitett kornyezettanulmany, jelen elbterjesztésiink 4. szdmu mellékletét képezi.

Aktuslis kimutatdsunk szerint a bérlének a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzattal — mint
bérbeadéval — szemben, a Budapest VIIL keriilet, Kélvaria tér (ENND szim alatti lakas
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bérlet’ével kap’csolatban a mai napig, lakbér- és ahhoz kapcsol6do kiilonszolgaltatasi dijbatraléka
nem 4ll fenn, és felmondasi ok sem meriilt fel vele szemben.

A rendelkezésiinkre 4ll6 iires lakésdllomanybol — figyelemmel a jelenlegi lakés rendkiviil kicsi
alapteriiletre, és a varhatéan magas két lakds kozotti forgalmi értékkiilonbdzetre — a csalad szdméra
felajanlasra keriilt a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. <D s7im alatti 1 + &l szobas
kOmeI‘FOS komfortfokozati, 40,73 m’ alapteriiletii Onkormanyzati lakds, melyet a bérlé’;
megtekintett allapotban elfogadott. Bérlé a lakasok értékbecslését elkészittette, koltségeit a
Budapgst Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasénak feltételeirsl,
valamint a lakbér mértékérsl szolé 16/2010. (IIL08.) onkorményzati rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) 11/A. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan megfizette.

Tajékoztatjuk a Tiszte!t Bizottsagot, hogy az elfogadott Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. Sl
szam alatti 1 + fél szobas, komfortos komfortfokozatd, 40,73 m? alapteriileti lakas

forgalmi értéke: (232.000,- Fi t/m2) kerekitve: 9.440.000,- Ft

a jelenlegi Kalvaria t¢r (D sz4m alatti 1 szobés, komfortos komfortfokozatd, 19,60 m?
alaptertiletii lakés forgalmi értéke (216.585,- Ft/m’) kerekitve: 4.250.000.- Ft
kiilonbozet: 5.190.000,- Ft

A kiilonbézet 50%-a: 2.595.000,- Ft

A Budapest VIIL. keriilet, Kélvaria tér GENEEEPszim alatti épiilet tarsashdz, a Budapest VIIL
keriilet, Dobozi u. @ szam alatti épiilet jelenleg 100%-ban nkormanyzati tulajdonban van.

A Budapest VIIL keriilet, Kélvaria tér @Pszam alatti épiiletben 34 albetét taldlhat6, melybdl 2 db
albetét van még Snkorményzati tulajdonban. Az Snkorményzati tulajdonu lakott bérlemények
egyikében GNP 12kik bérloként, a méasik lakast jogeim nélkiili lakashasznalo lakja.

A Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. @D sz:m alatti épiilet 100 %-ban Snkorméanyzati tulajdonban
van. Az épiiletben 39 db lakas talathat6, melybdl 34 db lakas lakott.

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a béri6 dltal felkért Avant
Immo Mérnoki és Igazsagigyi Szakérti Kft. 2016. jinius 21. napjdn készitette el. A fent jelolt
forgalmi érték Godor Ldszlé igazsdgiigyi ingatlanszakérté 2016. jilius 11. napjdn  kelt
szakvéleménye alapjdn kerilt meghatdrozdsra. Tekintettel arra, hogy jelen dontés idSpontjdban a
két lakdsra vonatkozé értékbecslés 6 hénapndl régebbi, azokat Gédor Ldszlo 2017. mdjus 2. napjdn
aktualizdlta. Az aktualizdlt értékbecslések alapjdn a két lakds forgalmi értéke valiozatlan.)

Bérl6 a hatilyos rendelet altal el6irt, a két lakas kozotti forgalmi érték kildnbozet 50 Y%-énak
megfeleld 2.595.000,- Ft 6sszeg megfizetését nem tudja véllalni, ezért — a fent leirtak miatti
rendkivili élethelyzetére hivatkozva — kérelmezte annak teljes elengedését. Bérld az elfogadott lakas

felujitdsat és lakhatova tételét vallalta.

Tsjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsigot, hogy a bérld altal fizetendd bérleti dij Osszege a jelenlegi

lakéséra 5.640,- Ft/ho. A Budapest VIIL keriilet, Dobozi v. CEENEEP szim alatti lakésra
bérlének az G szerzddés megkotése utan 11.266,- Ft/hé osszegli bérleti dijfizetési kotelezettsége

keletkezik.

Tekintettel arra, hogy a bérl6 4llandé bejelentett munkahellyel és rendszeres havi jovedelemmel
rendelkezik, az elfogadott lakds tekintetében a magasabb Osszegli havi bérleti dijfizetési
kotelezettségének eleget tud majd tenni.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Kélvaria tér (NN sz4m alatti, 1 szobés, félkomfortos

komfortfokozatt, 19,60 m? alapteriiletii lakas tekintetében UMD bérl6vel fenndll6 bérleti
jogviszony kozbs megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest VIII. kerilet,
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Dobozi vu. QU s::n o 1 + fél szobds, komfortos komfortfokozatt, 40,73 m?
alap,terﬁletﬁ lakds megtekintett allapotdban torténd bérbeadasat, hatdrozatlan idére, azzal a
fe‘:ltetellel, hogy bérlé a leadasra kerilé bérleményt lakhaté allapotban adja 4t a cserelakés
birtokbavételét kovetd maximum 90 napon belil, valamint a cserelakds lakhatova tételével
kapcsolatos miiszaki helyreallitas a bérls feladata, melyet megallapodasban kételes vallalni.

Az 'Emberi Erbforras Bizottsdg 67/2017. (V.08.) szdmt hatérozatiban foglaltak alapjan, javasoljuk - b
tovabb a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére, hogy CHNNENED bérls és annak
csaladja rendkiviili élethelyzetére val6 tekintettel, a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér il N

szam alatti, 1 szobds, félkomfortos komfortfokozati, 19,60 m? alapteriiletﬁ, valamint a
Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. G szim alatti, 1 + fél szobis, komfortos
komfortfokozati, 40,73 m* alapteriiletii bérlakasok cseréje kapcsan a bérld fizetési kitelezettségét —
azaz a visszaadandé és a bérbe adandd lakésok forgalmi értékkiilonbdzetének 50 %-at kitevd
2.595.000,- Ft 6sszeg megfizetését — teljes egészében engedje el.

IL. A beterjesztés indoka

mindségi lakdscsere kapcsan a lakasok forgalmi értékkiilonbozetének csokkentésére
vonatkozo bérloi kérelmet az Emberi Erdforras Bizottsaga 2017. majus 8-i tilésén megtérgyalta, és a
67/2017. (V.08.) szamu hatérozatéval az alabbi — egyhangian elfogadott — hatarozatot hozta:

» Az Emberi Erdforrds Bizottsdg gy dont, hogy

1) javasolja a Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsagnak, hogy NS bérié
rendkiviili élethelyzetére val tekintettel, a Budapest VIII kerillet Kalvéria tér G ERNERGEIENG
@ szdm alatti 1 szobds, félkomfortos komfortfokozati, 19,60 m’ alapteriletii lakds, valamint
a Budapest VIIL, keriilet, Dobozi v. NN szim alatti, 1,5 szobds, komfortos
komfortfokozats, 40,73 m’ alapteriileti bérlakdsok cseréje kapcsin a bériét fizetési
kotelezettsége aldl mentesitse, akként, hogy a visszaadandé és a bérbe adandé lakdsok
forgalmi érték kilonbozetének 50 %-dt kitevd 2.595.000,- Ft ésszegii forgalmi érték
kilonbozetet engedje el.”

A fentiek figyelembe vételével, az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag
hataskore.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés meghozatalaval lehetéség nyilik arra, hogy a bérlé és csaladja életkoriilményei javuljanak.
Tekintettel a lakdsgazdalkodasi irdnyelvekre és a jovbeni lakasiigyi feladatokra, fontosnak tartjuk
hangstlyozni, hogy a rendelkezésére 4ll6 iires lakasdllomany figyelembe vételével, azok rossz
mindsége (lakds paraméterek, terilleti fekvés, magas felijitdsi koltség) miatt véarhatéan a kozel
jovében — a pdlydzaton kivili mindségi csere kérelem elutasitdsa esetén — masik, hasonl6
paraméterekkel rendelkez6 6nkormanyzati tulajdoni lakdst — nem fog tudni Térsasdgunk felajanlani
D .

~ Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyondban pozitiv véltozas torténik, hiszen a bérbe adando lakas
értéke a felujitassal nd.

A dontés az Onkorményzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV.  Jogszabalyi kirnyezet

A Buglapest Jérzsefxférf)si Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok bérbeadasénak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010. (111.08.) 6nkormanyzati rendelet 11/A. § M, B3)és (D
bekezdései az aldbbiak szerint rendelkeznek:

(1) A tleajdc')nosi Jogokat gyakorlo bizottsdg - a bérbeadé szervezethez benyijtott bérldi kérelmek,
kezc’z'emenye“zeself alapjdn - pdlydzaton kiviil a bérld részére a bérleti szerz6dés kizos megegyezéssel
vald megsziintetésével egyidejilleg mdsik onkormdnyzati lakdst is bérbe adhat.”

»(3) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban Gllok magasabb komfortfokozati,
vagy nagyobb alapterileti lakds bérbeaddsdt kérhetik - jogosultsdg fenndlldsa esetén - a bérbe
adandé lakds lakhatévd tételének megdllapoddsban valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény
leaddsa mellett, amennyiben a lakdson nincsen lakbér — és kapcsoléds killon szolgdltatdsi
dijhdtralék. Ebben az esetben a bérld kiteles visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi érték
kiilonbozet 50%-dt megfizeini. Amennyiben a bérlGi kezdeményezés indoka a bérls vagy az dltala
Jogszeriien befogadott személy rendkiviili élethelyzete, a bérlG kérelmére a szocidlis iigyekkel
Joglalkozé bizottsdg javaslatdra a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg a bérls fizetési
kotelezettségét csokkentheti, illetve elengedheti.”

»(T) Amennyiben a bérlG dital fizetendd lakds forgalmi érték kilonbozet Osszegét — a szocidlis
iigyeket gyakorlo bizottsdg javaslata alapjdn — a tulajdonosi jogokat gyakorloé bizottsdg mérsékli
vagy 100 %-os mértékig csokkenti, bérlG a lakdst 3 évig semmilyen médon nem cserélheti tovdbb, és
nem veheti meg. Amennyiben bérlG a kedvezmény osszegét megfizeti az Onkormdnyzat részére, a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjdan a lakdst megvdsdrolhatja”.

Fentiekre valo tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

\ Hatarozati javaslat
............. /2017. (VIL.10.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozata:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzéjérul a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér Uil szim alatti 1 szobas,
félkomfortos komfortfokozati, 19,60 m’ alapteriiletli lakisra GHNESNENNENP bérl6vel
fennallé bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténé megszintetésével egyidejiileg, a
Budapest VIIIL. keriilet, Dobozi u. G s alatti 1 + fél szobés, komfortos
komfortfokozatd, 40,73 m’ alapteriiletii lakds megtekintett &llapotdban térténd
bérbeadasahoz, hatérozatlan idére azzal a feltétellel, hogy a leadasra kerilld bérleményét
rendeltetésszer(i dllapotban 4tadja, és a cserelakas lakhatové tételével kapesolatos miiszaki
helyreallitas sajat koltségen a kijelolt bérld feladata, melyet megallapodasban kételes
vallalni.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkodési igazgatdja
Hatarido: 2017. jalius 10.

2) Az Emberi Eréforras Bizottsag 67/2017. (V.08.) szamu hatérozatanak 1) pontjiban foglalt
javaslat figyelembevételével, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag A -
rendkiviili élethelyzetére tekintettel — a két lakds forgalmi értékkillonbozet — a visszaadandé
és a bérbe adandé lakdsok forgalmi érték kilonbozetének 50 %-dt kitevé — 2.595.000,- Ft
osszegil fizetési kotelezettségét teljes mértékben elengedi. '

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatdja

Hatarido: 2017. julius 10.
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3) felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1) pontja szerinti
megallapodas és bérleti szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatérido: 2017. augusztus 31.

4) kotelezi NNNNENEED hogy az 1) pontban megjeldlt lakas birtokbavételét kovetd
legfeljebb 90 napon beliil, az éltala jelenleg hasznalt Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér Gl
szam alatti lakést ingdségaitdl kiiiritve, liresen adja le.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: A Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. GNP sz:m alatti lakas birtokbavételét
kovetd 90. nap.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2017. julius 4.

Bézsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: TOTH ANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS Ctzﬂ_/

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R IA_,,.‘
JOGIKONTROLL: /ﬁ
ELLENORIZTE:
DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO
JOVAHA %
\ —5
DANADA-RIMAN EDINA S00s GY?RGY ('\ ' )
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY!I BIZOTTSAG ELNOKE
5
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. — LG-1424/2016 |

Aktualizilasi adatlap

Ertékelt ingatlan megnevezése: ’ lakas —|

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIIL kertlet. Kalvaria t¢r4 i D
Utca, hazszam, emelet, ajto: 35457/0/A/0
HRSZ:

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft.
Ertékbecslé: Bartfai Laszlo
kontoll: 2016. 07. 11.
Godor Laszlo
Fajlagos forgalmi érték: 216.585,- Ft/m? felolv.: 216.585-
Az ingatlan forgalmi értéke: h.zsoc00- Ft
Détuma: 2016.06.21

Jovahagyas (felillvizsg) datuma: | 2016.07.11

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: -

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Bérlo: ures
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizdlis érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizalis:

T VALTOTATLAN —

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: | ... TAGLTIN = Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: | Mo biX

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti ért¢ cbecsléssel egyiitt érvényes.

(

or Las%lo

Budapest, 2017. 0——("&

Go
gatlanforgalmi Szakeértd

Igazsagligyi
JGK Zrt. Jﬁ/
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Avantimmo Mémoki és lgazsaglgyi Szakértdi K. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIll. Kélvaria tér (EEEIND
35457/0/A/10 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2016. junius 21.




Avant.Immo Mémoki és igazsagligyi Szakertdi Kit.

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi éntékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

A lakas alapteriilete m? _ - 19,80
Komfortfokozat Komfortos
Szobék szédma db 1
Szamitott fajlagos forgaimi érték Ft/m? 216 585

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

Bartfai Laszlo
okl. 0. mémaok
ingatianforgaimi igazsaglgyi szakértd

Budapest VIIi. Kaivaria tér IR 5457/0/A/10 tesz




Avant.Immo Mémaoki és lgazsagiigyi Szakéntdi Kit. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont Zrt. megbizasi keretszerzddése alapjan az
Avant.immo Mémdki és lgazsagigyi Szakénsi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatian for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az stadott adatok rogzitésén tdl jogi természetd vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, més jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kériilmények, anyagok eléforduldsat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemért nem visellnk feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitesét tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékettiik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a forduidénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informaciék birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen forméban
nem hasznalhatjiak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagydsa nélkil. A szakvélemény a Pik. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tandasitvany

A szakvélemény készitdje tanisitja, hogy az altala tett megéliapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasckat a koratozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépitettség Zartsoros, téren alié
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcén

Kozdssegi kdzlekedési megdlid 2 percen belil elérhetd
Alapeliatast szolgdlé bevasariasi iehetdség 5 percen belil elérhetd
Kdrnyezeti terhelés Kdézepes

Foldteriilet

Telek tertiete N. a.

Felszine : Sik, épliletekkel bekeritett

Budapest VIIi. Kalvaria tér QEJJIIP35457/0/A/10 hrsz
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Avant.immo Mémaki és Igazsagigyi Szakértdi Kit. 4

Az épiilet jellemzdi

Szintszém P+F+4em.

Epitési év XX sz. eleje ]
Alapozés  Savalapozas

Flggbleges es teherhord6 szerkezet Tégla

Fodémek ' Szitard kdzbensd, csapos fagerendds zard
Tet5 kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, slillyedés Hajszalrepedés, fellileti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga Vizes, bejarat 1,90 m

Padlés aliapota Gyenge

Elektromos energia 4 KézGzemi haldzatra csatlakoztatva
Vizellatas KozGzemi halézatra csatlakoztatva
Gézvezeték Kozizemi halozatra csatlakoztatva
Csatoma Kozlzemi halozatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kéziizemi szolgaliatas

A lakas jellemzéi
Kozos tulajdoni hanyad 126/10. OOO
Alapterlilete 1960 m”
Belmagassaga 342 m, QJena alett 1,88 m
Szobak szama 1db
Tajolas Udvari
Epuleten belilli elhelyezkedése Kozepes
| Komfortfokozat Komfortos, szemle alapjan
Tulajdonos Bp. Vii. ker. Onkormanyzat 1/1
Bérld
Elektromos energia Kozizemi haldzatra csatlakoztatva, mérdora van
Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, vizora nincs
Fltés ) Gazkonvekior
Melegviz Elekiromos bojler 80 l-es és 10 l-es Hajdu
Gazvezeték Kozuzemi halozatra csatlakoztatva, mérdora van
Csatoma Kozizemi halozatra csatlakoztatva
Szemétszéllitas Kozizemi szolgaltatas
Alaprajzi sitérés Nincs alaprajz
Felliletképzések tipusa Kozepes
Felliletképzések allapota Kdzepes

Budapest ViIi. Kélvéria tér S:5457/0/A/10 hrsz
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Avant.Immo Mémoki és lgazsagiigyi Szakéntdi Kit. 5

A lakas helyiségstruktaraja és felﬂletképzzééek

Konyha PVC Tapéta + csempe Gaztizhely, ‘n;osogato
Zuhanyozd - WC | Jérélap Csempe + feéteﬁ zéﬁgﬁfggiiT®sg’
Szoba l. | Laminéit padi6 | Tapeta , Galéria 9,46 m*
Ertékmodosité tényezdk

Ertéknoveld tényezdk . | Galéria

Ertékcstkkentd tényez8k Udvari téjolas

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alideszkdz Ertékelék Eurdpai Gsoportja (TEGOVA) ajénldsa alapjan az ingatlan jellegere
valé tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld érték megallapitas modszerét alkal-
maziuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VHL 1.), a mddosité 32/2000 (Vill. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VIil.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.
évi ériékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a
modosité 55/2006 (Xil, 15.) rendelet elGirdsait.

Az ingatlanok értékelése dsszetelt feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajekoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznéltuk a NAV lietékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
Aital rendelkezéslinkre bocsatott drakat, és az Avant.lmmo Kft. adatbazisanak informacidit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékelok szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzdés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos &r csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajland6 az eladasra. _ .

- Az addsvételi targyalésok lebonyolftasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jeliegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszisagu idGtariam all rendelkezésre.

- A targyalas idoszakaban az ériék nem véltozik. '

- A vagyontérgy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleid nyilvanosséaggal torténik.

- Altalanosté! eltérd speciélis vevsi kildn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budapest Vili. Kavaria tér I 35457/0/A/10 trsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértdi Kit.

5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

3 Gazdaségf tényezék

4 [Ar(FY 9000000 | 8000000 | 12900 000 | 12900 00C | 11 $90 000
5 | Informéacio forrés NAV Hleték NAV Retdk NAYV llieték NAV llletek | NAV lleték
6 | Ingatian alapteriilete (mz) 19,60 43,00 35,00 54,00 . 53,00 41,00
7 | Fajlagos ar (Fthm?) 242520 200302 | 228571 | 238889 | 243396 | 202439
8 | Ingatlan jellege Onkom, lakés | Th.ordklakds { Th. orokiak Th Th Th.

9 | Az 4r jellege T T i i ©T

10 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tutajdon | Tulajdon Tutajdon Tulsjdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajaniat idopontia 2016. 2016. | 2016. 20186. 2016. 2016.
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigélt &r {Ft) 5000000 | 8000000 | 12900000 | 12900000 | 11 990 000
16 | Korrigalt egységar (F¥m”) 242 520 209 302 228 571 238 889 243 398 202 439
17 Helyszini tényezbk ' .

18 | Elhelyezkedés a kerfileten beliil ua. rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb
19 | Korrekcids tényezd 1,00 1,02 1,02 - 1,02 1,02
20 | Az éplilet kora, mliszaki 4flapota ua. ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcits tényezd - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epdlsten beldti fekvés (utcal, udvari, em.) ua. jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcids tényezd 1,00 098 098 0,98 0,95
24 | Korrigalt egységar (Ft/m") 240650 | 209302 | 228480 | 238793 | 243299 | 283373
25 Eladhatbsdgi tényezbk

26 | Komfortfokozat, k6zmiivek ua, ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezd 1,00 . 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhattség, alaprajzi kaposolatok jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Kotrekcids tényezd 0,90 0,90 0,80 0,90 0,80
30 | Mészaki &llapot ua. ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekei6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Fthm’ ) 216 585 188372 205 632 214914 218 969 255 036
33 | SzAmitott forgatmi érték Ft 4 245 059 '

34 | Kerekitett forgaimi érték Ft - ZA 250000

A felepltmeny értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad atapjan szamitott nagysagu foldteriilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az éienkuié kereslet miatt a hasznalt lakdsok piacén re-
alérték ndvekedés valdsziniisithets.

Budapest VIIi. Kéivaria tér @M 35457/0/A110 hrsz
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A\)ant.lmmo Mémaki és Igazséguigyi Szakértdi Kit.

Az éplilet miszaki allapota
t

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés | Gyenge, szigetelés hibds 30 % 2-5 éven beliil
2 | Kdzés teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belill
3 | Kozos teriilet, padlas Szemrevélelezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
4 | Kozos teriilet, Iépcsohaz Szemrevsiclezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
5 |Kozos teriilet, fliggbfolyosék Szemrevitelozés | | Gyenge, korrodélt 30 % 2-5 éven belill
6 |Utcai homiokzat Szemravételezés | Gyenge, repediések 30 % 2-5 éven bell
7 |Udvari homiokzat, belsé udvar Szemrevélelezés | Gyenge vakolathidnyos 30 % | 2-5 éven belill
8 | FedélszEk . Szemrevételezés - | Gyenge, korhadt 30 % 2-5 éven beliil
8 | Teibfedés Szemrevitelozés | Gyenge, hulldmos 30 % 2-5 éven beliil
10 | Kémények Szemrevételozes | Gyenge 30 % ~2-5 éven belill
11 | Oromfalak Szempevitelezés | Gyenge 30 % ~ 2-5 éven belll
12 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevélelezés | Gyenge, kotrodalt 20 % 2-5 éven beliil
13 | Gazbekétd vezeték Szemrevételezés | Megfele!6 50 % 5 éven til

14 | Szennyvizvezeték (kozds) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bell

A lakas mdszaki allapota

D Ve AT
Nyildszarék Korszerdtlen, gerébtokos, javitands, cserélends
Belsb feliiletképzések, falak Falnedvesség, beazés, repedések
Hidegburkolatok Korszer(iflen, javitandd
Meleghuirkofatok | Kozepes
Viz és csatormnahdlézat Javitands, felGjitandé
Gézhéldzat i Ellendrzés szakséges
Elektromos halézat Erintésvédelmi felalvizsgalat szitkséges

Budapest Vili. Kélvaria t6r P 5457/0/A/10 hrsz
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Avant.lmmo Mérmndki és igazsagigyi Szakértsi Kit. 8

M{iszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szézad elején éplit, zartsoros, témre nézé beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiveg kozbensd, fagerendas zard
fodémszerkezettel. A fuggdfolyosok acél tartok kozoth tegla boltozatiak. A fuggdfolyosok
aljan az acél tartok kilatszanak, az ereszdeszkazat korhadt, az ereszcsatorna korrodalt,
rossz allapotd, Az utcai és a belsd nomlokzat vakolt, szinezett, vakolathidnyos. Az épllet
tetoszerkezete fagerendas, aloszékes. A 1épesd ket kar; falazatba befogott szerkezet. A
lakéhazban liff van. A badogos szerkezetek horganyzott acéliemezhdl késziitek.

Az éplilet nyilaszaroi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres tivegezésliek.
Az épulet bedllt, a teherviseld _.sze._rkejzeteken,,sﬁllyedésre,, alaptorésre, a teherbjras csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem [athatok. A lakohaz 4ltalanos allapota

a koranak megfeleldnél rosszabb. Tovabbi folyamatos &llagmegbrzés, karbantartas sziksé-
ges.

A lakas bejarata a lépcs6hazboi nyilik, fakeretes, tivegezett bejarati ajtajan acélracs van. A

konyhaban konyhabutorba épitett rozsdamentes mosogatd, 10 -es elektromos bojler és gaz-
; tiizhely van. Az L lapon csak WC szerepel, a zuhanyozé kialakitésa nincs feltiintetve. A WC -
. zuhanyoz6 kozel haromszag alaka, atfogdja helyén félkorives fala van. A melegvizet 80 i-es
’ elektromos bojler szolgéltatja. Az udvari tajolasu szobaban parapet gézkonvekior és egy,
9.46 m%es, fagerendds galéria talaihato. A galéridrol miiszaki tervet &s engedélyt nem Iat-
| , tunk. A korit falakon fainedvesség, a mennyezeten beazas, repedések latszanak.
f A takart vezetékek feldjitasardl nincs informacionk, allapotuk véihetden az éplilet koranak
megfeleld. Az ingatlan megfeleld forgaimi értéken piacképes.

Bér&i informaciok

A fentieken Kivﬁl érdemi informaciét nem kaptunk.

;
i
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — LG-1424/2016

LEItékelt ingatlan megnevezése: l lakas

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL kerilet. Dobozi u. (D

35377/0/A/0

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:

Avant Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértdi Kft.

Ertékbecsls: Bartfai Laszlo
kontoll: 2016, 07. 11. .
Godor Lészlo ne
,-'""'—'.".:‘v-v-\‘ /./'
e B \‘\.\ [

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke: -
Déatuma:

Jovahagvas (feltilvizsg) datuma:

180.486,- Ft/m? U < STE00 7
9.440.000,- F¢/~
2016.06.21

2016.07.11

Tulajdonviszonyok és bérld adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jozsefvarosi Onkormanyzat
. BALOGH QYo GY

[ Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilds érvényessége: -

| 6 honap

* Aktualizalas:

VALTOZa8TLAR

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Ft/m?®

k& 000..... Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett terileti adatok, és az abban rogzitett

miiszaki 4llapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti érté,{(becsléssel egyiitt érvényes.

\ s

Budapest, 2017. .. &3 0. ¢
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Avantimmb Meémodki és lgazsagligyi SzakérbiKft. - T 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal ktz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Dobozi u.
35377/0/A/0 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2016. junius 21.
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Avant.immo Mémbki és igazsagiigyi Szakéndi Kft. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett lakas forgalmi értékét a forduidnapon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdoina negyed
A lakas alapterilete m?
Komforifokozat

Szobak széma db

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

‘ 40,73
Komfortos
1 + félszoba

T
Z_SL\OQO/H ALA:CSO/JV

it mn

4. 7016.0%.44, 1oz i
\ «€N~

. \ '
B Lm\s
Barifai Laszld
okl. 0. mémok
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd

Budapest Vill. Dobozi u. SER25377/0/A/0 hrsz

20




Avant.lmmo Mémdki és igazsagiigyi Szakértdi Kit. 3

1. Elézmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzdése alapjan az
Avant.immo Mémbki és lgazsaglgyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén i jogi természetii vizsgélat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortent. '

- Potencialisan veszélyes kariilmények, anyagok eifordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben 6rténd értékesitését tételeztlk
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehet{ allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt céira készalt, barmely egyéb célra torténd

. felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduidnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véitozik. A befektettk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi komyezet valtozasat és az ezekkel osszefliggd koc-
kézatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondosséggal jartunk el, de nem valialunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizéd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan tdrvénnyel védett szellemi alkotas. '

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tantsitja, hogy az altala tett megdliapitésok igazak, &s helytalloak,
a megbizott figgetlen, és dijazésa nem figg a megallapitott értékisl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoza feltételek hataroijak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kémyezet

Beépitetiség Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Koz8sségi kozlekedési megalld 5 percen belll elérhetd
Alapellatast szolgalo bevésariési lehetdseg 5 percen beltl elérheté
Kornyezeti terhelés Kdzepes

Foldteriilet

Telek terliete N. a.

Felszine Sik, éplilettel bekeritett

Budapest Viil. Dobozi u. (EE35377/0/A/0 hrsz
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Avant.immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakéndi Kit.

Az éplilet jellemzGi

Szintszam P+F+2em

Epitési év XX. sz. eleje homiokzat feldjitas 2014-ben
Alapozas Sévalapozés

Fliggbleges teherhordé szerkezet Tégla

Fédémek

Poroszsiiveg kézbens6, csapos fagerendas

zard
Tetl kialakitasa, héjaldsa Magastetd, cserép héjalas
Miszaki allapota, szemrevételezéssel Kozepes 50 %

Homiokzati repedések, sillyedés

Hajszalrepedeés, fellleti repedés

Pince allapota, bejérat magassaga

Vizes, bejérat 1,80 m

Padlés dllapota

Kdzepes

Elektromos energia

Koézlizemi haldzatra csatiakoztatva

Vizellatas Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlizemi halozatra csatlakoztatva
Csatoma Kézlizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Koézlizemi szolgaltatds

A lakas jellemzbi

Kozds tulajdoni hényad

Nincs, 100 % Snkormanyzati tulajdon

Alapteriilete 40,73 m*
Belmagassaga 3,55m
Szobak szama 1 + félszoba
Téjolas Utcai
Epiileten beluli elhelyezkedése | Kézepes

Komforifokozat

Komfortos, szemle alapjén

Tulajdonos Bp. ViIi. ker. Onkormanyzat 1/1

Bério Nincs

Elektromos energia Koziizemi halozatra csatlakoztatva, mérbora van
Vizellatas Kézizemi halozatra csatlakoztatva, vizdra van
Fltés Gazkonvektor

Melegviz Elektromos bojler

Gazvezeték Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérddra van
Csatoma Kozizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs alaprajz

Feltietképzések tipusa

Korszeriiflen

Felliletképzések allapota

| Lelakott, szennvezeft, felljitandd
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Avant.immo Mémoki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. 5

A lakas helyiségstruktiraja és feliiletképzések

yha Me 1 tt | Gazilizhely, mosogato
L . Flrdoékad, kézmosé, 120 -
Flrd6szoba - WC Jarélap Csempe + festett es elekiromos bojler, WC
Szoba 1. Parketta Festeft Gézkonvektor
MuUanyag keretes, hoszi-
Félszoba Parketta Festelt getelt Gvegezésl ablak,
gézkonvektor
Ertékmodosité tényezdk

Jo allapotd, 2014-ben feldjitott haz (homlok-

Erteknovelo tenyezok zatok, fliggéfolyosdk, tetd, pince, udvar)

Nem tarsashaz. 100 % onkormanyzati tulgj-
don

Foldszinti fekvés

Falnedvesség, penészedés, beazas, repe-
dések

Lelakotlt, rossz, feldjitandd miszaki dllapot

Ertékcsokkentd tényezok

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan érfékelésének moédszere

Az Allbeszkodz Ertékelbk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld erték megéilapitas médszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettilk a 25/1997. (VIIl. 1.), a médosité 32/2000 (VIil. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VIII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkorményzat 16/2005. (IV. 20.) és a
médosité 55/2006 (Xll. 15.) rendelet eibirasait. ,

Az ingatianok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhasznaliuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendetkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avantlmmo Kft. adatbazisanak informacisit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékelok szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzddés keretében készpénzért a legnagyobb valdészinliségge! elad-
haté. A pontos &r csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalds id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevdi killon ajaniatot nem vesziink figyelembe.
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Avant.immo Mémoki és igazsagugyi Szakéntdi Kit.

5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

Ertgkelendd

1

34 | Kerekitett forgalmi érték Ft

5 7
SRR &35

3, 1s10.00C —

3 CGazdaséagi tényezdk

4 A((Ft) 7890000 | 7100000 | 7450000 9100000 | 6000000
5 | informaci6 forras NAV tieték NAV illeték NAV Hleték NAV llleték NAV tletek
& | Ingatian alaptertlete (m’) 40,73 36,00 38,00 33,00 41,00 30,00
7 | Fajlagos ar (Ftm"°) 210744 219 167 186842 | 225758 | 221951 200000 |
8 |Ingatian jellege Oniorm. laks, | . Th oroklakés | Th. oroklakss | Th, ooKiakss | Th. sroklaka
9 | Az érjellege Tranzekeid | T 18 Tranzakeié | Tranzakeid T

10 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,80 0,90 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Ockorm. tiajion | Tulajdon | Tulajdon Tulgjdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladasfajénlat idbpontja 2016. 2016. 20186. 2016. 2016. 20186.
14 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigélt &r {Ft) 7101000 | 6390000 | 6705000 | 8190000 | 400000
16 | Korrigélt egységér (FY/m®) 39'669 197 250 168 158 203 182 199756 180 000
17 Helyszini tényez0k ® Lo | (evbiEy PESZ <Ex 0 FELOS
18 | Ethelyezkedés a kerileten beldl ua. ©ua. ua. ua. ua.

18 | Korrekeits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az épiliet kora, mszaki altapota rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekciés tényez6 1,058 1,05 1,05 1,05 1,05
29 | Epiteten belii fekvés (utcal, udvari, em ) jobb rosszabb jobb jobb ua.

23 | Korrekcios tényezd . 0,98 1,02 0,98 0,88 1,00
24 | Korrigatt egységar (Ftm’) 19735 | 202070 | 180097 | 208074 | 205549 | 189 000
25 Eladhat6ségi tényezok

26 | Komfortfokozat, kézmivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznathatosag, alaprajzi kaposolatok ua. ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Mdiszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekei6s tényezd Z.Xt.000ffr 090 0,98 0,90 0,90 0,90
32 | Fajlagos forgalmi érték {Ftfm®) 480486 | 152673 | 176495 | 188 167 | 184994 | 170100
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 7 354188

A felépitmény értéke tartalmazza a foldterilet értékét is. Az FHB jelentése szerint az élénki-
13 kereslet miatt a hasznalt lakasok piacan redlérték novekedés valésziniisithetd.
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Avant.immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakeédoi Kit.

Az épiilet miszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szenwevételezés | Gyenge, szigetelés hibds 40 % 2.5 éven beliil
2 | Kozds teriilet, pince Szemrevitelezes | Kozepes 50 % 5 éven 0l
3 | Kbzos teriilet, padlds Szemrevételezés | Kozepes 50 % 5 éven tal
4 | Kozs teriilet, Iépcsthaz Szemrevélelezés | Kozepes 50 % 5 éven tdl
5 | Kozos terillet, fiiggGfolyosok Szemrevilelezés | Kizepes 50 % 5 éven til
6 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Kdzepes 50 % 5 éven tdl
7 | Udvari homlokzat, bels6 udvar Szemrevélelezés | Kozepes 50 % 5 éven tul
8 |Fedélszék Szemrevételezés | Kdzepes 50 % 5 éven tal
9 | Tetbfedés Szemrevitelezés | Kozepes 50 % 5 éven il
10 | Kémények Szemrevételezés | Kbzepes 50 % 5 éven tll
11 | Oromfalak Szemrevételezés | Kazepes 50 % 5 éven tul
12 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | KozepesS50 % 5 éven tal
13 | Gazbekdtd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tal
14 | Szennyvizvezeték (k6z0s) Szemrevételezés | Kdzepes 40 % 5 éven tdl

A lakas miiszaki allapota

Nyl Corszertln, g e o e emcoan) | 0%
Belst feliletképzések, falak Falnedvesség, bedzés, repedések 20 %
Hidegburkolatok Korszeritlen, javitanddé 20%
Melegburkolatok Korszer{itien, javitandd 20 %
Viz és csatornahalézat Javitandé, feljitand6 20 %
Gézhal6zat ' Ellendrzés sz(kséges i 50 %
Elektromos hél6zat Erintésvédelmi feldlvizsgalat sznkséges 30 %

Budapest Vill. Dobozi u. (EEY35377/0/A/0 hrsz
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Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szazad elején épilt, zarisoros, térre néz6, C alaky beépitéssel, tégla sav-
alapozassal, szigeteletien, égetett agyagtégia felmend falazattal, poroszsiiveg kézbensd, és
fagerendas zard fodémszerkezettel. A fuggdfolyosok acél tartok kozotti tégla boltozatiak. Az
utcai és a belsd homiokzatot, a fuggdfolyosdkat, az ereszdeszkazatot, az ereszcsatomat,
2014-ben feldjitottak, j6 allapotdak. Az épllet tetbszerkezete fagerendas, alldszékes. A lép-
csb két karu, falazatba befogott szerkezet. A lakéhazban fift nincs. A badogos szerkezetek
horganyzott acéliemezbdl készlltek.

Az épilet nyilaszardi régi, gerébtokas, fakeretes, egyszeres Uvegezésiiek.

Az épiilet bedlit, a teherviseld szerkezeteken siillyedésre, alaptdrésre, a teherbiras csdkke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathaték. A lakéhéz dltalanos allapota
a koranak megfeleldnél jobb. Tovébbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas sziikséges.

A lakas bejarata az udvardl nyilik, fakeretes, Uvegezett bejarati ajtajan acélracs van. A
konyhaban konyhabttor alsérészbe épitett rozsdamentes mosogato, és gaztiizhely van. A
fardészobaban flrdokad, kézmosé, WG és 120 l-es elektromos bojler tallhato. Az utcai tajo-
last szobakban parapet gazkonvektorok vannak, a félszobanak mlanyag keretes, hoszige-
telt ablaka van. A berendezési targyak elavuitak, a kéritd falakon 0,5-1,0 m magassagig vi-
zesedés, vakolat omias, a mennyezeten leazas, repedések latszanak. A vizvezetékek egy
részét falon kivll vezettek.

A takart vezetékek felljitdsardl nincs informacionk, altapotuk vélhetden az épliet koranak
megfeleld. Az ingatlan megfeteld forgalmi értéken piacképes.
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JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
KEPVISELG-TESTULET
EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAG

JEGYZOKONYVI KIVONAT

.
LY

K észiilt: Az Emberi Eréforrds Bizottsig 2017. majus 8-an (hétf6) 17, orakor
a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
(Bp. VIIL, Baross u. 63-67.) II. emelet 300-as targyaléjaban megtartott 1. rendkiviili
ilésérdl
Napirend L4. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tor G
szam alatti lakas palyazaton Kiviili mindségi lakascseréjével kapcesolatban a forgalmi
érték kiilonbozet dsszegének elengedésére ‘ ZART ULES
(irdsbeli elGterjesziés) :
ElGterjesztd: Bozsik Istvdan Péter — vagyongazddlkoddsi igazgato

67/2017. (V.08.) sz. EMBI hatdrozat (12 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodas mellett)
(Tematikai blokkban tértént a szavazds)

Az Emberi Er6forras Bizottsag tigy dont, hogy

1) javasolja a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagnak, hogy N

rendkiviili élethelyzetére vald tekintettel a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér (D
szam alatti 1 szobas, félkomfortos komfortokozati, 19,60 m? alapteriiletd

lakas, valamint a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. G sz4m alatti, 1,5 szobds,
komfortos komfortfokozatd, 40,73 m? alapteriiletii bérlakasok cseréje kapcsan a bérlot
a fizetési kotelezettsége aldl mentesitse, akként, hogy a visszaadand6é és a bérbe
adando lakasok forgalmi érték kiilénbozetének 50%-at kitevo 2.595.000,- Ft osszegl
forgalmi érték kiilonbozetet engedje el.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. méajus 8.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t, hogy CENNSNN <relmét a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag kovetkezd rendes iilésére terjessze eld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatja
Hataridé: 2017. méjus 22.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Kmf.

Zentai Oszkar s. k.
b elniik

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles:
Kiadva: 2017. majus 10.

ﬁ.p p(./n(.- W
Bodnar Gabriella
Szervezési €s Képvisel6i Iroda
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JOZSEFVAROSI
f SZOCIALIS SZOLGALTATO ES GYERMEKJOLETI K(‘)ZPONT
CSALAD- ES GYERMERJOLETI SZOLGALAT

h Csaldd- és Gyermekjoléri
R ‘ Y M kﬂﬂ t Szolgdlat

JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

V AGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG-VAGYONKEZELESI
Divizio

Ikt.sz.: K/ 3411 /2016./CSGYSZ

" Jezseivarast Gazdatkodas! Kizpont Zrt.

, iktald szam: G?J& l ZO/( 6

Mohaicsi Gina Asszony |

% irsefvgrosi uazdalkodaSl ‘(ozpo"f o
lakasgazdalkodasi referens i 2016 0KT 25 wa i U NOV 02 l”' :
{iktatGszame h
gudapes e }&GG 14 '?) H l b IZOA 4
r utca 8.
1084 e wfFQ

Tisztelt Lakasgazdalkodasi Referens Asszony! /%/ ’
201 Nov 93

G . -, an.: ~, lc.: 1089 Budapest, Kalvaria tér

-) ligyében az alabbiakrol tajékoztatom:
A csalad lakohelyén 2016. 10. 20-4n készitettem Gjabb kdrnyezettanulmanyt. 18 négyzetméteres lakasban élnek
a sziilok két ikergyermekiikkel. Az egy szobdbdl és egy konyhabdl 4ll6 ingatlan nagyon kicsi a négytagi csalad
szamdra. A sziilék a gyermekek kiilon ,,szobdjat”egy galéria megépitésével oldottdk meg. A galéria kisebb,
mint az eredeti szoba, igy a kislanyok szamara nem fér be sem iréasztal sem a magassdguknak megfeleld agy.
Jelenleg két matrac fér fel a galéridra, ahol az éjszakaikat toltik. Hazi feladataikat a sziilok dgyan készitik el. Az
agyon t6rténd nehéz iras és a folyamatos gdrnyedt testtartas mellett nagyon nehéz jol teljesiteni az iskolaban.
Mir észlelhetéek a kislanyoknal a hatfajas tiinetei. Az étkezések is a sziilok 4gyan torténnek, ugyanis nincs
hely, ahova egy étkezd asztalt beallithatnanak.

~ A lakasban megfeleld méretii ruhdsszekrény sem talalhato, sehova nem tudnak beallitani. A gyermekek ruhéit
egy két ajtos szekrényben téroljak, mig a sziil6k ruhai az dgynemiitartéban vannak. A kimosott ruhak széritasa a
kis lak4sban folyamatos parat képez, amely az esti fiirdéssel csak fokozodik. CHNNENED, kialakult asztmaja
van, és ez a kdrnyezet csak rontja egészségi allapotat. Jelenleg hérom asztma pipdja van, amit minden nap
hasznélnia kell. T6bbszor keriilt stirgdsségi osztalyra is emiatt. Az édesanyandl is jelentkeztek asztmatikus
tiinetek. .
A fiirddszobara és a we-re, nem tudnak ajtét felszerelni, hiszen az ajté kinyitésa (barmely irdnyban) tal nag).'.
helyet foglalna el, igy csak egy fiiggony valasztja el a konyhatol a helységeket. Az esti flirdéssel keletkezett
parat csak az ablak kinyitssaval tudjak felgyorsitani, ami a téli idészakban megfézassal jar a gyermekeknél. Az
iskolai hianyzasok nehezithetik felzark6zasukat. '

JOZSEFVAROSI SZOCIALIS SZOLGALTATO ES GYERMEKJOLETI KOZPONT
1081 Budapest, Népszinhdz u. 22., Email: info@jszszgyk.hu M

Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat
1081 Budapest, Népszinhaz u. 22., Postacim: 1447 Budapest, Pf.: 578
Telefon: +36 (1) 333-0382, Fax: +36 (1) 210-9321
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JOZSEFVAROSI

s;zoc'rAL;s SZOLGALTATO ES GYERMEKJOLETI KOZPONT
CSALAD- ES GYERMERJOLETI SZOLGALAT

Csaldid- és Gyermekjéléti
Szolgdlat

A gyermekek jelenleg 10 évesek. Az egészséges testi, lelki fejlddéshez szitkségiik van arra, hogy sajat életteriik

legyen. A csalad mostani élettere rendkiviil kicsi. Az egészséges csaladi kapcsolat kialakuldsahoz,
fenntartisdhoz elengedhetetlen egy nagyobb lakas.

Tekintettel arra, hogy a gyermekek megfelel novekedését és fejlodést, a kis élettér és a zsufolt lakds negativ

irAnyba befolyasolja, bizunk a lakéascsere pozitiv elbirdlasaban.

,';‘.f»/""\—"—,”-:l;-
A '(:‘&\\.AT(. Lo,
O Rb

PaS Fat
ESPALAIN

Budapest, 2016. oktober 21.

Nagy Anna Adél S Vasi Sandor Gyorgyné
csaladsegit6 szakmai vezetd
JOZSEFVAROSI SZOCIALIS SZOLGALTATO ES GYERMEKJOLETI KOZPONT ' :
1081 Budapest, Népszinhdz u. 22., Email: info@jszszgyk.hu
Csalad- és Gvermelijoléti Szolgalat

1081 Budapest, Népszinhaz u. 22., Postacim: 1447 Budapest, Pf.: 578
Telefon: +36 (1) 333-0582, Fax:+36 (1) 210-9321
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Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kbzpont, Allergologia
1084 .Bqdapest, Aurbra utca 22-28. Tel.: (+36-1) 790-46-00
E-mail: info@jeszrend.hu; Web: www jeszrend.hu

Ambulans lap Imﬂlﬁﬁiﬁlﬂllﬂlﬂlllﬂlllfﬂﬂﬂlﬁﬂlﬂﬂﬂﬂﬂ

{HUN) TAJ: Generalt kod: AK62Al
Sz.név: F Tér.kat.: 01

Sorszam: 12

Paciens neve:. .
Anyija leanyk. neve:
Szuletési datum:

Lakcime: 1089 Budapest, Kalvaria
Osztaly: Allergolégia (280122901)
Bekildé: 32971 dr Farkas Marta

280122901 Allergolégia
Vizsgalat ideje: 2016.05.11. 17:04

Ellatas azonosité: 000000900

Korelozmény:

2270 gr. sullyal, sec. cesarea gemini 2 sziiletett. Lélegeztetni nem kellett. Jol fejlédatt. 2-3 éve asthma bronch.
Flixotide Evohaler kapott korabban. Egy éve mar nem kapja. Sze. Buventolt hasznal, ill. Ventolint. Télen, nyaron
egyarant beteges. Megfazaskor, natha mellett mindig fullad. Erés ,megfazaskor ujjbegyein bére
hamlik.Kezken6csot szokott hasznaini. Legutobb 3 hete ill. ma fulladt. Nathas. Laztalan.

Etvagya, kozérzete romlott. F4j a torka.

Egyéb betegség, gyégyszerallergia nem ismert.

Felirt receptek:

BUDESONID EASYHALER 200 MIKROGRAMM/ADAG INHALACIOS POR 1x200adag inhalator Jogv.: Ei. emelt (EU. téritéskoteles)
tasakban védG&tokkal

Scat Orig. No. t funam/ Ds: 2x1 pu# _______Ha Pl{d_efgn_id_ ___________________
Magi Neomycin 3x3:
Neomyecin sulf.

cgta decem (gta 0,1)

Mazipredon
mgta (quindecim 0,015)

Ephedrini HCIH-
cgta viginti (gta 0,2)

Aqua dest.
ad gta viginti quinque (gta 25,0)

Diagnézisok: J4590/3 - Asthma, k.m.n.; JOB90/5 - Felst légati fertézes, k.m.n.

Beavatkozasok: 11041; 17102; 99991; 99995

Vélemény:
2 hét muiva Prick teszt

Javaslat:

Budesonid Easyhaler 2x200 ug
Buventol Easyhaler 4x1 adag
Orrcsepp alkalmazasa.

Budapest, 2016.05.11.
dr Farkas Marta (32971)
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Az eliatott/ ellatott torvényes képviseldje (a megfeleld aidhuzands) a mai napon a rendelésuinkdn megjelent. Az
ellatott egeszséqi allapotaval,

| betegségével, az alkalmazott kezelés kockazataival, a kezelés elmaradasa esetén
varhat6 kockazatokkal és a b

etegellatast kovets javasolt életmoddal osszefliggésben teljes korii szobeli tajékoztatast
kapott, melyet megértett, felmerilé kerdéseit feltehette, azokra teljes kori valaszokat kapott &s kézds megallapodas
alapjan az Egészségugyi Szolgélat altal megallapitott diagnozist és a javasolt terapiat elfogadta, az ambulans lapot
atvette. A fentiekben foglaltakat a forgalmi napléban alairasaval igazolja.
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Heim Pl Gyermekkorhaz -
.. () 1089 Budapest, Ulisi it 86.

Réntgen Osztaly
m Tel.:(06-1) 459-9200

Osztélyvezetd foorvos: Dr. Polovitzer Méria

RONTGEN LELET

Név: TAJ szdm: _
Sziiletési ddtum: .

Lakeim: 1080 Budapest, VIIL kerilet, Kélviria tér@Jl Bekolds mh.neve: DR. FEIL JUDIT BT, DR. FEIL JUDIT BT.
Anyja neve: Bekiildd mh.kédja: 010096200

Felvétel ideje: 2016.05.12.°8: Bekilldd orvos: - 28280 Dr. Feil Judit

Naplészdm: 00 005735

Lelet:

16.05.12. mellkas:

Hordé6 alaku mellkas, dus, agazatos hilusok. Infiltratum nincs.
A legtartalom minkét oldalon kissé fokozottabb.

Vélemény:
Bronchitis.

dr.Bitvai/E oél\k ,

...........................................................................

Dr. Bitvai Katalin

Ha kérhézunkat kivéanja tamogatni, kérjik adoja 1%-4t adja a Heim P4l Gyermekkérhaz Fejlesztéséért

Alapitvanynak, igy tdmogatasa biztosan hozzank érkezik. A hasonlé nevii alapitvanyoknak adott

adomannyal nem Kérhazunkat tamogatja. Kérjuk tAmogassa a Heim Pal Gyermekkdrhazban gyégyulé -
yermekeket!

geim Pal Gyermekkdrhaz Fejlesztéséert Alapitvany Szamlaszam 10300002-20373229-00003285

Gyermekkor Alapltvany Szamlaszam 1171 3005-20067481
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280122901 Allergoldgia

Asthma bronchiale miatt folyamatos gyogyszeres kezelésbhen részesil. Tunetmentes allapotanak biztositasahoz
egeészséges lakaskorulmeények sziikségesek

Budapest, 2016.06.07. Alairas:

Idzsefvirosi Szent Kozma

£geszségligyi Kbzpont
Allergologia Szakrendelés

\onand 1084 Budapest, Auréra u. 22-28.
F & Tel: 7904601

® ANTSZ: 280122901
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