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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Eldterjeszto: dr. Pesti Ivett igazgatosig elnoke
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi

Emberi Erdforras Bizottsag véleményezi O
Hatarozati javaslat a bizottsag szamadra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Emberi Eroforras Bizottsag javasolja a Képvisel6-

testilletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban all a Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti, 35600 hrsz.-(, 558 m?
alapteriiletli, Corvin negyedben taldlhat6 telekingatlan.

Az ingatlan egy részét jelenleg az Onkormanyzat gépkocsi-bealldként tizemelteti a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal dolgozoi részére. A 2016, évi
kedvezményes dolgozéi bérleti dij beallonként 1.526.- Ft + AFA/hS. A telken talalhat6 mind a 27
db beallo-helyre érvényes bérleti szerz6dés van, - amely 30 napos felmondasi id6vel barmikor
megsziintetheté — melybdl harom jogviszony 2016. oktdber 31. napjaval bérl6i kezdeményezésre
felmondésra keriilt. A beallo helyek hasznositasabol az Onkormanyzatnak 41.202,- Ft + AFA/h6
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Osszegli bérleti dij bevétele szarmazik. A bérleti szerzddések a telek értekesitése soran abban az
esetben keriilnek felmondasra, ha vevd a teljes vételarat megfizette.

Az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. altal 2015. november 10-én elkészitett, és a 2016.
szeptember 14-én Goédor Laszlo figgetlen ingatlanforgalmi szakértd altal aktualizalt értékbecslés
alapjan az ingatlan forgalmi értéke 99.200.000,- Ft dsszegben kerlilt megallapitasra.

Az ingatlan-nyilvéntartas szerint a telek kivett lakéhdz udvar megnevezési, épitési Ovezeti
besorolasa: L1-VIII-2.

Tekintette! az elmult iddszak ingatlanpiaci véltozésaira, indokolt a telek tovébbi hasznositdsanak
atgondolasa és a telek értékesitése. A telekvasarlasok fellendiilését és az 0j épitésii ingatlanok
nagyszami létesitését eredményezte a CSOK bevezetése és az Uj épitésii lakasok AFA
csokkentése, amely kedvezmények ezen ingatlanon esetlegesen felépitésre keriild lakohazak
lakasaira is igénybe vehetdk lennének. A telek értékesitése esetén a nyertes palyazonak véllalnia
kell, hogy az ingatlant a hatalyos épitésiigyi jogszabélyok rendelkezéseinek megtartasaval beépiti,
amellyel a keriilet 5sszképe is javulni fog.

A palyazatot az alabbi feltételekkel javasolt meghirdetni:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szdm alatti, 35600 hrsz.-0 telek
elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 99.200.000,- Ft + AFA
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevdnek vallalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- a jogerbs épitési engedély megszerzésétSl szamitott 2 éven beliil jogers hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér:

osszege 15.000.000,- Ft; a jogerSs hasznalatbavételi engedeély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az eldzoeken tul felmeriild
késedelem esetén vevd dltal fizetendd napi kitbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabb4, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem keriil
megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési portalon. '

I1. A beterjesztés indoka

100 M Ft-os értékhatar felett jogosult a Képviselé-testiilet az ingatlan értékesitésével kapcsolatos
déntés meghozatalara, de miutén a telekingatlan becsiilt forgalmi értcke megkozeliti a 100 M Ft-
ot, kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy tulajdonosi dontését hozza meg.

111. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A telek értékesitésével az Onkorményzat azon elvardsait teljesiti, hogy a kertiletben talalhaté tires
telkek beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, optikai megitélése tovabb javuljon. Amennyiben
az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkormanyzat bevételre tesz szert. Az értékesités az
Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezben befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (X11.13.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
17. § (1) bekezdésének aa) pontja alapjan a 100 millio Ft-ot meg nem halado értéki vagyon




tulajdonjoganak atruhazasa esetén a Képvisel6-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga
a tulajdonosi joggyakorlo.

A Vagyonrendelet 15. § (7) bekezdése alapjan a gyakorlasra atruhazott hataskoroket a Képviselo-
testiilet részben vagy egészben korlatozas nélkiil magahoz vonhatja. A gyakorldsra atruhazott
hataskor masra tovabb nem ruhéazhato. '

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira Képviselo-testiilet 136/2016. (VI.
02.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozO versenyeztetés szabalyairdl szold hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat
kozzé kell tenni:

a.) a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan,

b.) a Bonyolito iigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

c.) aJézsefvaros cimi lapban,

d.) az Onkormaényzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e.) az Onkormdnyzat és a Bonyolito rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portaljain,
f.) az a) —e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint, a palyazati felhivasrél sz6l6 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fuggeszteni.

Fentiek alapjan kérjik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos palydzat kiirdsara, és a palydzat feltételeire vonatkozd dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
.../12016. (....) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szdm alatti, 35600 hrsz.-a, 558 m*
alapteriiletii telek nyilvanos, egyfordulos palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. oktober 06.

2.) elfogadja a hatérozat mellékletét képezo, a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam
alatti, 35600 hrsz.-u, 558 m? alapteriiletii telek értékesitésére vonatkozé pélyézati felhivast az
alabbi feltételekkel

a.) a minimalis vételar: 99.200.000,- Ft + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

c.) a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy
ca) a telekingatlan birtokbaaddsatol szamitott 2 éven beliil jogerSs €pitési engedélyt
szerez,
cb.) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven belill jogers
haszndlatbavételi engedélyt szerez,




cc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a
kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,-
Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés megkdtésével biztositandok. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idoaranyosan
érvényesithetdk. Az elézdeken tal felmeriil6 késedelem esetén vevo altal fizetendd
napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktdber 06.

3.) a palyézati felhivast a Képviselo-testiilet 136/2016. (V1. 02.) szamu hatdrozataban foglaltak
szerint teszi k6zz€.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. oktdber 06.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljarast bonyolitsa
le, és a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Képvisel6-testiilet elé
jovahagyas céljabol. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezard eredmény megallapitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatarids: 2017. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egyseég: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

igazgatosag elndke

Budapest, 2016. szeptember 26.

Torvényességi ellendrzes:
Danada-Riman Edina

jegyzd
nevében és megbizasabol:

%ﬁka %

aljegyz6

Melléklet:
- Budapest VII1. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek palyazati felhivasa

- Ingatlanforgalmi értékbecslés




Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat a Képvisels-testiilet ..../2016. (X. 06.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam
alatti, 35600 hrsz.-1, 558 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A paélyézati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen 3
Budapest Foévaros. VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetbtablajan a Bonyolito
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szimara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre alld internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

-A Kiird jogosult ‘a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacid ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mds
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palydzat kiiro6ja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pilydzati dokumentdcié rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA

bocsatisa:

Az ingatlan minimalis vételara: 99.200.000,- Ft + AFA

Az ajanlati biztositék Gsszege: 9.920.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithets.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, 4tutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
' 00000006 szamt szamldjara
Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2016. december 19. (hétfd) 24 bra. Az ajanlati
hatarideje: biztositéknak a  megjelolt hataridéig a
' bankszadmlara meg kell érkeznie.

A palyazatok leadasdnak hatarideje: 2016. december 20. (kedd) 10.00 6ra

A palyazattal kapcsolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
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informacio kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

[

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pilyazatok bontdsanak helye:

A palyizat eredményét megallapitd szervezet:

A péilyazat elbirdlisanak hatirideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima: 4

Jellege:

Telek alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961.

2016. oktéber 17. (hétfd) és 2016. november 30.
(szerda) kozott elozetes idOpont egyeztetés
alapjan. Idépont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati
Hazkezeld Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929) '

2016. december 20. (kedd) 10" 6ra

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. I. em. targyalé. Az
ajanlattevdk a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete

2017. februar 17.

magyar

Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9.
35600

épitési telek

558 m?

Gsszkdzmiives

per-, teher- és igénymentes, 5 m’ nagysagu
terillette az ELMU HALOZATI Kft. javara
ingatlan-

vezetékjog keriilt bejegyzésre

nyilvantartasba

az

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kifrds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-2.

Kiiré fethivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelézé el6vasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év8 vagyontargyak énkorményzatok tl{lajdonba adasarol sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi

joga van.




Eladé az ingatlant a fent megjelolt eldvasarlasi jog jogosultjanak ilyen irdnyd nyilatkozatdnak
kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott S napon beliil adja vevd birtokaba, attol
fiiggben, hogy melyik torténik meg késdbb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike €lni

kivan elGvasarlasi jogaval, Ggy az adasvételi szerz6dés az elGvasarlasra jogosult és az eladd kozott jon’

létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot elad6 a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 6sszeg utan elado kamatot és barmely
jogeimen igényelt koltséget nem fizet. ‘

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi.Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 136/2016. (VL. 02.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egyOsszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval egyenlitse ki

A nyertes palyazé koteles a palyéazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzo6dést kotni.

Vevd a vételar

- egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig kiteles eladénak megfizetni,

- a vételar banki hitelbd]l t6rténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar — ajanlati
biztositék 6sszegével csokkentett - 50%-at megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki
hitel veheté igénybe, amely teljesitésére — a Budapest Fvarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar
Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridé leteltérdl szold értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap &ll a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A vételar
megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon belill, attd] fiiggben, hogy melyik
torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kdtbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzddés
megkotésével biztositanddk. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idGaranyosan érvényesithetdk. Az el6zbeken tul felmeriilé késedelem esetén vevo altal
fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,




- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat egyszer kell
megfizetni, az adasvételi szerzddés benyujtasakor). '

A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiird kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosultarra, hogy a Versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elSrebocsétasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
-ajanlatiban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

d) a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevovel
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne k6sson szerzodést.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal legfeljebb 30 mnappal
meghosszabbithatja, amit — az indok megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az
eredeti benyujtasi hatéridd lejarta elott legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridé elétt visszavonni, de errdl a kiirds
kozlésével megegyezd modon az ajanlattételi hataridd lejarta elStt koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) A biztositékot a palyéazati felhivas visszavondsa, eredménytelenné nyilvénitasa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitdsa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetbleg ha a
szerzbdéskotés a Bonyolité érdekkdrében felmeriilé okbol hitsult meg, a palyazatok elbiralasat
kovetd 15 napon beliil - az alabbi kivételektol eltekintve - vissza kell adni,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzodés megkdtése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei
Az ajnlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatéarid6ig t6rténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magéra nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltét kévetoen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.




6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajénlaftevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat,
elektronikus levelezési ¢imét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérél szOld visszavonhatatlan banki

atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Pdalyadzati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz&6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ré vonatkozdéan a kézbeszerzésekrdl sz6ld 2015. évi
CXLIIL torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem éllnak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok mddjara behajthatd kdztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lo 201 1. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti alairassal kell ellatnia. Cégszeri alairds sorén a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviikket Ondlléan/egyiittesen irja/ijdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korilen potolja, Ggy ajanlata a hianypétlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hianypodtlasi hataridorol
egyidejlileg, kzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat mddositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjdban meghatarozott hataridén beliil nem
kertil jovéairasra a Kiiré bankszamlajan,
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b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kdvetelményei

Az ajanlattevének ajanlatét egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen,.lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példiany
érvényes. '

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon -
a kitoltott ,Ajanlati sszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési médjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitolttt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyazati eredmény
koz1ését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszdmot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonosit6jat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsit kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalat — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilasaval — folyamatos szdmozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szim alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tal
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvéanit.
Amennyiben az ajanlattev6 a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott atjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasr6l sz616 1952. évi IIL. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanti az okiraton aldirasdval igazolja, hogy a kiallitd a nem 4ltala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy alairasat elttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tlintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elStte irta ald, vagy alairasat elétte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az
iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdilkodé szervezet, a palyazati eljdrdas soran nevében - nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositiasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartdig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.
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Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdoédik.

10. Ajanlati kotottség

© Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi

hatarid lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozé hatérid6t elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitését a palydzat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztisanak napjai szaméaval megegyezben.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Ptk. rendelkezései Lranyadoak kiilénds tekintettel
a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan’
lényegesnek tekintett szerz8déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzb6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kot6ttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, eredménytelenné nyilvanitésa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitisa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetéleg ha a
szerz6déskotés a Bonyolito érdekkorében felmeriild okbdl hidsult meg, a palyazatok elbiralasat kovetd
15 napon beliil - az alabbi kivételektdl eltekintve - vissza kell adni.

11. A palyizatok bontisa

A palyézat a palyazati kiirdsban megjeldlt helyen és idoben, legkésobb a palyazat beadasra nyitva allé
hatéridé elteltéig adhat6 be. A palyazat atvétele soran az atvétel iddpontjat ra kell vezetni a palyazatot
tartalmazé boritékra, egytttal atvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyujtasi hataridét kévetd 15 napon beliil
nyilvanosan torténik. Nyilvanos bontason a kifré képvisel6je, a kiiré altal meghivott személyek,
valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsdgot
megfelel6en (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

A palyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell a palyazatot benydjtok nevét,
székhelyét (lakohelyét), azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok
nyilvanossagra.

A paélyazatok felbontasardl a Bonyolitd jegyzokonyvet vesz fel. A jegyzékﬁnyvét — amennyiben a
bontason az ajanlattevdk jelen vannak — az ajanlattevok koziil felkért személyek hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kifronak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) a palyazatot a kifrdsban meghatarozott hataridé utan nydjtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydz6é nem bocsatotta, vagy nem az
elbirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,
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c) a palyazd az ajanlatit nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mdas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajnlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el, v

'd) a palyaz6 nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) a palyazat az €l6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

- Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-f) pontokban foglaltak szerint érvénytelen

palyazati ajanlatot tett.

13. A pilyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai‘i,__

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hatarids egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 0j hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotsttség idStartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az sszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassagit a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevdtsl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazéd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, €s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is
érkezik a pélyazat Bonyolitoja az azonos ajanlatteviket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanld ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban jabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen Iévd képviseldje, a
jegyzékonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévo képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérél jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazat targyat,

b) alebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
c) a beérkezett palyazatok Gsszefoglalasat,

d) a palyazatok értékelésének fobb szempontjait,

e) a palyazati kiirasban szerepld biralati szempontok szerinti legkedvezébb pélyazat
javaslatdnak indokait,




f) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd és a masodik helyre
javasolt palyazé megjelolését.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyéazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevo, vagy annak

a) kozeli hozzatartozdja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve koztisztvisel6i jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
¢) mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennylben a palyazo JOgl személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet.

15. A palyazati eljaras ervenytelensegenek és eredmenytelensegenek esetel
Ervénytelen a palyézati eljaras, ha
a) apalyazat elbirdlasakor az Gsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattev$ az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kévet el.

A kiird eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
d) akiir az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palydzat eredményér6l a Kiiro legkésébb 2017. februar 17-ig dont, amelyrél Bonyolité 5
munkanapon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint addsvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palydzo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkstése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiiras 2. pontjaban megjelolt id6pontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.
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A palyazo az értékesitésre vonatkoz6 szerzddéskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat. Ha
az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiird az
ajanlatat érvénytelennek nyllvamtja

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztveviknek nem adhat.

-A Kiir6 az ajénlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, méas céli felhaszndlas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii -ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek -
rendelkezésére bocsatani.

A jelen™: dokumenticidoban nem. szabélyozott kérdésekben a :Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 136/2016. (VL 02.) szamu hatarozata valamint.a
Vonatkozo egyéb Jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2016.

L
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J6zsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

.. sk.

Mellékletek:

1. szamu melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamu melléklet:  Ajanlati dsszesitd :

3. sz4amu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeljarasrol, felszamolasrdl

4. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol '

5. szamamelléklet:  Nyilatkozat adé és addk modjara behajthaté koztartozasrél; Kiirdval
szemben fenndllé tartozasrol

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat atlathaté szervezetr6l

9. sz4amu melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

10. szamu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartassal

11. szamu melléklet:  Adasvételi szerz8dés tervezet fliggdben tartassal (banki hiteles)

12. szamu melléklet:  Osszefoglalé a benylijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

13. szamu melléklet:  Ertékbecslés

A




1. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....cooiiiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szam\ mellélet

Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

YN L1110 1 S PO (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze: ’

Megajanlott vételar: ..........c.ocociiiiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének maddja:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerti alairés




3. szdmu melléklet

Budapest VIIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Alulirott........coooviiiiii T
.(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag -

e végelszamolas alatt - ' - *all/nem all

e cllen csddeljaras folyainatban *van/nincs
e ellen felszamoldsi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccoceviiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskitésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

Alulirott........... et e s _
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, .....cocoviiiiiiiiiiiinni.

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdélhunyad . 9. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallo tartozasrol

Alulirott ................ e e ettt eaeeeene e e ettt an e aeaneanen eeeeenny - (DEV)
111100 A R SO PP e e (tirsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6oval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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6. szamu melléklet

. Budapest VIIL. Keriilet, Vajdahunyad u. 9. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F N 311140 A U R (név)
111111 L S RPN et tee et e e aeae et ‘(tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

P
2 e eee et ee et aee ettt e eeaeeaan
Budapest, .....oooviieiiiiiiiii
palyazo alairdsa/cégszerii alairas
\\\ i \ M
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7. szam\ melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és banksziamlaszamrol

ATHTOMt oo, MEV/ TINE @ eerrreeee e erninnnnns

(tarsasig neve) vezet6 tisztségviselGje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemti

nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informéciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postdzni:

Amennyiben az 4ltalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdaségi tarsasig vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonésa esetén a Kiiré a dokumentdcié megvasarlasira forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgoSult: .......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccoovviiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas
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8. szam\ melléklet

. Budapest VIIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

.Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. §

(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.

b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.
(a megfeleld szoveg aldhuzandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felel6sségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ....c.cooiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas




9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyizaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

- Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIIIL. kéi'iilet, Vajdahunyad u. 9. szadm alatti
telket elOzetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozd muszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....c..coeieiiiiiiiiii

............................................................

palyaz6 aldirdsa/cégszeri alairas
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10. szam® melléklet

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszédma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) meghatalmazasébol és megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-
048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladd (tovabbiakban: eladd)

masrészro!
.. (székhelye: .........; cégjegyzékszama: ..... ; adészamas: ............. statlsztlkal szamjele: .......;
kepv1se11 .......... )5 mlnt vevo (tovabblakban vevo)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete .../2016. (X.06.)
szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyéazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 35600
hrsz.-4, az ingatlan nyilvéantartdsban Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A palyéazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ../2017. (....) szdmG hatdrozata szerint vevé lett. Vevd palyazatdban az ingatlan ........
célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 9.
Helyrajzi szama: 35600

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 558 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javira 5 m’ nagysagl teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elvasarlasi joga van.
Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzbdés kozte és elado kozott jon 1étre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,.- Ft, azaz
.......... forint Osszeget elad6 az el6vésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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3.2

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Elado kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzijaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdemlé modon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadds utjan hasznositott. Elado a bérleti
szerzOdéseket abban az esetben sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviill a tovabbiakban per-, teher- €s
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ad6, illeték, vagy mas adok
modjéra behajthatd koztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd Kkijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzOdést.

Az eladé a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl ered6 minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... mFt+ coieeens ~ Ft AFA Osszesen ............ ~Ftazaz ......... forint
+ o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:



5.3.1. A vevd palyazatdnak benyijtasakor megfizetett az eladé szamlajara 9.920.000,- Ft, azaz

Kilencmillio-kilencszazhliszezer forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8do felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre valtoztatjdk. A
foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerz8d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghitsulasaért felelos fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglal6 kétszeres dsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevének visszajar. A foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkdtésének feltétele. Szerz8dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes 6sszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy- az ajanlati biztositék 6sszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. §°(1) bekezdése alapjan meghatérozott eldlegge, elado a foglalo Gsszegérdl a
pélyézatrol valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére

5.3.2. Felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a vevd a jelen szerzédés aldirasaig megfizette

6.1.

6.2.

6.3.

elado részére Fladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszédmlajara az
5.1. szerinti vételar altalanos forgalmi addval ndvelt osszegének (........ . Ft) az 5.3.1. szerinti
foglaloval (......... Ft) csokkentett Osszegét, azaz ......... Ft (azaz brutto ............ forint)
dsszeget (,,vételar hatralék”). Felek rogzitik, hogy vevé a teljes vételirat megfizette elado
részére.

Elad6 a vételar hatralék dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhizas napjaval
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 66/2007.

(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elsirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget

a) az ingatlan birtokbaad4satdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliill megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-2

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az orszagos
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekro] (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

Az elad6 visszavasarlasi joga

Vev6 az eladonak az ingatlanon Jelen szerzddés keltétsl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz8désben
meghatarozottak szerint egyoldalu nyilatkozattal gyakorolja, Gigy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavaséarlasanak tényét az ingatlan-nyilvéntartasba, 1/1
ardnyban, visszavasarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavaséarldsi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon kés6bb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.
Vevd jelen szerz8dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerzodésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
* késedelmi k6tbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.
7. :
A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
' ‘ jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerzédés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozodott késedelmi
kotbér 6sszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlsa esetén.
Vevd jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé €l a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban
eladé egyoldalt nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a
k&tbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vevo

késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, igy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitésé¢hez vevo
garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szama
garanciaszerzd jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg 4dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzédés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kvetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benytjtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6 hataridé elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az elado javara lehivasra keriil a jelen szerzbdésben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb

- késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhat6 el, amelyek alapjan eladé egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen
szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.




Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vev$ tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban, vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kdzosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési
engedély benyijtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjéra.
Felek mar ‘most kérik az illetékes Fildhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejiilleg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerzddés keltétdl szamitott 5 év hatarozott idétartamra elado visszavasarlasi
joga a jelen szerzodés targyat képez6 ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

9.1. Az ingatlan birtokanak atruhazésa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat el6vasarlasi jog gyakorlasarol szélé nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, valamint az ingatlan 4.1. pont szerinti bérlok altali elhagyasat
kdvetd 5 napon beliil felek altal elézetesen egyeztetett iddpontban, dtadas-atvételi jegyzOkonyvben
keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhézas
napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik Vevo a birtok atvételére koteles és a
birtokatruhazas id6pontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi 6nkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

10.2. A szerzddd felek jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjdk mind elad6, mind vevé
felt(ind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa
megelzésérdl és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rdgzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd «okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasit, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informécids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIIL tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. térvénybe. '




10.7. Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 1¥6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megel6z6en megfizetett.

10.8. A szerzddd felek szerzddést alaird -képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

m ; 10.9. Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok . rendelkezései megfeleléeh
iranyadoak.

10.10. A szerzddés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés eldtt létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés médositasa kizarolag irasban
tOrténhet.

A szerzddés egyes rendelkezeselnek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatlkusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerzédd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ......  CTTUTRU ) bizzdk meg, és meghatalmazzak az illetékes
fsldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzd iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés elolvasas és egyezd értelmezés utén,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala. :

Budapest, 2017. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi ...

Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....
\ okiratkészitd ligyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiigg6ében tartassal (banki hitel felhasznaldsaval)

amely létrejétt egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) meghatalmazasabol és megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyz€ék szama: 01-10-
048457; KSH szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol S :
eeeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: ....... e ; statisztikai szamjele: ....... ;
kepviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elé6zmények

1.2. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2016. (X.06.)
szamu hatarozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 35600
hrsz.-, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 9. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Joézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-
testiilet ../2017. (....) szamq hatdrozata szerint vevd lett. Vevo palyazatdban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 9.
Helyrajzi szama: 35600

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 558 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszk6zmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 5 m? nagysagu teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasérlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ ,~ Ft, azaz
.......... forint 3sszeget elad6 az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliill az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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32,

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6é kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tOrténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzijarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzijarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt- kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elad6 érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben. az ingatlanra vevd a jogerSs hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadés Utjan hasznositott. A bérleti szerz6dések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Eladé a bérleti szerzOdéseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizar6lagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladéd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszOr bejarta, megvizsgalta, és ltala felmért
allapotban, az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében, irja ald jelen
adasvételi szerz6dést. Tudomassal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontand6ak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevot terhelik.

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagérdl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése
Az ingatlan vételara ......... ~Ft+ o, - Ft AFA Gsszesen ............ ,~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, 6sszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6dod felek egyezoen rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:




5.3.1. A vevd palydzatanak benyujtasakor megfizetett az eladdé szamldjara 9.920.000,- Ft, azaz

Kilencmillio-kilencszazhuiszezer forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre valtoztatjak. A
foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelés fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adésvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevdnek visszajar. A foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz0d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes 6sszege megfizetésre keriilt. ' ' '

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés aldirdsaig megfizette az ingatlan vételarariak

50 %-at, bruttd ........... - Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az el6zetesen
megfizetett ajanlati biztositék (9.920.000,- Ft), mint foglald 6sszege is, igy vevo altal a jelen

* szerz6dés alairasaval egyidejiileg fizetendo vételarrészlet brutté ......,- Ft.

5.3.3 Felek: rogzitik, hogy vevd a vétélér fennmaradé 50 %-at, bruttdé ............ ,- Pt-ot, azaz

............. forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elado részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem €l a jelen szerzddés 3.1.
pontjdban biztositott eldvasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az elado erre
vonatkozé felhivasanak kézhezvételét kovetd 45 munkanapon beliil kételes eleget tenni.
Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladé pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokdnak atruhazédsa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

6.1.

6.2.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hatdridd
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 5 napon beliil, felek
altal eldzetesen egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas iddpontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevd villalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz6l6 66/2007.

(XIIL. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

¢) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

d) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi enged€lyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-2

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevit, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az orszagos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrol (OTEK) szol6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzatarol sz6l6 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadok.
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6.3. Az elad6 visszavasarlasi joga
Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasérlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasérlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben elad6 a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatdrozottak szerint egyoldalii nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardnyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés: alapjan az ingatlanon. kés6bb jogot szerzokkel szemben . is
hatélyos.

" Vevd jelen szerzddés alairasival hozzajarul ahhoz, hogy-elad6, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, (igy a jelen szerzodésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

7. .
A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdévetkezmények:

7.1.1. Visszavésarlasi jog

Elado6 visszavasarlasi jogaval a jelen szerzodés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasérlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevl jelen szerz6dés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy amennyiben elad6 él a visszavasérlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsban
eladd egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kdtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott 6sszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 0sszegét kdz0s megegyezéssel

allapitottdk meg, és azt nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerz6dés nyujtasi kételezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsétott .... szamu
bankgarancia jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem beny(jtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
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fogadhat6 el, amelyek alapjan eladé egyoldalu t4jékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen
szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerz6dés megkotésével egyidejlileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarést tartsa fiiggdben bejegyzési
engedély benyujtasaig; de maximum 2017. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.

.- Felek méar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajaruldsat adja . —, hogy vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartisba a jelen szerzodés keltét6l szamitott 5 év hatarozott idStartamra eladd visszavasarlasi
joga a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhdzasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzasa legkésobb a Magyar Allam, illetve Budapest F&varos
Onkormanyzata elévasarlasi joganak gyakorlasardl sz6lo nyilatkozatanak eladohoz, vagy a
képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hatarid eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kdvetd 5
napon beliil, felek altal el6zetesen egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil
SOr.

9.2. A birtokatruh4zas napjaig az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhdzas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszElyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mikodd helyi onkorményzat. Vevd képviseloje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkétési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

10.2. A szerzddd felek jelen szerz6déssel kapesolatban felmeriilo koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhédzasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljar6é iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérol és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI torvény rendelkezései szerint
azonositéasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

- 10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tdjékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrol és az informécios szabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzodéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadélyozésérél sz616 2007. évi CXXXVL. torvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltsegek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 1%6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarasi dgat a

szerz6dés alairasat megel6zéen megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés.

-megkétésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
irdnyadoak.

A szerzbdés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elétt 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megéllapodas hatéalyat veszti. A szerzo6dés moédositdsa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelels rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzbdd felek jelen SzerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
fsldhivatal el6tti képviselettel ...... Cooereeeeniis ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIIL kertilet J6zsefvdrosi ...

Onkormanyzat eladé megbizasabél eljard képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....
okiratkészit6 tigyved



X-“,x

12, szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tijékoztatis az
atlathaté szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasdg képviselSje minden oldalon kézjegyéve‘l koteles ellatni.

Az ajénlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

* A boritékon nem szerepeltiet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltlintetve az
,-Eredeti példany”, a méasikon a ,,Mésolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 9. szam
alatti telek elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kvetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. eldirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Y oo N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adék moédjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi ad6igazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Bérbeadoval szemben fennall6 tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok




Atlathato6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet:
1. adldthato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulés, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi 4llam, a kiilf61di helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségr6l sz6l6 megallapodasban részes llam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikddo részvénytarsasag,

b) az olyan belf5ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

- ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6z€sérol és
megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagéallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat,” valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem 4atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6é tagéallaméban, az FEurépai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseloi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvélasztésara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerz6d6 félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzO6dés semmis.
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Aktualizalasi adatlap

, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | telek

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepiilés: ‘Budapest, VIIL kerilet
| Utca. hazszam, emelet, ajto: Vajdahunyad u.9.

HRSZ: 35600

Az eredeti értékbecslés adatai: : ‘ :
Keszitette: ' Appreal Kollar Ingatlanszakért Kft

Ertékbecslé: Kollar Zoltan
Fajlagos forgalmi értek: 156.000,- Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 87.000.000,- Ft -
Datuma: 2015.11.01.

Jovahagyas (feliilvizsg) ddtuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Bérlo: -
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |

| Aktualizdlss érvényessége: | 6 hénap |

*Aktualizilas:
N L W
IWeATLAL PIAC| BTLTBL POVEKEDES D BEFEUrETS | LErEalET
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* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: AFER0 . Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 23200000 ... Ft

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett terileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizdlds az eredeti ért€kbecsléssel egyfitt érvényes.
\

Budapest 2016. ...23.. . d4........

Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.

s
g
&




P

sl
£

A NI NN NSNS NSNS N SN IS NI PSS NSt NN NP TN NS NN AN TN NN s NS 5NN AN IS PSS

} Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest, VIIL ker., Vaidahunyad utca 9., Hrsz. 35600 kivett beépitetlen teriilet ]

-

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés
a 1082 Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad utca 9. alatti,
35600 kivett beépitetlen teriilet ingatlanroél
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L Erickelt ingatlan: 1082 Budapest. VHI ker.. Vajdahunvad utea 9., sz, 33600 Kivett beédpitetlen teritlet

INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

A MEGBIZAS TARGYA

Az ingatian cime: 1082 Budapest, Vill, Vajdahunyad utca 9.
{Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetien teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Iranyitoszam, teleptlés: 1082 Budapest |
Helyrajzi szam: . .. 35600 kivett beépitetien tertlet
Alapterllet: tulajdoni lapon: 558 m?

Ingatlanhoz tartozé tulajdonhanyad: 1/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Tulajdoni hanyad: 1/1

Bejegyzések: -

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Keruleten belilli elhelyezkedés: Corvin negyed

Ovezeti besorolas: L1-VIi}-2

Egyéb jellemzd: sik, gépkocsik parkolénak hasznait féidterulet

MEGALLAPITOTT ERTEK

FAJLAGOS PIACY ERTEK: ALAPTERULETRE (558 M2): 156 EFT/M? )
BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 87.000.000,-FT+AFA.

BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 87.000.000,- FT+AFA.
AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2015-11-10

BECSULT P1ACI-, FORGALMI ERTEK :  87.000.000,- FT+AFA

APPREAL KOLLAR

_Ingatlanszukdérts e,
077 Bp., Kinsily u. 453.45, 11419,
Crd.vz.: 01-08.7426K6
Adoszdm: 133R88348-2.49
Rankszdmlaszdm: Budapest Bauk
10102086 J2060000 HutEudi

—
Kollar Zoltan

Epitémérmnok, Mérndk-kdzgazda, Ingatlanszakérts
EUFIM Fels6foki ingatlan értékbecsld, ’
Master of Science in Real Estate, Miiszaki ellenér . .E”, ., M”
Appreal Kollar Ingatianszakérté Kit,

2
l Appreal Kollér Ingatlanszakért6 Kft. Tel./Fax :341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzitt-online hu [
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| Enékelt ingathan: 1082 Budapest. VIIL hor., Vajdahunyad utca .. Firsz, 35600 hivett bedpitetlen writer |

| 1.1 SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA ]

Az Appreal Kolldr Ingatlanszakérté Kft. megbizast kapott a 1082 Budapest, VIII. keriilet,
Vajdahunyad utca 9. szdm alatt talathaté 35600 helyrajzi szama tulajdoni lapon kivett beépitetlen

. terlilet megnevezésii természetben beépitetlen fSldteriilet 1/1 tulajdoni hanyadd ingatlan becsiilt
piaci-, forgalmi értékének meghatarozasira. : -

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megsllapitasa.

| 1.2.1 A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE ]

. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek‘mgqieleléeﬁ""éifé_rtékelés késziilt

Elemzéseink. véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleménytink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations). irdnyelvei és
ajénldsai szerint. valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal Gsszesllitott értékelési
sztenderdekkel és irdnyelvekkel 8sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozésaban az értékelés EVS 2003 és EVS 2012 irAnyelvei
€s 26/2005 (VIIIL.11) rendelettel médositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet eléirdsai alapjan,
azok figyelembe vételével és az értékelési médszerek, elvek betartasaval késziilt.

A piaci érték az [VSC/TEGoVA 2012 definici6 szerint;

"A PIACI ERTEK az a becsilt 8sszeg, amelvért az értékelés napjan az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlandésdgot mutatd vevd és egy hailandésdgot mutatd
eladd kozétt megfeleld marketing tevékenységet kovetd fliggetlen tranzakcid
keretében. ahol a felek téjékozottan, kérititekintéen és kényszer nélkiil jartak el.”

Az énékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés moédszertani kellékeit
szilkitett formaban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban a
tulajdoni lapon megnevezett helyiségként ériékelte. Az értékbecslés korldtozott dokumentdcid
mellett készlilt, amely esetben azt feltételezzitk. hogy meglévé dokumentumok elegenddek az
értékelés céljdnak elérésére.

A szakvélemény keészitGje igazolja. hogy a ténybeli megéllapitasok. melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak és helytalloak. Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl.
semmilyen intézkedéstd] vagy eseménytSl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések.
vélemények €s kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként jShet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korldtozo feltételek hatdroljak.

Az értékelés piaci forgalmi érték megdllapitdsa céljdbol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdésc alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas. A szakvéleményt més célra felhasznalni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhatd nyilvanossigra a készitd elGzetes
irasbeli jovahagyéasa nélkill. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rogzitett
feltételek figyelembevételével.

%2
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1.2.2 SPECIALIS UTMUTATO: Fejlesztési teriiletck és ingatlanok. EVS 2003 ]

Az EVS 2003 dtmutatdja az értékelésére vonatkozdan az aldbbi itmutatist adja:

GN 4.02 : .

Az értékelnek tekintetbe kell vennie az intenziven irdnyitort befeltetések és fejlesztési
teriiletek ., érzékenységét”, valamint a kézos vallalkozdsok és egyéb partneri szerzédések
meglétét (lasd: 11. dmuratd). Igy annak ellendre, hogy létezik ésszehasonlithutosdg a
befektetési célokbol 16riént éridkelések megkozelitése kizotr (8. szabvdny) jellemzben nem
az Osszes portfolié (és néha egy sem) tekinthetd befektetésnek, és azok uz

eldfeliételezések, amelyeket az értékels haszndlr lényegesen befolydsolni fogjk az

érecket.” -

~Specidlis miszaki és dontési ismeretek

GN4.03

Az értékeldnek specidlis és széles korii miszaki 8s dontéshozdi képességekre van sziiksége
ahhoz, hogy el tudja végezni fejlesztési teriletek értékelését, és az ilyen értékeléseker csak
akkor lehet végrehajtani, ha az ériékeld rendelkezik a szikséges kompetenciaval. Nem
helyénvald, az tigyfél véleményére timaszkodni, amikor piaci értékeléseket visz véghez,
még akkor sem ha, az értékelés alapelve a haszndlati érték megdllapitdsa,”

wKiildnleges feltételezések™:

GN 4.04

A killénleges feltételezések alkalmazhatosdagat kivételes korilmények indokoljak, példcul
drajdnlat  elinditdsa vagy megvédése, amely egy javasoll vdsdrlishoz vagy
dsszeolvaddshoz kapesoldik. Ha az ériékeld feladata, hogy vdsdrldskor véleményt

Jormdljon a portfolié vagy egyedi ingatlun potencidlis értékérdl. ez olyan feltételezésck

alkalmazdsdt indokolhatia, amely mds korilmények kozétt nem lenne helyes. Igy olyan

Jeltételezéseket lehet tenni, amelyek az adott piaci koriulmények kizoti nem virhatok uz

értékelGidl, bizalmi kotelességének gyakoridsu sordn, kivéve a kiilonleges érdekeltségid
vasarlo kiilon felkérése esetében (ldsd. S 4.45) .

+GN 4.05

A killonleges feltevések nem azt jelentik, hogy a piaci valéségot gondarlanul Sigyelmen
kiviil hagyja, és a kilonleges korilmények kozott is érvényesnek és fontosnak kell lennie.
Adédhatnak olyan kiriilmények, amelyekben az értékeldnek inkibh vissza kell vonulnia,
inkdbb, minthogy megkockdztassa az tigyfél félrevezetésél. Az értékelésnek ezekben az
eselekben is kolelez6 része a piaci érték alapjin megdllapitott ériékkévetkezietés. Nem
iéteznek olyan kirilmények melyek kizén megengedheté lenne a kilonleges érték
mérleghe valo beépitése, habdr helyet kuphat a kinyvelés jegyzeteiben, olyan eseiekben,
ahol lényeges kitlonbség van a killonleges érték és a piaci ériék kozott,

4
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! Frikelt ingattan: 1082 Buduapest. VIH. ker.. Vajdahumad utca 9., sz, 35600 hivett beépitetlen terilet _‘
GN 4.06. '
A kilonleges feltételezésekre leggyakrabban a foldteriiletek Jejlesztésekor keriilhet sor.
Példdaul rervezési engedélyek megszerezhetGségére csak addig a mértékig lehet alapozni.
amig az ditaldban normdlis piaci korillmények kozou feltételezhels, A piae és.igy az
ér1ckel( tervezési engedélyek feltérelezése esetén bekalluldljy:

(i) az engedély iranti kérelem elutusitdsdnak kockdzatdr, annak modjal és mértékét:
() a szikséges engedélyek megszerzéséhez szikséges idé miatti Jfejlesztési
késlekedést.

Abban az esetben, ha mdr létezik érvényes tervezési ‘engedély. ésszerti azt feltételezni,
hogy a kildidasban 1év8 vasarlé ezt a bizonyos tervet fogja haszndlni, és gz értdkelést
ennek megfelelden lehet végrehajtani, igy lényegesen kisebb a kockdzat Ha nem
alkalmazott ilyen engedményeket uz értékeld, mert nem vette tekinteibe a kedvezd
korilményeket, akkor -az értékelést ugy kell tekinteni, mini amelynek eredménye a
kilonleges feltételezések fiiggvényében valtozik,

~ON 4.07.
. Kulondgs gondossdggal kell megfogalmazni és leszogezni azokat a kérdéseker, amelyek
et példdaul arra az idétartamra vonatkoznak, mig az adott helyszin azonnal bekoltozhetd
dllapotba keril, vagy amig egy adott - a fejlesztési elképzelés megvalssitasihoz szitkséges
- parcella megvdsdrolhatd. Ha ezek a feltételezések elbuknak a piac teszijon. akkor nem
 Jelelnek meg a mérlegek céljabol tirténd ériékelésekhez és ennek megfeleléen kiilonleges
Jeltérelezések kozé kell sorolni Oket.”

WAlkalmazott médszerek:

wSpecialis érick

GN 4.09

Figyelmer kell forditani minden olyan helyzetre, amelyben feltételezhetd, hogy egy
- specidlis érdekeliséggel bird vdsdrls a piaci értéknél lényegesen 16bbet kinal, Kivételes

esethen az értékelést ezt figyelembe véve is el lehet késziteni, de egyidejiileg mindig el kell

késziteni a targyi tulajdon piaci értékét megallapité beszdmolot. "

5
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2. 1. Az értékelés a kivetkez§ informaciék alapjan és korlatozé feltételekkel késziilt:

1. Az énekbecslés roviditett formaban készilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
szitikitett forméban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett miszaki allapotban
a tulajdoni lapon megnevezett hasznilata helyiségként értékelte. Az értékbecslés
korlatozott dokumentacié mellett késziilt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévd
dokumentumok elegendtek az értékelés céljanak elérésére.

[

Az értekelés EVS 2003. EVS 2012 (Eurdpai E‘;tékelési Sztenderdek) vagyonértékelési
utmutatdjanak médszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan készilt. A szakértd
altalaban az ingatlan nyilvantartas szerinti teriiletét fogadja el valosnak, amennyiben et
eltérés torténik, azt a szakvéleményben részletesen indokolni szitkséges, :

3. Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. A  szakértd diagnosztikai, statikai

vizsgalatot nem végez, ezért nem észlelhet$ vagy rejtett hibakért felelésséget nem vallal.

A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez sziikséges dokumentdciot és

informédciokat, azt feltételezzitk, hogy a rendelkezésre bocsatoft adatok helyesek és
| pontosak.

4. A tulajdonos tdjékoztatta a szakért6t a jelenlegi jogallasrél és a tulajdoni viszonyrél. Az
értékelt vagyontdrgyra vonatkoz$ tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira
és a tulajdonosté! kapott informacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztitk. hogy a tulajdonosi
igény érvényes. a tulajdonviszonyok rendezettek. illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznélatat, illetve a vele vald rendelkezési jog
akadalyozhatndk,

5. A szakértd nem vallal felelosséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémakért. A szakértd nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozo
vizsgalatokat. A szakérté az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartas
szempontjabol rendezett dllapotra vonatkozéan értékeli.

f 2.2 HELYSZiNI SZEMLE ES IDOPONTJA: 2015. NOVEMBER 190, }

l 2.3 FELHASZNALT DOKUMENTUMOK: 1

Az cértékelés folyamdn megvizsgiltuk az ingatlannal kapesolatos — a Megbizo 4ltal
rendelkezéstinkre bocsatott - kévetkezé dokumentumokat:

o Tulajdoni lap (nem hiteles) mésolat,
o A telek helyszinrajza, épitési Svezet,

e

6
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{ Ereéhelt ingatlan: 1082 Budapest. VHI. ker.. Vajdahunvad utca 9., Hrsz 35600 kivett bedpitetlen terliet —‘t

I 3.1.1 AZINGATLAN ELHELYEZKEDEKSE, JELLEMZOI: —]

-Ingatlan kornyezete

Keriileti lokécid | Corvin negyed
Ovezeti besorolds: ' L1-VIII-2
Komyez6 épiiletek » T&bbszintes épliletek.
Infrastrukturélis ellatottsag, | az utcdban megfeleld
kbzmiivek
| Megkozelithetség " | Kozuton, aszfalt it

. | Parkolasi lehetéség - Telek elbtti kozteriileten, telken
Kozlekedési lehetség ‘ 4-as, 6-0s villamosok. merto
Utca jellemzoi Rendezett
A telek jellemzéi
Tulajdonhényad 1/1
Telek jellemzéi Szabélyos téglalap (keskeny)
Kézmiivek Elektromos, viz, csatoma, gaz

A tulajdon jellemz6i, telek- szabdlyozisi jellemzdk

Terlilet Tulajdoni lapon: 588 m* kivett beépitetlen tertlet
Szabélyozas. vezeti besorolds L1-VII-2

Legnagyobb beépfitettség 60 %

Szinttertileti mutat (hatérérték*) 3.5

Legkisebb zdldfelilet 0/15%

Epitmény magassag legkisebb 18 m

Epitmény magassag legnagyobb 23m

A tulajdon Budapest VIII. keriletében, a Corvin negyedben talalhaté. A telek a mélyen benyulo,
keskeny alakit foldteriilet. Nem messze talathaté a Corvin Plaza.
A beeépitési jellemzdk az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

- Epitési vezet; L1-VIII-2,

- Telek Alapteriilete: 588 m2,

- Szintteriileti mutatd: 3.5

- Beépitési Y%: térszin felett : 60%, térszin alatt: 85%,

- Zbldfeliteti mutatd: 0/15%.

- Epitmény magassdg: minimum:18m. maximum: 23m.

A foldtertiletet S88 m? teriilettel vessziik szdmitdsba a piaci érték szamitasinal és az

Gsszehasonlitd elemzésnél. e 2
. Bai .

\\ & I Appreal Koliar Ingatlanszakérté Kft, Tel./ Fax :34127 73. 413 70 20 E-mail: hollarsii-online.hy }
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4. ERTEKELES SZAMITASOK

4.1 Piaci 8sszehasonlité alapt: értékmeghatérozas:

Piaci Osszehasonlitds: Budapest, VIII. kerilletében az ingatlan kérnyezetében elhelyezked6
hasonl6 adoftsagt telek ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk 6ssze. Az elemzést az alabbi tabl4zat

adja:
_ Terillet Fajlagos 4r
Telepiilés Fekvésiutca . . |Funkcio| (m?) Ar (Ft) (Ft/n®)
Budapest, 8.ker. Bird Lajos- telek 1107 185 000 000 176 152
Budapest, 8.ker. Csarnok negyed | telek 577 130 000 000 225 303
Budapest, 8 ker. Matyas tér telek 306 60 000 000 196 078
Budapest, 8.ker. Tolnai Lajos telek 864 120 000 000 138 889
Budapest, 8.ker. Auréra telek 277 65 000 000 234 857
Budapest, 8 ker, Fecske telek 300 65 000 000 216 687
Budapest, 8.ker. Jozsef utca telek 864 120 000 000 138 889
Budapest, 8.ker. Baross utca telek 869 150 000 000 172 612
Budapest, 8 ker. Bérkocsis telek 1184 194 800 000 164 527
Budapest, 8.ker. Balassa telek 716 166 000 000 231844
Atlag: 200728
Korrigalt fajlagos ar. 160 582
Javasolt fajlagos &r Ft/m* 160 000
Budapest, 7 ker. Vajdahunyad £58 89 280 000

Ertéknoveld tényezdk:

- A Corvin negyed viszonylag kézel: + 5 %,

Ertékcsokkentd tényezdk:

- Kis métertii, keskeny. mélyen benyul6, telek: - 10 %.
- Nehéz beépithetdség: -15%

Ertéknoveld és értékestkkentd hatdsok dsszegzése:

A Budapest, VIII kertilet hasonlé jellemzével, fekvéssel és hasonld beép
telkek piaci Osszehasonlité adatainak elemzésébdl az értéknéveld és

biré  épitési

PATIREE)

értékesokkentd tényezbk Osszegzése - 20 %-os korrekcidt ad eredményiil. A becsiilt érték
szamitasa az alabbiak szerint alakul:

A piaci adathalmaz §sszehasonlito adatok elemzése alapjan

A 1082 Budapest, VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti 35600 helyrajzi szamu

tulajdoni lapon kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan értéke kerekitve:

89.000.000,- Fi, azaz kétszazhuszonhdrommillio Ft.

! Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.
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L4.2 Paronkénti dsszehasonlité elemzés |

Az adatbdzisbdl kiemelve a leginkdbb hasonlé ingatlanokat az alabbi tablazatban paronként
hasonlitunk 8ssze. az alak. a fekvés. és egyéb jellemz6k alapjan korrigdlunk.

ERTEKELES - PIACI OSSZEHASONLITAS
Osszehasoniftss i ; Ussze- Ossze- Ossze-

k ‘szempontjai . Ertéhelends hasoniité — 1 hasonlité -2 hasoniité -3
Cim, fekvés, Budap’es L VI Budap est, Vil Budapest, VIH, Budapest, Vill.
utea keriiet, Tolnai Lajos Baross utca c 4 od

Vajdahunyad utca u Sarnok negy

GAZDASAG! TENYEZOK

{ Ar {FY) | 120 000 000 150 000 000 194 860 000
Korrigéit &r 108 000 000 135 000 000 175 320 000
Tertilet (m?) 558 864 869 1184
Korrekcics beépithetGséyg 1 1,70 1,00 1,00
Fajlagos dr (FYm'} 125 000 155 351 148 074
Korrekcits, alak 1 1,05 1,00 1,00
Korrekcid, fekvés 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt ar 131 250 155 351 148 074
Osszehasoniité adatok 144 375 155 351 148 074
Hasznos teriilet m2 558
FIGYELEMBEVETT &tlagar (Ft/m’) 149 267 minfmum 144 375
INGATLANERTEK (Ft/m’) 83 200 856 maximum 155 351
INGATLANERTEK kerekitve (Ft/mz) 83 000 000 - | szamtani §tlag 149 267

A piaéi paronkénti 8sszehasonlité elemzés alapjan
A 1082 Budapest. VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti 35600 helyrajzi szamf

tulajdoni lapon kivett beépitetlen tertilet megnevezésii ingatlan értéke kerekitve:

! 83.000.000,- Ft, azaz nyolcvanhdrommillié forint. ]

e
V|1 Appreal Kollar Ingatlanszakért$ Kit. Tel,/ Fax : 34127 73, 413 70 20 E-mail: hollarz @ t-online hu |
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{ Eriékelt ingatlan: 1082 Budapest. VIIL ker.. Vajdahunvad utea 9.. Trsz, 35600 kivel buipitetion teriilet }

[ MARADVANYERTEKELESEN ALAPULO (PROJEKT SZAMITASON ALAPULG ) MODSZER

A maradvanyérték szamitasét az aldbbi tablézatban a varhatd bevételek és varhatd koltségek

koltség-nemenkénti részletezettséggel szamitjuk.

Maradvanyérték szdmitdsa:

- A fenti kiindulé adatokat és kalkul4citkat fe}hasznalva a maradvanyérték szémxtésa az alabbi

tablazat szerinti alakul:

Project Vajdahunyad 9

Viros { city ) Budapest VIl

Hrsz (Jot No.): 35600
Fejlesztd ( developer )

Beruhdzés ( project ) [.akdhaz

Tandcsadé { consultant )

Appreal Kolldr Ingatlanszakértd Kft.

Datum { date ) 2015.11.10
Teleknagysag ( plot size ) 558,00 | m*
SZABALYOZAS ( REGULATORY
REQUIREMENTS)
Bedpitési jelemzdk 0.60
Beépithetdség szing tele { site coverage above
ground ) 33481 m°
Bedpitheldség szint alatt { site coverage below ground

85% 474,31 m’
Szintek szama { number of floors ) 5,00 1 674.0 | m?
Eptitetvolumen szint felett ( maximum building
volume above ground ) 1674.0 I m’
Epiiletvolumen szint alatt { maximum building
volume below ground ) 379 | m?
Maximilis beépithetoség ( total building volume )- 16740 i m°
TERVEZETT LETESITMENY (Parameters of Brutté / Gross Nett6 / Net
the DESIGNED BUILDING) :
(yszes Lakas + fiz, Gzleti tertlet 1507 §356 | m°
Uslet 1. kitlon 0lm
LAKAS (irzlet nélkiil) 1356
Bérbe adhato iizletek Ft/m’
Uzlet 1 271
Uzlet eladas fujlagos 350 000.00
{3zlel Bsszesen 94 Y15 800.00
LAKAS 1356
Eladdsi fajlagos Ft/im2 350 000,00
ELADAS bevétel ( Fty 474.579 008,00
Qsszes bevétel 569 494 800.00

10

[ Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kf.

Tel. / Fax :

(gL

3412773,413 70 20 E-mail: kallars gt-online hu | 7
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Fridkeltingalan: 1082 Budapest. VI ker.. Vajdahunyud utca 9.. {irsz. 35600 Kivent beepitetien terilel

-

ELADASI BEVETEL + T8keérték: 569 494 860,00 Ft
FEJLESZTESI KOLTSEGEK (
DEVELOPMENT COSTS)
Tertiletelékészités ( land preparation }
Bontds (demolition) A 4 000 000 Fr 0,0 | Fréepység

| Teriiletelékészitési koltség dsszesen {total land '
preparation costs) 2 000 800 Ft
K@imﬁfejlesztési hozzajaruldsok {public utility
development fees) 5
Viz (water) 2 000 000 Ft Fi
Csatomna (sewage) 2 000 000 Ft F
Elekiromoshélézat {electricity) 2 000 000 Ft Ft
Géz (gas) 4 000 000 Ft Fi
Uthdidzat, nyiluéri parkolok 0 Ft
Kozmiifejlesztési Hozzajar. Osszesen (total of
pubkic utility development fees) 10 000 000 Ft
Epitkezés nett6 drakon (buitding construction on
net base)
Lakisok, fizletek 230000 Ft | Ft/m? 1 506.6
Tarolok (storage units) OFt{Ft/m" 379
Trodik. izletek (oflices. shops) From’ 0.0
Irodak OFt| /o .0
IGldszinti parkel (parking area on ground floor) 100 000 Fi{ Ft/ m* 380,0
Kozlekedd (staircase) OFt] Fu/m? 0.0
Epitkezési ktg Gsszesen (total of buildi ng cost) 384 518 600 Ft
Szakértdi dijak (professionaf fees)
Epitész {architect) 1.0% 3845 1808 | Ft
Statikus (structural engincer) 0.5% 1922 5390.0 { |t
Szakmernokik (other specialist) 0,.5% 1922 5900 Ft
Szakértdi kiltség Osszesen (total of professional
fees) 7 690 360 Ft
Menedzsment kiltségek (management cosis)
Kivitelezés feligyelete (site supervision) 0.5% 1 982 590.0 | Ft
Miukddési management. iroddk (office overheads) 0.5% 1982 590.0 | Ft
Eridkesités (ngeht's fee) 1.0% 392208361t
Marketing {marketing costs) 1.0% 39220836 Ft
Menedzsmentkaltség Gsszesen (total of
management costs} 11809 347,2 | Ft
Taftalékképzés {contingencies) 404 208 360.0 | P-bot
I1ore nem fathatd koltségek (contingenies) 5.0% 202104180 it
Tartalékképzés §sszesen ( total of contingencies) 20 210 418,00 | Ft
Fejlesztés kbltsége (cost of development) 436 228 125,20 | Ft
épitlet bruttd afapteriiletre vetitve (development cost
per gross floor arca) 23129315 1 Ft 233643

Appreal Kolldr Ingatlanszakért6 Kit.

Tel./Fax : 341 27 73.413 70 20 E-mail: kollarzZ1-online.hy

Ly




o

Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest. VIII. ker..

Vajdahunyad utca 9.. Hrsz. 35600 kivett becpitetlen teriilel _i

Finanszirozdsi mutaték {financing indexes)

Betéti kamatldb (deposit rate of interest) 2.0%

Epitkezési koleson kamatiab {construction loan rate )

of interest) 5,0%

Altatanos cél. tamogatds mentes kélesén kamatlab

{rate of interest of general loan without subsidy) 6,0%

Sajét tbke (own capital) ~ 50.0% 218 114 062,6 | Ft
Vevifinanszirozds ( financing customets) 0.8% :
Kilestn (loan) ‘ 5.0% 21811 406,3| Ft
Egyvszeri & garanciakOltség (cost of guarantec) 1,0% 21R 1141 | Pt
Kdimatkalissg (cost of interest) - J10,0% 109 057.0 | Fuéy
Bevételek és kiaddsok kilonbsége (difference of - -

incomes and expenses) 132 708 210,6 | Ft

Nyeresép {profit) - 10.0% 43 622 812,51 Ft
Maradék ingatlanérték (residual value): 89 085 398.0 | Ft

A maradvanyérték szamitdsa alapjan az érték az alabbiak szerint alakul:

A 1082 Budapest. VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti 35600 helyrajzi szamu

tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan értéke kerekitve:

89.000.000,- Ft, azaz nyolcvankilencmillié forint.

Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kit.

Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-maif; kollarz fit-online hu ]




Erekelt ingatlan: 1082 Budapest. VIIL ker., Vajdahunyad utca 9.. Hrsz. 35600 kivett beépitetlen teritlet j

5. OSSZEFOGLALAS

A becsiilt érték kialakitdsdnal piaci Gsszehasonlitdé elemzést végeztiink kétféle
Gsszehasonlitassal, és maradvényérték szamitdsi modszer szerint kozelitettiik az értéket. A
‘piaci adatok 6sszehasonlitd elemzése és a maradv any¢erték szamitasa alapjan kozelitett értékek
szdmtani &tlagét tekintjik relevansnak és mértékadonak, a médszerek altal szamitott ériékek
atlagat vessziik a becsiilt érték alapjaul.

A legpontosabb értéket 4 maradvanyérték szamitisa ad abban az esetben. amikor megvannak
a beépités tervei, a pontos eladhaté teriileti adatok, arnelyeket }elen esetben a legjellemz6bb
épitési paraméterekbdl megbecsiiltiink.

Becsiilt pigci érték:

A 1082 Budapest, VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szdm alatti 35600 helyrajzi szému
tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 1/1 tulajdoni hanyadot képezé ingatlan
értéke per. igény és tehermentes. valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi allapotra

vonatkoztatva, kerekitve:

87.000.000,- Ft +AFA, azaz nyolcvanhétmillié forint + AFA.

Megjegyzés: A tervek pontositjék az értékesithetd teriileteket és egyben az ehhez kapesolédo
értékeket.

APPREAL ROLLAR

sugstianstelérid K.
Budapest. 2015.11.10. ¥, Wik . it .
Cgfosx .z 01.08.32686
Adisszdm: 23‘%{’8343-2-42
552 thels!

"~ Kollar Zoltan
Epitdmérnok, Mérnok-kozgazda
QOkleveles Ingatlanszakérté, Master of Science in Real Estate
EUFIM Fels6fokt ingatlan értékbecslé.
Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft.

o Tulajdoni lap (nem hiteles) méasolat,

o Fotdk
Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: hollarzit-online hu f
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[ Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest, VIIL ker., Vajdahunyad utca 9., Hrsz. 35600 kivett beépitetlen teritlet [
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1082 Budapest, Vajdahunyad 9., hrsz. 35600
kivett beépitetlen teriilet a szabélyozési térképen

Eed
! Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kt Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarz@t-online.hu l
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