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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1.  Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és a One
Morefruit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1102 Budapest, Onodi utca 4-6. II. em. 2.; cég-
Jegyzékszam: 01-09-174043; ad6szam: 24376217-1-42; képviseli: Recskd Lajos ligyvezets, a tovab-
biakban: Bérl6) kozott a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben az Uj
Teleki téri Piacon talalhato, 1/2 jelzési, 19 m? alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé, nem
lakés céljara szolgdlo helyiség vonatozisiban, a 2014. marcius 14. napjan Kelt bérleti szerzddéssel
bérleti jogviszony jott létre. A bérleti jogviszony hatdrozott ideji, 2029. marcius 14. napjaig tart a
vonatkoz6 szerz6dés alapjan, az 1/2 iizlethelyiségre vonatkozé bérleti dij osszege 24.700,- Ft/ho +
AFA, a bérlemény kizérolag z6ldség-gyiiméles termékkorii piaci arusitas céljara hasznosithato. A
Bérlének nem all fenn tartozéasa az Onkormanyzat felé.

Beérl 2017. julius 7-én kelt kérelmében (1. szami melléklet) jelezte, hogy az tizlethelyiséget albérlet-
be kivéanja adni a Lakatos J6zsefné egyéni vallalkozo (székhely: 1074 Budapest, Als6 erdésor utca 12.
Fszt. 5/A ajt6; nyilvantartasi szam: 51408365; ad6szém: 68212861-1-42; a tovabbiakban: Albérletbe
Vevd) részére €s kérte az albérletbe addshoz a tulajdonos Onkorményzat hozzajarulasat. Az albérletbe
adas az Onkormanyzat és a Bérld kozott fennalld bérleti Jjogviszony id6tartaméhoz igazodéan, 2029,
mércius 14. napjaig tartana. A Bérlé kiilon nyilatkozatban vallalta (2. szami melléklet), hogy az al-
bérletbe addshoz vald tulajdonosi hozzajarulas esetén masfélszeres bérleti dfj — 37.050,- Ft/hé + AFA
— megfizetését, illetve az emelt bérleti dij mértékéig az 4ltala kordbban befizetett 6vadék feltoltését
véllalja.

Albérletbe Vevé kiilon nyilatkozatban (3. szamt melléklet) vallalta, hogy az I/2-es kereskedelmi egy-
ségben kizarélag a Bérbeadé Onkormanyzat és a Bérld altal megkotott bérleti szerzodésben szerepls
tzletkorrel (nyers élelmiszer), illetve termékkorrel (z0ldség-gyilimoics) azonos tevékenységet kivan
folytatni. Tovabba a nyilatkozatban vallalta az iizlethelyiség szémara torténd albérletbe addsa esetén a
helyiség bérleti dijara vonatkozé készfizeté kezességet, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormany-
zati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatérozott kozjegyz6i
okirat alairasat.

A Helyiségrendelet 19. § (1) - (2) bekezdésének értelmében az albérletbe adasrél a hataskdrrel rendel-

kezd bizottsag dont.




A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltétele-
kent kikothetd, hogy a bérldnek vallalnia kell a mér befizetett dvadék feltdltését az Ujonnan megalla-
pitott bérleti dij dsszegének megfeleld mértékig, vagy ha 6vadék befizetésére nem keriilt sor a 14. §
(7) bekezdés szerint 6vadékot megfizetni.

A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése szerint az albérletbe adashoz vald bérbeadsi hozzajarulasban
ki kell kétni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy az albérld a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozé-
an készfizetd kezességet kell kikotni, és eld kell irni a 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kézjegy-
z08i okirat alairasat, amennyiben az a bérleti Jjogviszony létrejottének feltétele.

A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozz4jarulasban ki kell kétni, hogy ha
a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositési kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfe-
lel6ségénél kizarolag a bérld vehetd figyelembe.

A Helyiségrendelet 22. § (3) bekezdése szerint a hozzjarulas feltételeként ki kell kétni, hogy ha a
berleti szerz6dés a bérlé halala miatt sziinik meg, az albérls és a befogadott személy a bérleti jogvi-
szony folytatdsara nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadasa torténik, aki az Ltv. alapjan a
bérleti jogviszony folytatasara jogosult.

A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése alapjan a helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajérul-
ni, ha a bérld az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrész-
re esd emelt bérleti dijat, amelynek dsszegét — a bérleti dij méasfélszerese és haromszorosa kozott — a
hatéaskdrrel rendelkez6 bizottsag hatdrozza meg.

Tekintettel a Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdésében foglaltakra az 1/2 Jeli tizlethelyiség albérletbe
adasa esetére a Bérld szamara a bérleti dij mésfélszeresének megfizetését javasoljuk, mely emelt bér-
leti dij &sszege 37.050,- Ft/h6 + AFA.

A fentiekben foglaltak alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag az Uj Teleki téri Piacon talalhato,
/2 jelzésti, 19 m’ alapteriiletii, dnkormanyzati tulajdonban 1év8, nem lakas céljara szolgélo helyiség
albérletbe adasahoz jaruljon hozza, az alabbi feltételek szerint:

- A Bérld az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeada-
sanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) Snkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiség-
rendelet) 22. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan maésfészeres bérleti dij Osszeget, azaz
37.050,- Ft/h6 + AFA osszeget koteles megfizetni az Onkorméanyzat szdméra.

- A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja alapjan a Bérlé a mar befizetett dvadékot
feltolti az Gjonnan megéllapitott bérleti dij dsszegének megfelels mértékig.

- A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés megsziinése esetén az albérld a
helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni. Tovabba a helyi-
ség bérleti dijara vonatkozéan az albérlé készfizetd kezességet vallal, illetve a 17. § (4) be-
kezdésben meghatarozott kdzjegyzdi okiratot alairja.

- A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmében, ha a bérleti szerz8dés cserehelyiség biz-
tositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserchelyiség megfelel6ségénél kizardlag a Bérl
vehetd figyelembe.

- A Helyiségrendelet 22. § (3) bekezdése értelmében, ha a bérleti szerzédés a Bérld halla miatt
sziinik meg, az albérl6 a bérleti jogviszony folytatdsira nem Jjogosult, kivéve, ha olyan sze-
mély befogadasa torténik, aki az Ltv. alapjan a bérleti Jjogviszony folytataséra jogosult.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dntés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskére.




L. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az I/2 jelzésii iizlethelyiség albérletbe adasahoz vald hozzijarulas Lakatos Jozsefné
egyéni vallalkozé részére.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, az iizlethelyiség Bérld altali albérletbe adasaval az Onkor-
manyzat — a Bérld masfélszeres bérleti dijfizetési kotelezettsége miatt — plusz bevételre tesz szert.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a
helyiség bérleti jogat a bérbead6 hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint 6nkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzjarulas nem tagadhat6 meg, ha a cserél§ fél az
onkorményzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdé-
se értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas sze-
rint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cse-
réjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz valé bérbeaddi hozzajarulds szabalyait a rendelet hatalybalépése-
kor mar fennall6 és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzijarulas
iranti kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadéi hozzajéarulasrol vagy annak megtaga-
dasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbeadoi hozzéjarulas feltétele-
ként kikothetd, hogy a bérlének vallalnia kell a mér befizetett 6vadék feltsltését az ujonnan megalla-
pitott bérleti dij Ssszegének megfeleld mértékig, vagy ha Gvadék befizetésére nem keriilt sor a 14. §
(7) bekezdés szerint dvadékot megfizetni.

A Helyiségrendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a
bérld altal harmadik személlyel kotstt megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbe-
adoi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhat6. A (2) bekezdés alapjan a bérbead6i nyilatkozat
kiaddsa el6tt a bérl6tdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell
kérni, hogy vallaljik-e a bérbead¢ éltal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Helyiségrendelet 20. § (4) bekezdése értelmében, ha a bérbeadéi hozzajarulas alapjan a bérleti szer-
z8dést ki kell egésziteni vagy mddositani kell, vagy mas, a bérleti Jjogviszonnyal kapcsolatos megalla-
podast kell kétni, a bérbeadoi jognyilatkozat akkor 1ép hatalyba, ha e szerzédés, modosités vagy meg-
allapodas a felek altal alairasra keriil.

A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése szerint az albérletbe adishoz valé bérbeadoi hozzajéarulasban
ki kell kotni, hogy a szerz8dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy az albérld a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozo-
an készfizetd kezességet kell kikétni, és el6 kell irni a 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kozjegy-
z8i okirat alirdsat, amennyiben az a bérleti jogviszony 1étrejottének feltétele.

A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzéjarulasban ki kell kotni, hogy ha
a bérleti szerz8dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfe-
lel6ségénél kizarolag a bérld vehetd figyelembe.
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A Helyiségrendelet 22. § (3) bekezdése szerint a hozzajarulas feltételeként ki kell kotni, hogy ha a
bérleti szerz6dés a bérlé haldla miatt sziinik meg, az albérld és a befogadott személy a bérleti jogvi-
szony folytatisira nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadasa torténik, aki az Ltv. alapjan a
bérleti jogviszony folytatasara jogosult.

A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése alapjan a helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajérul-
ni, ha a bérld az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrész-
re es6 emelt bérleti dijat, amelynek Gsszegét — a bérleti dij mésfélszerese és haromszorosa kozott — a
hatéskorrel rendelkezd bizottsag hatdrozza meg.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hataskore a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabélyzatarél sz616 Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvise-
16-testiiletének 36/2014. (XI. 06.) 6nkorményzati rendelete 7. mellékletének 1.1.11. alpontjan, illetve
a Helyiségrendelet 19. § (1) - (2) bekezdésén alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alibbi hatarozati javaslatot sziveskedjen elfo-
gadni.

Hatarozati javaslat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzajérul a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben az Uj Teleki
téri Piacon talalhat6 1/2 jelzésii, 19 m? alapteriiletii, Snkormanyzati tulajdonban 1évé, nem lakas
céljara szolgal6 helyiség vonatkozésaban a One Morefruit Korlatolt Felelésségii Térsasag bérld
(székhely: 1102 Budapest, Onodi utca 4-6. II. em. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-174043; adoszam:
24376217-1-42; képviseli: Recské Lajos ligyvezetd; a tovibbiakban: Bérls) kérelmének helyt
adva az Uzlethelyiség albérletbe adaséhoz Lakatos Jézsefné egyéni vallalkozé (székhely: 1074
Budapest, Als6é erdSsor utca 12. Fszt. 5/A ajté; nyilvantartdsi szém: 51408365; adészéam:
68212861-1-42; a tovabbiakban: AlIbérl6) részére az Onkorméanyzat és a Bérld kozostt fennalls
bérleti jogviszony id6tartamahoz igazod6an 2029. mércius 14. napjaig, az alabbi feltételek szerint:

a) Bérl6 masfészeres bérleti dij 6sszeget, azaz 37.050,- Ft/hd + AFA Osszeget koteles megfizetni
az Onkormanyzat szémara.

b) A Bérl6 a mar befizetett 6vadékot feltolti az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfelel6é mértékig.

¢) A szerz8dés megsziinése esetén az Albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités
igénye nélkiil koteles kiiiriteni. Tovabba a helyiség bérleti dijara vonatkozéan az Albérld
készfizetd kezességet villal, illetve az Onkorméanyzat tulajdonéban All6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rende-
let 17. § (4) bekezdésben meghatérozott kézjegyzbi okiratot alirja.

d) Ha a bérleti szerz8dés cserehelyiség biztositasi kitelezettség mellett sziinik meg, a cserchelyi-
ség megfeleldségénél kizardlag a Bérld vehetd figyelembe.

¢) Ha a bérleti szerz8dés a Bérlé halala miatt sziinik meg, az Albérld a bérleti jogviszony folyta-
tasara nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadasa torténik, aki a lakésok és helyisé-
gek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVII. térvény alapjan a bérleti jogviszony folytatasara jogosult.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Hatarid6: 2017. jalius 19.




2. a hatarozat 1. pontja szerinti bérbeadéi hozzajarulas akkor 1ép hatélyba, ha a Bérlével fennallé
bérleti szerz6dés modositasa alairasra keriil a felek altal.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Hatarido: 2017. jhlius 19.

3. felkéri a polgarmestert a Bérlvel fennalld bérleti szerz6dés hatarozat 1. pontja szerinti modosita-
sénak alairasara.

Felels: polgarmester
Hatarido: 2017. augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Uj Teleki
téri Piac és Termel6i Piacok Divizid

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitbjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdet6tablan nlapon

Budapest, 2017. julius 12.

piacvezetd
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KERELEMPIACIARUSTMHELYALBtRLETBEADASAHGZ
(U3 TELEKI TERT PIAC)

Alulirott Recskd Lajos, mint-a One Morefruit Kotlatolt FelelBsségh Tarsuss; ﬁwvezetﬁje kijelentem,
~hogy a tarsasdg az Uj Teleki téri Piacon béreit ﬁzlemalyxséget albérletbe kivinja adhi Lakatos Jozsefné
egyéni véllalkozs részére, &s ehhez kérem az Onkormanyzat jovaha ryést.

Az albérletbe adni kivint elarusitShely jele: 1/2
Albérletbe ad6 adatai:

NéviCégnév: One Morefruit Korlétolt Felel6sséga Tarsasé
Székhely: 1102 Budapest; Onodi-utca 4-6. 11 em. 2,
Cégjegyzékszam: 01-09-174043

Adészam: 24376217-1-42

Keépviseld neve: Recskd Lajos tigyvezets-

Telefonszam: +36/30'222-0306

Ertesitési cim: 1102 Budapest, Onod utca 4-6. 11, em. 2,
Név/Cégnéy: Lakatos Jézsefné égyéni vallalkozs

Székhely: 1074 Budapest, Alsé erddsor utca 12 Pszt, §/A sité
Nyilvantartdsi szim: 51408365

Addszam: 68212861~1-42

Kepviseld neve: Lakatos Jozsefné

“Telefonszam: +36/30733-0299

‘Ertesttési cim; 1074 Budapest, Als6 erd8sor itea 12, Fsat, 5/A ajt6.
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One Morefruit Korldtolt Felelbsségi

sasdg 1/4
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ONE MOREFRUIT KORLATOLT FELELOSSEGT TARSASAG
CEGKIVONAT

A 0?5?‘ 174043 cégiegyssksabini One Morelruit Korlitolt FeletGsségh Tarsaskg (1102 Budapest, Onodi utea 46,11,
‘em. 2.} adatdy ‘
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: 2012.07. 07, ‘BVNY Portal

Egyéni véllalkozék nyilvantartdsa
{nyiivinos adatok fekérdezéss)
EVNY P vt 02 {NvartRns) BROROE: O0003-0042)

Lekérdesks adéuzim sierint
68212861
Egyéni vallalkoz6 adatal

Nyilvintertinl szém
51408385

Adbszim

GE212861142

Statinztikai szhmijel
: BE21288147912310%

Nyjivéntartésha thrténd felvitel napja.
2047:04.67

Atiapot
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mwm

Villatkozdnove .
LAKATOS JOZSEENE

2017, 04 07
Cim

MAGYARORSZAG, 1074 BUDAPEST. 7'ker. ALSO ERDOSOR UTCA 12. E8.em, S/Aaifs

Fatevékenység o

Halhly kexdste
R01704.07:
’5’}1"&»&6&

Telaphely

Hatily kezdute.
295?’%&?

vmvmoksz&s 1083 suwsa;‘ 8 STGONY UTCA 42,

[Egyéb tevékenységek [5 db)
1. tevékenysén /5

‘Hotidly kezdets
2017.04.07

’é\m srarinti megheverts
‘Egyéb ziethez nem KBIBH vendégldiés.

3: tevikenység /5
Hataly kezdote
https:/iwaw.nyitvantario:hu/evny-iekerdezo!
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Alulirott Recsko Lajos, minit a One Morefiuit Kariétolt Felelosségti Térsaség (székhely: 1102
Budapest, Onodi utca 4-6, 11, em. 2.: ; cégiegyzekszam

ape: 1; 01-09-174043; adészam: 24376217-1-
42) tgyvezetdje kijelentem, hogy a t irsasdg ‘az Uj Teleki téri Plac?n bérelt 12 jel
tizlethelyis:

éget albérletbe kivénja adni. Lakmas Jozsetné epyéni véllalkozé, (828K ely: 1074

udapest, Alsé erdésor utea 12. Fszt. 5/A #it5; nyilvantartasi szam: 51408365; adészam:
68212861 =1-42) vészér

s2ére; &s ebhez kérem az Onkorményzat jovahagyésat. Kijelentem tovibba,
hogy az albérletbe adéshaz valé tulajdonosi hozzjarulds esetén mésfélszeres bérleti dfj -
37.050,- Ft/h6 + AFA - megfizetését, illetve a7 emelt bérleti dfj mértékéig az fltalam korsbban
befizetett 6vadék feltsltését vallalom.

apest, 2017. jilius 07,




3 . '&L(/‘\V\\A‘,L sz&th

Alulirott Lakatos Jézsefné egyéni vallalkozé {székhely: 1074 Budapest, Als6 erdbsor utca 12.
Fszt. 5/A ajt6; nyilvéntartasi szm: 51408365; ad vi: 68212861-1-42) kijelentem, hogy az

Uj Teleki téri Piac. U2 jelfi talethelyisége részemre torténd albérletbe addsa esetén az
tizlethelyiségben kizardlag a Bérbeads Onkorman yzat és a Bérld One I@mﬁmt Korlatolt
Felelﬁsse” T j f (székhely: 1102 Budapest; ( utaa 4«-6‘ I em. 2 ﬁcég:egyzékszém

K;Jeienmmvébbé, hogy az 1/2 jeld tizlethelyiség té
esetén a helyiség bérleti dijéra vonaskazé: kés:
'tulajﬁaf’; i éilé nmn lakés cébara smlgﬁé

Qm*» %ﬁﬁéﬂﬁt vélialam

Lakatos Jozsefng
egyéni viliaTkoz

.. A fkozh
Asm 5&3&2&6{4&
Nyilv: 51408365




