Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat K épvisel§-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ( E

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .07 sz napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 19-1 lilésére

Targy: MAJNA-SPED Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Futo u. 5.
szam alatti iires, onkormdnyzati tulajdond, nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeadasa vonatkozasaban

Eloterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont  Zrt,, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszeril szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Futé utca 5.-9. szdm alatti, 35576/1/A/0 hrsz.-u
104 m? alapteriiletdi, lires, udvari, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A 100 %-os 6nkorményzati tulajdonban 1év6 telken dsszesen 1 db kiilon 4ll6, nem lakés
céljara szolgald, ires bérlemény taldlhatd (elSterjesztésiink targya), a telek jelenleg
parkoloként hasznositott. A telekrendezés keretében tobb telek egyesitésébél Kkeriilt
kialakitasra az ingatlan jelenlegi teriilete, a lakohdz kiliritett, és lezart allapotban van, csak az
oldalsé részén elhelyezkedd foldszinti és a pincerészek megkozelithetéek.

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A targybani helyiség 2013. november 12-én keriilt birtokbavételre. A helyiség allapota
kozepes, (3) miiszaki besorolasu. Elhelyezkedése udvari, ajtaja fém, és faszerkezetli, erésen
kopott. Belmagassaga 2,5 m. A padozat beton, toredezett, kozepes allapotd, a burkolatok
szintén kozepes allapotiiak. A 104 m? alapteriiletii helyiségben villany, viz kozmi tallhato, a
hasznalati meleg vizet villanybojler adja, villanyora, €s vizora van.

A fenti helyiségre a MAJNA-SPED Kift. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 59-61.;
cégjegyzékszam; 01-09-878551; addszéma:13891091-2-42; képviseli: Magyar Jozsef
tigyvezetd) 2017. majus 17-én bérbevételi kérelmet nytjtott be, a helyiség raktar
tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett.

A benydtjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a MAJNA-SPED Kft. a nemzeti vagyonr6l
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) alpontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége:

535,-Ft/ho.




A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. jinius 12. napjan készitett és Godor
Laszlé fliggetlen szakérté altal 2017. junius 14. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 16.800.000,- Ft (161.538,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, udvari foldszinti helyiségben végzett raktarozasi
tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 84.000,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeliebb 50 %-kal cstkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dij: 42.000,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo
épiilet HVT teriiletet nem érint.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Futé utca 5. szam alatti, 35576/ 1/A/0 hrsz.-u, 104
m? alapteriilet(i, iires, udvari bejarata, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeadasat hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a MAJNA-SPED Kit.
részére, raktarozasi tevékenység céljara a csokkentett 42.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon,
tekintettel a helyiség jo keriileten beliili elhelyezkedésére, valamint kozepes miiszaki
allapotara, amely raktarozéasra megfelel.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Futé utca 5. szdm alatti, 35576/1/A/0 hrsz.-u, 104 m?
alapteriilet(i, tires, udvari bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasat
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a MAJNA-SPED Kit. (székhely:
1085 Budapest, Jozsef krt. 59-61. 3/16; cégjegyzékszam: 01-09-878551, ad6szam:13891091-
2-42; képviseli: Magyar Jozsef tgyvezetd) részére, raktarozisi tevékenység céljara, a
szamitott 84.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen. A
bérleti dij 50 %-os csokkentését a helyiség miszaki allapota nem indokolja, annak ellenére
sem, hogy 3 éve iires, tekintettel arra, hogy a helyiség a keriilet dinamikusan fejlodé részén
helyezkedik el.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbe adasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat tizemeltetési koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérld gondoskodna arrél, hogy a
helyiség allaga ne romoljon tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovéabbra is
{izemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér

Osszegében szabadon allapodnak meg.
%




Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjén kell meghatérozni. A hatéskorrel rendelkez
bizotisag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetoen
kozjegyzé elétt egyoldalu ktelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovédbbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézheto forgalmi érték szolgal.

Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkormdanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenyseg.
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, udvari foldszinti helyiségben torténd
raktarozasi tevékenységekhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
doéntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Futé utca 5. szam alatti, 35576/ 1/A/0 hrsz-u
104 m? alapteriiletii iires 5nkorményzati tulajdomnt, nem lakas céljara szolgal6 helyiscg
bérbeadésahoz, hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a MAJNA-
SPED Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef kit. 59-61.; cégjegyzékszam: 01-09-
878551, adészam: 13891091-2-42; képviseli: Magyar Jozsef ligyvezetd) részére,
raktirozasi tevékenység céljara, 84.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. julius 19.




2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirSl
2616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo6
elstt  egyoldala  kotelezettségvallalasi  nyilatkozat — aldirdsat, valamint a
rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetését vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjéara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2017. jlius 12. ?/7
Bozsik Istvan Péter

Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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