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Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~ '.L.07. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. jalius 19-i tilésére

Targy: SARKOZI JOZSEFNE egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Orczy Wit 29. szAm alatti iires, 5nkormanyzati tulajdoni, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa vonatkozasaban

Elbterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Orczy it 29. szam alatti, 35988/0/A/39 hrsz.-u
37 m? alapteriiletii, iires, utcai, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvéntartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A fenti épiiletben dsszesen 42 db albetét taldlhato, melybol 7 albetét onkormanyzati tulajdonu.
4 db onkorményzati tulajdonti lakds bérl§ 4ltal lakott, 3 db nem lakés céljara szolgélo
helyiségbol 2 db iires, 1 db bérld altal hasznalt.

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listéjan.

A targybani helyiség 2016. szeptember 27-én keriilt birtokbavételre. A helyiség allapota
kozepes, (3) miiszaki besorolasu. Elhelyezkedése utcai, bejarata fakeretes, tiveges ajto,
redénnyel és rdccsal ellatva. Belmagassaga 3,91 m. A padozat PVC burkolati szakadt,
kozepes allapott, a falburkolat tapéta, szakadozott. Az ingatlanban villany, viz kozmil
talalhaté. Fiités nincs. A hasznalati meleg vizet 10 l-es villanybojler adja. Villanyéra, vizora
van. A helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban van.

A fenti helyiségre SARKOZI JOZSEFNE egyéni vallalkozé (székhely: 1103 Budapest,
Vasgyéar u. 12. ép. 6A; nyilvantartasi szdm; 51295620; adészama: 68144667-1-42) 2017.
janius 14-én bérbevételi kérelmet nyujtott be, a helyiség iroda és raktar tevékenység céljara
torténd bérbevétele irant. Az iroda munkafelvevd irodaként, a raktdr pedig az
épiilettakaritashoz sziikséges eszkozok raktdrozdsira szolgalna. A kérelmezd bérleti dij
ajanlatot nem tett.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 9.916,- Ft/ho.

Az Avant.Immo Kft. (Bértfai Laszl6) altal 2017. méjus 2. napjan készitett és Godor Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2017. méjus 15. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség




forgalmi értéke 10.860.000,- Ft (293.384,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett iroda és raktirozasi
tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 72.400,- Ft.

Az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij Snkorményzati érdekbél legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy
csokkentett netto havi bérleti dij: 57.920,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabilitacié megvalositaséarol
sz616 32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglalo
éplilet HVT teriiletet nem érint.

Nem Javasol]uk a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy ut 29. szam alatti, 35988/0/A/39 hrsz.-4,
37 m? alapteriiletii, tires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasat hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével SARKOZI JOZSEFNE
egyéni vallalkozo6 részére, iroda és raktirozasi tevékenység céljara a csokkentett 57.920,-
Ft/hé+AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség j6 keriileten beliili elhelyezkedésére, valamint
kozepes miiszaki allapotéra, tovabba arra, hogy a helyiség a tulajdoni lap szerint {izleti célra is
megfelel.

A bérleti dij 20 %-os csokkentését a helyiség muszaki allapota nem indokolja, annak ellenére
sem, hogy 8 hénapja tires, tekintettel arra, hogy a helyiség a kertilet dinamikusan fejlédo
részén helyezkedik el.

Javasoljuk a Budapest VIIL. Keriilet, Orczy 1t 29. szdm alatti, 35988/0/A/39 hrsz.-u, 37 m?
alapteriileti, {ires, utcai bejarat(i, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasat
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével SARKOZI JOZSEFNE egyéni
vallalkozé (székhely: 1103 Budapest, Vasgyar u.12.6p. 6A; nyilvantartasi szdm: 51295620,
addszam:68144667-1-42) részére, iroda és raktirozisi tevékenység (munkafelvevd iroda
és takarité eszkozok tarolasa) céljara, a szamitott 72.400,- Ft/h6 bérleti dij + AFA +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbe adasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérlé gondoskodna arrdl, hogy a
helyiség 4llaga ne romoljon tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovdbbra is kdzos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormaényzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér

Osszegében szabadon allapodnak meg.
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Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolé 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztés szerint — dnkorményzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijénak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mért€két a Képviselo-testiilet
hatérozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hatéskorrel rendelkezo
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltakt6l
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkdtéset
megel6z6en koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget Ovadékkeént
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben
kozjegyzd el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatérozaténak (a tovabbiakban: K. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal.

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netto 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij dnkorményzati
érdekbél legfeljebb 20 %-kal csokkentheto.

A Kt hatirozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, utcai foldszinti helyiségben tortén6d
iroda és raktarozasi tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorzo 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajsrul a Budapest VIIL keriilet, Orczy tut 29. szim alatti, 35988/0/A/39 hrsz.-u,
37 m? alapteriiletd, {ires, utcai bejaratn, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasahoz hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével SARKOZI
JOZSEFNE egyéni vallalkozé (székhely: 1103 Budapest, Vasgyar u.12.ép. 6A;
nyilvantartdsi szam: 51295620, ad6szam:68144667-1-42) részére, iroda ¢&s
raktirozasi tevékenység (munkafelvevé iroda és takarité eszkozok tarolasa)
céljara, a szamitott 72.400,- Ft/h6 bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. julius 19.




2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzé6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeirSl
sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyz6
elstt  egyoldala  kotelezettségvallalasi  nyilatkozat — aldirdsat, valamint a
rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfelelé oSvadek
megfizetését véllalja a leendd bérlé.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 31.

A dontés végrehaijtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2017. julius 12.
Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODA&\%?ZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  %ou...s GVL,._C
JOGI KONTROLL: ﬂ/[(

ELLENORIZTE:

dr. gk b

DRr. MESZAR ERIKA

ALJIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA S00s GYORGY¥A .
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY1 BIZOTTSAG ELNOKE




