Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testijletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (%
+. sz. napirend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. PRSPPI WA

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 19-i iilésére

Targy: HANKO JOZSEFNE egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a 35144/1/A/20 hrsz-d,
Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 2/a. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdonii, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 2/a. szam alatti, 35144/1/A/20 hrsz.-u,
14 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban mithely megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglald épiiletben
sszesen 22 albetét talalhaté, melybdl 5 darab nem lakés céljara szolgald helyiség van 6nkorményzati
tulajdonban, lakas nincs. A nem lakés céljara szolgalo helyiségekbdl 2 iires. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. januar 3-4n keriilt birtokbavételre. A helyiség bejéarata az utcafrontrdl nyilik.
Belmagassaga: 3,00 m. Az iivegezés tobb helyen torstt. A helyiségben WC van. Gazvezeték és fiités
nincs. A helyiség miiszaki 4llapota kdzepes (3) besorolasii. Viz, elektromos aram szolgaltatas van. Viz
és villanyora van. A helyiség padozata jardlapos, kozepes dllapoti. A meleg vizet 5 l-es elektromos
vizmelegitd szolgaltatia. A vizes helyiségek csempézettek. A feliiletképzesek kozepes allapotiiak. A
helyiség rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban van.

A vizérés helyiség utan az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége: 4.438,- Ft/ho.

HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozé (székhely: 1074 Budapest, Rékéczi at 74-76. 1/11.
vallalkozoi ig. szam: EV-765271; addszam: 61350139-1-42) 2017. jinius 26. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség lakossagi kisipari szolgaltatas (szépségapolas,
kozmetika, kéz és labapolas) céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmez0 bérleti dij ajanlatot nem tett.
A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

Hanké Jézsefné 2017. aprilis hoban bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti épiiletben 1évd
35144/1/A/21 szamu albetétre, melynek bérbevételét a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
379/2017. (V.08.) szami hatrozataban engedélyezte részére. A bérleti szerzbdés 2017. junius 12-én
megkotésre keriilt, az 6vadék befizetése megtortént, tovabbd a kozjegyzdi okirat is elkésziilt. A
helyiségre 85.915,-Ft nem kamatoz6 6vadék keriilt befizetésre a bérleti szerzo6dés megkotése elott. A
helyiség birtokbaadésakor a bérld kijelentette, hogy nem ezt a bérleményt kivanja bérbe venni, mivel
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megtekintésk alkalmaval nem ezt a helyiséget latta. Hanko Jozsefné egyéni vallalkozénak a birtokba
nem vett helyiségre nincs dijtartozasa.

A bérbevételi kérelmen azonban ez az albetétszam szerepelt. A helyiséget nem vette birtokba és kéri a
mellette 16v6 35144/1/A/20-as albetét bérbevételének engedélyezését. A két helyiség egymas mellett
helyezkedik el alapteriiletiik kozott is csak 1 m?® eltérés van. A bérleti szerz6dés megsziintetésére
vonatkoz6 megallapodast Hanké Jozsefné egyéni vallalkozo aldirta.

Hanké Jozsefné méltanyossagb6l kéri, hogy a Bizottsag tekintsen el az ajboli kozjegyzoi okirat
elkészittetésétdl, tovabba kéri a befizetett dvadék atvezetését a masik helyiségre.

A GRIFTON Property Kft. altal 2017. jilius 3. napjan készitett és Godor LaszI6 fiiggetlen szakértd
altal 2017. julius 4. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 3.800.000,- Ft
(271.429,- Ft/m%). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai
foldszinti helyiségben végzett lakossagi kisipari szolgaltatas (szépségapolés, kozmetika, kéz s
labapolas) tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 19.000,- Ft.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzék érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb
20 %-kal cskkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 15.200,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéssit HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozo részére
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével lakossdgi Kkisipari szolgaltatas
(szépségapolas, kozmetika, kéz és liabdpolas) tevékenység céljdra, a csékkentett 15.200,-
Ft/h6+AFA bérleti dijon, mivel a helyiség allapota erds kozepes, jo felszereltségii.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozé részére hatérozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikstésével lakossagi kisipari szolgaltatis (szépségapolas, kozmetika,
kéz és 1abapolas) tevékenység céljara, a szamitott 19.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, tekintettel a helyiség allapotara és jo felszereltségére.

Ujabb 6vadék befizetésére nincs sziikség tekintettel arra, hogy azt mar korabban befizette a kérelmez6.
A mér befizetett dvadék atvezetésre keriil, a bérleti szerz0dés megkotését kovetden a fennmarado
Osszeg visszautalasra keriil a bérlének.

Javasoljuk tovabba, hogy a Bizottsag a 35/2013.(V1.20.) szamu Kt. rendelet 17.§. (5) pont a,) pontja
értelmében tekintsen el az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérlé altali elkészitésének
kotelezettségétdl, mivel a bérleti dij AFA nélkiili 6sszege nem éri el a 20.000,- Ft-ot.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal épiilet HVT
teriiletet nem érint.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatésa

A bérbeadasbd] befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettséget,
azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adésival a bérl gondoskodna a
helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij

bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirtl
sz616 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, {ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyzd eldit
egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni. A Rendelet 17.§. (5) pontja értelmében a
kozjegyz6i okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a,) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri
el a 20.000,- Ft-ot.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselo-
testiilet més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
-torténik a bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas (szépségapolds, kozmetika, kéz és
labapolas) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 6, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd
25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsgot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 2/a. szam alatti, 35144/1/A/20 hrsz.-q,
14 m? alapteriiletii, iires, onkorméanyzati tulajdond, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével
HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozo6 (székhely: 1074 Budapest, Rakéczi ut 74-76. 1/11;
vallalkoz6i ig. szdm: EV-765271; adoszam: 61350139-1-42;) részére, lakossagi Kisipari
szolgaltatas (szépségapolas, kozmetika, kéz és labapolas) tevékenység céljara, 19.000,- Ft/ho
+AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. julius 19.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szo6lo 35/2013. (VI. 20.)
onkorményzati rendelet a 17. § (5) bekezdés a.) alpontja alapjan eltekint a kozjegyz6 elott

egyoldalii kételezettségvallalasi nyilatkozat megtételétol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel madjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. julius 12.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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