Budapest Fovaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. Mot \sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 19-i tilésére

Targy: A Budapest VIIL Keriilet, Népszinhiz u. 57. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasira érkezett két kérelem iigye

Eldterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 57. szim alatti, 35105/0/A/35 hrsz.-0, 17
m? alapteriiletii, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljéra szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 38 albetét talalhatd, melyb8l 4 darab van
onkormanyzati tulajdonban. Ebbd! 1 db iires nem lakas céljara szolgal6 albetét van, valamint 3 db
bérld altal lakott lakas. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. julius 25-én keriilt birtokbavételre, a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3)
besorolast, rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 4.040,- Ft/ho.

1) A KEK POHAR Kft. (székhely: 1185 Budapest, Ulléi at 638; cégjegyzékszam: 01-09-
200952; adészam: 25120394-2-43; képviseli: Sary Eddine Adnan Madmaud és Kral Zoltan
6nallé képviseltre jogosult iigyvezeték) 2017. marcius 13. napjan kérelmet nyujtott be, a
targyban megjeldlt helyiség ingatlan iroda céljara torténd bérbevétele irant. A kérelemhez
sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelmez6 2017. jilius 03-4n bérleti dij ajanlataval
egészitette ki a kérelmét.

Bérleti dij ajanlata: 50.000,-Ft/ho + AFA.

2.) A Sikeriizem Kft. (székhely: 1066 Budapest, Zichy Jend u. 30.; cégjegyzékszam: 01-09-
298386; addszam: 25955574-2-42; képviseli: Sik Daniel Zoltan iigyvezets) 2017. janius 19.
napjan szintén kérelmet nytjtott be a targyban megjellt helyiség pékség (szeszital arusitasa
nélkiil) céljara torténd bérbevételére. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

Bérleti dij ajanlata: 56.000,-Ft/hé + AFA.

A KEK POHAR Kft. a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras, valamint
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2015. évben eleget
tett.




A Sikeriizem Kft. a nemzeti vagyonrél szol6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
alpontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras, valamint
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tirsasigi adobevallasi kotelezettségének 2018. évben kell
elészor eleget tenni.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2017. junius 14. napjan készitett és Godor LaszI6 fuggetlen szakértd altal
2017. jonius 14. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 6.700.000,- Ft
(394.118,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, iroda
tevékenységhez tartozéd 8 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 44.667,- Ft.

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy szimitott nettd
havi bérleti dij: 35.733,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, kereskedelmi alapellatas
(élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes izlet) szeszarusitds nélkiil tevékenységhez tartozd 6 %-os
szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 33.500,- Ft.

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbd! legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy szamitott netto
havi bérleti dij: 26.800,- Ft.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet HVT I és
a HVT V. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. megkeresésiinkre ugy nyilatkozott, hogy a keét
tevékenység koziil a pékség jobban illeszkedik a komyezetbe, tekintettel a kozeli piacra, tovabba
elénydsebb, ha nyitott izlet megnyitasara keriil sor a Népszinhaz utcéban. -

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérleti dijanak megallapitasat a csokkentett Osszegen egyik
kérelmezd részére sem, mivel mindketten tettek bérleti dij ajanlatot, tovabba azt a helyiség allapota
sem indokolja.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat KEK POHAR Kft. (székhely: 1185 Budapest, Ul16i
ut 638; cégjegyzékszam: 01-09-200952; addészam: 25120394-2-43; képviseli: Sary Eddine Adnan
Madmaud és Kral Zoltan nallé képviseltre jogosultak) részére, iroda céljara, az ajanlott 50.000,-Ft/hé
+ AFA bérleti dij Osszegen, mivel a maésik kérelmezd tGbbet ajanlott, tovabba a Reév8 Zrt.
tajékoztatasa szerint egy zart (ingatlan iroda) izlet nem illeszkedik varosképileg az utcaba.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Sikeriizem Kft. (székhely: 1066 Budapest, Zichy Jend u.
30.; cégjegyzékszam: 01-09-298386; adoszam: 25955574-2-42; képviseli: Sik Daniel Zoltan
ligyvezetd) részére, hatarozott idre 2022. december 31. napjaig, pékség (szeszital arusitasa nélkiil)
céljara, az altala ajanlott dijon, azaz 56.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének, valamint az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi domtés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbe adasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettseget,
azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérl6 gondoskodna a
helyiség felajitasarol, karbantartasardl és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiad4sként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgil6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz6l6 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan, a HVT teriiletén 1év6 helyiség a Rév8 Zrt.-vel egyeztetett
hatarozott vagy hatrozatlan id6tartamra adhat6 bérbe.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6! torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerzddés megkdtését megeldzen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdés alapjan a bérlének a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kézjegyz6
elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatéarozat és a Képviselo-
testiilet méas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, az utcai foldszinti iroda tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8%. A kereskedelmi

alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes lizlet) szeszdrusitas nélkiil tevékenységhez tartozd

bérleti dij szorzd 6%.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) nem jarul hozza a Budapest VI keriilet, Népszinhiz u. S7. szdm alatti,
35105/0/A/35 hrsz.-t, 17 m? alapteriiletii, onkorményzati tulajdond, utcai bejératd,
foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasihoz KEK POHAR Kft.
(székhely: 1185 Budapest, Ullsi ut 638; cégjegyzékszam: 01-09-200952;
ad6szam: 25120394-2-43; képviseli: Sary Eddine Adnan Madmaud és Kral Zoltan
onallé képviselire jogosult iigyvezetok) részére, iroda céljara, a bérbevételi
kérelemben szereplé 50.000,-Ft/ho6 + AFA bérleti dij sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2017. julius 19.
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2.) hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Népszinhaz u. 57. szam alatti,
35105/0/A/35 hrsz.-u, 17 m? alapteriiletdi, 5Snkormanyzati tulajdonu, utcai bejarati,
foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérbeaddsahoz, a Sikeriizem Kft.

© (székhely: 1066 Budapest, Zichy Jend u. 30.; cégjegyzékszam: 01-09-298386;
addszam: 25955574-2-42; képviseli: Sik Damel Zoltan tigyvezetd) részére
hatérozott id6re 2022. december 31. napjaig, pékség (szeszesital arusitasa nélkiil)
céljara, 56.000,- Ft/hé6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak
osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének,
valamint az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba
torténd foglalasanak kotelezettségével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. jalius 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerzddés megkotésére, amelynek hatdlyba 1épésének feltétele, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 Gvadék megfizetéset,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald

kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérld.
Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. jilius 12. 27

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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