Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga C{/

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. T sz. napirend

ELOTERJESZTLS

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. julius 19-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Gyulai Pal utca 5. szam alatti, foldszinti gépkocsi
tarolo elidegenitésére

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Keészitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban
all6 Budapest VIIIL. keriilet, Gyulai P4l utca 5. szam alatti, f5ldszinti, 36447/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 35 m” alapteriiletii, a k6z6s tulajdonbol 34/1.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, udvari
bejarati gardzs — f6ldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint gépkocsi tarolo - helyiséget az 1992. jinius

1. napjan megkdétott, hatarozatlan idére szol6 bérleti szerzddéssel —maganszemely bérli
személygépkocsi tarolas céljara.

€rld, meghatalmazottja Gtjan 2017. méjus 17. napjan — tartalmi és formai szempontbol
megfeleld meghatalmazassal egyiitt - vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évé helyiségre. A vételi
kérelemhez sziikséges mellékletek (nullds bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerz6dés) csatoldsra
keriiltek.

Az épiilet a Palota-negyedben, a Gyulai P4l utcdban helyezkedik el. A f6ldszinti helyiség udvari, a
kapualjb6l az épiilet jobb sarkén foglal helyet. A gardzs két helyiségb6l 4ll (raktar, garazs),
belmagassaga 3,15 m, burkolata simitott beton. Kdzmiivek koziil vizvezeték, csatorna, elektromos
vezeték van kiépitve, kiilon villanyora van felszerelve. A helyiségben fiités nincs. A bejarast biztositd
fa szerkezetii két szarnyas kapu vetemedett, nyitdsa nehézkes.

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan. A hazban talalhato lakasok és nem lakas
céljara szolgélo helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek.
Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gyorgy) készitette el

2017. méjus 30-4n. Az ingatlan forgalmi értékét 8.000.000 Ft Gsszegben (230.000 Ft/m?) allapitotta
meg. A fliggetlen szakértd (Godor Lészl6) 2017. jinius 28. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti

Osszegben jovahagyta.
A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
8.000.000 Ft.

Az ingatlan clhelyezkedése HVT III. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben vallalt kételezettség nincs.

A Budapest VIII keriilet, Gyulai Pl utca 5. szam alatti, udvari bejarata, f6ldszinti 35 m? alapteriiletti
gépkocsi tarold helyiség esetében, a 13 albetétbdl allé tarsashazban 2 db onkormanyza’u tulajdond

albetét van, amelyhez 160/1.000 tulajdoni hényad tartozik.




A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra, megallapitasanal
csokkent6 tényez6 nem lett figyelembe véve. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi
arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgélni.

2017. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 1.050 Ft
A vizoraval rendelkez6 albetét havi k6zos koltsége: 5.135Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacioval szamolva): 131.824 Ft
10 évre szamitott k6z0s kbltség (atlag 1% inflacioval szamolva): 644.682 Ft
Ko6z06s koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): -512.858 Ft
Forgalmi érték: 8.000.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, k6zos koltséggel cskkentett bérleti dij sszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10
éves id6tartam alatt varhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytjtott iratok és az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 32/2013. (VIL15.)) 6nkorményzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas céli helyiség elidegenitését
kizaré ok nem all fenn. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakas
céljra szolgalo helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési
szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil €s az elidegenités jogszabélyba nem litkdzik — tovébbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A helyiség elidegenitése az Onkormdnyzat szamara elénySs. A hosszi tavii vagyongazdalkodasi
koncepcid szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az elidegenités elsddleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban 36447/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Gyulai P4l utca 5. szém alatti, foldszinti,
udvari bejaratd, 35 m? alapteriiletii gépkocsi tarolora vonatkozé eladasi ajanlat bérls részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak az elkészilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapjin a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 8.000.000 Ft &sszegben t6rténd kozlése mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos d6ntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a hosszil tavii vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormdanyzat szdmara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmerulo az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kitelezettsége csdkken.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatélya ald tartozé helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi
értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi
szerzbdéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkdre.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgal6 helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az
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elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkoézik — tovabbi koriilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetSek.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrol
€s a vételarrol sz6l6 elSterjesztésnek tartalmaznia kell az el6terjesztéstél szamitott 5 éven beliil bérbe
adott helyiségek esetében a koz6s koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintend6, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbsl fizeti meg. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, gy a vevd meglévs bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint a vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos
fizetési hatarid6 az allami elGvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat hatéridejének lejartat kovetd napon
kezd6dik.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szo6lo

1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 58. § (1) bekezdése szerint az allam
tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét elévasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, a Lakastorvényben szabalyozott elévasarlasi jog
alapjan értékhatartol fuggetleniil a bérlé vasarolhatja meg. A bérlén kiviil mas személynek — a bérleti
jogviszony megsziinése el6tt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé elévasarlasi jogaval nem él.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
..2017.(...... ). szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Viérosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozzéjérul az ingatlan-nyilvantartasban 36447/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL. keriilet, Gyulai P4l utca 5. szdm alatti, foldszinti, udvari bejaratd, 35 m?
alapteriiletli, gépkocsi taroléra vonatkozé eladéasi ajanlat bérld #magénszemély)
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az
Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL15.) énkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban,
azaz 8.000.000 Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2017, jilius 19.

2) telkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. augusztus 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a kdzzé tétel
modjéra: a honlapon.

Budapest, 2017. jalius 12.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS { s
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4 dv— /*—/— E

JOGIKONTROLL: A 7 4n
ELLENORIZTE: % i‘/\ f

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYRZO
BETERJESZTESRE WLKALMAS: JOVAHAGYTA:
M&Lﬁ/
DANADA-RIMAN EDINA So00s GYORG%L
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY1 BIZOTTSAG ELNOKE
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

| a

1085 Budapest, Gyulai Pal utca 5, sz.
! N alatti gépkocsi tarolérél




Garazs
Az értékeld tarsasip: Euro-Immo Expert Kft.
Szakérté(k) neve: Bécs Gyorgy
A vizsgalat id6pontja: 2017.05.30.
elsé vizsgdlat | x | éves felulvizsgdlat | | egyéb: 1 ]
Megrendel6 neve: Kauser Kristéf
Osszefoglal6 tibla
Az ingatlan megnevezése: Gépkocsi tarold
Az ingatlan cime: 1085 Budapest, Gyulai P4l utca 5. , fva.”
Az ingatlan helyrajzi szdma: 36447/0/A/2
_Eszmei tulajdoni hdnyad 34/1000
Alapteriilet: 35 m”
Forgalmi érték
Piaci 8sszehasonlité megkozelités szerint: 8 000 000,- Ft
Piaci hozadéki megkézelités szerint: 7 5060 000,- Ft
Egyeztetett ( végsd ) piaci érték : 8 000 000,- Ft
Fajlagos egyeztetett gardzs m2 &r 230 000,- Ft/m2
Telekhanyad ar 200 000.-Ft /m2 (eszmei hanyad 5372 000,- Ft
alapjén), (telekméret: 790 m2). '
A gardzson értéka6veld feldjitas: nem
Az ingatlan rovid tava értékesithetbsége
Kénnyen Atlagos x | Problematikus Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
erds kereslet Kiegyensilyozott x  kindlati talsuly erds tulkindlat
' piac
Mellékletek * g _ 1. Foték X
/\\‘ o 0o £ . 2. Tulajdoni lap X
/ i /\’4-.‘"‘ 3. Alaprajz X
a 4. Térsashdz alapit6 okirat részlet, TAO. | x
| modositds
» ] 5. Miiszaki leiras X

Az értékelés 11 szamozott oldalon, 1 példinyban késziilt.

Az értékelé alaii‘asa

Giddor i onid

JRRES20hv] srakans j

R Lf % 96,29
{

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan altaldnos bemutatasa

Az ingatlan cime:

1085 Budapest, Gyulai Pal utca 5. ,,fva.”

Helyrajzi szdma:

36447/0/A72

Bejegyzett tulajdonos(ok): VI ker. Onk_orményzat
Tulajdoni hanyaduk: 171 -
Esetleges széljegyek tartalma: -

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -

Bérlo: van

Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata: nem ismert

Komnyez6 ingatlanok hasznositasi forméja:

emeletes lakohazak, lakasok

Elhelyezkedése, Svezeti besorolasa:

VII. ker.—,, Palota ,, negyed

szilard Gton, autébusz, trolibusz, villamos, metrd

Megkdzelithetdsége:

Hasznosités jelenlegi forméja: hasznalt gardzs
Legcélszerlibb hasznositas: garazs, raktar
Egyéb értéket befolyasold koriilmény: -

Az épiilet (garazs) adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1880

Az utolsé feltjitas éve: na.

Alapozés, szigetelés: tégla savalap, -

Felmend falazat, fodémek: tégla, téglaboltozatos - fagerendés
Tetbszerkezet, héjalas: magas tetd, cserépfedés

Kiils6 feliiletek: képoros vakolat

Belsé feliiletek: vakolt, festett

Nyilaszar6 szerkezetek:

fa szerkezetii ablak és bejarati ajt6

Padiéburkolatok:

s.beton

Kozmiivesitettség, komfortfokozat:

viz-csatorna - és villany vezeték

Szobaszam:

Igényszint 4ltalénosan: kbzepes
Fizikai allapot (%): 80 %
Epiileten beliili elhelyezkedés: udvari fekvésl

Lift:

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, széveges ismertetése

Térgyi ingatlan a VIII. keriiletben, a ,,Palota” negyedben, a Gyulai P4l utcdban helyezkedik el. Az utca
kis forgalmi (sétald jellegtt), kornyezetében a XX. szazad elején épiilt ingatlanok talalhatoak.

A lakohaz 1880-ban épiilt, zartsortt beépitéssel, belsé udvarral, 790 m2 nagysagn telken, egy 16 és egy
mellék 1épcséhézas kialakitdssal, pince + foldszint + 1 emelet, + magastetd szintekkel, sdvalapra
hagyomanyos technolégibval. Az épiilet foldszintjén 6 db lakas, egy gépkocsi tirolé és egy
raktarhelyiség talilhat6. Az emeleten 4 db. lakds van. A pinceszintjén tobb pincerekesz tal4lhaté. Az
épiilet alatt tégla ~ ko savalap késziilt, a felmend falazatok anyaga tégla. A foldszint és a pince feletti
fodém tégla boltozat, a padlds alatti f5dém. A fiigedfolyosok szerkezete k8 konzolokon vérosmészkéd
lemez. Az épiilet tetbszerkezete f4bol késziilt 4ll6székes tets. A héjalés anyaga cserépfedés. A badogos
munkdk horganyzott acéllemezb6l késziiltek. Az épiilet a kbzelmtltban teljeskérii felujitison esett 4t, j6
miiszaki 4llapotd. A 35 m2-es garézs, szemben allva a kapualjbol az épiilet jobb sarkan helyezkedik el a
melléklépcs6hiz mogitt. A gardzs épiilet falazott tégla szerkezetli, félnyereg tetds, nyilaszéréi fabél
késziiltek. Megkozélitése a kapualjbol az udvaron 4t lehetséges. A garazs kétﬁelyiséges (gardzs, raktér),
belmagasséga: 3,15 m, burkolata: simftott beton. A kdzmuvek koziil csak a vizvezeték, csatorna ‘és
elektromos vezeték van kiépitve. A bejarast biztosito fa szerkezetii két szamyas kapu vetemedett, nyitisa
nehézkes. A helyiségben filtés nincs. A gardzs belsé és kiilsé falazatainak libazatinal felszivédé
nedvesedési nyomok lathatéak. A gardzs kiilsn villanybrival felszerelt. Osszességében j6
elhelyezkedést, tlagos miiszaki 4llapota, piacképes ingatlan.

EURO-IMMO Expert Kft. 4
1065 Bp. Nagymezb u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu :
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Piaci dsszehasonlit6 értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok
Vizsgatlt ingatian i Ingatlan H. Ingatian i, ingatian IV. fngatlan V.
ingatlan -
Ethelyezkedés 1085 Bp. Gyutai PaiiBp. VIl ker.iBp. VIll. ker. Tisztviseld]Bp. VIIl. ker. Prater u|Bp. VIi, ker. Salétrom Bp. VIl ker. Corvin
ufca 5. Népszinhdz utca telep Corvin udvar utca sétany Sun Resort
Leiras 1880-ban épiilt,Jkb.:1800-ban eplit] kb.:1920-ban épbitjteremgardzs bedlls, 24fteremgardzs bedlls, 24|teremgardzs bealld, 24
fldszint, udvari,{foldszinti, udvari Hdldszinti, utcaijéras biztonsagil6ras biztonsdgiférés biztonsagi szolgalat,
kézepes m{szakilktzepes miszakijbejératos, kézepes]szolgalat, kamerajszolgédlat, kameratkamera rendszer,
allapotd egyedi gépkocsilallapoti egyedi gépkocsimaszaki &llapoti egyedijrendszer, taviranytdsjrendszer, tavirénytosltaviranytés  bejutds (1
tarol6 (2 bealtd) tarolé (2 bedll6) gépkocsi  tarolo  {1}bejutds (1 beslid) bejutas (1 beéll6) bealls)
be#li)
Redukalt ataptertilet 35 35 15 14 17 14
Telekméret 0 0 0 0 0 0
Ar / Kindlati 4r 7 490 000 Ft 5 000 000 Ft 3 800 000 Ft 3 500 00C Ft 4 466 000 Ft
Fajlagos értek 214 000 Ft 333 333 Ft 278 571 Ft 205882 Ft 319 000 Ft
Adat forrasa {€s Kindlati adat, 2017.05.[Kindlati adat, 2017.05]Kindlati adat, 2017.05.[Kindlati =dat, 2017.05.]Kinalati adat, 2017.05.
azonositéja), iddpontja ingatfan.com. /22525997 [ingatian.com. /23055301 Jingatlan.com. /22204773 |ingatian.com. /23293216 |ingatlan.com. /22206832
Korrekcids tényezék
Vizsgait Ingatlan . Ingatlan 1. Ingattan 1i. Ingatlan IV. Ingatian V.
ingatlan
Kinaiati ar ~ -5% " §-5% -5% -5% -5%:
Afaptertiet — 5% 5% 5% -5%
Szerkezet
Megkdzelités -10%
Komfortiokozat jielleg -5% -5% -5%
Mliszaki &flapot, épités éve -5% -5% -5%
Hasznosfthatéség
Eihelyezkedés kertieten beltl 5% 10%
Zart 6n4llé garazs .
Epulet kora
Kocsibealid nélkiil
Osszes médositas -5% -15% -20% -10% -20%
Moédositott alapar 229 997 Ft 203 300 Ft 283 333 Ft 222 857 Ft 185 294 Ft 255 200 Ft
Modositott alapar}230 000 Ft
kerekités utan
EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymez§ u. 4, Tek: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




' Az ingatian értekének meghatirozisa ]
. m? x Ftim? = Ft
l Garazs 3Bm?x 100 %= 35m’ Ft
. : mix 100 %= m?
m’x 100 % = m? Ft
l 3sm’x  100%=_35m’ Ft
l Osszesen: 356 m? '35 m? x 230000 Ft/m°= 8050000 Ft
) Kereken:8,0.- M Ft
' Hozam elvil szdmitis
l Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
Meglévs szerzédések szerint szémolva m? Ftim? x 12 0
Piaci adatok szerint szamolva 35m® x 1800 F¥m® x 12 756 000
Kihasznaltsag ' : 90 %
Figyelembe vehetb bevétel 8680 400 Ft
Kéltségek
A tulajdonos fenntartési koltségei Az éves bevételek, 3 %-a 20412 Ft
Menedzselési kéitségek Az éves bevételek 2 %-a 13 608 Ft .
Felujitasi kdltségalap Potlasi kig. 1 %-a 6 804 Ft
_Egyéb kéltségek ' Ft
Eves {izemi eredmény 639 576 Ft
Tokésitési rata . 8,5 %
Tokésitett érték 7 524 424 Ft -
Befektetési kiadasok (a hasznositdshoz szikséges raforditdsok 8sszesen) Ft
Az ingatian hozadéki értéke | 7500000 |t | ;
:
! EURO-IMMO Expert Kft. 6
: 1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@eurcimmo.hu -
! F
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Piaci érték meghatirozasa

A piaci forgalmi érték meghatdrozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasindl a piaci Osszehasonlitd értéket 100% sulyozéssal

vettem figyelembe, tekintettel arra, hogy ez titkr6zi leginkabb a valos forgalmi értéket.

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 8 000 000,-Ft

EURO-IMMO Expert Kft. 7
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu E .
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05 Az udvari latképe a garézs clhelyezkeddsével | A 1épesdhaz latképe

EURQG-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hn
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EURQ-IMMO Expert Kft.
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