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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlapok

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

1. A Budapest VIII. Kkeriilet, Lokomotiv utca — szam alatti —helyraJZI

szamon nyilvéntartott, az ingatlan-nyilvantartisban 46 m? alapteriiletiiként felvett, 2 szobas, a k5zos
tulajdonbol 1.473/10.000 tulajdoni héanyaddal rendelkez8, komfortos komfortfokozati lakas
hatdrozatlan idére, 1969. augusztus 22-én kelt lakésbérleti szerzddésse! (R <:16 részére
keriilt bérbeaddsra. A bérleti szerz6désben az ingatlan alapteriileteként 48 m? keriilt feltiintetésre.
és 6zott 2009. 4prilis 20. napjan bérl6tarsi bérleti
szerzddés jott 1étre, majd < GGGgalilit kovetden, 2015. majus 11. napjén, médositasokkal

egységes szerkezetbe foglalt szerz6dés megkotésére keriilt sor S NG SNNENGR

bérldkkel.

A Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utca§jifa valésagban Szemafor utcagfiifszam alatti épiiletben
talalhaté lakésokat és nem lakés céljara szolgélé helyiségeket az Onkorméanyzat a 217/2014. (XL05.)
szamu képviseld-testiileti dontés 3. pontjénak f) alpontja, és a korabbi dontést médosité 41/2015.
(11.19.) szamt képviselS-testiileti dontésének 1.) pontja alapjan az elidegenités érdekében kijelolte.

k bérl6k 2017. méjus 24. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nyujtottak be a lakas megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatoltak az érvényes bérleti szerzodést,
valamint a hérleti dij megfizetésérol sz6l6 nullas igazolast.

Bérlék kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltin) 2017. majus 31-én
elkészitette a lakésra vonatkozé értékbecslést, amelynek alapjén a fliggetlen szakért6 Mozaik 8 Kft.,
(Gddor Laszlo) altal 2017. jinius 14-én jévahagyott, piaci forgalmi érték 15.800.000,- Ft (330.000,-
Ft/m?).

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, mivel a terliletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben vallalt kitelezettség nincs.

2. A Budapest VIIL keriilet, Salgétarjani utca m szam alatti
szamon nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartasban 33 m? alapteriiletiként felvett, 1 szobas a kozos
tulajdonbol 1.594/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, komfort nélkiili komfortfokozati lakés
hatdrozatlan idére, 2011. februar 2-an kelt lakasbérleti szerzodéssel S NG ¢

?)érlé’) részére keriilt bérbeadasra. A bérleti szerzédésben az ingatlan alapteriileteként 32 m?
keriilt feltintetésre. JNNNNNNMED¢ 16tirs haldla miatt kizérélagos bérleti jogviszony jott létre

S 6 vel 2014. februdr 11. napjatél kezdddden.
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A Budapest VIII. keriilet, Salgotarjani utca jka valésagban Szemafor utcadlszam alatti épiiletben
talalhaté lakdsokat és nem lakas céljara szolgalé helyiségeket az Onkorméanyzat a 217/2014. (X1.05.)
szam képviselS-testileti dontés 3. pontjanak b) alpontja, és a korabbi dontést modosité 41/2015.
(11.19.) szamu képviseld-testiileti dontésének 1.) pontja alapjan az clidegenités érdekében kijeldlte.

. bérlé 2017. marcius 21. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nyujtott be a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a bérleti dij
megfizetésérdl sz616 nullas igazolast.

Bérl6 kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérts Kft. (Kollar Zoltan) 2017. éprilis 26-4n
elkészitette a lakasra vonatkozo értékbecslést, amelynek alapjéan a fiiggetlen szakérté Mozaik 8 Kft.,
(Godor Laszl6) altal 2017. junius 14-én jévahagyott, piaci forgalmi érték 10.600.000,- Ft (280.000,-
Ft/m?).

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt kételezettség nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca‘Szemafor utc szam alatti tarsashaz alapité okiratat
a Foldhivatal 2017. junius 7. napjan kelt hatarozattal jegyezte be. Az épiiletben 4 db albetét talalhato,
mind énkorményzati tulajdon.

A Budapest VIII. keriilet, Salgétarjani utca‘Szemafor utcafffff szém alatti tarsashaz alapité okiratat
a Foldhivatal 2017. jinius 7. napjan kelt hatérozattal jegyezte be. Az épiiletben 4 db albetét taldlhato,
mind 6nkorméanyzati tulajdon.

A lakasok elidegenitése az Onkormanyzatnak elényds. A Képvisel6-testilet 104/2015. (IV. 16.)
szamu hatérozataval elfogadott kézéptavii vagyongazdalkodasi terv szerint az Onkorméanyzat
érdekeivel Osszhangban 41l azon lakasbérlemények értékesitése, amelyek olyan tarsashézban
helyezkednek el, amelyekben az Onkorményzati albetét darabszdm legfeljebb 5 db vagy az
onkormanyzati tulajdoni hanyad 10 % alatti. Az elidegenités a dontéssel Gsszhangban van. Az
elidegenités az Onkormédnyzat szémara elényds, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb
k6zos koltség fizetési kotelezettség tartozik, tovabba amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasré] dont, Ggy annak a koltsége klsebb mértékben terheli az Onkormanyzatot mint
tulajdonost, valamint a MAV lakételep 3360 m? Osszalapteriiletét érintd viz-, és csatornahalézat
felujitasanak brutté 192.195.911,-Ft sszegli koltségébdl megtériil az elidegenitésre keriild lakédsra
forditott felujitas Osszege.

A 2017. mércius 1-én hatalyba 1épett, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116
lakasok elidegenitésérél sz616 35/2016. (XI1.08.) szamu rendelet 5. § d) pontja alapjan eseti dontés
alapjan idegenithetd el a lakés, ha az azt magéaba foglal6 épiilet HVT teriileten helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig jéruljon hozza a Budapest VIIL keriilet,
Lokomotiv utca §iSzemafor utca (il BR:z4m alatti lak4s tekintetében a bérldk,

” F részére torténd eladasi ajanlat kikiildésé¢hez, az elkésziilt forgalmi
ertekbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a Képviseld-testiilet
217/2014. (XI1.05) szdmu hatarozat 3. pont j.) alpontja alapjan, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti
kiutal6 hatdrozatban és az alapjan kotott lakds bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan
szamitott, a vizml, csatornamii koézmiirendszer felujitds koltségeivel megegyez6, a lakésra
alapteriilet arnyéban esd 6sszeg [(192.195.911,-Ft+ 3360 m?) x 48 m?), azaz 2.745.656,- Ft vételar
megjeldlése mellett.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Salgétaljani utca #§Szemafor utca szam alatti lakas tekintetében a bérld, .

$szére torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans
adatok az eléterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a Képvisel6-testiilet 217/2014. (X1.05)
szama hatdrozat 3. pont f) alpontja alapjan, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutald
hatarozatban és az alapjan kotott lakas bérleti szerzOdésben meghatérozott alapteriilet alapjan
szamitott, a vizmi, csatornami koézmiirendszer felyjitas koltségeivel megegyezd, a lakdsra
alapteriilet ardnydban esé dsszeg [(192.195.911,-Ft+ 3360 m?) x 32 m?], azaz 1.830.437,- Ft vételar

megjelolése mellett.




A bérlék még nem nyilatkoztak arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretnék az
ingatlant megvasarolni. A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az
lizemeltetési  koltségek, vagy a tulajdonosi kotelezettségekbe tartozd koézmiivesitési,
helyredllitasi, feljitdsi munkalatok koltségeinek csdkkentése vagy megtéritése érdekeben
sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.”

Ha a bériok a vételarat egy Osszegben fizetik meg, a vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény
nem illeti meg. A vételarat bérlék egy Gsszegben, illetve részletekben fizethetik meg.

11. A beterjesztés indoka

A Jakasok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakésok értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdméra eldnyés, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézos koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak
a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. A MAV-telepen az Onkorményzat arra
alapozva végezte el a kozmiifelljitasi munkalatokat, hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmazo
bevétel biztositja a munkélatok koltségét. A bérlemények elidegenitésével kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkorményzat
koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorméanyzat szdmara elényds, mert a csdkkend
tulajdoni hanyad tekintetében alacsonyabb k6zds koltség fizetési kotelezettség terheli, tovabba
teljesiil az az elv, hogy a lakasokra lebontott vételar bevétel a feldijitisi munkalatokra megel6legezett
brutté 192.195911,- Ft kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrél
dont, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot, jelen ingatlan értékesitésével az
Onkormdnyzat tulajdona megsz{inik.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

"~ A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya ald tartozé lakasok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdgot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
vagyonkezel6 szervezet végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem halad6
bekoltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag,
ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiadasardl,
tovabba dont adasvételi szerz6déssel, tovabba annak médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fuggetleniil a Képvisels-

testiilet jogkdre. _
A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az iizemeltetési koltségek, vagy a

tulajdonosi  kotelezettségekbe tartozé kozmiivesitési, helyreallitisi, felujitdsi munkalatok
koltségeinek csbkkentése vagy megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a

beruhézas koltségeinél.”
Az eldvésarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabélyozott elévasarlasi jog alapjan a
bérld, valamint a bérlé hozzajarulasédval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja

meg.”
A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az allam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az
Onkormdnyzat tulajdonaba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.




A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizotisag eseti dontése alapjan
idegenitheté el a lakas, ha a lakast magéaba foglalo éplilet HVT teriileten van.

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatdrozatanak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a
képvisels-testiilet dontését modositd 41/2015. (11.19.) szami hatarozat 1.) pontja alapjan a MAV-
telepen elhelyezkedd lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésre t6rténd
kijel6lése megtortént.

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatarozatanak 3. pont j.) alpontja és 41/2015. (11.19.)
szamu képviselo-testiileti hatarozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatarozatlan idétartamra bérbe adott
lak4sok esetében a vételar a kijeldlés iddpontjaban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott
alapteriilet alapjan a vizm{, csatornami kdzmirendszer fel(jitas koltségeivel megegyezd, a lakasra
alapteriilet aranyaban es6 Gsszeg.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2017. (VII.19.) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozz4jarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet, Lokomotlv utca G NGNG_

@z alatti, QM 1yrajzi szamon nyilvéntartott, 46 m? alapteriilet(i, 2 szobas,
komfortos komfortfokozat, a koz0s tulajdonbol 1.437/10.000 tulajdoni hanyaddal

rendelkez6 lakasra vonatkozdan s SR <116 részére torténd
eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Képviselo-testiilet 217/2014. (XI. 05.) és 41/2015. (11.19.)
szamu hatérozataiban foglaltak szerint, a vizmi-, csatornamii kozmirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a lakdsra az eredeti kiutalé hatdrozatban és az alapjan kotott
lakasbérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet aranyaban es6 2.745.656,- Ft 6sszegli
érték 100 %-aval megegyez6 Gsszegli, 2.745.656,- Ft sszegben torténd kozlésével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. jdlius 19.

2.) felkéri a Jézsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. augusztus 31.

3.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIIL keriilet, Salgotatjam utca ’

szam alatti, -helyrajm szamon nyilvantartott, 33 m? alapteriiletti, 1 -
szobéas, comfort nélkiili komfortfokozati, a kozds tulajdonbol 1.594/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkez6 lakasra vonatkozdan €rl6 részére torténd eladasi
ajanlat megkiildéséhez, a Képvisel6-testiilet 217/2014. (XI 05.) és 41/2015. (IL19.) szdmi
hatdrozataiban foglaltak szerint, a vizmii-, csatornami kdzmirendszer feltjitas koltségeivel
megegyezO, a lakdsra az eredeti kiutalé hatdrozatban és az alapjan kotott lakdsbérleti
szerz6désben meghatdrozott alapteriilet aranyaban es6 1.830.437,- Ft 6sszegli érték 100 %-
dval megegyez0 Osszegll, 1.830.437,- Ft 6sszegben torténd kozlésével.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hatérid6: 2017. jalius 19.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 3.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. jdlius 12.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS
. s
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A j"\f'"’“

JOGI KONTROLL: /ﬁ .

ELLENORIZTE: [ L 4‘ %
DR. Mész ErRIKA .

ALJEGYZO
BETERJESZTESRE WLKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA ’SO0OS GYORGY-A.
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szamu melléklet

Lokomotiv utco SN NEGEGD:

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem
benytjtisanak didtuma:

Hrsz:

2 at

er

Komfortfokoz

Nyilvantart.sz | szidm:

Szoba-

Miiszaki allapot leirasa:

2017. majus 24.

&S

| o (¢

46

szerzOdés
szerint 48)

komfortos 2

értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

Al m 1% Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
értéknoveld st o o r L s A A
PP, bekdltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazis dsszege .
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltan) aktualizalta
2017. méjus 31.

15.800.000,- Ft 330.000,- Ft jovahagyva: Mozaik 8

Kft.(Gédor Laszl6) 2017.
Jjunius 14.
Egyéb adatok
(fell’lj‘i::itseilil’(‘il tség ﬁnkorményzati Onl:l(l)ll;}l;;g’izatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony
p . . ill-e: s ! te & Toscime :

100 %-aban): albetétek szama hdnyad feltétel fennall-e kezdeményezése kezdete és jogcime

Snkorméanvzat 2015. majus 11.
2.745.656,- Ft 5(5) 100,00% IGEN/NEM . uany kizaroélagos bérleti

altal/bérlé altal LS
— jogviszony
Bér!etl di) Fy Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési kltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
22.960,- Ft koltségelvii 16.320,- Ft megfeleld
6




2. szamu melléklet

Salgétarjdni utca |

Az ingatlan adatai
Komfortfokoz
Bérl6 neve, vételi kérelem 2 at Szoba- .\ . o
benytjtisanak dituma: Hrsz: m Nyilvdantart.sz | szdm: Mitszaki dllapot leirasa:
' er
33
(bérleti
2017 mire ) szerz8dé | komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint
$ szerint:
32)

Ertékbecsléshen meghatarozott adatok

15.980,- Ft

Berl javira figyelembe vett Az értékbecsls 4ltal megillapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
értéknivelé rey o o : s . s s s
P bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzis dsszege
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltan) aktualizalta
2017. aprilis 26.

10.600.000,- Ft 280.000,- Ft i6vahagyva: Mozaik 8

Kft.(Gédor Laszlo) 2017.
junius 14,
: Egyéb adatok
| et %Z?i:il tség Onkormanyzati Onl:l(:lr;;l;;lzizatl Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony
. . M- A . te és jogcime :

100 %-aban): albetétek szama hinyad feltétel fennall-e kezdeményezése kezdete és jogcime

nkormanyzat 2014, februar 11.
1.830.437,- Ft 4(4) 100,00% IGEN/NEM . rmany kizarolagos bérleti

altal/bérlo altal . c
= jogviszony
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési kiltség: Fizetési mor4l:
hé + Afa:
7.720,- Ft koltségelvii

megfeleld




