Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q 4 q/

El6terjesztd: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. NPT N B ¢..sz. napirend
P oM

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. jalius 19-1 Gilésére

| Targy: Javaslat a MONTIR-COOP Kft. ajanlatinak figyelembevételével a Budapest VIIL Kkeriilet,
Tolnai Lajos utca 38. szam alatti telekre fennallé kotbértartozas rendezésére vonatkozéan

El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Gyimothy Balazs elidegenitési irodavezetd

‘A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszer(l szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban Onkorményzat) Gazdaségi,
Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaganak 348/2007. (04.17.) szamu hatarozata szerint az
Onkorményzat a MONTIR-COOP Epité, Ipari és Vendéglato Kft.-vel (székhely: 1039 Budapest, Szamos utca
5/B., adészam: 10450389241, cégjegyzékszam: 01-09-072066) 2007. majus 31. napjan adasvételi szerz6dést
(Szerz6dést) kotott a tulajdonaban all6 Budapest VIIL kertilet, Tolnai Lajos utca 38. szam alatti, 34967
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 350 m® alapteriileti udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanra
vonatkozdan a felépitmények bontésa és 0j épiilet épitése feltételével. Az ingatlan vételdra 26.000.000 Ft +
5.200.000 Ft AFA, 5sszesen 31.200.000 Ft, amelyet vevének az alabbiak szerint kellett teljesiteni: a palyazat
benytjtasakor 5.000.000 Ft-t, a a fennmaradé Osszeget az adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 30 napon beliil
kellett megfizetnie.
A Szerz6désben az ingatlan beépitési kitelezettségei az aldbbiak szerint lettek meghatarozva:
- aszerzddés keltétdl szamitott egy éven beliil megszerzi a jogerds bontasi engedélyt, az eredeti épiiletet
lebontja és megszerzi a jogerds €pitési engedelyt. '
- a szerzOdés keltétdl szamitott négy éven beliil az ingatlant lakéépiilettel beépiti és megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt. _
Az ingatlan birtokba adaséara Eladd a teljes vételar megfizetésére, 2007. junius 27. napjat kdvetd 5 napon beliil
vallalt kGtelezettséget. A vevd a vételar megfizetésével 91 napos késedelembe esett.
A szerzbdésszegés jogkdvetkezményeit felek az alabbiak szerint hataroztak meg:
a vevd a szerz6dés alapjan keletkezé fizetési késedelme esetére a mindenkor érvényes jegybanki alapkamat
kétszeresének megfelelé6 mértékii késedelmi kamatot, egyéb teljesitési késedelme esetére a késedelem minden
napjara 30.000 Ft/nap mértékii késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A MONTIR-COOP Kft. a jogers bontisi engedélyt 85 nap (176-91 nap birtokbaadasi késedelem)
késedelemmel, a jogerds épitési engedélyt 892 nap késedelemmel teljesitette.

A Képvisel6-testiilet 152/2009. (IV.22.) szdmi hatdrozata értelmében a jogerds bontasi engedély (késedelmes)
megszerzése miatt esedékes 2.550.000,- Ft kotbérkovetelést és a jogerds épitési engedély késedelmes
megszerzése miatt esedékes kotbérkovetelést az Onkormanyzat abban az esetben érvényesiti, ha a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzésére az adasvételi szerzédésben eldirt hataridét (2011. majus 31.)
kovetden kertil sor.

Felek a szerzodést 2011. szeptember 08. napjan mddositottak, tekintettel arra a tényre, hogy az ingatlan
beépitésére nem keriilt sor, és ezaltal a MONTIR-COOP Kit-nek kotber fizetési kotelezettsege all fenn az
Onkormanyzattal szemben. A MONTIR-COOP Kft. a 2011. szeptember 08. napjan alairt megallapodasban
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véllalta, hogy az Onkorményzat részére megfizet 8.000.000,- Ft-ot kotbér jogeimén, legkésébb 2015. oktdber
08. napjaig. Ezen mddositott szerzdésben a MONTIR-COOP Kft vallalta tovabba, hogy legkésébb 2015.
oktober 08. napjaig megszerzi az ingatlanra vonatkozd jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

A szerz6dés modositas arrdl is rendelkezik, hogy amennyiben ezen hataridéig a MONTIR-COOP Kft. nem
szerzi meg a jogerds hasznélatbavételi engedélyt, tgy az 5.380.000,- Ft kotbért és annak kamatait meg kell
fizetnie az Onkormanyzatnak. A MONTIR-COOP Kft. 8.000.000,- Ft-ot hataridére megfizette az
Onkorményzatnak, azonban a haszndlatba vételi engedélyt hataridére nem szerezte meg az ingatlanra
vonatkozéan. Felek 2015. oktdber 8. napjat kovetGen tobb egyeztetést tartottak a beépitésre és a kotbér
fizetésre vonatkozdan, azonban ezek eredményteleniil zarultak. A megegyezés hidnyara tekintettel az
Onkorményzat kereseti kovetelést terjesztett elé a MONTIR-COOP Kft-vel szemben a Févérosi Torvényszeék
elé.

A Fdvarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma 30.G.43.554/2016/12. szam alatt itéletet hozott az ingatlan
kotbér kovetelésével kapcsolatban, amelyben a birdsag az Onkormanyzat kivetelését jogszerinek talalta, de
50 %-ra mérsékelte a kereseti kérelemben megjeldlt kotbérkovetelést. A birdsag 6sszesen 25.100.000,- Ft toke
és annak 2013. december 13. napjatdl szamitott kamatai megfizetésére kotelezte a MONTIR-COOP Kfi-t. Az
itélet ellen az dnkoranyzat fellebbezést terjesztett eld, melyben kérte, hogy ne mérsékeljék a kotbér dsszegét

- 50 %-kal. Az eljaras 13.Gf.40.394/2017. szam alatt van folyamatban a Févérosi [tél6tabla el6tt, a méasodfoku
targyalas 2018. januar 10. napjara van kit(izve.

A per lezarasara vonatkozoan az alperest képviseld Dr. Gadl Szabolcs ligyvéd egyezségi ajanlatot kiildott az
Onkormanyzta részére 2017. julius 3. napjan. Az ajanlat a t6kedsszeg egyOsszegli, 2017. jhlius 10. napjaig
torténd megfizetésére vonatkozott, mig a késedelmi kamatokat a MONTIR-COOP Kft. az itéletben
meghatarozott kamatfizetési kételezettség kezd6napjatdl 2017. december 15. napjaig terjedd idészakra kivanja
megfizetni. Ezen Osszeg megfizetésén til az alperesi cég az ingatlan beépitésére 4 év kotbérmentes
moratériumot kivan az Onkorméanyzattél kérni, 2021. junius 30. napjaig. Amennyiben 2021. junius 30. napjaig
az alperesi cég az ingatlanra vonatkozdan nem szerzi meg a jogerds hasznélatba vételi engedélyt, Ggy vallalja,
hogy megfizeti az itélet szerinti kotbér osszeget a 4 évre vonatkozdan, vagyis 21.900.000,- Ft-ot. Amennyiben
az alperesi ceg értekesitené a 4 év alait az ingatlant, Ugy az értékesitésig fenndllé id6szakig fizetne az alperesi
cég napi 15.000,- Ft-os kotbér dsszeget, és egytttal kérte, hogy az Onkorméanyzat harmadik személy részére
torténd ingatlan értékesitése esetén tekintsen el tovabbi kotbér fizetéstdl. Egyezségi ajanlataban kérte tovabba,
hogy az Onkorményzat az elsé foku itélet ellen benyujtott fellebbezését vonja vissza.

A MONTIR-COOP Kft. 2017. julius 7. napjan az els6é foki itéletben meghatarozott 25.100.000,- Ft
tokedsszeget az Onkormanyzat szaméra atutalta. :

Az elso6 fokd itélet tobb szempontbdl is kedvezd az alabbiak miatt:
- az 6nkormanyzat az ingatlant t6bb honapos késéssel adta birtokba a vevd részére
- az ingatlan vételara br. 31.200.000 Ft volt, tekintettel arra a tényre, hogy a telek minddssze 350 m?,
emiatt a birésagi gyakorlatban viszonylag ritka, hogy a beépitetlenség elmaraddsa miatt, majdnem
akkora Osszeget itélnek meg kotbér cimén, mint amennyi az ingatlan vételara volt (amennyiben a
kamatkdveteléstinkrél nem mondunk le, akkor a kovetelés az ingatlan vételarat mar meghaladja),
- az alperesi cég korabban mar megfizett 8.000.000,- Ft-ot kotbér jogcimén.

Javasolt az egyezségi ajanlat egy részének elfogadasa az alabbi a kiegészitésekkel:

- Az Onkorményzat a Févéarosi [tél6tabla 13.Gf.40.394/2017. szém alatti iigyében benyujtott
fellebbezését visszavonja, amennyiben a Févarosi Torvényszék 30.G.43.554/2016/12-es szamu
itéletében meghatarozott késedelmi kamat a MONTIR-COOP Kft. részérél teljes egészében
megfizetésre keriil. '

- Ezzel egyidejiileg az Onkorméanyzat 2017. julius .01. napjatél 2021. jinius 30. napjaig az ingatlan
beépitésére vonatkozdan kétbérmentes moratériumot biztosit a MONTIR-COOP Kft. részére azzal,
hogy amennyiben ezen id6pontig nem szerzik meg a jogerés hasznélatba vételi engedélyt, Gigy a
kétbérmentes iddszakra is legkésobb 2021. julius 31. napjaig, napi 15.000,- Ft-tal szdmolva kotbért
kotelesek fizetni az Onkormanyzat részére, melynek dsszege 21.900.000,- Ft. A MONTIR-COOP Kft.
vallalja 2017. julius 01. napjat6l napi 15.000,- Ft megfizetését az ingatlanra vonatkozd jogerds
hasznélatba vételi vagy fennmaradasi engedély megszerzéséig.
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- Amenniyben a MONTIR-COOP Kft. az ingatlant 2021 janius 21. napjéig értékesiti harnadik személy
gazdasagi tarsasag részére, Gigy kételes az Onkorményzat részére 21.900.000,- Ft-ot megfizetni, vagy a
beépitésre és a kotbérre vonatkozéan az Onkormanyzattal, és a harmadik személy gazdasigi -
tarsasdggal kozOsen megallapodni. Amennyiben a MONTIR-COOP Kft. értékesiti az ingatlant
harmadik személy gazdasagi tarsasagnak, és az Onkormanyzat részére megfizet 21.900.000,- Ft-ot ,
Ugy az dnkormanyzatnak a MONTIR-COOP Kft. felé tovabbi kovetelése nem all fenn.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az itélet illetve az egyezségi ajanlat elfogadasaval nagy osszegli, biztos bevételhez jut az Onkormanyzat.

Amennyiben az Onkormanyzat fellebbezéssel élne, az tovabbi hosszadalmas eljarassal jarna, figyelemmel a
birésagi gyakorlatra és az eset Ossszes koriilményeire valdszintitlen az itélet megvaltoztatdsa. Az egyezségi
ajanlat elfogadasaval az Oonkormanyzat gazdasagilag nem lehetetleniti el az alperesi befektetét, értékeli a
befektetd fizetési hajlanddsagat, pénbeli teljesitését és egylittmiksdését, tovabba az ingatlan beépitetlensége,
vagy harmadik személy részére torténd értékesitése esetén is tovabbi, jelentés mértékdi Snkormdanyzati
bevétellel szamolhat.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti jogok gyakorlasardl szolé 66/2012.
(XI1.13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 22. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat
behajthatatlannak nem mindsiilé kovetelésérdl valé részben, vagy egészben torténd lemonddsra €s a
koltségvetési szervet megilletd kovetelésrol vald lemondashoz valé eldzetes hozzajarulasra

a) 20 millié Ft értékhatar feletti esetekben a Képviselo-testiilet,
b) 20 millio Ft feletti egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag jogosult.

A Rendelet 22. § (2) bekezdése értelmében az (1) bekezdésben meghatarozott médon térténd kovetelésrol vald
lemondas akkor lehetséges, ha

¢) az 6nkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

Tekintettel a fentiekre, kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy az egyezség elfogadaval és a tovabbi kotbér igény
lemondasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017.(VIL.19.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 38. szam alatti, 34967 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban
inditott peres eljaras lezarasara a MONTIR-COOP Kft. ltal ajanlott egyezséget az alabbiak szerint
fogadja el:

- Az Onkorményzat a F6varosi [télétabla 13.Gf.40.394/2017. szam alatti ligyében benytjtott
fcllcbbezését visszavonja, amennyiben a Foévarosi Torvényszék 30.G.43.554/2016/12-es szédmu
itéletében meghatarozott késedelmi kamat, a MONTIR-COOP Kft. részérdl teljes egészében
megfizetésre keriil.

- Ezzel egyidejiileg az Onkorményzat 2017. jilius 01. napjatol 2021. jonius 30. napjig az ingatlan
beépitésére vonatkozbéan kotbérmentes moratoriumot biztosit a MONTIR-COOP Kft. részére azzal,
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hogy amennyiben ezen iddpontig nem szerzi meg a jogerds hasznélatba vételi, vagy fennmaradasi
engedélyt, ugy a kdtbérmentes id6szakra is legkésébb 2021. jilius 31. napjaig, napi 15.000,- Ft-tal
szamolva kotbért koteles fizetni az Onkorményzat részére, melynek osszege 21.900.000,- Ft. A
MONTIR-COOP Kft. vallalja 2017. julius O1. napjatol napi 15.000,- Ft megfizetését az ingatlanra
vonatkozé jogerds hasznélatba vételi vagy fennmaradasi engedély megszerzéséig.

- Amennyiben a MONTIR-COOP Kft. az ingatlant 2021. jinius 21. napjaig értékesiti harnadik személy
gazdasagi tarsasag részére, Gigy koteles az Onkormanyzat részére 21.900.000,- Ft-ot megfizetni, vagy a
beépitésre és a kotbérre vonatkozban az Onkorményzattal, és a harmadik személy gazdasigi
tarsasaggal kozosen megallapodni. Amennyiben a MONTIR-COOP Kift. értekesiti az ingalant
harmadik személy gazdasagi tarsasagnak, és az Onkorméanyzat részére megfizet 21.900.000,- Ft-ot ,
gy az Onkormanyzatnak a MONTIR-COOP Kft. felé tovabbi kovetelése nem all fenn.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. julius 19.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoda31 Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti megallapodas
alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2017. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel modjara:
a honlapon

Budapest, 2017. julius 14. 2‘)

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

| LEIRTA: GYIMOTHY BALAZS IRODAVEZETO
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