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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: dr. Kocsis Maté polgarmester

A képviselo-testiileti ilés idopontja: 2016. november 10. | ......... sz. napirend

Targy: Javaslat a JOKESZ médositasival kapcsolatos dontések meghozataldra

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni, a rendelet elfogadasdhoz mindsitett szavazattobb-
ség szlikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X

Emberi Erdforras Bizottsag véleményezi -

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek az el6terjesz-
tés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselg-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képvisel6-testiilet a 323/2013. (VIIL.29.) szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy mddositja a
JOKESZ-t a volt Ganz-MAVAG teriiletre vonatkozoan, kiilonGs tekintettel az ott megjelend
funkcidkra és a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre.

A Képviselb-testiilet a 48/2014. (I11.05.) szamu hatdrozataban ugy dontdtt, hogy modositja a
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XI1.12.) 6nkorményzati rendeletet
(JOKESZ) a 36038 helyrajzi szamu telket (természetben a KSbanyai tit — Kényves Kalman
korat — Vajda Péter utca — Blathy Otté utca — Orezy ut — Orczy tér altal hatarolt teriileten) ma-
gaban foglald teriiletre vonatkozoan az azon valé atkozlekedés lehetGségének tovabbi biztosita-
sa, valamint a magasabb szintli jogszabalyokkal val6 6sszhang megteremtése érdekében. Ezzel
egyidejlileg felkérte a polgarmestert, hogy folytassa le a szlikséges tervezési szolgaltatids meg-
rendeléséhez sziikséges kozbeszerzési értékhatart el nem érd beszerzési eljarast.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 533/2014. (V.16.) szdmu hatarozatdban a Pro
Arch Epitész Studié Bt.-t nyilvanitotta a beszerzési eljaras nyertesének. A Pro Arch Epitész
Stadi6 Bt.-vel, mint tervezovel (tovdbbiakban: Tervezd) a szerz0dés 2014. majus 30. napjan
megkdtésre keriilt. _ & =17
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A Képviseld-testiilet a volt Ganz-MAVAG teriilet 4tlathat6, szabalyozassal iranyitott fejlodésé-
nek biztositasa, és a szabalyozas hatélyba 1épéséig a nem kivant folyamatok megallitasa érde-
kében megalkotta a K6banyai Gt — Konyves Kalman korut — Vajda Péter utca — Blathy Ottd
utca — Orczy ut — Orczy tér altal hatarolt teriileten valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz0l6
27/2014. (V1.26.) 6nkormanyzati rendeletét.

A tervezési szerzddésben el6irt dokumentum elkészitéséhez - amelynek targya a Ganz-
MAVAG szabalyozés - sziikségessé valt a modositasban érintett kozel 125  tulajdonossal
torténd egyeztetés, és szamukra egy kézbens6 egyeztetési anyag keriilt 6sszeallitasra. Tekintet-
tel ezen k6zbensé tervezési feladatra, a tervezési szerz6dés 2015. jalius 30-an k6zos megegye-
zéssel kiegésziilt a kozbens6 egyeztetési dokumentéacioval kapcsolatos egyeztetésekkel.

A 265/2015. (XI1.03.). szamu hatarozataban a Képviselo-testiilet ugy dontétt, hogy a Jozsefva-
ros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (X11.12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ),
volt Ganz-MAVAG teriiletére vonatkozé moédositasanak tervezetére beérkezett allamigazgatési
véleményeket elfogadja, azonban a teriilet tulajdonosaival tovabbi egyeztetések lefolytatasara
kérte fel a polgarmestert. Tekintettel a volt Ganz-MAVAG teriilet nagyszam tulajdonosi koré-
re, tobb alkalommal is egyeztetés tértént a magyar és a kiilfoldi tulajdonosokkal. A tulajdonosi
egyeztetéseken tisztdzasra keriilt a kozleked6 teriiletek helye és szélessége, igy a lehetséges
jovObeni tombdok teriilete. A Konyves Kéalman korut kiszabalyozasat is uj szempontok figye-
lembe vételével sikeriilt megoldani.

Az elfogadasra szant szabalyozasi tervben foglaltakkal — az egyeztetéseken részt vevd — tulaj-
donosok egyetértettek.

A volt Ganz-MAVAG teriiletre vonatkozé JOKESZ médositasi eljaras soran a véleményezési
szakaszt a KépviselG-testiilet a 178/2016. (IX.08.) szdmu hatarozatdval lezarta.

Az allami f6épitész a 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdése alapjan a zard
szakmai véleményét megadta, ebben a telepiilésrendezési eszkdz moddositasaval kapcsolatban
két észrevételt tett, melyet a Varosépitészeti Iroda szakmailag megvizsgalt (1. sz. melléklet).

Az els6 észrevétel tekintetében, a fent emlitett egyeztetéseken mar sziiletett megallapo-
das, amelynek értelmében mégsem modosulnak a véleményezési eljards soran a rende-
let-tervezetében észrevételezett eldirasok.

A masodik észrevétel vonatkozasaban a szabalyozasi terv jelkulcsabol torlésre keriilt je-
161és visszakeriil a jelkulcsba.

Id6kozben Budapest FOvaros Kormanyhivatala 2016. elsé félévében célellenérzés keretében
vizsgéalta Budapest Fovaros Kozgytilése és a fovarosi kertileti onkorményzatok képvisel6-
testiiletei altal alkotott épitésiigyi targy rendeleteket, kiilonds tekintettel a helyi épitési sza-
balyzatokra. 16 db magasabb szintli jogszabaly alapjan tortént a feliilvizsgélat, melynek tapasz-
talatair6l a kormanymegbizott tdjékoztatd levelet kiildott valamennyi érintett részére. Az alta-
lanos észrevételeken til valamennyi keriilet un. ,kertileti részjelentést” kapott a vizsgalt rende-
leteire vonatkozodan (2. melléklet).

A jézsefvarosi rendeletek koziil négyet vizsgalt meg, ezek koziil a Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 66/2007. (XII.12.) Onkormanyzati rendelet modositasarél szo6ld
43/2015.(X.22.), a 55/2015.(X11.10.), valamint az 5/2016.(II.11.) 6nkorményzati rendeletek
vonatkozasaban a vizsgalat nem tart fel jogsérté rendelkezést.

A tSbbszdr modositott Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007.(XI1.12.) 6n-
korméanyzati rendelet harom rendelkezése (6. § (4) bekezdés a) pont), 8.§ (1) bekezdés a)pont,
29.§ (2) bekezdés h) pont) esetében allapitottak meg tulterjeszkedést az épitett kérnyezet alaki-
tasardl és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvényben kapott rendeletalkotasi felhatalma-
zason. Tekintettel arra, hogy a kifogasolt eléirasok hatalyon kiviil helyezhetéek, ezért a telepii-
1ésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos  jogintézményekrdl szolo £ 77
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314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (2) bekezdés alapjan (,,a magasabb szintii jogszabaly
rendelkezésének vdltozdsa miatt ellentétes — helyi dnkormdnyzati — eldirds hatdlyon kiviil he-
lyezése esetén™) a mddositas véleményezési eljaras nélkiil elfogadhato.

I1. A beterjesztés indoka

A 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a keriileti épitési szabalyzatot
(igy annak modositésait is) a keriileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete 4llapitja meg. Targyi
iigyben ezt megel6z6en ugyanezen Korm. rendelet 36. §-aban szabalyozott teljes eljaras, lefoly-
tatasra kertilt.

Mindezek alapjan a Képviselo-testiilet dontése sziikséges a J OKESZ médositasira vonatkozo-
an.

Tekintettel a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjéra, a médositas a
kozlést kdvetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadast kovetd 30. napon 1éphet hatalyba.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a volt Ganz-MAVAG teriiletére vonatkozéan a J OKESZ modositasi eljardsanak
lezrasa, valamint a teriiletre vonatkozé véltoztatasi tilalom felolddsa, Képviseld-testiilet a
Ganz-Mavag teriileten (K&banyai ut — Konyves Kélman korat — Vajda Péter utca — Blathy Otto
utca — Orczy Ut — Orczy tér altal hatérolt teriileten) valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6
27/2014. (V1.26.) 6nkormanyzati rendeletének hatalyon kiviil helyezésével.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, a Tervez6 utolsé részszamlajanak kifizetése érdekében. A
fedezet a 11703 cim dologi eldiranyzaton rendelkezésre 4ll.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilés-
rendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdld
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdése a) pontja alapjan a Képviselo-testiiletnek
- sziikséges dontést hoznia a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak €s végsé véleményezési
eljarasi szakaszanak lezarasarol.

A Képviselo-testiilet dontése a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjan, a 42. § 1. pontjan, valamint a teleplilésren-
dezési eszkdz modositasanak teljes eljaras keretei kozott torténd lefolytatasa pedig a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési esz-
kozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 20. § (3) bekezdésén, a 32. § (7) bekezdésében foglaltakon és a 36. § eldirasain
alapul.

Fentiek alapjin kérem a mellékelt rendelet elfogadasat (3. melléklet).

Budapest, 2016. oktober 28.

polgarmester

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabdl
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
l:ngiratszém: BP/1002/0002-5/2016 Targy: teljes eljaras, végsé szakmai vélemény
Ugyintézd: Hajnoczi Krisztina Budapest VIl ker. Ganz-Mavag KSZT médositasa
Telefon: 06-1/485 69 16 Melléklet: -
E-mail: hajnoczi krisztina@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 26-88/2015

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!
E-mail cimem megvaltozott!

Kocsis Maté polgarmester

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmestere

1082 Budapest

Baross utca 63-67.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdz moédositasara vonatkozo megkeresését, melyre
hivatkozott szam( levele alapjan a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stra-
tégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmények-
rél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6
szakmai véleményt adom.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hidnytalanul kerliltek
megkulldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhat6.

A megkiilddtt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. eléirasai alapjan, teljes eljaras-
sal tortént.

A KépviselS-testiilet a partnerségi egyeztetés szabalyait a 350/2013.(1X.18.) OK hatarozattal fogadta el,
ennek megfeleléen a partnerek a tervezetet megismerhették, véleményezhették.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek megkeresé-
se a Trk. 9. szdmd mellékletében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos allamigazgatasi és
egyeb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti egyeztetd targya-
Ias Gsszehivasa nem valt sziikségessé.

A Trk. 39. § (2) bekezdésében foglaltakkal 8sszhangban a véleményezést kivetden a beérkezett véle-
ményeket ismertették a Képviseld-testiilettel. A Képvisel6-testiilet a 256/2015. (XIl. 03.), a 73/2016. (I.
25.), s a 178/2016. (IX. 08.) sz. hatarozataban dontott a beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el
nem fogadasardl. Az el nem fogadott véleményeket a KépviselS-testiilet dontéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kozzétételével.

A tervezet egyeztetése soran érkezett elfogadott véleményekben foglalt észrevételek a tervezetben at-
vezetésre keriiltek.

Epitésiigyi és Orokségvédeimi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fosztaly
Epitésigyi Osztaly székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.; telephelye: 1014 Budapest, Logodi u. 38-40.

Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —~Telefon: +36 (1) 485-6945 : é:'
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A tervezettel kapcsolatban fennmaradé észrevételim a kovetkezdk:

— A tervezet 2. §-a eltér a véleményezési szakaszban megkiild6ttél, ahol a 2. §-ban két hatalyon
kiviil helyezé rendelkezés szerepelt, ezek hianyoznak végsd véleményezésre megkiildott ter-
vezetbdl, kérem, vizsgaljak feliil.

- A szabalyozasi terv jelkulcsabol toriésre keriilt az ,,6nallé helyrajzi szamon Gtként nyilvantar-
tott maganiit javasolt helye” jeldlés, javasolom, hogy vizsgaljak feliil, hogy a keriiletben nem
maradt-e a szabalyozasi terven ilyen jeldlés jelen tervezet teriileti hatalyan kiviil.

Tajékoztato jelleggel szeretném felhivni szives figyelmét, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvény 14. § (3) szerint a térvény hatalybalépésétdl (tehat 2016. julius 23-tdl) Gj teleplilésképi
kéveteiményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni. A torvény 3. § (1) szerint a telepu-
iésképi rendelet

¢ a) az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitményfajtakat is - telepi-
lésképhez valé illeszkedését biztosité anyaghasznalatéra, témegformalasara, homlokzati kialaki-
tasara és a zéldfellletek kialakitasanak mddjara,

e b)a - telepiilésszerkezet, téji kdrnyezet, telepliléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt - tele-
plilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre,

e ¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és terlileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére,

o d) a reklamok, reklamberendezések, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozé telepiilésképi kovetelményt tartaimazhat.

Ezzel kapcsolatban eziton tajékoztatom, hogy a telepiilésképi tdrvény elSirasainak valo megfelelés ér-
dekében 2017. december 31-ig meg kell alkotni a telepiilésképi rendeletet, €s annak hatalyba épésével
egyidejlileg a KESZ el6irasaibol a telepllésképi kovetelményeket tartalmazo rendelkezéseket hatalyon
kiviil kell helyezni.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torveny 2.§ (4) bekezdeés b)
pontja értelmében a kerileti rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkéz elfogadasa, és hatélybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt elbiras szerint
térténhet. A telepiilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkoz eqy hitelesitett papirala-
pu,_valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl lrodam részére,

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2016. oktober 25. (g:{\}};?\?b\
4‘ o,-_;\ Dr Gyorgy Istvan
§ %gbrménymegbizott megbizasabo!
kel :‘ :
Tisztelettel: |2 = .
i G £ oo \ 2L
/" Dr. Sersliné Kécsi Margit
N 26 “pitésligyi osztalyvezetd - Allami Foépitész
Errdl értesiil:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, EOHOTF Fdosztaly, Torvényességi Feliigyeleti Osztaly
3.) lrattar
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BUDAPEST FOVARCS
KORMANYHIVATALA

KORMANYMEGBIZOTT

Ugyiratszém: BP/1010/00464-1/2016 Targy: Tajékoztalds a helyi épitési szabdlvzatok
{gyintézo: dr. Kiss Mariella feliilvizegalataval kapesolalosan

Telefon: 328-586G4 Mellckiet: 1 db kerditeli részjelentés

E-mail: kiss.marietta@bikh.hu Hiv. szém: -

Danada Riman Edina
Jegyzd

Budapest FEvaros VI, ketiilet Jozsefvarosi 0nkormz’myzat

Tiszteft Jegyz6 Asszonyl

Budapes! Fovaros Kormanyhivatala {(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2016, elsg f{élévében
célellendrzés keretében vizsgaita Budapest Fovaros Kozgytlése ¢s a fovaros! kerieti dnkormanyzatok
képviselb-testiletol Altal alkotoll épliéstigyi tdrgyd rendeleteket, kilongs tekintetlel a helyi épilési
szabélyzatokra,
A célellendrzés az alabbi jogszabdlyok alapjan kertil lefolytatasra;
- Magysrorszag Alaptdrvénye (a tovabbiakban: Alaptorvény)
- ajogaikoldsrdl sz0l6 2010, évi CXXX. 16rvény (a fovabbiakban: Jab),
- az epitell kdmyezet alakitasard! és védelmérd! szolo 1997, évi LXXVIIL torvény (a fovabbiakban:
Etv.),
Magyarorszag helyl Onkormanyzatairdt szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.),
-~ a Vérosliget megtijifasarol és fejleszi€ésérél sz016 2013, évi CCXLIL torvény,
- & Normafa Park toriénetmi sporitertletrd! szoid 2013, évi CXLVIHL 6eveny
- & kozigazgatési haldsagi eljdrds és szolgaltatds allalénos szabalyairdl szold 2004, évi CXL.
orvény (a lovabbiakban: Ket.),
- Magyarorszag gazdasagl stabilitasardl sz616 2011. évi CXCIV. Brvény (a iovabbiakban: Gsl.)
- a Kbzl kozlekedésidl szold 1988.évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kki.),
a teleplilésfeflesziési koncepciérdl, az integrall {elepiilésfejlesziési stratégidrd! &5 a
teleptiiésrendezést aszkézokrdl, valamint egyes telep(iiésrendezasi sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Kornt. rendelet {a tovabblakban: Tkr.),
- az orszagos teleplilésrendezési és &pitési kivelelményekidl szolé 253/1887. (X11.20.) Korm,
rendelet (2 tovabbiakban: OTEK) ,
a telepliiésrendezési és az épitészeti-miszaki tervianacsokrél szO16 262/2006. (XN, 7.) Korm,
rendelet (a tovabbiakban: Tir.),
az epitéstigyi és épitésfeltgyeleti hatdsagi eljdrasokrél és ellentrzésekrél, valamint az
épliésligyl hatdsdgi szolgaitatésrdl szold 312/2012 (X1.8.) korméanyrendelet (a lovabbiakban:
312kr.),
- aféépitészi tevékenysegrdl szolo 180/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Féépr.)
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arégészeli 6rokség 63 a miemieki énék védelmavel kapesolatos szabalyokiol 38/2015. (1. 1 1)
Korm. rendelet (a tovabbiakdan: R,

- aNemzetl Jogszabalytarol szold 338/2011. (X11.29.) Korm. rendelet (& tovabbiakban: Njtr.),

- a8z épHészeli 8rokscg helyi védelmének szakmal szabalyairdl szolb 656/1999. (ML 13.) Fym
rendelet (a tovabbiakban: Fvmr),

- afas szdrl novéenyek vadelmerdt szol6 346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Fvr,)

- ajogszabalyszerkeszitsrél szotd §1/2009. (X11.14.) IRM rendele! (a tovabbiakban: Jszr.).

A Korményhivatal kiemell figyelmet fordit arra, hogy szakmai tajékozlald anyagok, kdrevelek
készitésével folyamatosan segitse az iletékessegi terlieién maksds Onkormaiiyzatok munkajét, az
Onkormanyzati feladat- és hataskorok ellalasa soréan a helyes jogalkalmazasi gyakorlal kistakitasal.

A vizsgalat tapaszialalairol a Magyarorszag holyi Snkormanyzalairol s2616 2011, &vi CLXXXIX. 16rveény
(a tovabbiakban: Mbtv.) 133. § (3) bekezdésében foglalt szakmai segitségnyditési jogkdrémben eljarva
az alabbiakban szeretném lajekoziatni,

1. A helyi épitési szabdlyzatok és szabalyozas! tervek targykirben héromszazhéarom {303) alaprendelet
és egyszazketts (102) modositd rendelet torvényessegi felalvizsgalatéra keriilt sor.

A vizsgdlal soran megdllapitésra keriill, hogy azok az dnkormanyzati rendeletek, amelyek 2013. elsi
kertltek elfogadasra, nagy szamban tartalmaznak jogsénts rendelkezéseket, mert a képviseld-testiletek
az Elv-nek a teleplilésfejlesztéssel, a telepllésrendezéssel és az Gpltéstiggyel Geszefiges egyes
Orvények madositasardl sz6ié 2072, évi CLVH, torvényben foglall, 2013, janudr 1. napjatél
bekdvetkezetl médositase, valamint 4 Tkr. és a 312k, hatdlyba lépése ota elmulasztottak a magasabb
szintl jogszabalyokhoz lgazitasukal. Az aldbbiakban felsorolt tipushibékat tartalmazé rendeletek
tilterjeszkednek az Etv.-ben kapott rendeletatkotési fethataimazason, miutsn az Etv. 62, § (1) bekezdés
124, pontja értelmében a Kormény kapott felhataimazést arra, hogy az épltésilgyi hatésagi
engedélyerési s kotelozési eljarasok, valamint ax épitésiigyl batdsagl elienSrzés részletes
szakmal szabélyait, a hatésagl hatarozatok és végzések, valamint az épitészeti-miiszaki tervek
részletes tartalmi kévetelményeit rendelethen megallapltsa, ezért ebben a targykérben a helyi
Shkormanyzatoknak nincs rendeletalkotasi felhataimazasuk.

A tdrvényességi vizsgalat ezzel dsszefliggdsben a kévetkezs i pushibakat tarta fel a rendeletekben.

A helyi épltési szablyzat;

- elvi épitési engedélyhez kit épitési levékenységet,

- kitelezGen, kéHépesss eligrast (elvi engedsiyt ¢s végleges engedélyt) szabalyoz,

- €pitési vagy bontési engedelyhez, iletve bontas tudomasul vételdhez kot épltési tevékenységet,

- épitési engedélyhez kt olyan épitési tevékenysaget, amely a 312kr. alapjan nem engedélyksteles,

- épitésiigyl hat6sagi eljarasi szabalyokat 4llapit meg, igy szakhatosdg bevonasat teszi kételez6ve
az épltésitbontasi engedélyezési eljardsban,

- béviti az éphiési engedélyezési eljarasban benytjtands dokumentumok korét, jellemzéen peldauf
olGitja kertépitészeti terv csatolasdt, geodéziai felmérds olvégzését, talgimechanikai szakvélemény
benydjtasat, szinezési terv, Otépitési &slereprendezési helyszinrajz csatolasat,

- elblrja, hogy kételezd meliékieteksnt benytjtandé mileirashan igazolni kell a terepszint alatti vizek
(talajviz, rétegviz) megfelels elvereiésére vonatkozo adatokal, a talaj epitésre vald alkalmassagat, a zaj
és rezgésvédelmi kbvelelmények lefjesiiiéssét részletes szamitasokkal Igazolni kel az engedalyczési
tervdokumentécld zaj-és rezgesvédelmi fejezetében,

- az éplitetSt kotelezi arra, hogy az épitési engedélyezési tervben dokumentdlia a kézhasznalatnak
étadand¢ teriileteket, olyan tartalommeal, hogy az 8nkormanyzat a kdzhasznalat feltételeit ef tudja biralni
a vérosrendezési hatastanulmény készitésst fria eld,

~ & bontésl engedsly kérelem részeként eldhia, hogy az épitteté koteles meliékelni az epuiet felméresi
&s fotédokumentaciajst,
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meghatarozza a hasznatathbavételi engedély kiadasanak f{elidleleit (kbzmivek i@tesiicges,
szakhatosagt vélemeny csalolasa, zoldfelitetek megvalositdsa, elizeles bonlas lefolylaldsa),
- kételezd elvi telekalakitasi engedélyezasi efjigras( r olp,
- a telekalakitdshoz, telekisloszidshorz szakhatosag egyedi hozzajarulasanak beszerzésére kitelezi a
kérefmezot,
- tervianacsi €s lefeptilesképl vélemény egyllies beszemzésél e eld az engedélyezési eljsras
feltételekent.

Tipushibaként tapaszialbald, hogy nehany helyi épitést szabalyzat fakivagasra vonatkozo eldirdsokat
e Ansd

tartalmaz, amelyek nincsenek Ssszhangban sem az FVR, som o fas szdrd ndvenyek Kivagasars
vonatkozo sajat Snkormaényzali rendelotitkkel. A fakivagasra vonatkozd rendelkezéseket hem a helyi
épitési szabalyzatban, hanem 6nidfio rendeletben indokoll szabalyozni.

Szintén tipushibaként jelentkezell, hogy a vizsgalal ald von! helyi épitési szabdlyzatok eqy része az
gpitesi engedely kiadésanak feltéfeldt! a teljes kozmivesiteliseg meglelél fija elb. A (eljes
kdzmdivesliestdl a helyi épitési szabdlyzatok anyagi jogszabalyként tovdbbra is rendelkezhetnek,
azonban az épitési engedély kiadasat nem kothetik a teljes kdzmiivesitetiséghez.

Ezt tdmasztja 21 a Karia Onkormanyzati Tandcsa a K61.5028/2015/7. szémi hatérozata, amely szerint
A lelepdilési Onkorményzatnek nincs (Orvényl felhaiaimazésa arra, hogy rendeletében az épitési
engedély kiaddsénak feltéleléil a teljes kézmilvesitetlséq meglélst hifa els. A kbzponti jogszahélyolk a
hasznélatbaveleli engedélyhez kotik a kozmiivesitetiség igazolasat. Ugyanakkor a hatosdg ez épitési
engedsly iréanti egyedi kérelmek elbirdldsa soran figyelemmel lehet arra, hogy a kézmielldlas a
hasznéalatbavélell engedély megkéréséig biztosithats-e.”

Szeretném felhivai szives figyelmét arra, hogy a helyi épilési szabalyzalok és szabdlyozasi tervek
jegharmonizéaciofa nem igényli felepliéstervezd megbfzasst, az az atdbbiakban ismerletetl hatalyos
jogszabalyhelyek alapjan az énkormidnyzal hataskrében végrehajihatd. Amennyiben hatalyon kivii
helyezéssel nem, csak modositassal oldhald meg egy jogszabdlyhely harmonizacidia, indokolt
targyaldsos eljdrast kezdeményezni a Tkr. 32, § (6) afapjén.

A Tkr, a feleplilésrendezési eszkbzok 2016. december 31. napjaig t6rénd médosttasardl az alébbiak
szerinl rendelkezik.

»Thr 45, § (3) Az (1) bekezdés szerinti  Kerilleti  telepllésrendezési  eszkdz  (2)
bekezdés b) pont ba) alpontja szerint 2016. december 31-ig médosithatd, amennyiben

g} a telepilésrendexzési eszkdz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt, és egyezieiése
soran legatabb a véleményezési szekasz kezdeményezése megtériént, vagy

b} a telepiilésrendezési eszkdz médositdsa a 32. § (6) bekezdése szerint indokolt,

»TKr, 32, § (6) A teleplilésrendezési eszkOz egyerztetése targyalasos eljards szerint t8rténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositas

a) a nemzelgazdasagi szemponthdl kiemell jelentdségl beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarsl
¢s egyszeriisitéserbl szolo torveny hatdlya alé farfozé Ggy targyal képez$ épitési beruhdzas
megvaldsitasa miatt indokolt, '

bja Kormany dltal rendelethen kihirdetelt veszélyhelyzet esetén, az érinlett telepliésen a
veszelyhelyzet kdvetkezményeinek a felszémoldsa vagy a lovabbi, kozvelienill fenyegels veszélyhelyzet
megelézése miall indokolt,

¢} magasabb szintil jogszabalyi valtozas &tvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi

harmonizacid érdekében ibriénik, vagy
d) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbél, méretaranybdl adodo portatiansag javilasa érdekében t8riénik.”
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Tekinlotiel arra, hogy a jogszabalyséitd rendelkezések hatdlyon kivi! helyezéseére a Tkr. 45, § (3)
bekezdés b) ponlja a Tk, 32. § (6) bekezdés ¢) pongjanak alkalmazésaval lehetbseget biztosl,
felkérem, hogy jelen fevelemhez csatoll, részjelentés alapjan sziveskediék elvégezni a hatélyos
épitési szabdlyzatok fellivizsgdlatdt a jogszabalyl harmonizécié érdekében és annak
eredményérdl 2017, januar 15. napjalg a Kormanyhivatalt tajékoztatni sziveskedick.

Amennyiben az Snkormanyzatnal az Etv, 62, § (6) bekezdése alapian az 1) helyi épltés| szabalyzat
készitése folyamatban van, kérem, hogy a jogszabdly-tervezet készitése sordn Is szivesKedjien
figyetembe venni a jelen k8rlevélben &s annak keriilet-specifikus mellékietében foglaltakat,

2. Az éplitetdk gépjarmit-elhelyezesi kitelezelisagorst szl rendeletek

A kerlleti Onkormanyzatok kbl lizenhat (16} Snkorményzal szabslyozza 6nélld rendeletben az
éplttetsk gepjarmi elhelyezési kblelezettségét, a tobbi onkormanyzat az épitési szabalyzataba foglalta
az ebben a térgyban alkotott rendelkezéseket.

A vizsgalattal érinfelt 6nalld rendeletek 2013, eldit keletkeziek, eredeti jogalkotoi hataskérben alkottak
meg azokal a képvisels-lestifietek, amely a korébban hatélyos jogi szabalyozasnak megfeleil.

2013. jenuédr 1. napjtdl az Elv. és az OTEK mddositésaval az onkorméanyzati rendeletalkotasi

felhatalmazds megvaltozott, ezt kovetéen csak a helyi épHési szabalyzatban szabalyozhaték a

tarqykdrbe tartozo kérdések.

Az Etv. a 13. § (1) bekezdésében Kimondja, hogy az orszagos szabalyokban engedett eltérésekkel kel
szabalyozni a helyi épitési szabdlyzatban a helyi kiveleiményekel.

L. 13. § (1) Az épités helyi rendjének bizlosiasa érdekében a telepiiiési Gnkormanyzatnak az
orszigos sxzabdlyoknak megfelelSen, illetve az azokban megengedeit eltérésekkel a tefepiilés
kzigazgatdsi tertiietének felhaszniliséval és beépftésével, fovabbé a kérnyezet természeti, 14 és
épflell tridkeinek védelmével kapesolates, a telkekhez fiz0d6 sajétos hely kbvetelményeket, jogokat
és kbtelezetiségeket helyi épitési szabélyzathan kell megéliapitania.”

A targykbrbe tartozo jogi szabdlyozast tartalmaz az OTEK 42. § (1)4{2) bekezdése, amelynek ,a helyi
épfiesi szabdlyzat eltérd rendelkezésének hidnyaban” fordulatat kovelve a jarmi elhelyezésre vonatkozo
szabalyok helyi épitési szabslyzatban &llapithatok meg.

JOTEK 42, § (1) Az df épfimények, 6nalié rendeitetési egységek, teriffetek rendeltetésszerts
hasznalatéhoz - a helyl épltési szabélyzat eitéré rendelkezésének hisnydban a (10) és a (11)
bekezdésben foglaltak kivélelével - legaldbb a (2} és a (4} bekezdésben elbirt mennyiséylf és fajtaji
gépjarmii elhelyezési lohefGségét, fovabba rendszeres teherszéliftés esetén rakodohelyet kell
biztosftani]...]

(2) Az egyes lelkek és épitmények rendeltetésszerti hasxnélatahoz a telken - a helyi dpités]
szabélyzatnak a terdlet teleplitésen befilli elhelyezkedése, témegkéziekedési ellsfottséga &s forgalmi
ferheflsége és az éplimény rendelfetése alapjéan, a (10} bekezdésben foglallak figyelembe vételével
meghozott eltéré rendetkezése hidnyaban - a 4. szémi melléklet szerint meghatérozott szémd
személygépkocst ethelyezéséf kel biztosftani.”

A szérmazékos jogalkotdl hataskdrre utaldst, a felhalalmazo rendelkezést az Etv, 62. § (6) bekezdése
tartalmazza.
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«82. § (6) Felhatalmarast kap & lefopiilcsi onkormanyzot (fovarosban a keriifeti Snkormanyzaf, letve
a fovarost Gnkorményzal shal kézvellenil igazgatol! lerifel lekinieléhben a fovirosi Onkormanyzal) arra,
hogy rendefetben dlapitsa meg (.. )

6. & helyi épitési szabdlyzatat”

A felhatalmazd rendelkezes megviltozdsabol kivelkezik, hogy az 6naild rendelethen, eredeti jogaliotdi
hataskorben tarténd jogalkoldsi fehetSség megszinl, 2013, janudr 1. napjal kovelden a korébban
eifogadott rendeletek nem madosithatok, a jogséns rendelkezések orvostasat a2z ondlle rendelet
hatalyon kivill helyezésével és a hatalyos Btv, és a The. rendelkezései szerint készal6 Gf kerideli épiegsi

szabalyzatokban lehet rendezin,
Kérem a kerleli szabalyozasi  teivek fellilvizsgalata és  kidolgozdsa  soran fentick  szives
figyelembevételét,

LCzdlon szeretném Tisztell Jegyzd Assxonyt t&jekoztatni amdl, hogy a munkauk soran jelentkezd
problemak megolddsahoz - az Motv. 133 § (3) bekezdésében kapolt lelhatalnazas alapjan ~ a
kormanyhivatal munkatarsai készséggel dlinak rendelkezésére,

Budapest, 2018, szeplember !u v

Tisztelettel:




Részjelentés

Budapest Févaros VI kertllet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

66/2007.(Xi1.12.) rendelete Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ)

B § (4) A terlleten a kozlertlelrd) idhatoan berendezések csak az alabbiak szerint helyezhetsk af:

a) Az égastermek homiokzalia to1téNns kivezetése csak jogszabalynak megfeleld kémeény hianyaban
miiszaki szikségességhdl, a homiokzatképzasse! megielelden osszehangoll mitszaki megoldassa) és
homiokzaldisz roncsolasa nélkd! engedbetd meg. A miszaki megoldas megfeleldségenek igazolasa
erdekében a tervekhez mellékelni kell az Bnkorntanyzati foépitész véleményét, annak hianyaban
az illetékes tervtanacs allasfoglalasat.”

8. 8§ (1) Amennyiben az ingatlan tulajdonosa (ailami tulajdon eseleben annak kezeldje) megallapodik
az dnkorméanyzalial a terepszinten kdzvellenll csatiakozd terliletek, ietve a foldszint teriilelek vagy
az épliel egy részének kézhaszndlaicéliara tortend atadasarol, akkor a megallapodas ingatlan-
nyilvéntartasba torténd dtvezetéstdl gondoskodni kell.

a) A kozhasznalat céljara asladasra tervezell teridetekidl az épitiets nyilatkozik, az épitési
engedélyezési  tervben dokumoentdlja a Kkézhaszndlatnak 4tadandd  teriileteket, olyan
tartatommal, hogy az Snkorményzat a kézhasznalat feltételeil of tudja birdlni.”

29, § (2} h) az épliési dvezel lertletén a kotelezd zoldfelilet'-hez csallakozd, az ,@pilési hely
kizarOlag ferepszint alatt beépithetd részén® G épllet csak a Jonéneli kert" rekonstrukciéd
kertépltészeti tervében meghatarozott helyen és mddon helyezheid el Az épitési engedély irdnti
kérelem kitelezd meliékleteként benyijtandd kertépitészeti tervnek az épillet legnagyobb killsé
(terepszint alafli, terepszinti, terepszint Teletti) vetiileti méretdt hatarolé vonalidl széamitot! legalabb &
méter széles savra kel kiterjednie.”

A rendelkezések Uilterjeszkednek az Etv.-ben kapolt rendeletalkotdsi felhatalmazéason, mert azok
épitésiigyi hatdsagi eljarassal tsszefiggd eldivasokat tartalmaznak. Az Eiv. 62. § (1) bekezdes 12.4.
ponija érlelmeben a Kormany kapott felhataimazdst arra, hogy az épitésiigyi hatésédgl engedélyezési
&s kotelezési eljdrasok, valamint az épltésigyi hatdsagi ellendrzés részietes szakmai szabalyait, a
hatosagi hatdrozatok és végrések, valaminl az épiiészeti-miszaki tervek részietes tartalmi
kovetelmeényeit megallapitsa.

55/2015. (Xil.10.} &nkormanyzati rendelete a Jozsefvaros Kerilletl Epitési Szabalyzatarsl
{JOKESZ) 2016 66/2007. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet modositasard!

A vizsgalat nem tart fel jogsério rendelkezést.

43/2015.(X.22.) 6nkormanyzati rendelet a Jézsefvaros Ketrlileti Epltési Szabalyzatardl (JOKESZ)
szdlé 66/2007 {XH.12.) dnkormanyzati rendelet modositésardt

A vizsgalat nem tart fei jogsérid rendelkezést.

5/2016.(11.11.) dnkorményzati rendelet a Jozsefvarosi Kerlileti Epitési Szabalyzataral (JC')KESZ)
&26]16 66/2007. (XI1.12.) 8nkorményzatt rendetet médosiiasars!

A vizsgalat nem tart fel jogseérts rendelkezést.




3. e lteN ek

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2016. (...) onkormanyzati rendelete

a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XIL.12.)
Onkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszig
helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban,
az épitett kdrnyezet alakitasardl €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében megallapitott feladatkérében eljarva a 13. § (1) bekezdésében, valamint a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol (JOKESZ) sz6l6 66/2007.(XIL12.)
Oonkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 6.§ (4) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

[A teriileten a kizteriiletrdl ldathatéan berendezések csak az aldbbiak szerint helyezhetdk el:]

» &) Az égéstermék homlokzatra torténd kivezetése csak jogszabdlynak megfelelé kémény
hianydban miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelGen osszehangolt miiszaki
megoldadssal és homlokzatdisz roncsoldsa nélkiil engedheté meg. A miiszaki megoldads
megfelelGségének igazoldsa sziikséges.”

2. § A Rendelet 8.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Amennyiben az ingatlan tulajdonosa (Gllami tulajdon esetében annak kezeldje) megdllapodik
az onkormdnyzattal a terepszinten kozvetleniil csatlakozé teriiletek, illetve a foldszinti
teriiletek vagy az épiilet egy részének kiozhaszndlatcéljara torténd dtaddsdrdl, akkor a
megdllapodds ingatlan-nyilvantartasba térténd dtvezetésrdl gondoskodni kell. |

»3) A kozhaszndlat céljdra dtadasra tervezett teriiletekrdl az épittetd nyilatkozik.”
3. § A Rendelet 29. § (2) bekezdés h) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
[Az IZ-VIII-3 jelii épitési ovezet teriiletén]

»h) az épitési dvezet teriiletén a , kotelez6 zoldfeliilet”-hez csatlakozo, az ,, épitési hely
kizdrdlag terepszint alatt beépithetd részén” vj épiilet csak a ,,torténeti kert” rekonstrukcio
kertépitészeti tervében meghatdrozott helyen és modon helyezhetd el, mely tervnek az épiilet
legnagyobb kiilsé (terepszint alatti, terepszinti, terepszint feletti) vetiileti méretét hatdrolo
vonaltol szamitott legaldbb 5 méter széles savra kell kiterjednie.”

4. § (1) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés e) pont 2. alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési dvezet teriiletén telekalakitds]

»2. Kozteriiletrol vagy ut céljara fenntartott teriiletrdl gépkocsival megkozelithets telkek
kialakitdsdt, a javasolt tombhatdrok mentén, a miiszaki adottsdgoknak és kiovetelményeknek
megfelelden lehet végrehajtani.”
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(2) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés €) pont 3. alpontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitds]
3. Az ovezeti elGtrdsoknak megfeleld telek gépkocsival torténd megkozelitését az ut céljdra
fenntartott teriilethez tartozo telekrészek bejegyzésével lehet kialakitani.”

(3) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés €) pont 4. alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitas]
4. Az 1t céljdra fenntartott teriilet szakaszosan (iitemezetten) is kialakithatd, ha az minden
titemben kiozuti kapcsolattal rendelkezik.”

(4) A Rendelet 30. § (3) bekezdés €) pont 5. alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép :

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitds]

., 3. A telekalakitds szempontjdbdl a telek beépitettségének mértéke dtmenetileg - az elbirt
visszabontds végrehajtdsdig - meghaladhatia az vezetre eldirt legnagyobb beépitettség
mértékét.”

(5) A Rendelet 30. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet tertiletén]

.f) Meglévd épiilet szintteriilete az épiilet meglévs tomegén beliil legfeljebb 1,5-szeresére
novelhetd az Ovezeti paraméterek betartdsa mellett. Rendeltetésmodositds az ovezetre
vonatkozo elGirdsok keretei kozott megengedett.”

(6) A Rendelet 30. § (3) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezeés lép:

»h) Az it céljdra fenntartott teriilet nem épithet be, a teriileten a kozmiivek dtépitése és a
kozlekedési teriiletek kialakitdsdn kiviil egyéb épitési munka nem megengedett, illetve az
épitmények elbontdsa esetén uj épitmény nem épithetd.”

(7) A Rendelet 30. § (3) bekezdése a kovetkez6 k) ponttal egésziil ki:
[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén]

k) Az ut célidra fenntartott teriilet szélessége a kijelolt mértékhez képest 2-2 métert
moédosulhat, de minimdlis szélessége a jelolt kottdkhoz képes legfeljebb két méterrel lehet
kisebb, minimdlis szélességel ) m-nél kisebb nem lehet.”
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(8) A Rendelet 30. § (5) bekezdés 9. sz. tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Az épitési
il
Svezet jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithat6 |legnagyobb legkisebb |legkisebb |1egnagyobb
beépi- terepszint
M tési teriilete ... |beépitési |szintteriileti |alatti zoldfelile |, , | .
n6d s28lessége | srtéke |mutatdja  |beépitési |ti mérteke |CPIMENYmagassiga
mértéke
m” m % m/ m* % % m
min. 6.000 | 50 2,40 25 6
M-VIII-1 | Z max. Sha | 60 65 3,002 80 20 8,0 20,0
50 65 2,40 25
M-VIII-2 | Z/SZ | 2.000" g0l 90! 3,002 80 0 8,08 20,0
M-VIIE3 [Z | 6.000 50 45 280 |80 201 3,0 20,0

(1
[2]
[3]
[4]
[5]
[6]
(71

a Konyves Kalman korat mentén

intézményi atalakulis esetében '*

intézményi atalakulas esetében (4) bekezdés szerint
csak 11j épiilet elhelyezése esetén kotelezd
telekalakitas esetén, atmenetileg (3) e)

kivéve lizemanyagtolt6 allomas

kivéve kozmii és kbzhasznt szolgaltatas telkét, melyek kisebbek is lehetnek
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5. § A Rendelet 3. mellékletének 7, 11, 12 szdmu szelvényei és a szelvényezésen szerepld
jelmagyarazat helyébe e rendelet 1. mellékletének 7, 11, 12 szdmu szelvényei és a
szelvényezésen szerepld jelmagyarazat 1ép.

6. § E rendelet az elfogadasat koveté 30. napon 1ép hatalyba. E rendeletet a kihirdetést
kovetden inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

7. § E rendelet hatalybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Ganz-Mévag teriileten (KSbanyai tt —
Koényves Kéalman korat — Vajda Péter utca — Blathy Ott6 utca — Orczy Gt — Orczy tér altal
hatarolt teriileten) valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolé 27/2014. (V1.26.) onkorményzati
rendelete.

8. § E rendelet a hatdlyba 1épését koveté napon hatalyat veszti.
Budapest, 2016. ...

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzd polgarmester




Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefviros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

.../2016. (...) onkormanyzati rendelete
a Jozsefviros Keriileti KEpitési Szabalyzatarol (JOKESZ) szélé 66/2007.(XIL.12.)
onkormanyzati rendelet indokolasa

1. Altalidnos indokolas

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld testiiletének a
Jozsefvérosi Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12) énkorméanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) médositasat a keriilet épitési elbirasainak egyszerisitése, a Ganz —
MAVAG teriilet 42ha méretii ingatlan megosztasanak lehetévé tétele az Onkormanyzat és a
tulajdonosok  szempontjainak  figyelembe  vételével, valamint a tOrvényességi
feliilvizsgalatban észrevételezett tilterjeszkedett rendelkezések javitasa indokolja.

2. Részletes indokolas
1-3.§-hoz

A Rendeletbdl a torvényességi feliilvizsgalatban foglaltak alapjan, kikeriilnek az épitésiigyi
hatdsagi engedélyezési eljarashoz kapcsolodéan — keriileti szinten — kotelezéen eldirt
mellékletek.

4.§-hoz

(1)-(3) A szabalyozasi terven a volt Ganz-MAVAG teriileten az ,,6n4llé helyrajzi szamon,
utként nyilvantartott maganit javasolt helye” jelli, irAnyad6 szabalyozasi elem a Rendeletbol
torlésre keriilt, igy az erre vonatkozé eldirasok is.

(4) A telekalakitas végrehajthatosiga érdekében tartalmaz konnyitést a Rendelet eléirasanak
modositésa.

(5) A teriileten tobb helyen megfigyelhet6, hogy a csarnokok belsé tereibe nagy, tobbszintes
épiileteket épitenek. Ez sem épitészetileg, sem tlizvédelmi szempontbol nem tdmogathato.

(6) A szabélyozasi terven a volt Ganz-MAVAG teriileten az ,,6nll6 helyrajzi szamon, utként
nyilvantartott maganut javasolt helye” jeld, irinyadé szabalyozési elem a Rendeletbél torlésre
keriilt, igy az erre vonatkoz6 el6irasok is.

(7) A Rendelet elbirdsa a szabalyozési terven Ut céljara fenntartott teriilet tényleges
telekalakitasi eljards esetére vonatkozéan ad rugalmas feltételeket, de a jelolt teriileten a
meglévo épiiletek atépitése nem megengedhetd.

(8) A 9. sz. tdblazatban a Rendelet M-VIII-2 jelii épitési Gvezet paraméterei valtoznak:
- a beépitési modd zartsorti és szabadonéllo beépitést is lehetdvé tesz az adottsdgokhoz
igazodoan, hogy a telekalakitdsnak ez ne legyen akadalya;
- a 90%-os atmeneti beépitettség lehetdsége torlésre keriil, tekintettel arra, hogy a
szabalyozasi terven ilyen teriilet nincsen kijeldlve;




- lizemanyagtolt6-allomas esetén az épitménymagassidg minimumat nem kell tartani,
annal alacsonyabb is lehet;

- a legkisebb kialakithaté telekméretet kozmii- és kozhasznu szolgaltatds (pl.: BKV)
telke esetén nem kell megtartani, annal kisebb is lehet, ha a miikddéshez az elegendd.

5.§-hoz
A Rendelet megfelelé szakaszanak kiegészitése szilkséges a szabdlyozasi terv egyes
szelvényein 1évo valtozasok atvezetésével.

6.§-hoz
A Rendelet megfelelé szakaszanak moédositasa sziikséges a magasabb szinti jogszabaly adta
keretek figyelembe vételével.

7.§-hoz

A volt Ganz-MAVAG teriiletre vonatkoz6 valtoztatasi tilalomrél sz6l6 27/2014.(V1.26.) sz.
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérl szol6 rendelkezés.

8.§-hoz

Hatélyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.




.../2016.(... ...) rendelet 1. melléklet
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HATASVIZSGALAT

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) sz616 66/2007. (XIL12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo

.../2016. (...) 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§-a eldirja, a jogszabély elokészitdjének
azon kotelezettségét, hogy elbzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozés
varhaté kovetkezményeit. Az el6zetes hatdsvizsgilat eredményérdl a képviseld-testiiletet
tajékoztatni kell.

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:

A rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasa lehetéveé teszi a ma még kb.
110 tulajdonossal rendelkez6 42ha-nyi telek megosztasat, eldszor tombtelkek kialakitasat,
majd ezekre részletes szabdlyozas készitésével mas funkcidk esetleges megtelepedését is. A
tulajdoni viszonyok tisztdzasaval a gazdasagi tevékenységek is legalizalhatoak, illetve jobban
ellendrizhet6ek lesznek.

2. Kornyezeti és egészségiigyi kivetkezményei:
A tombtelkek kialakitdsaval atlathatobb tOmbstruktira johet 1étre, ami kozbiztonsagi,
kozegészségiigyi szempontbol is kedvez6bb helyzetet teremt.

3. Az adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:

A fent emlitett 110 tulajdonos kozétt a Foévarosi és a VIIL keriileti Onkormanyzat is
megtalalhatd. Az ,,ut céljara fenntartott teriillet” mentén torténd telekalakitdsok megtorténtével
az egyes épitésiigyi hatdsagi eljarasokban ujra a kertileti Epitésiigyi Hatésag tud az eljard
hatésag lenni, ezzel konnyebbé valhatnak az egyeztetések, egyszerlibbé az eljarasok. Az j
utak létrejottével a hazszamozas is megtorténhet, igy a kiértesitések is ,,célba érhetnek”.

4. A jogszabaly megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletalkotds célja elsésorban a Ganz-MAVAG teriilet tulajdonviszonyainak és
kozlekedési teriileteinek rendezését elGsegitd szabilyozés készitése. Amennyiben a jogalkotas
elmarad, belathatatlan ideig bebetonozddik a jelenlegi atlathatatlan allapot.

5. A jogszabily alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabaly alkalmazéasihoz a szakmai segitséget a keriileti Foépitész és a Varosépitészeti
Iroda munkatérsai adjak, 0j személyi, szervezeti, targyi vagy pénziigyi feltételek
megteremtését nem igényel.
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Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvaros Onkormsanyzata
Képviselo-testiiletének
66/2007. (XII.12.) rendelete
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ)

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének

.../2016. (...) 6nkormanyzati rendelete

a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKKESZ) sz6l6 66/2007.
(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a
helyi 6nkormanyzatokrél sz616, médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. torvény 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja Budapest Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban
JOKESZ).

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testillete Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban, az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésében
megallapitott feladatkGrében eljarva a 13. § (1) bekezdésében, valamint a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezéket rendeli
el:

6.§ (4) [A teriileten a kozteriiletr6l lathatéan berendezések csak az alabbiak
szerint helyezhet6k el: /

a) Az égéstermék homlokzatra torténd kivezetése csak jogszabalynak megfeleld
kémény hidnyaban miszaki sziikségességb6l, a homlokzatképzéssel megfelelden
dsszehangolt miiszaki megoldassal és homlokzatdisz roncsolasa nélkiil engedhetd
meg. A miiszaki megoldas megfeleldségének igazoldsa érdekében a tervekhez
mellékelni kell az dnkormanyzati f6épitész véleményét, annak hidnyiban az
illetékes tervtanacs allasfoglalasat.

1.§ A Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabalyzatar6l (JOKESZ) sz6l6
66/2007.(X11.12.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 6.§ (4)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A teriileten a kézteriiletrdl ldthatéan berendezések csak az alabbiak szerint

helyezheték el:]

a) Az égéstermék homlokzatra torténd kivezetése csak jogszabalynak megfelelo
kémény  hidnydban miiszaki sziikségességhdl, a  homlokzatképzéssel
megfeleléen osszehangolt miiszaki megolddssal és homlokzatdisz roncsoldsa
nélkiil engedhetd meg. A miiszaki megoldds megfeleléségének igazoldsa
sziikséges.

8.§ (1) Amennyiben az ingatlan tulajdonosa (4llami tulajdon esetében annak
kezeldje) megallapodik az 6nkormanyzattal a terepszinten kozvetlentiil csatlakozo
teriiletek, illetve a foldszinti teriiletek vagy az épiillet egy részének
kozhasznalatcéljara torténé atadasarél, akkor a megallapodds ingatlan-
nyilvantartasba torténé atvezetésrél gondoskodni kell.

a) A kozhasznélat céljara atadasra tervezett teriiletekr6l az épittetd nyilatkozik,
az épitési engedélyezési tervben dokumentalja a kézhasznalatnak atadand6
teriileteket, olyan tartalommal, hogy az 6nkormanyzat a kozhasznalat feltételeit el
tudja biralni.

2. § A Rendelet 8.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

[Amennyiben az ingatlan tulajdonosa (Gllami tulajdon esetében annak
kezelGje) megdllapodik az onkormdnyzattal a terepszinten kozvetleniil
csatlakozo teriiletek, illetve a foldszinti teriiletek vagy az épiilet egy részének
kozhaszndlatcéljdra torténd dtaddsdrol, akkor a megdllapodds ingatlan-
nyilvdantartdsba torténd dtvezetésrdl gondoskodni kell.]

»a) A kozhaszndlat céljdra dtaddsra tervezett teriiletekrél az épitteto
nyilatkozik.”
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29. § (2) Az IZ-VIII-3 jelii épitési Gvezet teriiletén
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hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részén” 4j épiilet csak a ,,torténeti kert”
rekonstrukcid kertépitészeti tervében meghatarozott helyen és mdédon helyezhet6
el. Az épitési engedély irdnti kérelem kotelezd mellékleteként benyujtandd
kertépitészeti tervnek az épiilet legnagyobb kiilsd (terepszint alatti, terepszinti,
terepszint feletti) vetiileti méretét hatarolé vonaltdl szamitott legalabb 5 méter

sz€les savra kell kiterjednie.

3. § A Rendelet 29. § (2) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezes
1ép:

[Az IZ-VIII-3 jelii épitési ovezet teriiletén]

Wh) az épitési dvezet teriiletén a , kitelezé zoldfeliilet ”-hez csatlakozd, az
., épitési hely kizdrolag terepszint alatt beépithetd részén” j épiilet csak a
,, torténeti kert” rekonstrukcié kertépitészeti tervében meghatdrozott helyen és
mdédon helyezhetd el, mely tervnek az épiilet legnagyobb Fkiilsé (terepszint
alatti, terepszinti, terepszint feletti) vetiileti méretét hatdarolé vonaltol szamitott
legaldbb 5 méter széles sdvra kell kiterjednie.”

30. § (3) Az M-VIII-2 jelii épitési Gvezet teriiletén
€) Telekalakitas

2. Koztertiletr6l vagy 0néllé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganttrél
gépkocsival megkozelithet telkek kialakitisat, a javasolt tombhatirok mentén, a

miiszaki adottsdgoknak és kovetelményeknek megfelel6en lehet végrehajtani.

4. § (1) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés €) pont 2. alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési 6vezet teriiletén telekalakitds]

2. Kozteriiletr6l vagy it céljdra fenntartott teriletrél gépkocsival
megkozelithetd telkek kialakitdsdt, a javasolt tombhatdrok mentén, a miiszaki
adottsdgoknak és kivetelményeknek megfelelGen lehet végrehajtani.

3. Az dvezeti eldirasoknak megfeleld telek a gépkocsival valé megkozelités
biztositasaval alakithato ki, az 6nallé helyrajzi szamt magant teriiletébe tartozé
telekrészek bejegyzésével.

(2) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés e) pont 3. alpontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitds]

3. Az ovezeti elGirdsoknak megfelell telek gépkocsival torténé megkozelitését
az ut célidra femntartott teriilethez tartozo telekrészek bejegyzésével lehet
kialakitani.

4. A maganut szakaszosan (litemezetten) is kialakithaté, ha az minden iitemben
kozati kapesolattal rendelkezik.

(3) A Rendelet 30.§ (3) bekezdés e) pont 4. alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitds]

4. Az 1t céljdra fenntartott teriilet szakaszosan (iitemezetten) is kialakithato, ha
az minden iitemben kozuti kapcsolattal rendelkezik.
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5. A telekalakitas szempontjabol a telek beépitettségének mértéke dtmenetileg —
az el6irt visszabontas végrehajtasaig — meghaladhatja az dvezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértékét, de - a szabalyozasi terven jelslt teriilet
kivételével - legfeljebb 80 % lehet.

(4) A Rendelet 30. § (3) bekezdés e) pont 5. alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén telekalakitds]

5. A telekalakitds szempontjdbdl a telek beépitettségének mértéke dtmenetileg -
az eldirt visszabontds végrehajtdsdig - meghaladhatia az Ovezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéket.

f) Meglévd épiilet szintteriilete az épiilet meglévd tdmegén beliil az Svezeti
paramétereknek megfelelden novelhet6. Rendeltetésmodositas az Svezetre
vonatkozé el6irdsok keretei k6z6tt megengedett.

(5) A Rendelet 30. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés
1ép:

[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén]

J) Meglévd épiilet szintteriilete az épiilet meglévo tomegén beliil legfeljebb 1,5-
szeresére  novelhetd az  Ovezeti  paraméterek  betartdsa  mellett.
Rendeltetésmddositas az dvezetre vonatkozo eldirdsok keretei kozott
megengedelt.

h) Az 0t céljara fenntartott teriilet nem beépithetd, a teriileten — a meglévd
épiiletek, épitmények atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése
kivételével — épitési munka nem megengedett, illetve az épitmények elbontasa
esetén 1 épitmény nem épitheto.

(6) A Rendelet 30. § (3) bekezdés h) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:
[Az M-VIII-2 jelii épitési ovezet teriiletén]

h) Az ut céljara fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a kozmiivek
dtépitése és a kizlekedési teriiletek kialakitdsan kiviil egyéb épitési munka nem
megengedelt, illetve az épitmények elbontdsa esetén 1j épitmény nem épitheto.

(7) A Rendelet 30. § (3) bekezdése a kovetkezo k) ponttal egésziil ki:

[Az M-VIII-2 jelii épitési dvezet teriiletén]

k) Az ut céljara fenntartott teriilet szélessége a kijelolt mértékhez képest 2-2
métert modosulhat, de minimdlis szélessége a jelolt kottdkhoz képes legfeljebb
két méterrel lehet kisebb, minimdlis szélességel ) m-nél kisebb nem lehet.
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30. § (5) Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara
vonatkoz6 paramétereket a 9. szamu tablazat tartalmazza.

(8 A Rendelet 30. § (5) bekezdés 9. sz. tablazat
rendelkezés 1ép:

helyébe a kovetkezd

30. § (5) bekezdés 9. sz. tablazat

9. sz. tablazat

30. § (5) bekezdés 9. sz. tablazat

Az &nitési Az épitési -
6ve::t il a telek megengedett az épiilet megengedett ||gvezet el a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb |legkisebb (legnagyobb
legkisebb kialakithat legnagyobb legkisebb| legkisebb |legnagyobb bedpi- terepszint Zid
. M tési teriilete fTaccd beépitési |szintteriileti |alatti it | gt .
beép.1- terepszint . 5d szélessége mértéke |mutatdja  |beépitési fel,u l?;(l cpitmenymagassaga
M tési Y o . z6ld mo mértéke mértéke
> teriilete | szélosséae beépitési | szintteriileti| alatti feliileti nitmé . 5 —
moéd 8¢ | mérteke mutatéja | beépitési meéll'ltéek:e cpitmenymagassaga m m % m’/ m % % m
mértéke M-VIIL-L | Z min. 6.000 50“] 65 A 80 25[2] 8,01 20,0
m? m % oy % % gy max. 5 ha 60 3,00 20
) M-VIIE2 | Z/SZ | 2.00007 et ow o 80 2o [s0@ 20,0
MLVIILL , | min6000| 50 65 2,40 % 25 | om 200 3,
max.5ha | 60U 3,00 20 ’ ’ M-VII3 |z | 6.000 50 45 80 80 204 |50 20,0
65 :; a Konyves Kalman konit mentén
50 2,40 25 intézményi 4talakulds esetében 2
_VIII- 51 ’ !
M-VIIi-2 Z 2.000 60 80[6] 3,001 80 2012 8,0 20,0 ) intézményi 4talakulas esetében (4) bekezdés szerint '**
90 4 csak 1j épiilet elhelyezése esetén kotelezd
5] telekalakitas esetén, atmenetileg (3) ¢)
M-VIIIL-3 7z 6000 50 45 2,4[(3)] 30 20 8,0 20,0 [? kivéve lizemanyagtolt$ allomds . _
3,00 m kivéve kozmii és kozhasznii szolgaltatas telkét, melyek kisebbek is lehetnek

I
2]
[31
{41
[51
[6]
7

a Konyves Kalmdn korit mentén

intézményi dtalakulds esetében
intézményi dtalakulds esetében (4) bekezdés szerint
csak vj épiilet elhelyezése esetén kitelezé

telekalakitds esetén, dtmenetileg (3) e)

(3) e) pont alapjin
kivéve iizemanyagtolts dllomds

5. § A Rendelet 3. mellékletének 7, 11, 12 szamd szelvényei €s a
szelvényezésen szerepld jelmagyarazat helyébe e rendelet 1. mellékletének 7,
11, 12 szamu szelvényei és a szelvényezésen szerepld jelmagyarazat 1ép.

6. § E rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba. E rendeletet a
kihirdetést kévet6en inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.




7. § E rendelet hatilybelépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
Ganz-Mavag teriileten (K6banyai ut — Kényves Kalméan korat — Vajda Péter
utca — Blathy Otté utca — Orczy ut — Orczy tér altal hatarolt teriileten)
valtoztatdsi tilalom elrendelésérdl szolé 27/2014. (V1.26.) Onkorményzati |
rendelete.

8. § E rendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatdlyat veszti.
Budapest, 2016. ...

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzb polgdrmester




