2. sz. melléklet
a 617/2017. (VII.19.) sz. VPB hatdrozat melléklete

KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULETRE VONATKOZO
HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely

- egyrészr6l a Kreditor Consult Korlatolt Felelosségit Tarsasag (székhelye: 1085 Buda-
pest Rig6 utca 3.; cégjegyzékszama: 01-09-206256; adoszama: 25286504-2-42; statiszti-
kai szamjele: 25286504-6810-113-01; képviseli: Szekszardi Ferenc iigyvezetd), mint tu-
lajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

- masrészrol a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross utca 63-67.; adészdm: 15735715-2-42; KSH szam: 15735715-
8411-321-01.; képviseli: dr. Kocs1s Maté polgarmester), mint hasznalé (a tovabbiakban:
Hasznalo/Onkonnanyzat)

(Tulajdonos és Hasznal6 a tovabbiakban egytitt: szerz8d felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen
€s napon, az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan jogi helyzetének altaldnos leirdsa

1. A Tulajdonos kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet belteriilet, 35228/3 hrsz.
alatt felvett, Budapest VIII. Rig6 u. 3. szdm alatti, 998 m? teriiletii ingatlan, amelyen a Tulajdo-
nos lakoépiiletet valdsit meg.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozéan a Budapest Févéros VIII. kertilet Jozsefvarosi On-
korményzat Polgarmesteri Hivatal Hatésagi Ugyosztaly Epitésiigyi Irod4jan 201700017758
ETDR ligyiratszdmon épitési engedélyezési eljaras van folyamatban. Az eljarasra a Jozsefvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatérél sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet hatalya terjed
ki a vonatkoz6 magasabb szintfi jogszabalyok eldirasaival egyiitt.

3. Jelen megéllapodés az 1. pontban hivatkozott ingatlanra kiadésra keriild épitési engedély j jog-
erére emelkedésének napjan 1ép hatalyba.

4. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az épiilet foldszintjén elhelyezkeds,
a jelen megallapodashoz mellékelt a megbizott geodéta (Metron Kft.) altal készitett valtozasi
vazrajzon 35228/6-os szammal megjeldlt 107 m* nagysagu teriileten megépiteni tervezett arkadot
a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet 8.
§-a alapjan k6zhasznalat céljara 4tadja.

5. A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatérél szol6 66/2007. (XII. 12) 6nkormanyzati rende-
let 27.§ (2) bekezdés a) pontja szerint a VK-VIII-1 jelii épitési Svezet teriiletén kozhasznalat cél-
jéra atadott terlilet esetén az 1. pont szerinti ingatlanon a szintteriileti mutaté elérheti az 5,5-6s
értéket. Jelen Kozhasznalat Céljara Atadott Teriiletre Vonatkozé Hasznélati Megallapodas az
épitési engedély kiadasanak feltétele.

6. Jelen szerz6dés elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Metron Kft 4ltal készitett 2017, aprilis
27-én kelt 31-F/2017 munkaszamu vézrajz, valamint az engedélyezési tervdokumentécié fold-
szinti alaprajza.

A hasznilat joga
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7. Tulajdonos vallalja, hogy a 4. pontban hivatkozott teriiletet sajat koltségén kialakitja, ezt ko-
vet6en 1d6beli korldtozéassal adja 4t Hasznal6 részére. Az id6beli korlatozas szerint a teriilet nyit-
va van munkanapokon 8.00 és 18.00 6ra kézétt.

8. A kozhaszndlat céljara torténd atadas tekintetében a szerzédd felek Budapest VIII. Keriilet
belteriilet, 35228/3 hrsz. alatt felvett, Budapest VIII. Rigé u. 3. szém alatti ingatlannak a jelen
megallapoddshoz mellékelt foldszinti alaprajzon abrazolt és a 31-F/2017 munkaszamu vézrajzon
35228/6-0s szammal jelolt 107 négyzetméter teriiletére - téritésmentesen — az Onkormanyzat
javéra a hasznalat jogat alapitjak, s a hasznalat jogénak gyakorlésaért sem allapitanak meg ellen-

értéket.
9. Az Onkorményzat javéra a hasznélat joga Budapest VIII. keriilet belteriilet, 35228/3 hrsz-

ingatlanon megval6sitand6 épiilet fennéllasaig terjedd idére szol.

10.  Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL t6rvény és a végrehajtasara kiadott 109/1999. (XIL 29.)
FVM rendelet 11. §. (1) bekezdése alapjan a tulajdonat képezd, 1. pontban kériilirt ingatlanra, a
jelen szerz6dés mellékletében koriilhatarolt és természetben dsszesen 107 m? teriiletnagysagra a
hasznalat joga a Budapest J6zsefvéarosi Onkorményzat javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegy-
zésre keriiljon.

11. A Hasznal6 azzal a feltétellel adhat harmadik személy részére kozteriilet-hasznalati hoz-
zdjérulast, hogy a harmadik személy kozteriilet hasznalatara valé joga megsziinik, amikor a jelen
megallapodason alapul6 hasznalat joga megsziinik.

12. A felek a Ptk. 5:147. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak.! A felek megallapodnak,
hogy ha az Onkorményzat javara sz616 hasznalat j joga jogszabaly alapjan az épiilet fennallas
idején megsziinne, mar most kotelezettséget vallalnak, hogy a koézcélii hasznalatot az épiilet
fennalldsdnak idétartaméra a hasznilat jogahoz legkozelebb 4ll6 jogintézmény alkalmazésaval
biztositjak és err6l megallapodast kotnek.

13. A hasznélat jogaval érintett 107 négyzetméter teriilet forgalmi értéke 19.000.000,- Ft.

14. A basznilat joganak értéke az illetéktSrvény 72. § (3) bekezdése alapjan a forgalmi érték
negyede. A hasznalat jogénak alapitésaval felmeriil$ esetleges AFA fizetési kotelezettség a Tu-
lajdonost terheli. Az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében az Onkormanyzat teljes szemé-
lyes illetékmentességben részesiil.

15.  Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos a kézhasznélatra atadott teriile-
ten a Hasznalé (Onkormanyzat) hozzéjarulaséval elhelyezett, kozcélt szolgél6 berendezési tar-
gyakért nem fizet kozteriilet foglaldsi — vagy esetleg annak helyébe 1ép6 — dijat.

16. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, illetve tudomasul veszik, hogy a jelen szerzdés-
sel k8zhasznélat céljara atadott teriilet egyéb célit hasznalatara, hasznositasara kiterjed a Jozset-
varosi Onkorményzat tulajdondban 1év6 kozteriiletek haszndlatarél és hasznalatinak rendjérol
sz616 18/2013. (IV. 24.) 6nkorményzati rendelet hatélya, illetve a j6v8ben esetlegesen a helyébe

1€p6 helyi jogszabalyok hatalya.

17. A szerz8do6 felek megéllapodnak, hogy a kozteriilet hasznositisabodl szarmazo bevétel a
Hasznalot illeti azzal, hogy a Hasznal6 a teriilettel kapcsolatos dnkorményzati dontés (kiilsns-

! (5) Jogi személy javara haszonélvezeti jog korlatozott idore, de legfeljebb dtven évre engedhets; a hatarozatlan idére alapitott haszonélvezeti
jog otven évig all fenn.
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sen, de nem kizarélag a kozteriilet-hasznalati hozz4jarulas kiadasa) meghozatala elétt a Tulajdo-
nossal egyeztet.

18. A Tulajdonos vallalja, hogy a kézhasznalatra atadott teriileten az allagmegdvasi, karban-
tartasi, takarftasi és sziikség szerinti feldjitasi feladatokat sajat koltségén ellatja. A Tulajdonos
véllalja, hogy az ingatlan, illetve ingatlanrészek értékesitése esetén jelen szerzédés szerinti jo-
gokrol és kotelezettségekrol leendd vevdit — ide értve a tulajdonosi jogutédokat — teljes koriien
tajékoztatja.

19. A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a 35228/3 hrsz-0 ingatlanon megvalésitandé épiiletet
a Tulajdonos tarsashézza alakitja. Az alapitdshoz sziikséges, jogszabaly altal megkivant nyilat-
kozatot a hasznélat jogdnak jogosultja a Tulajdonos 4ltal t6rtén6é megkeresésétdl szamitott 30
napon beliil kiadja (pl., ha a tarsashazi alapité okirat Onkorméanyzat éltali aldiriséra sziikség
lesz).

Birtokbaadas

20. A Tulajdonos kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlanrészt az épiilet vonatkozasaban
kiadott jogerds hasznalatbavételi engedély kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil megnyitja és
atadja kozhasznalat és gyalogosforgalom céljara.

Vegyes rendelkezések

21.  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Tulajdonos belfdldon bejegyzett gazdasagi tarsasag, a
Hasznald jogi személyiségili kozigazgatasi szerv, igy ingatlanszerzési és ligyletk6tési képességiik
sem kizarva, sem korlatozva nincs.

22.  Jelen megéllapodést a Budapest Févéaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvi-
sel6-testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ..../2017. (......) szdmu hatirozata-
val jovahagyta.

23. A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az irdnyadok.

24.  Szerz6dd felek jelen megallapodas szerkesztésével, valamint a Foldhivatalhoz térténd
benyujtasaval, a foldhivatali eljardsban valé képviseletiik ellatdsaval megbizzak és meghatal-
mazzék a Molnéar & Siklés Ugyvédi Irodat (székhely: 1065 Budapest, Nagymezé u. 37-39. II.
em. 20.; ligyintéz6: dr. Siklos Mariann iigyvéd).

25. A jelen megallapodéssal Osszefiiggésben felmeriils tigyvédi koltségeiket a felek sajat
oldalukon viselik, mig az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi koltség, a valtozasi vazrajz elkészitésé-
nek dija a Tulajdonost terheli.

26.  Jelen harom oldalbdl 4ll6 megallapodast a szerzd6 felek elolvasés és értelmezés utdn,
mint akaratukkal mindenben egyezét — képviseleti jogosultsdguk igazoldsa mellett —
helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2017.
Budapest Fovaros VIII. keriilet Kredit Consult Kft.
Jozsetvarosi Onkormanyzat képviseletében

képviseletében (}ﬁ‘/




dr. Kocsis M4té
polgarmester
Hasznalo

Jogi szempontbol ellenjegyzem:

Danada-Riméan Edina

jegyzd
nevében €s megbizasabdl

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Fedezetet nem igényel.
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Paris Gyulané
gazdasagi vezetd

Tulajdonos

Ellenjegyzem:

.............................................




Metron kft.

Budapest 8.ker.
1126 Budapest Kakukk ut 18/a
Levélcim. 1102 Budapest Bod Péter u. 21/c

( , , r belteriilet
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a 35228/3 helyrajzi szam foldrészlet tény (kdzhasznalat céljara
atadott teriilet) feljegyzéséhez
Méretarany: 1:1000

Munkaszam: 31-F/2017

Adatszolgaltatas iktatdszama: 7206_4861_2017
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Valtozas elétti allapot Valtozas utani altapot
Alrészlet Terllet Alrésziet Terlet
Hrsz | . . |e 2 AK Hrsz | . . 10 ) AK Szolgalmi és egyéb jogok
jellmiv. agaj £{ ha. m jellmiv. agaj £/ ha. m
7 2 3 f 5 6 7 8 9 f} 71 12 13
35228/3 kivett 0.0998 - 35228/3 kivett 0.0998 - A 35228/3 hrsz-u foldrésziet
iroda iroda I1. jell 107 m2 teridet( része
kdzhasznalat céljara
atadott tertlet
Osszesen: 0.0998 0.0998
Tény féijegyzése akaratunknak megfeleléen tortént:

Készité:

/ Az dllami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
Mindséget tanusito:

adatbazis tartalméval megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstdl szamitott

P.H. egy évig hatdlyos, késtbbi felhasznalas eldtt a vazrajzot ijra
Ing.rend.min.sz.: 557/1990 é? zaradékoltatni kell
Kamarai tervez6i jog. sza'"a’GD'sz/ 1-1069 Budapest, 2017 1 J nap
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