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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 18-i {ilésére

Targy: Harmasban Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. bérlé és Balogh Mdria egyéni vallalkozé
kozos kérelme bérlotarsi jogviszony létesitésére a Budapest VIIL., Baross u. 129. szam
alatti 6nkormanyzati tulajdoniu helyiség vonatkozdsaban

El6terjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd .
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormaényzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., Baross u. 129. szam alatti 35923/0/A/11 hrsz-G,
utcai bejarata, foldszinti, 34 m* alapteriiletii nem lakas célt helyiség bérlsje a HARMASBAN Kft a
2005. majus 26-an kelt, hatarozatlan ideji, (nem kdzjegyz6i okiratba foglalt) bérleti szerz6dés alapjan.
A bérleti szerz6déskotéskor a HARMASBAN Kft 138.528,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett. A
helyiség élelmiszer jellegii vegyeskereskedés tizletként miikodik.

Az ingatlan-nyilvantartés adatai szerint iizlet besorolésu.

A bérls, HARMASBAN Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baross u. 129. Cg: 01-09-721710, képviseli:
Gyurok Gyorgy iligyvezet6), valamint a Balogh Maria egyéni vallalkozé (székhely: 1035 Budapest,
Berend u. 1. fszt. 3.; nyilvantartasi szama: 31272895; adészdma: 66052214241; statisztikai szamjele:
66052214472923101 ) képviseldi kozos kérelmet nyujtottak be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségben
bérldtarsi jogviszony létesitésének engedélyezése céljabol. A fenti helyiséget a tovadbbiakban kézdsen
kivanjak hasznalni a bérleti szerz6désben megjelslt célra. A kérelemhez becsatolasra keriilt a
vallalkozoi igazolvanyrol kiadott igazolds masolata és a Harmasban Kft. szamara 2005. méajus 30-4n
kiadott miikodési engedély méasolata, amely szerint élelmiszer jellegii vegyes (szeszesital arusitassal)
tizletként lizemelhet.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a HARMASBAN Kft. a nemzeti vagyonrédl szolé
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

A bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij: 25.213,- Ft/hé + Afa bérleti + kiilon szolgaltatasi dfjak.
A fenti vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 5.950,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjatdl kapott informéacié szerint a bérlének 2012. december 31.
napjéig lejart esedékességli dijtartozdsa nincs.

A 35923/0/A/11 hrsz-, 34m’ alapterilleti nem lakds céla helyiségnek az Ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 6.356.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa az
aktualis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatni
kivant tevékenységhez tartozo bérleti dij a nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz 52.967,- F t/h6+Afa

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) a Képviseld-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi doéntésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 9. § (1) bekezdése szerint a
helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérl6tarsak irasban
megallapodnak és kozosen vallaljak a bérbeadas soran meghatarozott feltételek teljesitését, és a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag engedélyt adott a szerz6dés modositasara. Mar fennallo




szerzOdés esetén a bérlétarsi jogviszony létesitésének és a bérldtarsi kor bovitésének feltételeire a

bérleti szerz6désmodositasra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerz6dés modositasardl vald bérbeaddi megallapodas

feltételekhez kothetd. Kiilondsen - de nem kizarélag - a bérlének vallalnia kell, hogy:

a.) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az tjonnan megallapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januér 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex mértékével novelve fizeti meg.

c.) A bérl6 vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt k6zjegyz6i okirat alairdsat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt. '

d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti dvadékfeltdltést.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitasa a rendelet 17. § (1) bekezdése és a Képviselo-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamu hatarozata szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II.
fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjiul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgdl.” A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a (élelmiszer jellegli vegyes
kereskedelem szeszesital drusitassal) tevékenységhez tartozd szorzé 10 %.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a HARMASBAN Kft bérl6 altal bérelt fenti Budapest VIIL, Baross u. 129. szam alatti.
35923/0/A/11 hrsz-u, utcai bejaratu, foldszinti, 34 m? alapteriileti helyiség tekintetében a bérlotarsi
jogviszony létesitésének engedélyezését Balogh Mdria egyéni villalkozéval, 52.967,- Ft/ho +Afa
bérleti- kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megéallapitasa mellett.

Javasoljuk a bérl6tarsi jogviszony létesitését, mert igy a bérleti dij fizetése folyamatos marad, s6t az
emelés folytan az igy befolyd bérleti dij Gsszege fedezi az Oonkormanyzatot terheld kozds koltség
fizetési terhét, tovabba megmarad egy jo fizetési morallal rendelkezd bérl6. A bérldtarsi jogviszony
létesitése miatti modositassal a bérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegészitésre keriil, ami egy esetleges bérleti dij hatralék esetén a
behajtast meggyorsitja.

A bérlotarsi jogviszony 1étesitésének engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség vonatkozdsaban a bérlGtarsi
jogviszony létesitésével kapcesolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1. engedélyezi a Budapest VIIL, Baross u. 129. szam alatti, 35923/0/A/11 hrsz-0, utcai bejératq,
foldszinti, 34 m® alapteriiletli nem lakas céli helyiségre bérlétarsi jogviszony létesitését a
HARMASBAN Kft. bérl és Balogh Maria egyéni vallalkozo kozott, élelmiszer jellegii vegyes
iizlet (szeszesital arusitassal) céljara, 52.967,- Ft/hé + Afa bérleti- kdziizemi- és kiilon szolgéltatési
dijak megéllapitdsa mellett.

2. a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) c) pontja alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsat, valamint a 22. § d) pontja alapjan a mar megfizetett

~6vadék 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Osszegre valé feltltését véllaljdk a leendd
bérlbtarsak.




Felels: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2013. februar 25.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt v hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. februar 8.
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