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Tisztelet Képviselo-testiilet!

I Tényallas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 153/2014. (VIIL27.) szamG
hatarozataban elfogadta a Corvin Sétany Program lezarasat célzé haromoldalti megéllapodést
(a tovabbiakban Megallapodas), amelyet a felek — Onkorményzat, Corvin Zrt., Rév8 Zrt. —
2014. szeptember 15-én irtak ald. A Megallapodasban a felek rogzitették a program
befejezésének feltételeit, és megkototték az Csereszerz6dés I-et, a Csereszerzodés 1L
Elészerzédést, valamint a Csereszerz6dés II1. Elészerz6dést. A konstrukcié foébb elemei az
ingatlancsere iigyletek, felek kozotti elszamolds, €s a kozmi-, kozteriiletprogram.
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Az iires telkeket tartalmazé ingatlancsere els6 iliteme (Csereszerzddés 1) megvaldsult, a
Kormanyhivatal jovahagyasat kovetben a Csereszerzodés 1. 2014. évben teljesedésbe ment.

A Megallapodast és az Elészerz6déseket 2016. junius 09. napjan a Felek kozos
megegyezéssel a Képvisel6-testiilet 140/2016 (V1.02.) szamu hatdrozata alapjan médositottak.
A moédositas értelmében az Csereszerzddés II. Elészerz6dés, El6szerz6dés II/A, 1I/B és II/C
csomagokra keriilt megbontésra az alabbiak szerint:

II/A csomag
Befektetd érdekeltségébe tartozo ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Szigony u. 26. 136 36195
Szigony u. 28. 136 36196
Onkormanyzat érdekeltségébe tartoz6 ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Tomé u. 18. 122 36260
Tomd u. 28. fszt. 1. 125 36215/0/A/1
Témé u. 28. fszt. 2. 125 36215/0/A72
Tomé u. 28. fazt. 3. 125 36215/0/A/3
Témé u. 28. fszt. 6. 125 36215/0/A/6
Témé u. 28. fszt. 7. 125 36215/0/A/7
Tomb u. 28. fszt. 12. 125 36215/0/A/12
II/B csomag _
Befektetd érdekeltségébe tartozo ingatlan

Ingatlan cime Toémb HRSZ
Szigony u. 30. 136 36197
Onkormanyzat érdekeltségébe tartozo6 ingatlanok

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Szigony u. 31. 125 36217
Szigony u. 33. 125 36216
II/C csomag
Befekteté érdekeltségébe tartozo ingatlan

Ingatlan cime Tomb HRSZ
Apadthy I u. 6. 126 36201
Onkormanyzat érdekeltségébe tartozé ingatlan

Ingatlan cime T6mb HRSZ
Békay J. u. 43. 125 36238

A Csere II/A feltételei teljesiiltek. A Csere II/B esetében az onkormanyzat tulajdondban 1évo
épiiletek bontasa folyamatban van. A Csere II/C esetében az Onkorményzat valamennyi
bérlével megkototte a bérleti jogviszony megsziintetése targydban a megéllapodédsokat, az
ingatlan varhat6éan 2016. novemberében iiresedik meg.




A Befektetd 2016. oktdober 20. napjan kelt megkeresésben kezdeményezte az
Onkorményzatnal a Megallapodas és a Csereszerzédés II. Eldszerz6dés modositasat akként,
hogy a II/C csomag részét képezd 1083 Budapest VIIL. keriilet, Bokay J. u. 43. szdm alatt
talalhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadat (kitiritett és lebontott allapotban) nem csere,
hanem vételar ellenében, ingatlan értékesitési palyazat Gtjan kivanja megszerezni azzal, hogy
az Elészerz6dés II/C csomagjat képez6 1083 Budapest VIIL keriilet, Apéathy I. utca 6. szam
alatti befektetd tulajdonaban 16v6 ingatlan nem keriil az Onkorményzat részére értékesitésre.

A Megallapodas moédositasi javaslat értelmében az Onkorményzat kételezettséget vallal arra,
hogy a tulajdonat képez6, 36238 helyrajzi szamu, természetben a 1083 Budapest, VIIL kertilet
Bokay J. u. 43. szam alatt taldlhato ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadat 2017. januér 31.
napjaig kitiriti és lebontja. Vallalja tovabba, hogy a lebontott &s kitiritett 36238 helyrajzi
szamu, természetben a 1083 Budapest, VIIL. keriilet Békay J. u. 43. szam alatt talalhat
ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyada vonatkozésaban koteles nyilvanos értékesitési
paly4zatot kifrni, amennyiben a palyazat kiirdsat a FUTUREAL1 Alap 2017. februar 01. napja
és 2017. aprilis 30. napja kozott kéri irdsban. Onkorményzat a hatélyos versenyeztetési
szabalyzat 50. pontja alapjan, attél eltéréen a palydzat eredményérdl, a nyertes ajanlattevd
személyérdl és ennek alapjan a szerz6dés megkdtésérdl a bontastdl szamitott 30 naptari napon
beliil dont (dontéstl szamitott 5 naptari napon belill a nyertes ajanlattevével az ingatlan
adasvételi szerz6dés aldirasra keriil), amely hataridé nem hosszabbithat6é meg.

Fenti moédositasi javaslat az Onkorményzat szaméra elfogadhatd, ugyanis a Megéallapodas
megkotésekor a cseretelekként felajanlott Apathy 1. u. 6. szdm alatti ingatlanon az
Onkorményzat véarosfejlesztési elképzelési szerint 6voda épiilt volna, azonban az azéta eltelt
idében a gyerekszdm és a férbhelyek szaménak alakuldsa nem teszi indokolttd egy ilyen
jellegli ©ij beruhazas megvalositasat.

A Befektetd altal kezdeményezett médositasra tekintettel javasolt az Onkormanyzat altal a
Csere II/B esetében vallalt kotelezettségek hatdridejének a mddositasa is az alabbi indokokra
tekintettel: Az Onkormanyzat 2016. december 31-ig vallalta teljesiteni a Csere II. feltételeket,
amelyek az aldbbiak: a kitirités megtorténte, az elsG bontdsi iitem végrehajtdsa, valamint
sziikséges telekalakitdsi eljaras lefolytatdsa.

A Csere II/B csomag esetében a feltételek teljesitése (bontdsi munkalatok zajlanak)
folyamatban van, azonban a hataridé modositdsa az elhuiz6dé fSldhivatali eljardsra tekintettel
indokolt.

A fentiek értelmében az Onkorményzat a tulajdonat képezd Szigony utca 31. (36217 helyrajzi
sz4mu) és Szigony utca 33. (36216 helyrajzi szamu) szam alatti ingatlanok tekintetében — az
eddig rogzitett 2016. december 31. napi fix véghatarid6 helyett - az alabbiakat vallalja:

e 2016. november 30. napjaig lebontja az ingatlanokon 1évé felépitményeket

e 2016. november 30. napjdig az ingatlanok ,kivett, beépitetlen terillet” —re t6rténd
megjeldlése az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre kertil

e 2016. december 01. napjaig az Onkormanyzat a Keriileti Szabalyozasi Terv szerint az
ingatlanokbol leesé kozteriiletek leszabélyozasa és az ingatlanok egy helyrajzi szam
alatt torténd telekegyesitésének a foldhivatalok, valamint a Foldmérési és
Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékességi teriiletérol, tovabba egyes foldhivatali
eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 373/2014. (XIL.31.) Korm. rendelet 36. § (1)
bekezdés b) alpontja szerinti egyesitett telekalakitisi eljardsat (a telekalakitds
engedélyezésére €s a telekalakitdsi engedély jogerdre emelkedését kovetben a
foldrészlet adataiban a telekalakitassal bekovetkezé valtozdsnak az ingatlan-




nyilvantartasban t6rténd 4tvezetésére iranyulé valtozasitvezetési eljarast egyben)
meginditja, az egyesitett telekalakitasi eljards iranti kérelmet az eljard
Korményhivatalhoz benyujtja. A 2016. december 01. napjdig meginditott egyesitett
telekalakitasi eljaras keretében megadésra keriil az ingatlanok jelen alpont szerinti egy
helyrajzi szam alatt t6rténd egyesitésérél sz616 jogerds telekalakitasi hatarozat €s ezen
eljarasban sor keriil az egy helyrajzi sz4m alatt torténd valtozasatvezetés bejegyzésére
is.

o ingatlanok egy helyrajzi szam alatt torténé egyesitésének (kivett, beépitetlen
teriiletként 742 m?2 teriilettel) ingatlan nyilvéantartasba torténd bejegyzésérél szolo
hatarozat kézhezvételét koveté 10 munkanapon beliil az Onkormanyzat aldirja a
Csereingatlanok II/B tekintetében a végleges csereszerzodést.

Javasolt tovabba a Megallapodds 7. szamu mellékletét képezé kozmili program tartalmi
elemeit rogzitd melléklet modositasa is, ugyanis az Ull6i Gt/Leonardo da Vinci utca (atkotés)
Szigony utca-Koranyi Sandor utca, a Leonardo da Vinci utca/Ul16i Gti csomoépont, valamint a
Bokay Janos utca Ullsi uti csomopont gézvezeték épitésére a Befektetvel tortent
egyeztetésekre tekintettel nincs szilkség, igy javasolhat6, hogy a Megallapodasbol
kikeriiljenek, mint &nkorméanyzati kotelezettség. A Befektetével tortént egyeztetésekre
tekintettel a felek a kozteriileti program hatarideje a Corvin sétany I. {item tekintetében 2017.
marcius 31. a fennmaradé rész tekintetében 2017. jinius 30. napjira médosul.

II. A beterjesztés indoka

A Befektet$ altal kezdeményezett Megallapodas médositdsarol sz6l6 dontés meghozatala a
Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a Megallapodés, valamint a Csere II. Eldszerzodés médositdsa. A dontés
pénziigyi hatdsa, hogy a 1083 Budapest, Bokay J. 43. szam alatti ingatlan tulajdoni
hanyadéanak értékesitése esetén az Onkormanyzat bevételhez jut.

IV.  Jogszabalyi kornyezet

A Képviselé-testillet dontése Magyarorszag helyi Onkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. évi torvény 107. §-an alapul.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy

1. elfogadja a hatdrozat 1. szamt mellékletét képezé a ,Corvin Sétdny projekt
keretszerzGdés kizos megegyezéssel torténd lezdardsdrol szolo megdllapodds 2. szdmi
médositdsa” elnevezésti a Corvin Zrt.-vel és a Rév8 Zrt.-vel 2014. szeptember 15-én
kotstt megéllapodas modositasat tartalmazé dokumentumot és felkéri a polgarmestert
annak aléiraséra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2016. november 10., hatarid az alairasra 2016. november 20.




2. elfogadja a hatérozat 2. szam@ mellékletét képezd ,Ingatlan Csereszerzddés IL
ElGszerzddés 2. szdmu Médositdsa” elnevezésii, a Corvin Zrt.-vel és a Rév8 Zrt.-vel
2014. szeptember 15-én kotott el6szerzodés modositasat tartalmazo dokumentumot €s
felkéri a polgarmestert annak alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2016. november 10., hatarid6 az alairasra 2016. november 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Rév8 Zrt.

Budapest, 2016. november 9.

polrmester

Torvényességi ellendrzés:

Danada-Riman Edina
jegyzé

nevében és megbizasabdl

Cdr. Mészar Erika
aljegyz0 o
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a Corvin-Sétany projekt keretszerzodés kozis megegyezéssel torténé lezarasarol szolo
MEGALLAPODAS 2. SZAMUMODOSITASA

mely 1étrejott egyrészrél Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskonyvi szama: 735715; addszama:
15735715-2-42; képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester (a tovabbiakban:
Onkormdnyzat);

masrészrél a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit(’i és Varosrehabilitacios Zartkoriden
Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé6 utca 47-53. VII. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044919; addszam: 13033268-2-42; Képviseletében: Tatar Tibor
igazgatdsagi tag, Foldi Tibor igazgatosagi tag egylittesen (a tovabbiakban: Befektetd); és

harmadrészrél Rév8 Joézsefvarosi Rehabiliticios és Varosfejlesztési Zartkoriien Miiksdé
Részvénytirsasag (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégjegyzékszama 01-10-
043548, adoszama: 12293005-2-42, statisztikai szamjele: 12293005-7420-11401, képviseli:
Somfai Agnes igazgatosag elnoke, Alfsldi Gyorgy igazgatosagi tag, a (tovabbiakban: RévS)
tovabbiakban egylittesen ,,Felek” kozott az alulirott helyen €s idében.

PREAMBULUM

(A)  Alair6 Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8 és a Befektetd egymassal
2003. jalius 24-én keretszerz6dést kotottek (,,Keretszerzodés™). A Keretszerzddés célja a
Corvin-Sétany  Projekt két fOprogramjdnak segitségével a  varosrehabilitacio
megvaldsitisa kozosségi  szereplok és a  Befektetd egyiittmiikodésével a
Keretszerz6désben részletesen meghatarozott feltételrendszerben (,,Projekt”). A
Keretszerzédést annak Felei 2005. mércius 20-4n kiegészitették, és egységes szerkezetbe
foglaltdk (a  kiegészitett  Keretszerz6dés, a  tovabbiakban: ,Kiegészitett
Keretszerzodés™).

(B)  Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2003.
szeptember 30-4n ,,Megallapodas vételi jog gyakorlasara torténéd kijelolésrol 1. titem”
targyt szerz6dés keriilt aldirdsra, melyet a Felek 2005. marcius 20-én szintén
kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Kijel6ld Szerzédés a
tovabbiakban: ,,Kiegészitett Kijelolé Szerzédés™).

(C)  Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2014,
szeptember 15. napjan a Kiegészitett Keretszerz6dés és Kiegészitett Kijel6lo Szerzédés
valamint ezen szerz6dések valamint a Projekt Dokumentumok alapjan Megéllapodas jott
létre a Corvin-Sétany projekt keretszerzddés kozos megegyezéssel torténd lezarasarol.
(,Megallapodas™)

(D) Felek egyezden rogzitik, hogy a Megallapodas végrehajtasa keretében az Onkormanyzat
és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszdma: 1212-9. székhely:
1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VI.) kozott 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan
Csereszerzodés I1. Eloszerzodés kertilt megkotésre (,,Eloszerzédés 11.”)

(E) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodast és az Eldszerzodés 1I-t 2016. junius 09.
napjan k6zos megegyezéssel mddositottak (,,Megallapodas 1. szamu Médositasa™). Az
Elészerzodés I1. médositas alapjan az Eloszerz6dés I1. csomag, Eloszerzodés II/A, 1I/B és
II/C csomagra keriilt megbontésra.
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(F)  Felek egyezben rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap és a Befektetd
kezdeményezték az Onkorményzatnal az Elészerz6dés II/C csomagja részét képezd 1083
Budapest, VIII. keriilet Bokay J. u. 43. szam alatt talalhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hanyadanak (,,Ingatlan”), kiiiritett és lebontott allapotban, nem csere, hanem vételar
ellenében, ingatlan értékesitési palydzat utjan torténd megvasarlasat azzal, hogy a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap altal az El6szerz6dés II/C csomagjat képezd
1083 Budapest, VIII. keriilet Apathy I. utca 6. szdm alatti ingatlan nem keriil az
Onkormanyzat részére értékesitésre.

(G) Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkorményzat kezdeményezte Befektet6nél, hogy az
Elészerz6dés II/B csomag tekintetében a teljesitési hataridd telekalakitasi eljaras
id6tartamaval meghosszabbodjon, feltéve, hogy a telekalakitds irdnti kérelmet az
Onkorményzat benytjtja az eljaré hatésaghoz 2016. december 01. napjaig hataridében a
jelen mddositasba foglaltak szerint.

(F)  Felek egyezben rogzitik, hogy a Megéallapodas 1/7. és 1/6. szamu mellékletét Kozmd és
Kozteriilet Program tekintetében mddositani kivanjak.

II. A JELEN MEGALLAPODAS MODOSITAS CELJA

2.1 Felek a Preambulumban el6adottakra tekintettel mddositani kivanjadk a Megéllapodast
(,»,Megallapodas 2. szami Mddositasa™).

III. MEGALLAPODAS MODOSITASA

3.1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy nem kivanjék a Csereingatlanok II/C ingatlanokat
egymassal elcserélni, az Onkorméanyzat a ,,Csereingatlanok II/C csomaghoz tartozé jelen pont
szerinti ingatlan tulajdoni hényadot palyazat utjan kivénja értékesiteni. Szerz6d6 felek
megallapodnak, hogy a Megéllapodas ,,Csereingatlanok II/C” vagy ,,Csere II/C”-re vonatkozé
rendelkezéseit a mai nappal hatalyon kiviil helyezik, kivéve a Megéllapodas 3.10. pontja szerinti
meghiusulasi kotbér 6sszegét, amely meghitsulasi kotbér 6sszege €s szabalyai irdnyadoak, ha a
nyilvanos pélyazatot az Onkormanyzat nem irja ki a jelen modositds 3.1.1. pontban
meghatéarozott hataridén beliil.

3.1.1. Felek az Onkorméanyzat tulajdonat képezé 1083 Budapest, VIIL. keriilet Békay J. u. 43.
szam alatt talalhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hdnyadanak értékesitése targyaban az aldbbiak
szerint allapodnak meg:

(i) Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd,
36238 helyrajzi szamu, természetben a 1083 Budapest, VIII. keriilet Bokay J. u. 43.
szam alatt taldlhato ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadat 2017. janudar 31. napjaig
kitiriti €s lebontja,

(ii) A lebontott és kiliritett 36238 helyrajzi szamq, természetben a 1083 Budapest, VIIIL.
keriilet Bokay J. u. 43. szam alatt taldlhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyada
vonatkozésdban az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel koteles nyilvanos
értékesitési palyazatot kiirni, amennyiben a palyazat kifrasat a FUTUREAL1 Alap
vagy Befekteté 2017. februdr 01. napja és 2017. aprilis 30. napja kozott kéri irasban
az Onkormanyzattol:

¢ Onkormanyzat a nyilvanos egyfordulds értékesitési palyazatot azt kovetd 30
naptari napon beliil kiirja, hogy a palydzat kifrdsdra vonatkozé irasbeli
kérést az Onkorményzat atvette
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e Palyazati kiiras szerint a palyazat beadaséra nyitva 4ll6 palyazati hatarid6 a
palyazati kiiras (palyazati felhivas) megjelenésétol szamitottan legfeljebb 30
naptari nap

e Onkormanyzat hatdlyos versenyeztetési szabalyzata 11. cim (Dontés az
ajanlatokrol és a palyazatokrol) 50. pontja alapjan a palyazat eredményérdl,
a nyertes ajanlattevd személyérdl és ennek alapjan a szerz6dés megkdtésérol
a bontast6l szamitott 30 naptari napon beliil dont (dontéstdl szamitott 5
naptari napon beliil a nyertes ajanlattevével az ingatlan adasvételi szerzddés
alairasra keriil), amely hatarid6 nem hosszabbithaté meg. A pélyézat
bontasara a benydjtasi hatarid6t kéveté 5 naptari napon beliil keriil sor. A
palyazatok értékelésére a bontast kvetd 5 naptéri napon beliil kertil sor.

e  Onkorméinyzat vallalja, hogy eredménytelen palydzat esetén, a palyazatot
addig ismétli, amig az értékesités eredményes lesz (Palyazat eredményeként
az Onkorméanyzat tulajdonat képez6 4200/10000 tulajdoni hanyad
tulajdonjoga a gyOztes palyazora vagy az el6vasarlasi jogat gyakorlo
jogosultra atruhdzasra nem keriil. El6véasarlasi jog az Nmtv. alapjan
gyakorolhatd),

e FEredménytelen palyazat esetén az Onkorményzat a Uj palyazatot az
eredménytelenné nyilvanitott palydzat eredménytelenné nyilvanitisa
napjatél szamitott legfeljebb 30 naptari napon beliil Gjra kiirja a fentiek
szerinti hataridokkel és feltételekkel.

3.1.2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat 2017. januér 31-ig
nem {iriti ki és nem bontja le a Bokay J. u. 43. szdm alatt taldlhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni
héanyadat vagy nem irja ki a palyazatot a 3.1.1. pont szerint a FUTUREAL1 Alap vagy Befektetd
kérésére vagy eredménytelen palydzat esetén az Gj palyazatot nem irja ki az eredménytelenné
nyilvanitott palyazat eredménytelenné nyilvanitdsa napjatol szamitott 30 naptéari napon beliil
ismételten a 3.1.1. pontban meghatrozottak szerint, mindaddig amig a palyazat a fenti 3.1.1.
pont szerint eredményes lesz, a FUTUREALI. a 100.000.000,-Ft &sszegii meghitsulasi kotbérre
jogosult az Onkormanyzattol, fliggetleniil attol, hogy a bontas, kitirités, palyazat kiirdsara milyen
okbdl nem teljesiilt. Az Onkorményzat csak akkor nem kdoteles a kotbért megfizetni, ha a
palyazat kiirsénak teljesiilését a Befektetdé vagy a FUTUREAL 1. okozta, vagy
jogszabalyvaltozas (nem az Onkormanyzat rendelete) okozta. Felek egyezben rogzitik, hogy a
kotbér Osszege és annak szabalyai vonatkozasdban a Megéllapodés 3.10., pontja a jelen pont
szerinti eltéréssel iranyado.

3.2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Megéllapodas Csereingatlanok II/B csomagja
tekintetében az Onkormanyzat a tulajdonat képez6 Szigony utca 31. (36217 helyrajzi szamu) és
Szigony utca 33. (36216 helyrajzi szamu®) szam alatti ingatlanok tekintetében az alabbiakat
vallalja:

(i) 2016. november 30. napjaig lebontja az ingatlanokon 1évé felépitményeket,

(ii) 2016. november 30. napjaig az ingatlanok ,kivett, beépitetlen teriilet” -re torténd
megjel6lése az ingatlan nyilvantartasba atvezetésre kertil,

(iii) 2016. december O1. napjaig az Onkorményzat a Keriileti Szabalyozasi Terv szerint az
ingatlanokbdl lees6 kozteriiletek leszabélyozasa és az ingatlanok egy helyrajzi szam alatt t6rténd
telekegyesitésének 373/2014. Kormanyrendelet 36. § (1) bekezdés b) alpontja szerinti egyesitett
telekalakitasi eljardsat (a telekalakitds engedélyezésére és a telekalakitasi engedély jogerdre
emelkedését kovetden a foldrészlet adataiban a. telekalakitissal bekovetkezd valtozésnak az
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ingatlan-nyilvantartasban torténé Aatvezetésére iranyuld valtozasatvezetési eljarast egyben)
meginditja, az egyesitett telekalakitisi eljards iranti kérelmet az eljar6 Korményhivatalhoz
benyuijtja. A jelen pont szerinti 2016. december 01. napjaig meginditott ezen egyesitett
telekalakitasi eljaras keretében megadasra keriil az ingatlanok jelen alpont szerinti egy helyrajzi
szam alatt t6rténd egyesitésérol szolo jogerds telekalakitsi hatdrozat és ezen eljarasban sor kertil
az egy helyrajzi szam alatt torténé valtozasatvezetés bejegyzésére is sikeresen.

(iv) ingatlanok egy helyrajzi szam alatt tortén6 egyesitésének (kivett, beépitetlen teriiletként 742
m?2 teriilettel) ingatlan nyilvantartasba torténé bejegyzésér6l szold hatdrozat kézhezvételét
kéveté 10 munkanapon beliil az Onkormanyzat alairja a FUTUREAL1 Alappal a
Csereingatlanok II/B tekintetében a végleges Csereszerzédés I1/B-t.

Onkormanyzat a telekalakitasi eljaras iranti kérelmet olyan tartalommal koteles benyujtani, hogy
az a telekalakitési eljards lefolytatdsara alkalmas legyen. A 2016. december 01. hat4ridé abban
az esetben fogadhatd el teljesitettnek az Onkorméanyzat részérél, ha a lebontott és kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanok egyesitett telekalakitasi eljaras meginditdsa iranti
kérelem tartalmilag megfelel a vonatkoz6 jogszabalyoknak és alkalmas az egyesitett eljaras
meginditasara és ezen eljaras soran a telekalakitds az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriil.

3.3. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat mentesiil a Csereingatlan II/B
vonatkozasaban a Megdallapodas szerinti 100.000.000,-Ft meghitsulasi kotbér megfizetése aldl,
az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

(i) Onkorményzat a fenti 3.2. (iii) alpont szerinti egyesitett telekalakitis engedélyezése iranti
kérelmet 2016. december 01. napjaig benyujtja az eljar6 Kormanyhivatalhoz és ezen eljaras
keretében az eljaras végén az ingatlanok telekalakitisa az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre
keriil sikeresen, és

(i) az Onkormanyzat a 3.2. (iv) alpont szerinti hataridében alairja a FUTUREAL1 Alappal a
Csereingatlanok II/B tekintetében a végleges Csereszerz6dés I1/B-t.

Onkorményzat koteles a Befektetét 2 munkanapon belill irasban tijékoztatni az egyesitett
telekalakitasi eljaras meginditasardl, amely tdjékoztatas mellékletét képezi a telekalakitasi eljaras
meginditasa iranti kérelem ingatlan nyilvantartasi hatdsag éltal érkezetett példanyanak mdsolata.

4. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodés 1/7. szamu melléklet Kozmii Program,
gazvezeték épités részét az alabbiak szerint modositjak:

Ul16i Gt / Leonardo da Vinci utca | elmarad | Onkorméanyzat - Févérosi Gazmiivek Zrt.
(atkotés is) - Szigony utca- Nyilatkozata szerint
Koranyi Sandor utca, Févarosi elmarad
Gazmiivek nyilatkozata alapjén

Leonardo da Vinci utca/ Ulléi | elmarad | Onkormanyzat - Fovarosi Gazmiivek Zrt.
uti csomépont, Févarosi Nyilatkozata szerint
Gazmiivek nyilatkozata alapjan elmarad

Bokay Janos utca / Ull6i uti elmarad | Onkorményzat | - | Févarosi Gazmiivek Zrt.
csomépont, Févarosi Gazmiivek Nyilatkozata szerint
nyilatkozata alapjan elmarad
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Szerzd6dd felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 1/7. szam(i melléklet Kézmii Program,

Kozteriileti kamerarendszer bévitése részt az alabbiak szerint modositjak:

Kozteriileti kamerarendszer
bévités

Corvin Sétany Program teriilete

2017.06.30

Onkorményzat,
Befektet6

Onkorményzat, A

Befektetd

Teleptilésrende
zési Szerz6dés
II-ben vallalt
kotelezettség

A Megallapodas 1/7. szamu melléklete a jelen Modositas mellékletét képezdé 1/7. szamu

mellékletre mddosul.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 1/6. szamt melléklet Kozteriilet program

részEt az alabbiak szerint mddositjak:

Prater utca (Békay - Szigony utca 2017.03.31 | Onkorma | Onkorm | Lezérasi szerzodés

kozott paratlan oldali jardaszakasz) nyzat dnyzat |szerint Onkorményzat
beruhiz

Bokay Janos utca / Prater utca - Tomé | 2017.03.31 | Onkorma | Onkorm | Lezarasi szerz6dés

utca, kockakd burkolat elszallitasa, ) nyzat dnyzat |szerint Onkorményzat

aszfalt és beton palyaszerkezet épités beruhaz

meglévo foldmunkara, meglévd

szegély Gjraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje , kozvilagitas

kiépitése

T6mé utca / Leonardo da Vinci utca - | 2017.06.30 | Onkorma | Onkorm | Lezarasi szerz8dés

Szigony utca, kockaké burkolat nyzat dnyzat |szerint Onkorményzat

elszéllitasa, 0 aszfalt és beton beruhéz

pélyaszerkezet épités meglévd

foldmunkara, meglévé szegély

ujraépitése, jarda aszfalt burkolat

cseréje, kozvilagitas kiépités a

Nagytemplom utcatél

Corvin sétany / Leonardo da Vinci uta | 2017.06.30 | Onkorm4 | Onkorm | Lezarési szerzédés

- Békay Janos utca (beleértve a nyzat dnyzat |szerint Onkorményzat

megvalo6sult Corvin sétany II. szakasz beruhédz

kozti tvezetést a Leonardo da Vinci

utcan keresztiil), sétany diszburkolat,

ndvénytelepités, utcabutorok,

kozvilagitas, a beépitett tombok felé

esO 6-6 méter széles savban ideiglenes

burkolat, az I. és II. sétanyszakasz

koncepcidjanak, anyaghasznélatanak

megfeleléen

Szigony utca / Prater utca - Tomo 2017.03.31 | Onkorma | Onkorm | Lezarasi szerzddés

utca, utfeliilet javitas, 0j szegély nyzat dnyzat |szerint Onkormanyzat

épités, jardaépités, kozvilagitas épités beruhéz

A Megallapodas 1/6. szdmi melléklete a jelen Modositds mellékletét képezd 1/6. szdmu

mellékletre mdédosul.




IV. EGYEB RENDELKEZESEK

5.1. Ha a jelen Megallapodds moédositas valamely rendelkezése a magyar jog alapjan
érvénytelen, jogszabalysérté vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Megéallapodas
modositas csak a jogszabalynak ellentmond6, érvénytelen, illetve bir6i Gton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és
hatdlyat kivéve, ha a Megéllapodds mddositds az érvénytelen rendelkezés hidnydban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna. A Befektet kijelenti, hogy ismeri az 4tlathatd
szervezetnek a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban foglalt meghatdrozasat, és a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI torvény 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjadban foglaltaknak megfeleld atlathatéd szervezetnek mindsiil.

5.2. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Megéllapodas jelen Megallapodas modositassal nem
érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatdlyban és érvényben.

5.3. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete [*] szami
hatérozataval adott felhatalmazast a jelen Megallapodas mddositas alairdsara.

5.4. Szerz6dd felek jelen Megéllapodds modositast, mint tzleti akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyoblag irtdk ala.

Budapest, 2016. [*]

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat »CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és
Dr. Kocsis Mété polgarmester Virosrehabiliticiés Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag
Tatéar Tibor igazgat6sagi tag
F6ldi Tibor igazgatosagi tag

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és
Varosfejlesztési Zrt.
képv:

Fedezet: ......cccvvvviviiiniinn... datum: Budapest, 2016 ......
Pénzligyileg ellenjegyzem:

Paris Gyuldné
pénziigyi ligyosztilyvezetd

Jogi szempontbodl ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina jegyz6 nevében és megbizasabodl

dr. Mészar Erika

aljegyz6

Melléklet:

I/6. szam melléklet

1/7. szama melléklet s
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Megillapodas 1/6. szami melléklet - Kozteriilet Program

Kozteriilet / Szakaszhatar Megvalésulas Szerzddés szerinti Megvalésitas Megjegyzés
statusza beruhizé beruhdzdja

Futo utca / Prater utca - Ulléi t megvaldsult Onkorméanyzat Befekteto Telepiilésrendezési
Szerz6dés II.

Kisfaludy utca / Prater utca - Ull6i ut megvalésult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés I1.

Vajdahunyad utca / Prater utca - Ulléi ut megvaldsult Onkormanyzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerzodés 1.

Prater utca / Jozsef korit - Fut6 utca megvalésult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés 11.

Corvin sétany / Futd utca - Nagytemplom utca megvaldsult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Nagytemplom utca / Prater utca - Tomé utca megvalosult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Corvin sétany / Nagytemplom utca - Leonardo da megvalésult Onkorményzat Befektetd Kozérdeki kotelezettség

Vinci utca vallalas

Tomo utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megvalosult Onkormanyzat Onkorméanyzat

Vinci utca

Nagytemplom utca / Tomé utca - Ulloi at megvalésult Onkormanyzat Onkormanyzat

Prater utca /Futé utca - Szigony u., Gt és jarda 2017.06.30 Onkormanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

feliileten aszfalt burkolat cseréje, a sziikséges Onkorményzat beruhiz

kiegészitd munkakkal meglévd szegély

jraépitése, vizelvezetési hibak lokalis

megoldéasa, meglévo kozvildgitashalozat szikség

szerinti cseréje, kiegészitése (kivéve a Szigony u.

¢és Bokay u. kozotti paratlan oldali jardaszakasz)

Prater utca (Bokay - Szigony utca k6zott 2017.03.31 Onkorményzat Onkorményzat Lezérasi szerz6dés szerint

paratlan oldali jardaszakasz) Onkorményzat beruhdz

Leonardo da Vinci utca / Prater utca - Ull6i 1, 2017.06.30 Onkormanyzat Onkormanyzat | Lezéarasi szerzbdés szerint

kockaké burkolat elszéllitasa, ) aszfalt és beton Onkormanyzat beruhaz

pélyaszerkezet épités meglévd foldmunkara,

meglévé szegély ujraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje, kozvilagitas kiépitése

Bokay Janos utca / Prater utca - Tomo utca, 2017.03.31 Onkormanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

kockaké burkolat elszallitasa, Gj aszfalt és beton Onkormanyzat beruhaz

palyaszerkezet épités meglévo foldmunkara,

meglévé szegély ijraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje , kozvilagitas kiépitése

Tomo utca / Leonardo da Vinci uta - Szigony 2017.06.30 Onkorményzat Onkormanyzat Lezarasi szerz§dés szerint

utca, kockakd burkolat elszallitasa, Gj aszfalt és Onkorményzat beruhaz

beton palyaszerkezet épités meglévo

foldmunkaéra, meglévé szegély Gjraépitése, jarda

aszfalt burkolat cseréje, kozvilagitas kiépités a

Nagytemplom utcato!

Corvin sétany / Leonardo da Vinci uta - Bokay 2017.06.30 Onkormanyzat Onkormanyzat Lezérasi szerz6dés szerint

Janos utca (beleértve a megvaldsult Corvin sétany Onkorményzat beruhéz

11. szakasz kozti dtvezetést a Leonardo da Vinci

utcan keresztiil), sétany diszburkolat,

novénytelepités, utcabutorok, kozvilagitas, a

beépitett tombok felé esd 6-6 méter széles savban

ideiglenes burkolat, az 1. és II. sétanyszakasz

koncepcidjanak, anyaghasznalatanak megfeleléen

Szigony utca / Prater utca - T6md utca, utfelilet 2017.03.31 Onkorményzat Onkorméanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

javitas, 1j szegély épités, jardaépités, kozvilagitas Onkorményzat beruhéaz

épités

Szigony utca / Témé utca - UllSi at elmarad Onkormanyzat - Lezarasi szerzdés szerint

Befektetd eltekint
Tomo utca / Szigony utca - Balassa utca elmarad Onkormanyzat - Lezarasi szerz8dés szerint
Befektetd eltekint
Balassa utca / Tom® utca - Apathy Istvan utca elmarad Onkormanyzat - Lezérasi szerzédés szerint

Befektetd eltekint




Apathy Istvan utca / Balassa utca - Békay Janos
utca

elmarad

Onkorményzat

Lezarasi szerz6dés szerint
Befektetd eltekint

Bokay Janos utca / Tomd utca - Ullsi ut

elmarad

Onkormanyzat

Lezarasi szerz6dés szerint
Befektetd eltekint




Megéllapodas 1/7. szamti melléklet - Kézmii Program

Kézteriilet / Szakaszhatar Megvalésulds | Szerz6dés szerinti| Megvaldsitas Megjegyzés
stitusza beruhazé beruhizéja

Vizvezeték épités

Vajdahunyad utca / Prater utca - Ul5i it kozott megvaldsult Onkorményzat Onkormanyzat |

Nagytemplom utca / Tomé utca - Ull6i at megval6sult Onkormanyzat | Onkormanyzat

Nagytemplom utca / Préter utca - Tomé utca megvaldsult Onkorméanyzat Befekteto

Leonardo da Vinci utca / Préter utca - Tomé utca megvaldsult Onkorményzat Onkorményzat

Leonardo da Vinci utca / Témé utca - Ulléi Gt megvalosult Onkorményzat Onkorményzat

Tomo utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megvaldsult Onkorményzat Onkormanyzat

Vinci utca

Szigony utca / Prater utca - Ulléi at megvalosult | Onkormanyzat Fovaros Szigony utcai
csatornarekonstrukcié
kapcsan

Corvin sétany / Fut6 utca - Vajdahunyad utca, megvaldsult Onkorményzat Onkorményzat

helyette megvaldsult a Futd utca Préter utca és

Ull6i Gt kozotti szakasza

Tomo utca / Leonardo da Vinci utca - Békay Janos | 2017.06.30 Onkormanyzat Onkorményzat Lezérési szerzodés

utca , Févérosi Vizmiivek nyilatkozata szerint szerint Onkorményzat

Bokay Janos utca / Prater utca - Témé utca, 2017.03.31 Onkorméanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés

Févérosi Vizmiivek nyilatkozata szerint szerint Onkormanyzat

Apathy Istvén utca / Bokay Janos utca - Balassa elmarad Onkorményzat - Lezérasi szerzddés

utca szerint Befektetd eltekint

Balassa utca / Tomd utca - Apathy Istvan utca elmarad Onkormanyzat - Lezérasi szerzddés
szerint Befektet6 eltekint

Gazvezeték épités

Kisfaludy utca / Ull8i 1iti csomépont megvalosult | Onkormanyzat | Onkorményzat

Vajdahunyad utca / Prater utca - ULl6i Gt kozott megvalosult | Onkormanyzat | Onkorményzat

Futé utca / Ull6i iti csomépont megvalésult | Onkormanyzat | Onkorményzat

T6mé utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megvaldsult Onkorméanyzat Onkormanyzat

Vinci utca

Ullgi at / Leonardo da Vinci utca (4tkotés is) - elmarad Onkorméanyzat - Févarosi Gazmiivek Zrt.

Szigony utca- Koranyi Sandor utca, Févérosi Nyilatkozata szerint

Géazmiivek nyilatkozata alapjan elmarad

Leonardo da Vinci utca / Ulléi ati csomépont, elmarad Onkorményzat - Févarosi Gazmiivek Zrt.

Févérosi Gazmiivek nyilatkozata alapjan Nyilatkozata szerint

elmarad
Békay Janos utca / Ull6i ti csomépont, Fovérosi elmarad Onkormanyzat - Févéarosi Gazmiivek Zrt.
Gazmiivek nyilatkozata alapjan Nyilatkozata szerint
elmarad

Nagytemplom utca / Ul18i iti csomépont elmarad Onkorményzat - Lezérasi szerzédés
szerint Befektet6 eltekint

Tomd utca/ Leonardo da Vinci utca - Szigony utca elmarad Onkormanyzat - Lezérasi szerz6dés
szerint Befektet6 eltekint

Szigony utca / Jazmin utca - T6mo utca elmarad Onkorményzat - Lezérasi szerz6dés
szerint Befektetd eltekint

Szigony utca / Apéthy Istvan utca - Ul16i it elmarad Onkormanyzat - Lezarasi szerz6dés
szerint Befektet6 eltekint

Prater utca / Leonardo da Vinci utca - Szigony utca elmarad Onkormanyzat - Lezarasi szerz6dés
szerint Befektetd eltekint

Apéthy Istvan utca / Szigony utca - Balassa utca elmarad Onkormanyzat - Lezarasi szerz6dés
szerint Befektetd eltekint

Elektromos halézat fejlesztés

1. titem elektromos munkék / ZLak6-1 tomb megvalosult Onkormanyzat Onkormanyzat

(116/B)

L. iitem elektromos munkék / ZLak6-1 tomb megvalosult Onkormanyzat Befektetod Lezérasi szerz6dés

szerint Onkormanyzat




I1. iitem elektromos munkék / ZLak6-2 témb A, 10 | megvaldsult Onkorményzat Befektetd Lezérasi szerz8dés

kV-os nagyfesziiltségli lektromos haldzat fejlesztés szerint Onkorményzat

koltsége Befektetd kapacitas igénye és ELMU Nuyrt. megtériti

nyilatkozata alapjan

II. utem elektromos munkak / ZLaké-2 témb B, 10 2020.12.31 Onkorméanyzat Onkormanyzat Lezérasi szerzodés

kV-os nagyfesziiltségii lektromos halézat fejlesztés szerint Onkorményzat

koltsége Befektetd kapacitas igénye és ELMU Nyrt. fizet az ELMU felé

nyilatkozata alapjan

IIL. iitem elektromos munkék / ZInt-1 témb megvalosult Onkormanyzat Befekteto Lezérasi szerz8dés
szerint Onkorményzat

IV. iitem elektromos munkék / ZLako6-3 témb / 10 2020.12.31 Onkorméanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés

kV-os nagyfesziiltségii lektromos héldzat fejlesztés szerint Onkorményzat

koltsége Befektetd kapacitas igénye és ELMU Nyrt. fizet az ELMU felé

nyilatkozata alapjan

V. titem elektromos munkék /ZInt-2 témb / 10 kV- | 2020.12.31 Onkorményzat Onkorményzat Lezéarasi szerzddés

os nagyfesziiltségil lektromos haldzat fejlesztés szerint Onkorményzat

koltsége Befektett kapacités igénye és ELMU Nyrt. fizet az ELMU felé

nyilatkozata alapjan

Kozteriileti kamerarendszer bévités

Corvin Sétany Program teriilete 2017.06.30 Onkorményzat, | Onkormanyzat, | A Telepiilésrendezési

Befektet Befektetd Szerz6dés II-ben vallalt

kotelezettség




Ingatlan CsereszerzGdés II. El6szerz6dés 2. szama
Moédositasa

amely létrejott egyrészrsl Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskonyvi szama: 735715; adészama: 15735715-
2-42; képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester), tigyletk6t1 minésége: Ingatlantulajdonos
L, a tovabbiakban: C)nkorményzat,

mastészr6l a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjan létrejott
ingatlanalap, amelynek MNB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szamjele:

18113774-6820-915-01 , addszama: 18113774-2-42, 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VI. emelet,
amelyet t6rvényesen képvisel: Finext DBefektetési Alapkezelé Zartkérien Mikodo
Részvénytarsasig, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. emelet; cégjegyzékszama:
Cg.01-10-044934, statisztikai szamjele: 13052502-6712-114-01, addszama: 13052502-2-42,
képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi tag onalldan) tgyletk6téi mindsége: Ingatlantulajdonos
IL., a tovabbiakban: FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egytitt: felek — kézott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

PREAMBULUM

A. Onkormianyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszima:
1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL) kozott 2014. szeptember 15.
napjan Ingatlan Csereszerzédés II. El6szerzédés kertlt megkotésre (,,El6szerzédés
I1.”)

B. Szerz8d6 felek az Elészerz8dés II-t 2016. janius 09. napjan médositottik
(., Elészerzddés II. 1. szamu Moédositasa”), amely moédositas alapjan az Eloszerz6dés
IL. szerinti csereingatlanok 3 ingatlancsomagra (kilén-kilén barmelyikik a ,,Csomag
Csereingatlanok IT”) keriiltek megbontasra.

C. Az Onkormanyzat és a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit6 és Varosrehabilitaciés Zt
(székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044919;
(a tovabbiakban: Befektet§) kozott alairt ,,a Corvin-Sétany projekt keretszerzédés
k6z06s megegyezéssel torténd lezarasardl” szol6 megallapodas moédositas kertl alairasra
a jelen ElGszerz6dés II. moédositassal egyidejileg, az Elészerzédés II-t is érintd
moédositasokra tekintettel (“Megallapodas 2. szamu Moédositasa”)

D. Felek egyez8en rogzitik, hogy a fenti C) alpontra tekintettel az FElészerz6dés II-t
médositjak (,,El6szerz6dés I1. 2. szamu moédositasa”).

I. Csereingatlanok I1/B csomag:

1/1. Szetz5dé felek megallapodnak, hogy az ElGszerzddés I1. 5. pontja ,,Csere II. Feltételek”-t a
Csereingatlanok I1/B csomag vonatkozasaban az alabbiak szerint médositjak:

1/1.1.0nkormanyzat a tulajdonat képezd Szigony utca 31. (36217 helyrajzi szamd) és Szigony
utca 33. (36216 helyrajzi szamu) szam alatti ingatlanok tekintetében az alabbiakat vallalja:

(i) 2016. november 30. napjiig lebontja az ,,Onkormanyzati B csomag Ingatlanokon” 1évé
felépitményeket

(ii) 2016. november 30. napjiig az ,,Onkormanyzati B csomag Ingatlanok™ , kivett, beépitetlen
teriilet” —re torténd megjeldlése az ingatlan nyilvantartasba atvezetésre kertil
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(i) 2016. december 01. napjaig az Onkormanyzat a Keriileti Szabilyozasi Terv szerint az
,,Onkorményzati B csomag Ingatlanok”-bol leesé kozteriiletek leszabalyozasa és az
ingatlanok egy  helyrajzi szam alatt torténé  telekegyesitésének 373/2014.
Korményrendelet 36. § (1) bekezdés b) alpontja szetinti egyesitett telekalakitasi eljarasat (a
telekalakitis engedélyezésére és a telekalakitasi engedély jogerdre emelkedését kovetben a
foldrészlet adataiban a telekalakitissal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-
nyilvintartdsban torténd dtvezetésére irdnyulé valtozasatvezetési eljarist egyben)
meginditja, az egyesitett telekalakitasi eljaras iranti kérclmet az cljaré Korminyhivatalhoz
benydjtja. A jelen pont szerinti 2016. december 01. napjiig meginditott ezen egyesitett
telekalakitisi eljards ketetében megadisra keril az ingatlanok jelen alpont szerinti egy
helyrajzi szam alatt torténd egyesitésérdl szold jogerds telekalakitasi hatirozat és ezen
eljardsban sor ketil az egy helyrajzi szam alatt t6rténd valtozasatvezetés bejegyzésére is
sikeresen.

(iv) Az ,Onkorminyzati B csomag Ingatlanok” egy helyrajzi szim alatt trténé egyesitésének
(kivett, beépitetlen teriletként 742 m2 terilettel) ingatlan nyilvintartisba t6rténd
bejegyzésérdl sz6l6  hatirozat kézhezvételét koveté 10 munkanapon belil az
Onkormanyzat alaitja a FUTUREALI Ingatlanbefektetési Alappal a Cseteingatlanok II/B
tekintetében a végleges Cseteszerz4dés I1/B-t.

Onkormanyzat a telekalakitasi eljirds irintl kérelmet olyan tartalommal kételes benydjtan,
hogy az a telekalakitisi eljaras lefolytatasara alkalmas legyen. A 2016. december 01.
hatiridS abban az esetben fogadhaté el teljesitettnek az Onkorményzat részérdl, ha a
lebontott és kivett, beépitetlen terillet megnevezésii ingatlanok egyesitett telekalakitisi
eljards meginditisa irdntl kérelem tartalmilag megfelel a vonatkozé jogszabilyoknak és
alkalmas az egyesitett eljirds meginditisara és ezen eljaras soran a telekalakitas az ingatlan
nyilvantartisba bejegyzésre keriil.

1/2. Szerzédé felek megillapodnak, hogy az Onkormanyzat mentesil a Cseteingatlan 1I/B
vonatkozdsiban az El8szerz8dés II. 23. pontja szerinti 100.000.000-Ft meghiasulasi kétbér
megfizetése aldl, az alabbi feltételek egylittes teljestilése esetén

() Onkormanyzat a fenti I/1.1. (ii) alpont szerinti egyesitett telekalakitis engedélyezése iranti
kérelmet 2016. december 01. napjiig benydjtja az eljaré Kormanyhivatalhoz és ezen eljaras
keretében az eljaris végén az ingatlanok telekalakitdsa az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre
kertil sikeresen, és

(i) az Onkormanyzat a fenti I/1.1. (iv) alpont szetinti hatéridben alairja a FUTUREAL1 Alappal
a Csereingatlanok II/B tekintetében a végleges Csereszerz6dés 11 /B-t.

1/3. Onkorményzat koteles a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapot 2 munkanapon beliil
irisban tdjékoztatni az egyesitett telekalakitisi eljards meginditasirdl, amely tajékoztatis
mellékletét képezi a telekalakitisi eljards meginditisa iranti kérelem ingatlan nyilvantartasi hatosag
altal érkezetett példanyanak masolata.

11.: 1083 Budapest, VIII. keriilet Bokay J. u. 43. szdm alatt taldlhat6 ingatlan 4200/10000
tulajdoni hanyada

I1/1. Szerz&d4 felek egyezden rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap és a
Befekteté kezdeményezték az Onkorményzatnél az El8szerzdés 11/C csomagja részét képezd
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1083 Budapest, VIIL keriilet Békay J. u. 43. szim alatt talilhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hanyadanak (,,Onkorményzati C csomag Ingatlan”), kitiritett és lebontott allapotban, nem
csere, hanem vételar ellenében, ingatlan értékesitési palyazat Gtjan torténd megvasarldsit azzal,
hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap dltal az ElSszerz6dés I1/C csomagijit képezd
1083 Budapest, VIII. keriilet Apithy I. utca 6. szam alatti ingatlan nem keril az Onkormanyzat
részére értékesitésre.

I1/2. Szerz4dé felek megallapodnak, hogy a nem kivanjik a Csereingatlanok IT/C ingatlanokat
egymassal elcserélni, az Onkormanyzat a ,,Csereingatlanok II/C csomaghoz tartozé jelen pont
szerinti ingatlan tulajdoni hanyadat palyzat Gtjin kivinja értékesiteni.  Szerz6dS felek
megéllapodnak, hogy az ElSszerz6dés II. ,,Csereingatlanok II /C” vagy ,,Csere II/C”-te
vonatkozé rendelkezéseit a mai nappal hatilyon kiviil helyezik, kivéve az El6szerz6dés 11. 23.
pontja szerinti 100.000.000-Ft meghitsulisi kotbér Gsszegét, amely meghidsuldsi kotbér Osszegét
az Onkormanyzat koteles a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap részére megfizetni, ha a
nyilvanos egyfordulés palyazatot az Onkorminyzat nem itja ki a jelen médositas I1/3 pontban
meghatirozott hatiridén beliil a II/3. pont szerinti feltételekkel.

I1/3. Szetz6dd Felek az Onkormanyzat tulajdonat képez8 1083 Budapest, VIIL keriilet Bokay J.
u. 43. szam alatt taldlhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban az
alabbiak szerint allapodnak meg:

(i) Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonit képezd,
36238 helyrajzi szamu, természetben a 1083 Budapest, VIII. kertilet Bokay J. u. 43.
szam alatt talilhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadat 2017. januar 31. napjaig
kitriti és lebontja,

(ii) A lebontott és kitiritett 36238 helytajzi szamu, természetben a 1083 Budapest, VIIL
keriilet Békay J. u. 43. szim alatt talalhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyada
vonatkozisiban az Onkormanyzat koteles nyilvanos értékesitési palyazatot kiirni az
alabbi feltételekkel, amennyiben a palyazat kifrisit a FUTUREAL1 Alap vagy
Befekteté 2017. februir 01. napja és 2017. aprilis 30. napja kozott kér irdsban az
OnkormanyzattSl:

e Onkormanyzat a nyilvanos egyfordulds értékesitési palyazatot azt kovets 30
naptari napon belul kiitja, hogy a palyazat kiirasira vonatkozé irisbeli kérést
az Onkormanyzat atvette

o Palyazati kiirds szetint a palydzat beadasara nyitva all6 palyazati hatdrid6 a
palyazati kiirds (pilyazati felhivis) megjelenésétSl szamitottan legfeljebb 30
naptari nap

e Onkormanyzat hatilyos versenyeztetési szabalyzata 11. cim (Dontés az
ajanlatokrdl és a palyazatokrdl) 50. pontja alapjan a palyazat eredményérdl, a
nyertes ajanlattevd személyérdl és ennek alapjin a szerz6dés megkotésérdl a
bontastél szimitott 30 naptiti napon doént (dontéstdl szamitott 5 naptari
napon belill a nyertes ajinlattevével az ingatlan adasvételi szerz6dés aldirasra
keriil), amely hatirid6 nem hosszabbithaté meg. A palyizat bontisira a
benytjtasi hatiridSt kovetd 5 naptiri napon beliil kertl sor. A palyazatok
értékelésére a bontist kdvetd 5 naptari napon belil kertl sor.

e  Onkorminyzat véllalja, hogy eredménytelen palyazat esetén, a palydzatot
addig ismétli, amig az értékesités eredményes lesz (Palyizat eredményeként




az Onkorményzat tulajdonit képezd 4200/10000 tulajdoni hanyad
tulajdonjoga a gylztes palyizéra vagy az elGvasarlisi jogat gyakorlo
jogosultra 4truhdzisra nem keril. ElGvasirlasi jog az Nmtv. alapjan
gyakorolhato),

e FEredménytelen palyazat esetén az Onkorminyzat a 0j pélydzatot az
eredménytelenné nyilvinitott palyizat eredménytelenné nyilvanitasa napjatol
szamitott legfeliebb 30 naptiti napon belil Gjra kiirja a fentiek szerintt
hatarid&kkel és feltételekkel .

I1/4. Szerz3d4 felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat (7) 2017. januar 31-
ig nem iiriti ki és nem bontja le a Békay J. u. 43. szdm alatt talalhaté ingatlan 4200/10000
tulajdoni hanyadat vagy (i) nem itja ki a palyazatot a 3.1.1. pont szerint a FUTUREAL1 Alap
kérésére vagy (i) eredménytelen palyizat esetén az 0 palyizatot nem irja ki az eredménytelenné
nyilvanitott palyazat eredménytelenné nyilvanitisa napjatél szamitott 30 naptari napon belil
ismételten a I1/3 pontban meghatirozottak szerint, mindaddig amig a pély4zat a fentilI/3. pont
szerint eredményes lesz , a FUTUREALL. a 100.000.000- Ft 6sszegli meghitsulasi kotbérre
jogosult 2z Onkormanyzattdl, fiiggetlentl attSl, hogy a bontas, kiiirités, palyazat kiirdsira milyen
okbél nem teljesiilt. Az Onkorményzat csak akkor nem koteles a kotbért megfizetni, ha a
palydzat kiirdsinak teljesiilését a Befektetd vagy a FUTUREAL 1. okozta, vagy
jogszabalyvaltozas (nem az Onkormanyzat rendelete) okozta.

Az Onkormanyzat a meghitsulas miatt k6tbér fizetésére akkor is koteles, ha

o 2 palyazat alapjin a kiirdst6l szamitottan a II/3 pont szerinti hatdridén belil
nem hirdet eredményt,

e a pilyizat eredménytelensége esetén a korabbi palyazat eredményhitdetésétdl
(vagy ha a pélydzat eredményét perlik, a jogerss ftélet meghozatalatdl)
szamitottan a I1/3. pont szerinti hatiridén beliil nem ir ki 4 palyazatot a II/3.
pont szetinti palyazati beadasi hataridével;

o ismételt eredménytelenség esetén a pilyaztatist a fenti hataridékkel mindaddig
ismétli meg, amig palydzat eredményesen zarul azzal, hogy a masodik
eredménytelen palyazatot kévetSen az Onkormanyzat kételes ), kivalasztott
szakértd altala meghatirozott forgalmi érték alapjan folytatni a palyaztatast.

A meghitsulasi kothér megfizetésére az Elészerzdés I1. 26. pont szabilya irdnyado.

IT1. Egyéb rendelkezések:

I11/1. Szerz8dé Felek megéllapodnak, hogy az El6szerzédés II. jelen médositissal nem érintett
részei valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban és érvényben.

IT1/2. A felek a jelen Csereszerz3dés II. ElSszerz6dés szerkesztésére, ellenjegyzésére megbizast
és meghatalmazast adnak a Dr. Balint Tibor Ugyvédi Irodanak (székhelye: 1052 Budapest,
Régiposta utca 12. I. emelet 3., képviseli: Dr. Balint Tibor tigyved).

IT1/3. A felek kijelentik, hogy a jelen Csereszerzédés II. ElészerzGdés modositas valamennyi
targykorében részletes jogi felvilagositist kaptak a szerkeszt$ és ellenjegyz6 tigyvédtdl.

III/4. A felek kijelentik, hogy a Cseteszerz&dés II. ElSszerz8dés médositas mindenben az ligyleti
akaratukat titkrdzi, megerdsitik, hogy a szerz8dés tartalma minden tekintetben megfelel az
tgyvédnek adott utasitasuknak.

Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete [*¥] szamu
hatarozataval adott felhatalmazast a Csereszerz3dés I1. Elészerz8dés mddositas alairasara.
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I11/5. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett jogi
személy, az Onkormanyzat kijelenti, hogy jogi személy.

IT1/6. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy ismeri az 4tlithat6 szervezetnek
a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL tdtvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjdban foglalt
meghatarozasat. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy 2 nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak megfelels
atlathat6 szervezetnek mindsul.

A Megallapodas és a jelen Csereszerzddés I1. Elbszerz8dés modositas tekintetében az adott
targykorben a Felek a tészletesebb szabalyokat veszik figyelembe.

A felek a jelen Csereszerzédés II. ElSszerz3dés moédositist — mint akaratukkal mindenben
megegyezbt — felolvasis és értelmezés utin sajat kezileg, helybenhagy6lag alajrtak.

A Csereszerz3dés I1. Elészerz3dés modositast szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd tanisitja, hogy a
jelen szerz8dés a Felek kinyilvanitott akaratinak és a jogszabilyoknak megfelel, tovabba, hogy a

szerz8désben megjelSlt Felek alairasa valddi.

Budapest, 2016. november ,,..”

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarost FUTUREAL 1.
Onkormanyzat, mint csetéld fél Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében képviseletében: Finext Befektetési Alapkezeld
Dr. Kocsis Maté polgarmester ZartkorGen Mikods Részvénytarsasag
Ingatlantulajdonos 1. képviseli: Karai Péter igazgat6sigi tag
Ingatlantulajdonos II.

A jelen El8szerz8dés II. médositast szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Balint Tibor iigyveéd
Dr. Balint Tibor Ugyvédi Iroda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2016. november ,,..”

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelSje a jelen Csereszerz6dés II. Elészerz6dés
médositashoz a 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (IIL. 14.)
Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése alapjan a beleegyezést megadom:

Budapest, 2016. év november hénap .... napjan

K&H Bank Zxt.
Letétkezels
képviseletében eljar:
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BeoSZtAS . vt
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