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A Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság 2017. augusztus l4-i üléséľe

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Baľoss u. 43. szám a|atti iinkoľmányzati
tulajdonú üres nem lakás céljáľa szolgálĺó helyiség béľbeadásáľa vonatkozó
nyilvános egyforduló s páůy ánat kĺíľásáľa

Előterjesztő: Józsefuaľosi Gazdálkodási K<izpont Zrt, Bozsik István Péteľ
v agy ongazdálko dási ígazgatő

Készítette: Balog Erika refeľens
A napirendet nyilvános iilésen kell targyalni.
A dönté s el fo gadásáh o z e gy szeru szav azatobb sé g sztiks é ge s.

Melléklet : pály ázati dokumentáció

Tisztelt Váľosgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mźnak ľészletes ismeľtetése
A Budapest Fováľos VIII' kerület Józsefrárosi onkormtnyzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tu|ajdoĺti képezi a Budapest VIII. keľület, Baľoss u. 43. szám a|atti,
3677610lNI he|yrajzi szźlmű,139 m2 alapteľületű, utcai bejfuatí fĺildszinten elhelyezkedő,
nem lakás cé|jára szolgáló helyiség (a továbbiakban: Ingatlan). Az ingatlan-nyilvantaľtásban
azIngat|an üzlet besorolással szerepel. Azlngat|an20l6.június l3-aľkeľült birtokbavételre.
Az onkoľmányzati Házkeze|o Iroda biľtokbavételi jegyzőkönyvének tanúsága szetint az
Ingatlan nagyon ľossz mtĺszaki állapotú, (1) besorolású, nincs villanyóľa, a gázszo|gáltatásból
kizźltásra keľtilt a helyiség, jelenleg rendeltetésszeruhaszná|atra nem alkalmas. A villanyóľa
felszerelésének, és a gtnőra iizembe helyezése érdekében Taľsaságunk intézkedett a
Szolgáltatók felé.
A fenti címen ta|á|hatő Ingatlan uz|etlérľe,raktźma és WC-ľe osztott, a belmagassźtg,4,3 m. A
bejárati ajtók és poľtálablakok femszerkezetűek, az utcai bejarati ajtó osb lappal védett,
kĺizepes állapotúak. Apađozat beton, jáľólapokkal és mettlachival burkolt, közepes á||apottl, a
falak vakoltak, festettek' csempézettek szintén közepes állapotúak.

A helyi város-ľehabilitációS teľiilet kijelöléséről és a teľületen a rehabilitáció megvalósításáról
sző|ő 3212001. (X. 26.) tinkoľmáĺyzatl ľenđelet alapjźn atźrgyi helyiséget magálba foglaló
épiilet HVT III. terĺiletľe esik. A Rév 8 Zrt. ájékoztatása szerint a bérbęadźlsnak nincs
akadćúya, fenntaľtási kötelezettséggel nem éľintett.

Az onkormźnyzat közĺjs költség fizetési kötelezettsége a vízőrás Ingatlanra vonatkozőan
38.962'- Ft/hó.
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Az Avant.Irnmo Kft. álta| 2017. július I}-éĺkészített, és 2017. július I7-én Gódor Lász|ő
fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértő á|tal jőváhagyott éľtékbecslés szerint a helyiség nettó
forgalmi értéke 51.000.000 ,- Ft (366.906,-Ft/m2).

Az onkormányzat tulajdonában á|Iő ingatlanvagyon hasznosításaľa, fulajdonjoganak
átrvhtlzźséľra vonatkozó versenyeztetés szabáIyairől szóló |I2lf0I7. (05.11.) szźtmíl
Képviselő-testületi hatźtrozat (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabá|yzat) értelmében' a nem
lakás céljáľa szoIgá|ő ingatlanok béľbeadásaľa kiírt páiyázatban a minimális bérleti díjat. a
Képviselő-testiilet nem lakás céljára szo|gźĺIő ingatlanok bérleti díjarőI sző|ő hatátozata
a|apján kell megállapítani. Az Önkoľmźnyzat fulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgá|ő
helyiségek, telkek, gépkocsi-beállók, egyéb dologbérletek bérleti đíjaTő| szőlő 248/2013. (VL
19.) számú képviselő-testĹileti hatźttozat éľtelmében a minimális bérleti díjat a helyiség
forgalmi értékének 80%-át alapul véve lehet meghatfuozni. Az igy szźlmított bérleti díj
272.000,-Ft/hó + AFA.

Tekintettel aľľa, hogy a táĺgybani Ingatlanľa érdeklődés érkezett Tarsaságunkhoz kézi
könyvkötészet és régi k<inyvek arusítása céIjára töľténő bérbevételľe, ezért javasoljuk a
Budapest VIII. keľület, Baĺoss u. 43, szám a|atti, 36776l0lNI he|ytajzí szźtm.ú', 139 fiÝ
alapterülettĺ, üľes <inkormányzati tJ|ajďonú, nem lakás céljaľa szolgá|ő helyiség bérbeadásfua
vonatkoző, nyilvános, egyfordulóspá|yazati felhívás kiíľását az alábbi feltételekkel:
A pá|yázat célja: A Budapest VIII. keľület, Baross u. 43. szám a|atti, 36776l0lNI he|yrajzi
számu, 139 fiŕ aIapterületű, utcai bejaratú fĺjldszinten elhelyezkedő, nem lakás céljáľa
szolgáIő helyisé g béľbeadása.
A minimális bérleti díj ĺisszege:272.OO0,- Ft/hó + ÁFA
A pá|y ázat bír á|ati s zemp ontj a : a Le gmagas abb b éľleti díj ö s sze ge
Az érvényes pá|yázatľa vonatkozó kikĺjtés: az Ingat|arca ne legyen beadható olyan aján|at,
amely a Képviselő-testiilet 24812013. (VI' 19.) sztlmtĺHatátozat II. Fejezetének 8. a) pontja
szerinti 25 oÁ-os bérleti díj kategóriába brtoző (italbolt, dohányárusítás, játékterem'

szexshop), illetve nyilvános internet szo|gtitatás (inteľnet ktxézo, call center, stb.)

tevékenysé g v égzésére vonatkozik.

A palyázati felhívást a Versenyeztetési Szabáiyzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest
Fővaros VIII. kerület Józsefuaľosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtáblźlján, a Józsefuĺĺľosi
Gazdálkodási Központ ZÍt. (a továbbiakban: Bonyolító) ügyfélfogadásra szo|gźiő
helyiségében, a Jőzsefuáros című helyi lapban, az onkormtnyzat és a Bonyolító honlapjĺĺn,
továbbá az onkoľmányzat és a Bonyolító rendelkezésére álló egyéb internetes hirdetési
poľtálokon j avasoljuk kozzétenĺi.

II. A beteľjesztés indoka

Az önkormtnyzati tulajdonú tires helyiség nyilvanos pá|yázaton töľténő béľbeadásahoz
bérbeadói döntés meghozatalźra a tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénziigyi hatása

A döntés cé|ja az Ingatlanĺa vonatkozó nyilvános, egyfordulós pźtlyazati felhívás kiíľása,
mivel abérbeadźlsából befolyó béľleti díj fedezné az onkormányzat közös köttség fizętésí
terhét, abérbeadással a helyiség áI|aga nem ľomlik, továbbá még plusz bevétele is keletkezne
az onkormányzatnak.
AzIngat|arl bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.



Ahatźtrozati javaslat elfogadása apá\yźzat érvényessége és eľedményessége esetén pozitivan
befolyásolj a a20I7 . évi bérleti díj bevételt.

IV. Jogszabályi kiĺrnyezet

A Budapest Józsefuarosi onkoľményzat vagyonĺíľól és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásaľól szőIo 6612012. (Xil' 13.) cinkormĺĺnyzati rendelet (a továbbiakban:
Vagyonľendelet) 17. $ a) bekezdése szerint a Ytrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźę a
tulajdonosi joggyakoľló a 100 millió Ft-ot meg nem haladó értékú vagyon hasznosításával
kap c s o l ato s dö nté s me gho zata|áb an.
A Vagyonĺendelet 7. s Q) bekezdése a|apjźn, ha onkormźnyzat rendelete vagy a Képviselő-
testtilet hatátozata mást nem taftaImaz, a tulajdonosi jog gyakoľlója hatátozza meg, hogy
me lyik vers enyezteté s i e lj árást ke 11 a|ka|mazni.
Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jźtĺa szolgáló helyiségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) ĺinkormrĺnyzati ľendelet 7. $ (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjĺín lehet bérbe adni, ha a bekĺilt<izethető
forgalmi értéke eléľi vagy meghaladja af5 mi||íő forintot.
A Versenyeztetési SzabáIyzat tarta|mazza, hogy az onkoľmányzat tulajdonában á||ő
ingatlanvagyon hasznosítása és tulajdonjogának átruhźlzása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szeruo személyének kiválasztására kell a|kalmazni,ha a versenýáľgya|ás tartása
jogszabá|y a|apjźn kötelező, vagy a tulajdonosi joggyakoľlő e|óírta, hogy a vagyonelemet
veľsenyeztetési eljarással kell hasznosítani vagy a tulajdonjogot źltnlházni.

Az onkorm źnyzat tulajdonáb an á||o nem lakás céIjara szolgá|ő helyiségek, telkek, gépkocsĹ
beállók, egyéb dologbéľletek béľleti dijáÍő| sző|ő 24812013. (u. I9.) számű képviselő-
testtileti hatźtrozat 7. pontja értelmében: a helyiség béľleti díjának alapjául a helyiségeknek a
jelen hataľozat és a Kt. más hataľozata szerint aktua|izá|t beköltcjzhető forgalmi értéke
szo|gá|. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadására versenyeztętés vagy pá|yázat ti1án
keľiil soľ, a minimális béľleti dijat a helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 80
%o-áta|apulvéve lehet meghatźnozni. Amennyibenapźůyźaatbanabérbeadás során végezhető
tevékenység nem kerĹil meghatźtozásra,,űgy az alap béľleti díj éves mértéke a helyiség Áfa
nélküli bek<jltözhető foľgalmi értékének legalább a8 o/o-a.

Fentiek a|apjan kérem a Tísďe|t Képviselő-testületet, hogy az Ingatlan bérbeadásával
kapcsolatos pá|yźłzatkiítźsźra, és apályázat feltételeire vonatkozó döntés meghozatalźtra.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számrĺ Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározatz

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság úgy dtint' hogy
I.) hozzájnul a Budapest VIII. keľület, Baľoss u. 43. szám a|aÍti'3677610lAl1he|yrajzi

sztlrlu, 139 m2 alapteľiiletrĺ, utcai bejárat,ű, ft)ldszinten elhelyezkedő, üľes
önkoľmányzatit|J|ajđonú, nem lakás céljáľaszo|gźiő helyiség, nyilvános, egyfoľdulós
p áiJy ázat útj án történő b érbeadásához.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.Yagyoĺgazdálkodási Igazgatőstry
Hatariđő: 2017 . aususztus 1 4.



2.) elfogad ja ahatźnozat męI|ék|etétképezo a Budapest VIII. keľiilet, Baľoss u. 43. szźlm
a\atti 36776/0lNI hľsz.-ú, |39 m2 alapteriiletű, üľes önkoľmanyzati tulajdonú, nem lakás
cé|jára szolgáló helyiség, bérbeadásĺáľa vonatkoző pá|yázati dokumentźrciőt az alábbi
feltételekkel:

a.) a minimális bérleti díj összege 272.000,- Ft/hó + ÁFA,
b.) a pźiyázatbírá|ati szempontja: alegmagasabb megajánlott bérleti díj.
c.) a páIyázatban érintett helyiségľe nem adható be olyan ajénlat, amely a
Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) szálm,(lHatźnozat II. Fejezetének 8' a) pontja
szeľinti f5 %o-os bérleti díj kategóriétba tartozó (italbolt, dohányárusítás, játékterem,
szexshop), illetve nyilvános intęľnet szoIgźt|tatás (internet ktwéző, call centeľ, stb.)
tevékenysé g v égzésére vonatkozik.

Felelős: Józsefuaĺosi Gazdálkođási KcizpontZrt.Yagyongazdálkodási |gazgatőság
Határidő: 2017. auguszľus 14.

3.) a pá|yázati dokumentációt a Versenyeztetési Szabá|yzatban foglaltak szerint teszi
kozzé.
Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkođási KözpontZrt,Yagyongazdálkodási Igazgatőság
Hataľidő: 2017. auguszťus 14.

A döntés végĺehajtásátvégző szervezetí egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZrt.

A lakosság széles köľét érintő d<jntések esetén javaslata a kozzététe| mődjáta
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2017 . augusztus 8. ,-7
+-

Bozsik István Péteľ
v agy oÍIgazdálko dás i igazgatő

,l.'tJ
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P áiy ázati do kument áciő (tew ezet)

Onkormányzati tulajdonrĺ nem lakás célú helyiség béľbeadására

Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefurírosi onkormźnyzata a Képviselő-testĺiletének
VáľosgazdáIkodási és Pénzĺigyi Bizottság ĺ2017. (VIil. 14.) számű hatźtozata alapjźn
nyilvános egyfordulós pźiyázatot hirdet a tulajdonát képezó Budapest YIII. keľület, Baľoss
u. 43. szám alatt elhelyezkedő 36776t0ĺN1 helyľajzi számú, 139 m2 alapteľůiletű, iĺres
utcai bejáľatrĺ fiildszinten elhelyezkedő iinkormányzatí tulajdonrĺ, nem lakás céljára
szolgáló üzlethelyiség bérbeadásáta.

A Kiíró jogosult a versenyeztętési eljaĺást annak báľmely szakaszźtban indokolás nélkül
visszavonni, és erről kciteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljráľás

visszavonása esetén _ amennyiben a dokumentáciőt az ajtnlattevo ellenérték fejében kapta
meg - a Kiíró köteles az el|enértéket visszafizetni, ha az ajánlattevő a dokumentációt
visszaadja. Aptiyázati dokumentáció ellenéľtékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más esetben

nem fizeti vissza.

1. A pátyázati kiíľás adatai

Apá'Jyázat kiírója:

A pá.Jy ánat Bonyolítój a :

Apź'Jyázat jellege:

Apá.Jyánat célja:

A páĺJy ázati dokumen táciő áraz

A pá.try ánati dokumentáció megvásáľlásának

helye, ideje:

Budapest Fővaľos VIII. Keriilet
Józsefu arosi onkormanyzat

(1082 Budapest, Baľoss u.63-67.)

Józsefuarosi Gazdálkodási Központ ZÍt.
(1082 Budapest, Baľoss u.63-67.)

nyilváno s e gyforduló s pá|y ázat

Bérbeadás

20.000,- Ft + ÁFA
átutalással fizetenđó a Józsefuarosi
Gazdálkodási Kĺizpont ZÍt. K&H Bank
Zrt.-né| vezetett 10403387-00028859-
00000006 szttmu számlájara (megjegyzés
rovat: helyíség címe, megvásaľló neve
(cégnév)

páIyázati dokumentáció futnak átutalása
után, átutalási bizonylat bemutatásával
Józsefuarosi Gazdálkodási Központ ZÍt.
Keľeskedelmi Célú bérbeadási lľoda

1083 Budapest, oľ u. 8. I. emelet

20t7. .tól ĺigyfélfogađási időben.



Äz ajánlzti biztosíték iisszege:

Az aján|ati biztosíték befizetésének mĺódja'

számliaszámz

Lz aján|ati biztosíték beÍizetés beérkezésének

határideje:

A' pá|yźnat leadásának határÍdeje:

A p á.try źnattal kap cs o latb an további ĺnformáció

kéľhető:

A' pá"try ánattal éľintett Ín gatlan megtekĺnthető :

A páúy ánat bontásának váľhatĺi időpontja:

A páůy ńzatok bontásának helye:

A páily ázat eľedm ényét m egállap ítő szew ezetz

bruttó 1.036,320,-Ft. Az ajźn|ati biztosíték
befizetése csak magyaÍ forintban
teljesíthető,értékpapína|,garanciaszerzodés
se|, zá|o gfźlrggyal nem helyettesíthető.

ái,lta|ás, a Józsefuárosi Gazdálkodási
K<izpont Zrt. K&H Bank Zrt.-né| vezetett
10403387-00028864-00000008 számu
szélmlźĄźlra

f017..2400 őra

2afi. 1700 őra

Keľeskedelmi célú bérbeadási Iroda

Tel.: 06 l 2|6 6962l|0I' I04 mellék

zan. és 20t7. előzetes egyeńetés
sziikséges a Budapest VIil. keľĹilet,
Tavaszmező u. 2. szźml a|atti lrodában,
vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszámokon

2017. 1500 óra

1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
aj áĺlattev o a p áIy ázat b ontás an j elen l ehet.

Budapest Főváros VIII. keľĹilet Józsefuaľosi
onkormanyzat Képviselő-testülete

Apá.Jyázat elbíľálásának hatáľĺdeje, és a

váľható eredményhĺrdetés: 2a17. bontási időponttól szźtmított 2 hĺĺnap

2. A pźiy álzatta| éľintett ĺn gatlan :

tu

o



A Kiíró kiköti, hogy a fenti helyiségľe nem adható be olyan aján|at, amely a Képviselő.
testület 24812013. (vI. 19.) száműhatározatálnak 8. a) pontja szeľinti 25 o/o.os bérleti díj
kategóľiába tĺrtozó (italbolt' dohányáľusításjátókterem' szexshop), illetve nyilvános
Ínteľnet szo|gáitatźls (inteľnet kź.ľéző, call centeľ, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik

3. A pályázat cé|ja, taľtalma

A bérbeadásra kerülő nem lakás cé|jaru szolgáló helyiség a Budapest Főváros VIII. keľület
Józsefuarosi onkormányzat kizaľólagos tulajdonát képezik, bérbeadásukľa a nemzęti
vagyonľól sző|ő 2OI1. évi CXCW tv., a Budapest Józsefuárosi onkoľmźnyzat vagyonáľól és

a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásaról szőIő 6612012. cxII. 13.) számll
önkormányzati rendelet, a Képviselő-testület |I2l20I7. (05.11.) számu hatfuozata
(Veľsenyeztetési szabá|yzat), és az onkormĺínyzat Íu|ajdonában álló nem lakás céljaĺa
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) önkormĺĺnyzati
rendelet vonatkozik.

A Kiíľó a2. porrtban köľiilírt helyiséget adja béľbe a nyeľtes Ąźnlattevő részétehatározat|an
időľe 30 napos felmondási idő kikötésével. Amennyiben az ajánlattevó ettől eltérő béľleti
jogviszony időtaľtamot (pl.: hatźrozott idő, 5 évre) kívan létesíteni, azt a páIyźnatábarl az
ajtn|ati összesítőn j elezníe kell. Hataľozottidő esetén a maximális iđőtartam 15 év lehet.

A bérleti szerződésben foglalt bérleti díj évente, azadott év január l-től a KSH által kozzétett
e|őzo évi inflációs index mértékével emelkedik. A bérleti díj emelkedésének első időpontja
2018. januáľ hónap. A január havi emelés összege február hónapban keľül szĺím|ázásra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont a|atti táb|ázatban ta\á|hatő. Kiíró óvadék megťrzetését köti ki,
melynek méľtéke a havi bruttó bérleti díj haromszorosa. Az ajźn|ati biztosíték osszege az
óvadék ĺisszegébe bęsztlmítésra kerül.

Kiíľó kiköti, hogy a béľleti szerződéshatá|yba lépésének feltétele közjegyzői előtt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozat alźńrźsa, melynek költségét a Bérlő viseli.

A helyiség áta|akitása, átépítése, felújítása esetére is a fent hivatkozott jogszabályok az
irĺínyadók, melyhez a béľbeadó nęvében a tulajdonosíhozzájźrulást a fulajdonosi joggyakoľló
ađja ki a munkálatok megkezdése előtt. Eszeľint a helyiségben folýatni kívant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magában foglaló társasház és az eĺgeđé|yező
hatóságok, szakhatóságok, és kozuzemi szolgáltatók nyiIatkozatait a bérlőnek kell
beszercznie. A béľbeađás során az onkoľmányzatĺemszavatolja, hogy bérlő a helyiségekben
az á|ta|a kívant tevékenységet folýathatj a.

A Kiíró kiköti, hogy jogosu|t apáIyázatot eredménýelennek nyilvĺánítani, amennyiben olyan
tevékenysé gvégzése érđekében tciľténő béľbevételi ajánlat érkezik, amelyet az onkoľmányzat
nem prefeľáI, továbbájogosult a pa|yazat eredményét a helyiségben végzendő tevékenység
tekintetében a benyúj t ott aj źn|attó l eltérő feltéte l l e l me gá1l apítani.

4. A p áiy álzaton tłi rtén ő r észv éte| feltétele i
Az ajźlnlattevő részt vehet apáIyázaton amennyiben:

a) megvásaľolja aPalyazati dokumentáciőt, és az eľľó| sző|ő igazolást csatolja,

b) az ajánlati biztosíték <isszegét megfizeti és azhatáridőn belül beérkezik,

c) az ajánlatok leadásának hatáľidejéig az ajtnlatát benyújtja. J''J
A
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5. Az aián|at tartalmi kiivetelményei

A versenyeztetési eljárás nyelve amagyat.

Az aján|attevőnęk:

a.) az ajánlatban közĺjlnie kella nevétlcégnevét, székhe|yét, adőszźLtnát, adóazonosítő szźnnát,
cég esetében cégszźlmát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla szétmź,/", az
elektľonikus levelezési címét, ha ilyennel ľendelkezik.

b.) az ajźnlathoz kell csatolni a páIyazoff nem lakás célú helyiségnek megfelelő ajáilatí
biztosíték befizetését visszavonhatatlanul igazolő átutalás teljesítését igazo|ő bankszámla
kivonatot.

c.) az aján|atban nyilatkoznia kell arľól, hogy vá||aLja a Pá|yźnati dokumentációban, illetve
mellékleteiben lęírt szeľződéskĺjtési és egyéb feltételeket, továbbá a pźůyázat céljanak
megvalósítását. Az ajttnlattevőnek ajanlatában meg kell jelölnie a bérbevéte| időtartamát.

d.) az ajtnlatbarl nyilatkoznia kell arról, hogy rá' vonatkozőan a 20|5. évi CXLIII . towény 62.

$ (1) és 63. $ (l) bekezdésben foglalt kizań kĺĺriilmények nem állnak fenn.

e.) az ajtn|atban nyilatkoznia kell aľról, hogy adó és adók módjára behajtható koztartozása
nincs. E nyilatkozat me||é kęll csatolnía a NAV ígazo|ását aľról, hogy nęm áll fenn
koztartozása.

f.) az ajánlatban nyilatkoznia kell aľľól, hogy Kiíróval szemben adó és bérleti đíj tartozäsa
nincs, továbbá a Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kÓtelezettsége
nincs,

g.) az aján|atbannyilatkoznia kell aľról, hogy ellene végľehajtási eljĺáľás nincsen folyamatban.

Haazajźn|attevőegyénivá||alkoző'fentiekentul

h.) az ajan|atához csatolni kell a vćł||a|kozői igazo|vány 30 napnál nem ľégebbi hiteles
másolatát

HaazajánlattevónemegyéniváIla|koző,fentiekentúl

i.) az aján|atźthoz csatolni kell a tĺíľsaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatźt és a
társaság képviseletéľe jogosultak a|ttítási címpéldányának eredeti pé|đtlnyát vagy hiteles
másolatát.

j.) az ajttn|atban nyilatkoznia kell anól, hogy nem áll végelszámolás a|aÍt, ellene csőd-,
felszámolási és végrehajtási eljańs nincs folyamatban.

k.) az ajźn|atban nyilatkoznia kell aľról, hogy anemzeti vagyonľól sző|ó 20t1. évi CXCM.
töľvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint atlátthatő szewezetĺekminősül.

Az ajáĺ|attevőnek nyilatkoznia kell aľról és igazol'nia kell, hogy a nemzeti vagyonĺól szóló
20II. évi CXCVI. tĺirvény 3' $ (1) bekezđés 1. pontja szeľint át|áthatő szervezet' meIyet az
eredeti, 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonattalvagy végzéssel a szewezet bejegyzéséľől
fud megtenni' Amennyiben ezen okirat alapjánĺemigazo|hatók a töľvény 3. $ (1) bekezdés 1.

pontjában meghatáĺozott feltételek, további okiratok becsatolása sztikséges (pl: több mint
25%o-os tulajdonnal bíľó jogi személy 30 napnál nem ľégebbi 30 napnál nem régebbi hiteles
cégkivonata, külftjldön bejegyzett cég esetén annak hiteles fordítása is).

Amennyiben az ajźĺn|attevő nem egyéni vći|alkoző, a veľsenyeztetési eljaľás sorĺín benyújtott
aján|atttt., továbbá az aján|at mellékleteként benyújtott valamennyi nyilatkozatźft cégszeru
a|áírźssal kell ellátnia. Cégszeru a|áírás során a cég képviseletéľe jogosult szemé|ylszemélyek 

a
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a tĺĺľsaság kézzel, vagy géppel íľt, előnyomott, vaEY nyomtatott cégneve aIá nevétlnevfüet
ĺlnállóaďegyiittesen íia/iiák alá hiteles cégalźlírási nyilatkozatuknak megfelelően.

A Bonyolítő az ajźn|attevőt _ az osszes ajánlattevő szźlmára azonos feltételekkel _ ajánlott,
téľtivevényes levélben, 5 munkanapos hataridő kitűzésével felszólítjaazajźln|atta| kapcsolatos
formai vagy tartalmi hianyosságok pőtlásźlra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolásokat nem megfelelően, ill. nem teljes korúen csatolta. Amennyiben az ajźn|atüevő a
felhívás kézhezvételét követően az abban megjel<ilt hatlíľidőre a hianyt nem' vagy nem teljes
kĺlnĺen pótolja, úgy ajtnlata a hirínypótlási hataľidő elteltének napjtĺt kĺivető naptól
érvénytelennek minőstil, és apźiyźzat további ľészében nem vehet részt.

A Bonyolító a hianypótlási felhívásban pontosan megjelölt hianyokról és a hianypótlási
határiđorol egyidejűleg, kozvetlenül, íľásban köteles tájékoztatni az összes ajtnlattevőt.

A hianypótlás nem terjedhet ki az aján|at módosításaľa.

Nincs helye hianypótlási felhívás kibocsátásanak, és az ajánlattevő ajén|ata érvénytelennek
minőstil, amennyiben

a.) az ajan|ati biztosíték összege a pźiyźnati dokumentáció 1. pontjában meghatározott
hataľidőn belül nem keriil jóváírásta a Kiíľó bankszám|ájźtn.

b.) nem jelöl meg bérleti díjat.

6. Az ajánlat formai követelményei

A pá|yaző ptt|yázatát zźrt, jelzés nélkiili borítékban, 1 példányban kiiteles az ajtnlatok
benyújtásáranyitva áI|őhatariďőben és helyen, azadottpźiyázatrautaló jelzéssel,apáIyázati
felhívásban meghatźr ozott módon benffi tani.

Az ajánlat minden oldalát folyamatos számozással kell ellátnĺ és iissze kell fűznĺ. Az
oldalak sorľendjét a11. sz. melléklet tarta|mazza.

Azitatot|ezárt, séľtetlen boľítékban, személyesen, kézbesítĺĺ vagy futaľ útján vagy postai úton
lehet benyújtani. A borítékĺa kizfuőIagapáIyázattargyátkell ráíľni, aza|ábbiak szerint:

,, Budapest vlil. keľület, Baľoss u. 43. 3677610lNl hľsz.-rĺ, nem lakás céIjáľa szolgáló
helyiség béľbevétele''

A Bonyolítő lezátatlarl vagy sérült boľítékot nem vesz át'

A Bonyolítő azaján|attételi határidő|ejártaután csak abban az esetben veszátaján|atot,haaz
ajěnlattevő vagy meghata|mazottja az ajtnlattételi határidő előtt az ajźnlattételi felhívásban
megjelolt helyen megjelent, de ań, méltányolható okból a Bonyolító éľdekköľében felmeľÍilt
okból nem tudta időben benyújtani (pl.: sorban állás). A Bonyolító minden aján|attéte|i

hatáľidőn tul benýjtott aj anlatot éľvénytelennek nyilvanít.

Amennyiben az aján|attęvő a versenyeztetési eljráľás báľmelyik szakaszában meghataImazott
iftjan jar el, a teljes bizonyitő eľejű magánokiratba foglalt meghatalmazás ercďęti példányát is
mellékelni kel| az ajźnlathoz, A Polgaľi Peľľendtaľtás 196. $-a szeľint a teljes bizonyítő ereju
magánokiľatnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie :

a) akiá||itő az okfuatot saját kezúlegirta és a|áirta;

b) két tanú az okiľaton a|tlításáva| ígazoIja, hogy a kiállító a nem á|ta|a íľt okiratot előtttĺk
irta alá, vagy a|áirását előttfü sajátkezu a|źitásćnak ismeľte e|; az okiľaton a tanfü
lakóhelyét (címét) is fel kelltĺintetni;

g

c) a kiállító a|áftásavagy kézjegye az okiraton kozjegyzó által hitelesítve van;



d) a gazđá|kodo szeruezet tůta| iz|etí kĺirében kiállított okiratot szabáLyszeruen aIéńrtźk;

e) ügyvéd (ogtanácsos) az á|ta|a készített okirat szabá|yszeru e||enjegyzésével bizonyítja,
hogy a kiáI|ítő a nem á|ta|a íľt okiľatot előtte irta aIá, vagy aIáírását előtte saját kezu
a|źlirźsának ismeľte €l, illetőleg a kiállító minősített elektľonikus alćfuásával. aláirt
elektronikus okiľat tarta\maazngyvéd źLlta|készített elektľonikus okiratéval megegyezik;

Đ az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus aláíľást helyezett el.

Amennyiben az ajźnlattevő egyéni vźll|alkoző, a Versenyeztetési eljaĺás soľán nevében
nyilatkozatot maga vagy meghata\mazottja tftjtn tehet. Amennyiben az ajánlattevő jogi
személy vagy egyéb szervezet' a veľsenyeztetési eljaľás során nevében nyiIatkozatot a
képviseleti joggalľendelkező személy, vagy e jogi szeméIylszewezetmeghatalmazottjatehet.

7. Az ajánlat mĺódosítása

Az aján\attevő az ajén|attételi hataľidő |ejártaig módosíthatja vagy visszavonhatja pá|yázati
aján|atéú, az ajźnlattételi határidő |ejártfi kĺjvetően azonban a benyújtott ajrínlatok nem
módosíthatók.

Az aján|ati kĺitĺittség az ajźn|attételi határidő |ejártźnaknapjáva| kezdődik.

8. Ajántati kłitłittség

Az aján|attevő 60 napig terjedő ajánlati kötöttséget kĺiteles vállalni, amely az ajźn|attéte|i

hatáľido lejttrtźnaknapjával, kezdődik. Az ajánlattevő kĺiteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiírő az ajánlatok biráIatára vonatkozó határidot elhalasztotta, tĘy váL|a|ja az ajtn|ati
kötöttség ugyanannyi nappal töľténő meghosszabbítását.
Az aján|ati kötöttség hrta|mźlnakmeghatźtrozásáĺa a Polgaľi Töľvénykonyvről sző|ő 2013. évi
V. töľvény (a továbbiakban: Ptk.) renđelkezései irĺĺnyadóak, különös tekintettel a 6:64. $-ľa.

Az aján|at olyan megállapodást, kezdeményező nyi|atkozatot jelent, amely legalább a törvény
a|apjtn lényegesnek tekintett szeruóđéses elemeket tartalmazza' s egyértelműen kitlinik
belőle, hogy az abban foglaltak ügyletkötési akaratot tiikĺöznek, tehźú. a nyilatkozó _
elfogadás esetén _ aztmagźnanézve kötelezőnęk ismeri el.

Az Ąán|ati kötĺlttség azza| jé.ľ, hogy ha a másik fé| az adott időhatáron belül az ajźn|atot
elfogadja, a szerződés a törvény ľendelkezése folýán létrejcĺn. Az ajtn|at megtételével tehát
fiiggő he|yzet alakul ki, mely az ajźn|ati kötöttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajánlattevő az aján|ati kötöttségének ideje a|att ajźn|atat visszavonja, a
befizetett aj tnlati bizto sítékot elveszti.

A Kiíró az aján|ati biztosítékot a felhívás visszavonása, az eljaľás eredménytelenségének
megá||apitása esetén, illetve - az ajánlatok elbírását követően _ a nem nyeľtes ajanlattevők
tészére kĺiteles a közléstől számított 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az ajtnlatí
biĺosíték után kamatot nem fizet, kivéve,haavísszaťĺzetési hatlíľidőt elmulasztja.

9. A páůy álzztok bontása

A pá|yázati ajĺánlatokat tarta|maző zárt boľítékok felbontását a Bonyolítő végzi a pá|yázati
felhívásban megjelölt időpontban. Az ajánlatok felbontásźn, a Bonyolítón kívül megbízott
jogi képviselőjének is jelen kell lennie, továbbá jelen lehetnek az ajźn|attevok, va|anint az
általuk írásban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultságot megfelelően igazolni
kell (szemé|yi igazo|vány, me ghat almazás).
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Az ajtn|attevők a bontás időpontjáľól kültjn éľtesítést nem kapnak. Az ajénlatok felbontásán
j elen lévok j elenlétük igazolásáraj elenléti ívet íľnak alá.

Az ajźnlatok felbontásakoľ a Bonyolító ismerteti az ajánlattevók nevét, lakóhelyét
(székhelyét), az általuk felkínált bérleti díj ajźn|atot, az ingatlanban végezni kívánt
tevékenysé get, az egyéb vállalásokat.

Az ajtn|attevő a fenti adatok ismeľtetését nem tilthatja meg.

A Bonyolítő az ajtnlatok felbontásaĺól, az ajćn|atok ismeľtetett tarta|mátől jegyzőkönyvet
készít, amelyet az aján|attevőknek erre vonatkoző igény esetén átad, illetve megktild. A
jegyzőkönyvet a Bonyolító képviselője és a jegyzőkönywezetó it1a aIá, és a bontáson
megjelent aján|alĺevok k<jztil felkéľt személyek aláíľásukkal hitelesítik.

10. Az aján|at éľvénytelenségeinek esetei

A B onyo l ító érvénýel ennek nyi lvĺánítj a az aj ánlatot, ha

a.) a felhívásban megjelĺilttől eltérő módon (elektronikus úton) kézbesítették,

b.) az aján|attevő az aján|attételi határidőn túl nyijtotta be ajáln|atéú, vagy az aján|at az
ajánlattéte|i határidon túl érkezik be,

c.) azt olyan aján|attevő nyújtotta be, aki az onkormtnyzatta| szembeni korábbi fizetési
kötelezettségét (helyi adó, béľleti díj' stb) nem teljesítette,

d.) a pźiyázatot nem a Kiíró á|tal jővahagyott taľtalmú nyomtatványnak megfelelő foľmában
és adatokkal nyújtotta be,

e.) az ajánlattevőnek a pá|yázati dokumentációban szereplő iratokat, igazolásokat nem, vagy
ÍIem az előírásnak megfelelően csatolta, ideéľtve, ha az ajtn|attevo nem csatolta aľľól
szóló nyilatkozatát, hogy nincs konatozása, (ado, vám, tiíľsadalombiztosítási jĺĺľulék és

egyéb, az źúIanháztaľtás más alrendszeľeivel szemben fennálló fizetési kötelezettsége), ha
ezek csatol ását a pá|y azati kiírás e|őírta,

f.) az ajźn|at nem felel meg a pá|ytnati dokumentációban meghatározott feltételeknek, vagy
az ajźnlattevő nem tett apá|yźnati dokumentációban foglaltaknak megfelelő aján|atot,

g.) az ajánlattevő valótlan adatot közölt,

h') az aján|attevő a hianypótlási felhívásban foglaltaknak a ľendelkezésére á11ó hatáľidőn
belül nem vagy nem teljes könĺen tett eleget,

i) amennyiben az ajtnIatban foglalt tevékenységi kör végzését magasabb szintrí jogszabá|y

kizárja.

j) biztosítékadási kĺjtelezettség esetén a biztosítékot apá|yázó nem bocsátotta, vagy nem az
előírtaknak megfelelően bocsátotta a kiíró rendelkezésére,

k) a pá|yáző az aján|atát nem egyéľtelműen hatźrozta meg' vagy más ajtn|atźlhoz vagy
feltételhez kötötte, továbbá ha a megajanlott vételált, béľleti díj mértéke a minimum ĺĺľat

nem éľi el,

l) a palyźľ;ő nem tett részletes és kötęlezo erejiĺ jognyilatkozatot az ajźn|atávaI
kapcsolatban, és nem vállalt ajtn|ati kötöttséget,

m) a pályźyat az eloző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pá|yźzati
kiíľásban, a jogszabá|yokban, valamint a jelen eljaľási rendben foglaltaknak,

n) olyan pá|yáző nyújtotta be, aki nem jogosultrésn, venni apá|yźaati eljaľáson.

\
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Az e|jźrás további szakaszźlbarlnem vehet részt az, aki érvényte|enpźiyénati ajćnlatottett.

11. A páiyázati ajánlatok elbírálása, az e|bírá.Jáls szempontjai

A Bonyolítő apá|yázati dokumentációban igényelt iratokon és ađatokon tulmenően is jogosult

megvizsgálni az ajźn|attevők alkalmasstryát a szerzódés teljesítésére, és ennek soľán a csatolt

dokumentumok eredetiségét is ellenőľizheti.

A benyújtott ajánlatok aIapjan a Bonyolító éľtékeli apá|ytzatokat, meghatározza a benffitott
pźiyázatok sorrendjét, és javaslatottesz aKiírónak apáIytzat eredményének megállapitźsźra.

Amennyiben a benyújtott ajanlatok alapjan több ajánlattevő a meghatározott éľtékelési

szempontok szeľint a legmagasabb pontszźtmot éľi el, a Bonyolító a második fordulóban -
ezen ajźn|attevőktől _ ilj ajarilatot kér. Amennyiben ismételten azonos ajanlatok érkeznek,

Bonyolító addig kér be újabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem éľkezik, amíg nem

vźiaszthatő ki a meghatározot1éľtékelési szempontok szerinti legmagasabb pontszámot elérő

ajźn|at.

A pá|yázatok eľedményét a Kiíró állapítja meg. A pźiyźnati ajánlatok eredményét Kiíró a
bontástól szźtmított 60 napon belül állapítja meg. Az eľedmény megállapításanak hatarideje

egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbítható. Az tlj hatĺáľidőről, illetve annak

fiiggvényében az ajanlati kötöttség idotartarnźnak meghosszabbitásáról a Bonyolító köteles

hirdetményi úton tájékoztatni az érintetteket.

A Kiíró a pá|yazati dokumentációban meghatározott éľtékelési szempontok alapjan á||apítja

meg a pá|ytnateredményét és rangsorolja a páIyazati ajtn|atokat. Apá|yázat nyeľtese az, aki
a páIyázatí dokumentációban rogzített feltételek teljesítése mellett a meghataľozott éľtékelési

szempontok alapján legjobb ajánlatott tette.

A Kiíró jogosult a pä|yázat eredményét a benyújtott ajźnlatban foglaltaktól eltérő feltétellel
megállapítani.

A Kiíró a Ptk. 6:74 $ (2) bekezđése alapján kiköti, hogy a pá|yazati felhívásban foglaltaknak
megfelelő, legkedvezőbb ajanlattevővel szemben is fenntaľtja a jogát aľľa, hogy ne kössön

bérleti szeruóđést.

Az e|bírá'Jáls fő szempontja:

. a legmagasabb béľleti díj iisszege.

A pá|yázati ajánlatok elbírálása során a Kiíró írásban felvilágosítást kérhet a pźlyźnati

ajźn|attevőtő| az ajźn|atban foglattak pontosítása érdekében. A Kiíró a felvilágosítás kéľéséről

és annak tarta|mfuólhaladéktalanul írásban értesíti a többi pá|yazatí ajánlattevőt is.

12. osszeférhetetlenség

A versenyeńetésí eljárás során ĺjsszeférhetetlenséget kell megá|Iapítarli,ha a versenyeztetési

eljaľás bonyolításáb aÍL vagy az ajźn|atok elbírálásában olyan személy vesz résń, aki maga is
ajanlattevő, vagy

a.) annak közeli hozztúartozója (Ptk.: 8:1. $ (1) 1. pontja)'

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazotlia,

c.) akitől bráľmely oknát fogva nem vaľhatő e| az ügy elfogulatlan megítélése.

1 3. A pá|y äzati elj árás éľvénytelens égének és eľedm énytelens égének es etei

A Kiíró érvénýelenné nyilvánítja a versenyeztetési eljaľás, ha

a.) az osszeferhetetlenségi szabźl|y okat megséľtették,

. ut/
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b.) valamelyik ajanlattevo az eljźrás tisztaságát vagy a
sértő cselekméný kovet el.

A Kiíľó eredménýelennek nyilvlĺnítja az e|jénást, ha

ttĺbbi ajánlattevő éľdekeit súlyosan

a.) nem étkezett ajáĺ|at,

b.) az ajénlattevokkizárő|ag érvénýelen ajánlatot nyújtottak be,

c) az ajĺánlatok bírźl|atasorán a Bonyolító az ĺisszes ajźnIatot érvénytelenné irányította,

d.) a Kiíró eľedménýelennek nyilvanítja

Eľedménytelen eljáľás esetén a Kiíró dönt a további vagyoniigyleti eljáľásról.

14. Eľedményhiľdetés, szeľződésktités

A pá|yázat eredményéről a Kiíró legkésőbb f017. bontási időponttól számított 2 hónap
đönt, amelyről Bonyolító 5 napon belül valamennyi ajáĺ|attevót írásban éľtesíti.

A Béľbeadó apá|yázatnyeľtesével a döntés átvéte|étkövetően az onkormźnyzattulajdonában
álló nem Iakás céIjáraszo|gáLő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.)

önkormanyzati reĺde|et 18.$-ában foglalt hatĺíridőn belül bérleti szerzódést köt. A nyertes

ajanlattevő visszalépése esetén a béľbeadó jogosult a pá|yázati eljárás soľon következő

helyezettjével bérleti szeruőđést kötni, amennyiben a pá|yázat eľedményének
megáIIapításakoramásodiklegjobbajéĺn|atmeghatérozásrakeľült.

A nyeľtes ajanlattevő esetében a beťlzetet1 ajźnLatí biztosíték a ťlzetendo óvadék összegébe

beszámításra kerül, azonban ha a szęrződés megkotése az ajanlattevőnek felróhatő, vagy

éľdekkĺjľében felmeľült más okból hiúsul meg, azajźn|ati biĺosítékot elveszti. Azelvesztett
aján|atí bizosíték a Kiírót illeti meg.

15. Egyéb ľendelkezések

Az ingat|anok megtekinthetők a dokument áciő l. pontjában megjelölt időpontban , azonban a

megtekintés időpontjráľól a Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zrt. mlnkatáľsával.

Az ajtn|attevő az ajánlatok felbontásig k<jteles titokban taľtani az ajáĺIatźnaktatalmát, és a

Kiíró által a részletes dokumentációban vagy báłmely módon ľendelkezésére bocsátott

minden téný, információt, adatot köteles biza|masan keze|ĺi, arľól tájékoúatást harmadik

személynek nem ađhat.Ez a tilalom nem terjed ki a ťlnanszíroző bankkal és konzoľciális
ajánLat esetén a résztvevőkkel való kapcsolattartásľa. Ha az ajźnlattevő vagy az érdekkörében

áltó más személy apáIyazat titkosságát megsértette, a Bonyolítő az ajánlatát éľvénytelennek

nyilvanítja.

A Bonyolító az ajźn|atok tarta\mát a pá|yźnat |ezźrásźĺig titkosan keze|i, taľtalmukľól

felvilágosítást sem kívĺilállóknak, sem apá|yázaton résztvevőknek nem adhat.

A Kiíró az ajánlatokatkizárőIag e|bítáIásra használhatja fel, más célú felhaszná|ás esetén az

ajźn|attev ovel külön meg kell anól állapodnia.

A Kiíľó apáIyazati eljaľás soľán készitett jegyzókönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megőńzni, továbbá ilyen jellegri ellenőľzés esetén az e||enoruést végzó szęrv, személyek

rendelkezéséľe bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a Budapest Főviíľos VIII. keľület

Józsefuáľosi onkormányzat Képviselő-testĹiletének II2|20I7. (05.11 .) hatfuozata, va|atint a

vonatkozó egyéb j ogs zabá|y okľendelkezé sei az iľrĺnyadóak.

ĺ J\ĺ
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Budapest,

Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľmźnyzat

nevében eljaró

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
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3. szźlmtmelléklet: Ajáłúati összesítő
4. szźlmű melléklet:Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljaĺásról, felszámolásľóI,
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1. szrímú melléklet

a Budapest VIII. keľůilet, Baross u. 43. 3677610lNl helyľajzi számú nem lakás céljáľa
szolgáló helyiség béľbeadása

Jelentkezési lap

egyéni vállalkoz ők számár a

Budapest,

'/ J\,ĺ

Az aján|attevő neve:

Székhelve:

Telefonszáma:

Faxszáma..

E-mail címe:

Lłnnĺen oíme.

Számlav ezető bankj anak neve :

Bankszámlaszźlma:

Meshatalmazott nevel:

Te1efonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

I MeghataImazott esetén

ajźn|attevő alźńrása
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2. számú melléklet

a Budapest VIII. kerĺilet, Baross u. 43. 3677610lNl helyľajzi számú nem lakás céljára
szolgálĺí helyiség bérbeadása

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetekszálmára

Budapest,

Jogi szeméIylszervezet neve'
cégformája:

Székhelve:

Postacíme:

Telefonszáma:

Fax szttmal.

E-mail címe:

Statisztikai számiel:

C é gnyi lvánt artź.si l ny ilv ántartási
c.zÁrne.

Adószáma:

Szám|av ezető banki ának neve :

Bankszámlaszttma..

Képviselőj ének neve, beosztása:

Meehatalmazottneve':'

Telefonszáma:

Fax száma:

E-mailcíme:

2 MeghataImazott esetén

cégszeru a|áirás

* J,,ł



3. számú melléklet

a Budapest VIil. keľület, Baross u.43. 3677610lNl helyrajzi számú nem lakás céljáľa
szolgálĺi helyiség béľbeadása

AJÁNLATI ossznsÍľo

Alulírott. ...(név/jogi
szemé|yl szewezet neve) a Budapest VIII. szám a|aÍti,

.l,..l.,' he|yľajzi szćtmu nem lakás cé|jfua szolgáló helyiség béľbeadásaľa kiítt
ptůyázatta ajĺínlatomat az alábbiakban foglalom össze:

Nettóhavibérletidíjajźn|at:...'.. ...........Ft

Béľbevétel időtartama* : hatźrozatIan l hattlrozott ido : . . . .' . . . . .év

A b érbevét e| célj al he lyi s é gb e n v é gzeĺdő tevékenys é g :

Szeszesitalt *kívánok fotga|mazni / nem kívanok forga|mazni.

(A helyiségben végeznikívánt tevékenységhez szükséges TEÁOR köľrel ľendeIkezni kell.)

Egyéb vállalások:

Budapest,

aj án|attev ő a|áfu ásď c é gszeru alźtír źs

A *-gal megjel<ilt részné|a megfelelő szö,veg alźúliruandő.

/,9



4. szźtmllmellék]et

a Budapest vlil. keľület, Baross u. 43. 3677610lNl' helyrajzĺ számú nem lakás céljára
szolgáló helyiség bérbeadása

NYILATKOZAT

Végelszámolásról, csődeljáľásľól, felszámolásrĺíl, végrehajtási eljáľásľól

Alulíľott. (név) kijelentem, hogy az egyéni
v áIla|ko zásom ellen v é gr ehĄtás elj árás fo lyamatb an * van,/ninc s

Budapest,

ajtn|atÍevő a|áirása

Alulírott.
( o gi személy l szerv ezet neve) képviseletében kij elentem, ho gy a taľsaság/s zerv ezet

o végelszámolás a|att *á||lnęm á|I

o ellen csődeljárás folyamatban xvaďnincs

o ellen felszámolási eljaľás folyamatban *vaďnincs.

o végrehajtási eIjźrás folyamatban *vaďnincs.

Budapest,

-}%ĺ

A *-gal megjelcĺlt résznéI a megfelelő szöveg a|źůlúzandő.

césszertJ aláírá.s

A3



5. számú melléklet

a Budapest vlil. keľület, Baross u.43. 36776l0lNt he|yrajzi számr'i nem lakás cé|jára
szolgáló helyiség béľbeadása

NYILATKOZAT

a páIry ánati feltételek elfo gadás áró l,

szeľződéskiitésľől'

szeľződéskiitési képességľől'

ajánlati kiitiittségről

Alulírott.
,......(név/jogi személylszewezet neve) kijelentem, hogy a páIyazattargyát részletesen

megismeľtem, az aján|attétel feltételeit, a pá|yázati kiírást magamra nézve kĺjtelezően
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekinteüem, az źi|apotźú megismertem és azt elfogadom.

APá|yazathoz mellékelt bérbeadási szerzođés sz<ivegét megismeľtem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarországonbérleti jogviszony létesítésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a ptiyázati dokumentáciőban szereplő 60 napos ajánlati kötöttséget
vállalom. Amennyiben a Kiíľó az ajźn|atok bfuá|atát elhalasztotta, tLgy vállalom az ajan|ati
kötöttség ugyanannyi nappal történő meghosszabbítasźLt.

Budapest,

ajźlnlattevő a|źlitása l cégszeru alźirás

,J\ĺ
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6. számú melléklet

a Budapest VIil. keľület, Baľoss u. 43. 3677610lNl helyľajzi számú nem lakás céljáľa
szolgáIĺi helyiség béľbeadása

NYILATKOZAT

Kiíróval szemben fennáIlĺí tartozásről' továbbá adĺó és adók mĺí'djáľa behajtandĺí
kőztartozásrő|

Alulírott ...... (mint a.,...
... Űogi szeméIylszervezet neve) vezető tisztségviselője) kijelentem, hogy az

ajánlattevőnek,

- Kiíľóval szemben bérleti/hasznźiati-, kapcsolódó kozuzemi- és külonszolgáltatási díj
tartozása * van/ nincs;
- Kiíróval szemben szerzőďésben vá||alt és nem teljesített kötelezettsége * vanl nincs;
- Kiíróval szembenadőtartozása * vanl nincs;
- Kiíróval szemben egyéb jogcímen fennálló tartozása * vanJ nincs,

melyeket az a|ábbí okiratokkal i gazolok :

1.

2.

a

tovabbá kijelentem, hogy adó és adók módjĺĺra behajtanđő köZtartozásom nem áll fenn,
melyet a30 napnźll nem régebbi NAV á|ta|kiá||itott nullás igazolással igazolok.

Budapest,

aj źnlattev ő a|źir ása/ cé gszeru alélír źłs

A *-gal jelolt ńszné| a megfelelő szoveg a|áhűzandő.

,l^ĺ
LĄ



7. számú melléklet

a Budapest VIil. keľület, Baľoss u.43. 3677610lNl helyľajzi számrĺ nem lakás céljára
szolgĺĺIĺí helyĺség bérbeadĺísa

NYILATKOZAT

Pénzügyĺ alkalmasságľóI

Alulírott ....... (mint a.....

.... Űogi szeméIylszervezęt neve) vezető tisztségviselője') kijelentem, hogy a
pa|yazat tárgyeĺt képező ingatlan bérleti đíjának megfizetéséľe képes vagyoWaz általarrl
képviselt jogi szemé|ylszewęzet képes, a bérleti., köztizemi és ktilönszolgéitatási díj
megfizetéséhez szĹikséges anyagi eszközök a ľendelkezésre állnak.

Budapest,

ajźn|attev ő cégszerú a|áfu ása

* J\ĺ
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8' szźrnűmelléklet

a Budapest vlil. keľület, Baľoss u. 43. 3677610lNl helyľajzi számú nem lakás céljáľa

szolgálĺi helyiség bérbeadása

NYILATKOZAT
a bankszámlaszámľól

A ptiyázati felhívás visszavonása, a pá|yázati e|jáĺás eľedménýelenségének megállapítása,

illetoleg - az ajánlatok eIbíľálását kĺjvetően _ más ajáĺlJattevő nyeľtessége esetén kérem az

źitalam] a jogi szemé|ylszervezet áItaI befizetett ajźnlati biztosíték összegét az a|ábbi

bankszáml aszźlmr a vi s szautalni :

B anks zám l av ezetó p énzintézet:

Bankszámlával rendelkezni jogosult:

(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

aj ánIattev ő a\áír ása/ c é gszerú aláir ás

0-b



9. számú melléklet

a Budapest vlil. keľůilet, Baross u. 43. 3677610lNl helyľajzi számú nem lakás céljára
szolgáló helyĺség bérbeadása

NYILATKOZAT

Alulírott ..... (név), mint a

űogi szeméIylszewęzet neve) vezetó tisztségviselője kijelentem, a

társaságlszewezetanemzetivagyonľól sző|ő20|1. évi CXCVI. tcirvény 3. $ (1) bekezdés 1.)

pontjaszerintiát|áthatőszervęzetnekminősÍil.

Áĺatnato szervezetnek minosül:

b) az o|yan belÍłjldi vagy k{ilfiildi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezó gazdźĺ|kodó szeľvezet, amely

megfele| a következő fęltételeknek:

ba) - a nyilvánosan műk<'do ľészvénýársaság kivéte|ével _ fu|ajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus

ťlnanszirozása megelozéséľől és megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges fulajdonosa

megismerheto,

bb) azEurópai Unió tagáIlamttbarl, az Európai Gazduágí Térségľő| szóló megállapodasban ľészes államban, aGazdasági
Egytittműköäési és Fejlesztési Szervezet tagá||aĺnában vagy olyan államban rendelkezik adóilletóséggel, ame|lyel

Magyaľoľszágnak a kettos adóztatás elkerüléséről szó|ó egyezménye van'

bc) nem minosül a társasági adóról és az osńalrékadóró| szóló törvény szerint meghatározott ę||ęnorzött kĺilÍöldi társaságnak,

bd) a gazdźl|kodó szervezetben közvetlentil vagy közvętetten több mint25o/o-os tulajdonnal, befolyással vagy szavazati jogga|

bíró jógi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szeÍvezęt tekintetébęn a ba), bb) és bc) a|pont szęrinti

fę|tételek fennállnak;

c) az a civil szervęzet és a vizi társulat, amely megfelel a kövętkezo feltételeknek:

ca) v ezeto tisztségviselői megismerhetők,

cb) a civil sze1,lęzęt és a vízi társulat, va|amint ezekvezęto tisztségviseloi nem átlátható szervezetben nem ľendelkeznek

25o/o- ot meghaladó részęsedéssel,

cc) székhelye az Európai Unió tagállamźhan, az Euľópai Gazdasági Térségről szóli megállapodásban' ľészęs államban, a

Gazdasági Égyüttműktidési és Fejlesztési Szervęzet tagźt||aĺntban vagy olyan államban van, amellyel Magyaľországnak a

kettós adóztatás elkeľüléséľo| szól'ó egyezménye van.

Fentieket az a|ábbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napná| nem ľégebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szeÍvezet

bejegyzésérő1,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete időszakában a jogi személlylszęrvezet tekintetében nem

tervezünk olyan vźitozást, amely miatt a jogi szemé|ylszewezetmát nem minősülne átlátható

szeľvezetnek.

Tudomásul veszem' hogy amennyiben báľmiféIe váItozás miatt a jogi szeméIylszęrvezet mát

nem minősülne átláthatő szetvezetnek, a bérbeadó a bérleti szerződést jogosult felmondani.

Budapest,

2.

aj tľnlattev o a|áir ása/ cé gszeru a|áír ás
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10. számú melléklet

A pál)'ázati dokumentációhoz nem kell csatolni. kizaľólae tájékoztató jellegiĺ!

Helyiség béľleti szerződés terv ezete
h at ár o z ott[határ ozat|an i d ő r e

/egyoldalrĺ ktitelezettségvállalási nyilatkozattal együtt éľvényes/

amely egyrészrőI

a Budapest Főváľos VIII. Kerůilet JĺĎzsefváľosi Onkoľmányzat (1082 Buđapest, Baľoss u.

63-67. adoszźlma: I57357t5-2-42 a továbbiakban: onkoľmányzat), mint a bérleménye

tulajdonosa és bérbeadója(a továbbiakban: BéľbeadĺĎ) megbiztsából és meghata|mazásábőI
eljaľó Józsefvárosi Gazdálkodási Kiizpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u.2, cégszźĺĺa:
0I-09-265463, adőszáma:25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istviín Péter vagyongazdálkodási
igazgatő)
másrészről

Cégnév
Székhely:
Cég1egyzékszám:
Adőszćmla:
Képviselő neve:
Anyja neve:
Születési helye és ideje:
Telefonszám:
Lakcím:
Személyig.. sztrn..
Lakcímkáľtya szźlm:
mint béľlő (a továbbiakban: Béľlő)
(a Bérbeadó és Bér1ő a továbbiakban egyĹitt: szeľződő felek) között jött létľe alulíľott helyen

és napon aza|ábbi feltételekkel:

1.

A Budapest F,őváľos VIIL Keľiilet Jĺózsefváľosĺ Onkoľmányzat tulajdonát képezi a
Budapest VIII. keľület, ......... ...heIytajzi szám alatt nyilvantaľtott, a ........... ........ szźtm

alaÍtta|á|ható ..... m2 alapteľiiletti(tulajdoni lapon: .......) I. emeleten elhelyezkedő nem lakás

céIjtra szolgáló helyiség (a továbbiakban: ).

2.

A Budapest Fővĺíros VIII. keľület Józsefvĺíľos onkoľmźnyzat Képviselő-testülete a ...l.......
(...........) sztlmuhatźrozatában döntött a bérleménynek _ üres helyiségként - a Béľlő részéte

nvilvános egyfoľdulós pályázat nyeľteseként t<jľténő béľbeadásáľól
határozatlanlhatározott időre. Erre tekintettel a Béľbeadĺí a jelen béľleti szerződéssel bérbe

adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban béľletbe veszi az 1. pontban meghatfuozott

/
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bérleményeket. A Béľlő kijelenti, a bérleményeket megtekintette, az źt||apotát ismeri, azt

elfogadja.

3.

A szeruőďő felek rögzítik, hogy az onkormźnyzatot illetik meg a jelen bérleti szeľződésből
ęredő bérbeadói jogok _ ezen belül a bérleti közrnú díj _ és teľhelik a bérbeadói

kötelezettségek. A Béľbeadó abérbeadźts tekintetében az onkormányzat megbizása a|apjtn,
helyette és a nevében jár el. A szeruőďésből eľedő igények éľvényesítésére bíľóságok és

hatóságok e\őtt az onkoľmanyzat jogosult.

4.

A szerzoďo felek rögzítik, hogy a Béľlő a bérleményt . cé|jara veszi bérbe.

Béľlő kijelenti' hogy a szeruőđés megkötése időpontjában anemzeti vagyonĺól szo|ő 2011.

évi CXCVI. torvény 3. $. szeľinti átláthatő szęrvezetĺek minősiil. Tudomásul veszi, ha a
béľleti időszak a|att a tulajdonosi szerkezetében bęállott váItozás folýán maľ nem minősül
atlathatő szervezetnek, a bérbeadó a bérleti szerződést azonna|ihatáIlya| és káľtalanítás nélkiil
felmondhatja.

A Béľlő tudomásul veszi, hogy a béľleményekben folytatni kívant tevékenységgel
kapcsolatban az engeđé|yező hatóságok, szakhatóságok és kozuzemi szolgáltatók (a

továbbiakban együtt: hatóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabtiy szeľinti tulajdonosi
hozzájáĺu|ast neki kell megszereznie. Erre tekintettel a Bérbeadó nem szavatolja, hogy a
Béľlő a helyiségb en az źitala kívĺínt tevékenységet folýathatja. Amennyiben a jelen pontban

meghatźrozott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az e|óbbi hatóságok elutasító
döntése miatt nem végezhető, a felek a bérleti szeruődést kĺĺzös megegyezésselfelbontjak.

Béľlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti

szeľződésben megállapított helyiség haszná|ati módja megvá|toztatźsához a táĺsasház

be|eegyezó nyilatkozata sztikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval

szemben káĺ- vagy megtérítési igénnyel nem léphet fe|. Ez esetben a felek a bérleti szerződést
közcj s megegy ezéssel felbontj rák.

5.

A Bérbeadő az 1. pontban meghatérozott bérleményeket haÍározatIan időre adja bérbe a
Béľlőnek.
A béľletijogviszony kezdęte: a szeľződés kelte

A bérleti díjťrzetési kotelezettség kezdete: g!
A bérleti jogviszony vége: hatńrozott ĺdejű esetén a Ptk. 6:339. $ (2) bekezdése szerĺnt.,
hatńrozat|an idejű esetén, 30 napos felmondási hatáľidő kikötésével.

6.

A szerzodo felek a bérleti jogviszony'kezđetén a béľtetĺ díiat ............ Ft/hó + ÁFA ) azaz
....... foľintlhő + ÁFA összegben hatarozzák meg. A Béľlő tudomásul

veszi, hogy a bérleti díj évente, az aďott év januáľ I-to| a KSH által kozzétett e|őző évi
inflációs index méľtékével emelkedik. A bérleti díj emelkedésének első időpontja.......
januźľ hónap' A januáľ havi emelés összege februar hónapban keriil szám|ázźsa.

A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony báľmilyen megsztĺnése

esetén a 31. pontban foglalt kitĺrítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés

megszúnését követő naptól a helyiség tényleges kiürítéséig a jogcím nélkiili hasznźiat utźn

z{
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havonta, a béľleti jogviszony megszűnésének időpontjában iranyadó bérleti díjjal azonos
összegű hasznáIati díjat kell megf,rzetnie. A használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta
szám|át, csak utólag, a hasznáIati dij megfizetése után. A haszná|ati dijat havonta előre,
minden hónap 15. napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetéséľe szolgálő _ a bérleti díjľól
kiállított utolsó havi számlan levő _ bankszámlrĺľa töľténő átutalással. Amennyiben a
bankszámlaszámváItozik a Béľbeadó eľľőltájékoztatźsL acl. A használati díj akkoľ tekintlrető
teljesítettnek, ha az a tttrgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámlájan jőváírásra kerĹil. A
haszĺtlati díj késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgáľi Torvénykönyvben
meghattrozottkésedelmikamatotszźnnítjaf el'.

A Béľlő egyéb fizetési kötelezettségei:

Y íz és csatoľnadíj /vźitoző / A szerzőđés kötésekor ...........,-Ft/hó + ÁFA, évente a
bérbeadó á|ta| meghatfuozott összegre vá|tozik. A
Szolgáltatóval kötött megállapodás a|apjźn fizetendő.
Amennyiben a helyiségben t$ vízorulvízőrźlk felszerelése
megIöľténik, és a Szo|gźtltatóval kotött megállapodást a

Béľlő bemutatja, az ata|ányďíj t<irlésre keľĹil. Az átalányđij
összege egyénileg (az ađott házelszámolás alapjan) keľül
kiszámo1ásľa.

A szetzođés kotésekor 2.091..Ft/hó + ÁF'A, évente a
béľb eadó által me ghat źr o zott ci s sze gre v áItozik.

A S zo l gált atőv a| kötött me gál l ap o d ás alapj án fizetendő .

A S zo l gált atőv a| kótött me g ál l apo d éłs a|apj án ťlzętenđő .

S zo l gáltatóval kötött me gál l apo d ás alapj źn ťlzetendő .

A ťrzetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletekvá|tozása esetén módosul.

A Béľlő az e|őbbífizetési kötelezettségek teljesítését vállalja.

8.

A Béľtő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhőnap 15. napjáig köteles megfizetni, a

Béľbeadó nevében kiállított szárůa alapján, a szźtm|źn szereplő bankszámláĺa. A bankszámla
szźnna a bérleti szerzođés megk<itésének időpontj ában 1043387-00028864-00000008 (K&H
Bank ZÍt). A bankszámIa száma a bérleti szetzodés iđőszaka a|att váItozhat, amelyľől a
Béľbeadĺí tájékońatja a Bérlőt. A Béľlőt a bérleti díj az 5. pontban szereplő időponttól
tęľheli. A Béľlő a bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni, ha a havi
száĺn|źú. valamilyen okból nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előzo havi szźĺriźn
levő bankszámIźna köteles átutalni. A bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,ha az a
tárgyhónap 20. napjáig a Béľbeadó bankszám|ajan jőváírásra kerĹil. Amennyiben a Béľlő a
fizetési kcjtelezettséget helýeleĺ szźlm|áľa ťĺzeti be, az nem számít teljesítésnek. A Bérlő
késedelmes f,rzetésę esetén a Bérbeadó a Polgaľi Tĺirvénykönyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szźłnítjafel.

Ha a külön szo|gáItatások díját a Bérbeadő szám|tnza aBér|ő fe|é, aa. a Béľlőnek a szźmlźn
szeľeplő hatáľidőig kell átutalnia a megjelĺ!|t szám|tra. A ťrzetéssel és késedelęmmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjľa vonatkozőak azirányadőak,

SzemétszáIlítás díja:

Aľamdíj lvá|tozől

Gźn szolgáltatás díja lvtłIÍozől

Fúté s szo l s áItatás l v á|to ző l

*ł,ł
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9.

A Béľlő hozztĄérul aŁlhoz, hogy
nyilvántartsa.

10.

a Béľbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait

A Béľlő hozzttjarul, althoz, hogy bérleti díj, köziizemi díj, haszná|ati díj és egyéb hátra|ék

esetén _ ha a fizetési kĺjtelezettségének nem tesz eleget _ a Béľbeadó a jelen szerződésben
szereplő adatait követelé sk ezelo cé gĺek ki adj a.

11.

A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, kĺizmrĺ díj, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kĺĺltség meľül fel, az źůtala a Bérbeadónak
befizetett összeget a Béľbeadĺi előbb a kĺiltségekľe, majd a kamatokľa, ezuttlĺ a bérleti díj'
maj d a kozuzemi đíjhrtozásra szźlmolja e|.

12.

A Béľbeadó a bérleményeket źľradás - átvételi eljárással adja birtokba' amennyiben a Béľlő a
je|en szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette. A felek az átađás-áNéte|i

eljárás során jegyzőkonyvet vesznek fel, amelyben ľögzítik a béľlemények állapotát, a

m&őőták źů|ásźlt, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosantögzíteni szükséges köľtilményt.

13.

A Béľbeadó szavatol azért, hogy haľmađik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan
joga, amely a Bérlőt a hetyiség birtokbavételében, zavarta|anhasznáIatban akadźůyozza' vagy
korlźńozza.

14.

A bérlet tartaĺna a|att a Béľbeadó gondoskodik a Béľlő trĺrési kotelezettsége mellett, az
életveszélý okozó, az iĺgatIan tů|agát veszé|yeztető, a helyiség rendeltetésszenĺ hasznáLatźi
lényegesen akadá|yozó' a Béľbeadót teľhelő hibák kijavításĺíľól. A Béľlő e munkálatok
e|v é gzését a b érb e adóval ttiľtént me gállap o dás al apj an áN á||a|hatj a.

15.

A Bérlő kijelenti, hogy a Bérlemények kizfuőlrag a 4.pontban megjelölt tevékenységének
végzése céljából veszi igénybe.

A Szerződ,ő felek rogzítik, hogy a Béľlő źital a béľleményekbe töľténő befogadáshoz,
albérletbe ađáshoz, a helyiség cseľéjéhez, a bérlęti jog átruházástłloz a bérbeadó írásbeli
hozzájtrúźlsa' valamint a Bérbeadĺó és Bérlő ezzel'kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti

szerződésmódosítás) sziikséges.

A Béľlő tudomásul veszi, hogy a további haszná|atba la\bér|eÍbel adás kapcsźn l<lzźltőlag

teľmészetes személlyel, valamint anemzetí vagyonĺól szóIő2011. évi CXCM. törvény 3. $

(1) bekezdés 1. pont szeľinti źú|ź/chatő szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi
tovźlbbá, amennyiben a vele szerzódoÍt fel fulajdonosi szeľkezetében, vagy egyéb okból olyan
váItozźs á1l be, amely a|apjan máľ nem minősül át|áthatő szetvezetnek, kĺjteles vele szemben
a bérleti szerzódést azoma|ihatá||ya| felmondani. E tényt ahaszná|atba lalbér|etbel ađtsrő|
szóIő szeruődésben rogzítenie kell. Az előbbiek elmaľadása esetén a Béľbeaĺ|ó a Béľlőve|
szemben a bérleti szeruődést azoĺlna|i hattl|yal felmondhatja. A bérlemények bérleti joga

kiztlró|aga Béľbeadőhozzźljárulása mellett ruházhatő źfimásravagy cserélhető el természetes

személlyel vagy anemzeti vagyonról sző|ő2011. évi CXCVI. törvény 3.$ (1) bekezdésben
meghatár o zott át|áthatő szęrv ezettel.
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16.

A Béľlő kötelezettséget vállal arľa, hogy a helyiség birtokba adását k<ivető 8 napon belül,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmu ellátottságga|, kezdeményezi a helyiségekben a
saját kóltségén a vízőta felszeľelését/hitelesítését, Lejáró vizőralvizőľák cseréjét (a cserével
kapcsolatos költségek vźilaIásávaI), vagy a nevéľe töľténő átirását valamint valamennyi, a
bérleményekhaszná|atźiloz a Béľbeadó szerint szĹikséges szoIgáItatźlsi szerzodés megkötését
(a továbbiakbaĺ: szolgźrltatási szerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt-veL, a Díjbeszedo Zrt-ve|,
az ELillÚ Zft-ve|, a poľÁv Zrt-ve|, a Gázmuvek Zrt-ve| és egyéb szo|gźitatőval (a
továbbiakban: Szolgáltató), és a szolgźlItatási szerzodés megkötését a Bérbeadó felé 60 napon
b elül a szolgá|tatási szer zo dés e gy más o l atának átadásáv a| i gazolj a.

A Béľlő tudomásul veszi, amennyiben a Béľbeadĺó a béľleti jogviszony fennállása alatt kívĺĺn
közmrĺ méroőrźlt. felszeľeltetni a béľleményekben, azttlsmi köteles, és a mérőóľa felszeľelését
kĺjvetĺĺ 8 napon belĹil a saját nevében a szolgáltatási szerzodést meg kell kcitnie, a megkĺltés
téĺyét pedig a szo|gáItatási szerzodés egy másolatának megkiildésével kell igazoLnia a
Béľbeadó felé.

A Béľlő vźl|Ia|ja, hogy a szo|gáItatási szerzőđésekben szereplő, illetve a szo|gá|tató á|ta|
kiszám|źnott szo|gáItatási és egyéb díjakat a béľleti jogviszony - jelen szerzódés 5. pontjában
szereplő - kezdeti időpontjátóI a szerzőđésben, illetve a szám|ában szereplő határiđőig a
szolgá|tatők ľé szére rend szere s en me gfizeti.

Í7,

A Szerződő felek rcgzitík, hogy a BéľIő a bérleti szerződés megkötését megeIozően a
Béľbeadó áIta| megáIlapított bankszĺímlźtĺa az ajan|ati biztosíték ĺisszegével csökkentett 3
havi bruttó béľleti díjnak megfelelő, ĺllllssl;slll;l. Ft összegĺĺ óvadékot megfizetett.

A Béľbeadő az ovaďékot a Béľlő által meg nem Íizetett bérleti ďíj, a közüzemi díj vagy
kfuokozás esetén a kźĺrtalartítás kiegyenlítésére, valamint ezek kartataira és költségeire
szabadon, a Béľlő hozzájaru|asa nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Béľlő kĺjteles az
óvadékot az ęređeti összegre a Bérbeadĺi írásos felhívásátó| szźlmított 8 napon belül
kiegészíteni.

A beťlzetett óvadék összeg nem kamatozik és a bérleti szeruődés megszűnése kapcsán a
helyiség Béľbeadónak töľténő visszaadását k<jvető 30 napon belül visszajtlt a Béľlőnek, ha
ekkor nincs semmifele hátraléka, és a béľleményeke újra hasznosítható állapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadĺínak. Amennyiben a helyiség visszaadásakoľ a Bérlőnek az
onkormányzat, vagy a Béľbeadó felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejáľt tartozása van' a
tartozást a Bérbeadő az ővadékösszegéből levonhatja.

18.

A Béľlő köteles a béľleményeket és a beľendezési tźłrgyait rendeltetésszenien használni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideéľtve az épu|et szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éptĺlet-felszerelési tĺĺľgyakban - mind akizáľőIagosan használt, mind a közösen
haszná|t helyiségekben a saját, vaEY a bérlemények hasznáLatára vele egyĺitt jogosított
személyek magatafiásafo|fiankeletkezett hibák kýavitásáról és az okozott kaľ megtéľítéséľől.
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A Béľlő köteles az źi|agmegóvás érdekében a bérleményeken belül felmeľĹilő karbantaľtási,
javítási munkákat sajtú költségén elvégezni. A bérlemények burkolatainak, ajtóinak,
ablakainak és a bérlemények berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatĺak a
katbarĺtartásával, illetőleg azok pótlásával, cseľéjével kapcsolatos költségek viselésére a Béľlő
köteles. Etto| a felek külcjn megállapodásban eltérhetnek.

A Béľlő az éptiletben levő többi bérlő, a szomszéđok, valamint a lakók nyugalmát és

munkáját zavarő tevékenységet nem folytathat. A Béľlő, a tagsai, dolgozói, üzleti paľtneľei
sem tanúsíthatnak olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszéđok, valamint a lakók
nyugalmát vagy munk t!át zav ať1a.

A Bér1ő k<jteles a béľlemények közvetlen kĺiľnyezetében akźr a bérlő vagy tagsa, dolgozói,
iizleti paľtnerei, ügyfelei által tanúsított, a ktĺzösségi egyiittélés követelményeivel kiľívóan
ellentétes magataľtásokat, az önkormányzat kĺjzteľiilet feliigyeletét ellátó Szęľve felé
haladéktalanul bej elenteni.

A Béľlő a bérleményekben kizárő|ag az źl|ta|a beszerzett, a tevékenységhez sztikséges
engedélyek (pl. működési engedély, építési engedély, haszná|atimőđváItoztatás _bęIeérfue az
energia igéný is) birtokában kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményekben csak a
szerződésben foglalt tevékenység e||źtźsźůloz szÚkséges gépeket és beľendezéseket
üzęmeltetheti, Az üzemeltetés a saját kockźnatźľa, felelősségére és teľhére töľténik.

A Béľlő tudomásul veszi, amennyiben a béľleményeket a Béľbeadó felhívása ellenére nem
hasznáIja a 4) pontban meghatáĺozott céLta, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszoný
felmondani.

19.
A bérlo fulajdonában á|Iő, a bérleményekben levő vagyontátgya|<ra, valamint a

tevékenységből eredo káľokľa a Béľlő köteles biztosítást kötni, és a biztosítási kötvényt

k<iteles a bérleti szerzodés megkötését kĺivető 90 napon belül a Béľbeadĺínak bemutatni.

20.

A Béľlő saját költségén köteles gondoskodni:

a) a béľleményeket, a béľleményekhez tartoző eszközök, beľendezések á||agának
megőrzéséről,

b az épiIet továbbá a közös haszná|atra szolgáló helyiség és teľületek tísztźntartásáról és

megvilágításátő|,ha ez a Béľlő tevékenysége miatt válik sztikségessé,

c) a tevékenységévelkapcsolatban kęletkezettháztaľtási és ipaľi hulladék elszźů|ítźlsárő|,

đ) u épiilet olyan központi berendezéseinek karbantartźlsaľól, amelyeket a Béľlő
kiztlrő|agosanhaszná|,illetőlegtaľtüzemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartoző üzlethomlokzat, kiľakatszekľény, védőtető,
eľnyő szerk ezet, biztonsági berendezések karbantartását óI,

f) a helyiségekben folyatott tevékenység kĺirében felmęľiilő felújításľól, pótlásról, illetőleg

cseréről'
g) működésével összefiiggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint

.z{ 
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h) ha a bérlemények előtt járda van, annak atisztźľ' taľtásáľól.

i) a hatósági,tuzvéđelmi, balesetvédelmi és polgári véđelmi előírasok maľadéktalan

betaľtásáról.
j) a béľleti szerzođés megszűnését kĺjvető 15 napon beliil a cégnyilvantaľtásból törtiltetni a

székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményeket, és ezt aBérbeadó felé

igazolni
k) mindazt, amit jogszabályok előírnak'

21.

A Béľlő a bérleményekben csak a Béľbeadó előzetes írásbeli engedélye a|apjźn végezhet
báľmiféle átala\<ĺtást, beleértve tevékenységéhez sztikséges saját költségén végezendő

átalakítźsokat is.

Az átalakitási munkálatokhoz szfüséges hozzájźniások és hatósági engedélyek beszerzése a

Béľlő kĺitelessége.

A Béľlő tudomásul veszi, báľmiféle tltalakítási' felújítási, karbantartási munka _ beleéľtve a

bérleményęk szerzőđéskötéskoľ megismeľt á|lapotéthoz képest sziikséges állagmegóvő, javítő

és karbantaľtási munkákat is - ellenéľtékének bérleti díjba történő beszámításáta, ktilön
igénylésére, illetve emiatt a béľleti díj csökkentéséľe csak a munka megkezdését mege|ózoen

a Béľbeadőval. elozetesen tĺjrtént megállapodás alapjan van helye.

A Bérlő értékn<jvelő beruháztsait jogosult _ a Béľbeadóval ezęt're töľténő megegyezés

hiźnyábanpedig köteles - aszeruődés megszúnésekor a bérleményeká|lagának sérelme nélkül
leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet a Béľbeadónak meg!éríteni, az

eredeti állapotot helyreállítani. A Bérbeadó a Béľlő éľtéknĺĺvelő beruhazásainak

megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles jogalap nélkiili gazdagodás

címén a Bérlő tészére pénzösszeg megťrzetésére, ha a benlhtnttshoz vagy éľtéknövelő

munkához e|oző|eg a Béľbeadó hozzájaru|t, és abban a felek írásban megállapodtak. A Béľlő
ilyen címen bérleti díjba töľténő beszámitźsra csak akkoľ jogosult, ha a Béľbeadó ehhez

e|őzőIeghozzájtru|t.

,,)

A Bérlő az épťllet homlokzatán- a taľsashźzbaĺ tévő helyiség esetén atársashźtz közgýlése,
tiszta ĺjnkormtnyzatítulajdonú htnbanlévő helyiség esetén a Béľbeadó előzetes engedélyével

és az á|ta|a jőváhagyott helyre és kivitelben - csak olyan céglábIát, emblémát, reklámot,

légkondicionáló berendezést, szel|oző kivezetést helyezhet ol, amely a vonatkozó
jogszabá|yoknak megfelelő. Az építési engedély köteles cégtábla, embléma, reklám,

légkondicionáló berendezés sze||őzo kivezetést kihelyezése ezefl feltĺl jogeľős építési

engedély biľtokában helyezhető el. A taľsashźz vagy a Béľbeadó előzetes engedélye nélkĹil,

vagy épitési engedély nélkül kihelyezett dolog esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést

felmondhatja.

A tíszta önkoľmanyzati tulajdonú házbaĺ lévő helyiség estén Béľbeadĺí a ľeklĺím
engedé|y ezését béľleti dijhoz kötheti.

23.

3ŕl
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A Bérlő kijelenti, hogy a nemzeti vagyonľól szőIő2011. évi CXCV. törvény 3.$ (1) bekezdés
1. pont b. alpontja aIapján átláthatő szervezetnek minőstil. En' a tényt a Bérbeadónak átadott
cégkivonattal igazolja. YáI|a|ja, hogy a bérleti szerzóđés tafiarna a|att a tulajdonosi
szerkezetén nem vá|tońat olyan módon, amely a|apjan mér nem minősül átlathatő
szetvezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tĺjľtént vétltozás
miatt vagy egyéb okból maľ nem minősül át|áthatő szeľvezetnek, a Bérbeadó a jelen
szerző dést azonnalí hatá|Iy a| felmondhatj a.

Béľlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekcjvetkező vá|tozást k<jteles a
cégbíróságí váItozásjelentési kérelem benyújtását kĺjveto l.5 napon beltil a Béľbeadónak
bejelenteni. Hasonlóképpen közĺllni kell a szerződésben szereplő bankszĺímlája megszűnését
és azűj bankszámlaszámát, Az ennek elmulasztásából eredő károkéľt a Bérlő felel.

Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szeruőďésben ľögzített székhelyéľe lehet érvényesen
kézbesíteni kézbesítővel és postiín. A felek rógzítik, amennyiben a Béľlő a székhelyében
bekĺjvetkezett vá|tozćlst a Béľbeadónak nem jelenti be, a Béľbeadó áLta| az utolsó ismert
címľe kĺildött leveleket a Bérlő źitalkézhezvettnek kell tekinteni.

A Szeľződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldĺjtt küldeményt a
kézbesítés megkíséľlésének napjáĺ kézbesítettnek kell tekinteni, ha a címzett az átvételt
megtagadja' Ha a kézbesítés azértvo|t eredménýelen, meľt acimzettaziratotĺemvette át laz

''llem 
keľeste'', ,,e1költözĺjtt,' yagy ,,ismeretlen helyre koltözött'' jelzéssel érkezett vissza/ az

iľatot annak visszaéľkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.

24.

A Béľtő a tudomásľa jutástól szárritott 8 napon belül köteles bejelenteni a Béľbeadónat ha
vele szemben felszámolási vagy csődeljáľás indult, vagy avégelszźlmolását hatérońae|.

Hatdrozatlan idejíí bérleti szerződés esetén

25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghataľozottkezdeti időponttó|hatfuozat|an ideig tart.

26.

A Szerzođő Felek bármelyike jogosultak a béľleti szetzőđést indokolás nélkĹil 30 napos

felmondási idővel felmondással felmondani. A felmondás a hónap utolsó napjárasző|hat.

Hatdľozott idejíí bérletí szerződés esetén

25.

X
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A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatiĺrozott kezdeti időponttóI hattlrozott ideig tut, a
felek azt csak egyezo akaratta| szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabźiyban
me ghatáľ o zott e seteket.

26.

Ahatáĺozott idő alatt a Bérbeadó jogosult haľomhavi felmondási idővel felrnondani a béľleti
jogviszoný, ha

a) az onkorrnányzat a helyiségeket nem c}nkormányzatif,iajđon esetén az onkoľmźnyzatok.ła
érvényes jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek a|apján
kisajátíttatná, feltéve, hogy a Képviselő-testtilet azoĺ cé| megvalósításárő| maľ döntést
hozott, ane|yhez a helyiségekľe szüksége van.

b) a helyiségek la helyiségeket éľintő éptiletľészt/ átalakítźsźxa, lebontásĺíľa, vagy
rendeltetésének a megváItońatástra az Önkoľmźtĺyzat jogeľős és végrehajtható hatósági
engedélý kapott, vagy

c) az onkormanyzat jogszabźiy vagy a jogszabáIyon alapuló hatósági hatźEozat a|apján
köteles a helyiségeket harmadik személynek átadni.

A hatáľozott idő alatt a Bér1ő jogosult háľomhavi felmondási idővel felmondani a bérleti
jogviszonyt. ha a béľlet fenntaľtása maľ nem á1l érdekében.

27.

A Béľlő rendkívtili felmonđással szĹintetheti meg a jogviszonyt,haa Bérbeadĺó a jelen bérleti
szeľződésben foglalt kötelezęttségeit súlyosan megszegi.

28.

A szeruodő felek rogzítik' hogy a lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az
elidegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabályokról szóló t993. évi L)O(VIII. tĺirvény 25. $-a
szeľint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről töľténő rendkívtili felmondásanak van helye a
kĺjvetkező esetekben és módon:

a) Ha a Bérlő a béľleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem ťlzeti meg, a
Bérbeadó köteles a Béľlőt - a k<jvetkezményekľe figye|meńetéssel _ a teljesítésľe írásban
felszólítani. Ha a Bérlő a felszőIítétsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadó
további nyolc napon beliil írásban felmondással élhet. A felmondás az e|mu|asztott
határnapot követő hónap utolsó napjéra szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb
tizenot napnál'

b) Ha a Béľlő magataftása szo|gźů a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt _ a
következményekľe ťtgye|meńetéssel _ amagaÍartás megszüntetéséľe vagy megismétlésétől
va|ő tartőzkodásra a tudomásaĺa jutásától szźlmított nyolc napon belül írásban felszólítani.
A felmondást az alapjául szolgźiő magatartás folytatásáľól vagy megismétlésétő| sztlnitott
nyolc napon belül írásban kell közĺĺlni.

29.
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A 28. pontban meghatźLrozott jogszabályi rendelkezésekľe tekintettel Béľbeadó ľendkívĹili
felmondással szüntetheti meg a bérleti jogviszonyt kĺilĺinösen akkoľ, ha a Bérlő

a) A bérleményekben a sziikséges engedélyek hianyában kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményeket nem a je|en szeruődésben meghatźrozott célra hasznáLja, vagy másnak a
Bérbeadó hozzájarulźlsa nélkül ľészben vagy egészben használatta átengedi, vagy affa a
Bérbeadó hozzájtrulźlsźlhoz kotött bĺáľmilyen szerződéstkot,hozzájárulás nélkiil.

c) A Bérbeađő részére ťlzetendo béľleti đij, konjzemi díj, kĺírtéľítés, illetve egyéb fizetési
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos - a felmondás kilátásba
helyezését is tarta|maző - felhívásaľa a ťrzetési kötelezettségének a felszólítás
kézhęzvételét követő 8 napon belül nęm tesz eleget.

d) A béľleti szeľződés megkötését kĺivető 8 napon belül nem kezdeményezi, vagy a Béľbeadó
felhívását követő 8 napon beliil nem intézi avízőra nevéľe töľténő źúitásźt, valamint nem
kciti meg a béľlemények hasznáIatźůloz szfüséges valamennyí szolgá|tatási szetződést,
vagy a szolgáItatő felhívásában szereplő hatźnidőĺ belül a szo|géltatási szerződések
szfüség szeľinti módosítását, vagy ezek megkötését az e|obbi határidőn beliil a Bérbeadó
felé a szerzodések 

"gy 
másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsitja, i||. akadźůyozza

az iĄ méroőra beszerelését.

e) A szolgáltatási szeruoďésekben szeľeplő, illetve aszo|gáItatő á|ta|kiszźrĺlLazott szolgáltatási
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti idĺĺpontjátóI a szerzódésben, illetve a
szám|źlban szeľeplő hatráľidőig a szo|gá|tato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett óvadék ľészbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eľedetí összegľe a
Bérbeadó írásos felhívásátó| szźmított 8 napon beltil nem egészíti ki.

g) A béľleményeket és berendezési tárgyaít nem rendeltetésszeľűen haszná|ja, az ezekben
á|tala okozott hibákat a Béľbeadó felhívására, 8 napon beliil nem javítja meg, i11. a kárt
nem téľíti meg a bérbeadónak.

h) A Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi e| az á|Iagmegóvás érdekében a béľleményeken
belül felmeľĺilő felúj ítási, kaľbant artási,javítási munkákat.

i) A bérleményekben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez áta|akítást vagy bővítést. A
társasház, vagy a Béľbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül he|yez
ki reklámot illetve cég!áblát,légkondicionáló beľenđezést, sze||őző kivezetést.

j) A bérleményeket úgy haszná|ja, a Bérlő, a tagsai, a dolgozói, az ĺjz|eti paľtnerei olyan
magatartást tanúsítanak, amely az épi|etben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, a
tevékenységében zavatja vagy veszé|yhe|yzetet, teremt, és ęzt a magataÍtását a Bérbeadó
fe|szőIítását követő 8 napon belülnem szünteti meg.

k) A Bérlő a bérlemények közvetlen ktĺmyezętébęn akfu a bérlő vagy tagsa, dolgozói, uz|ęti
paľtneľei, ügyfelei által tanúsitott, a kcizcĺsségi együttélés követelményeivel kirívóan
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormárryzat közteľĹilet felĺigyeletét
ellátó szerve felé nem jelenti be.

l) A bérleményeket a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, ill. nem rendeltetésszenĺen
haszná|ja.

m) Nem köt biztosítást a bérleményekben levő vagyoĺtźngyaita, valamint a tevékenységéből
eredő károkra, a kötvéný a Bérbęadónak a szerződésben meghatźttozott hatłáľidőn beltil
nem mutatja be, és mindezt a Bérbeadó felhívása ellenére 8 napon belül nem pótolja.
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n) A hatósági, tuzvédelmi, balesetvédelmi és polgaĺi védelmi előíľásokat a Bérbeadó felhívása
ellenére nem tartja be.

o) A székhelyében, lakcímében bekövetkezettvźitozást nem jelenti be a Bérbeadónak

p) Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a béľleményekbe a ľendeltetésszera hasznźiat
ellenőrzése, illetve a Bérbeađót teľhelő felújítási munkak végzése éľdekében, ill. ezek
vé gzé séb en akadźiy ozza.

q) A jelen szeruőďésben foglalt esetekben.

30.

A bérlęti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabáIyok által szabáIyozotĹ

esetekben szűnik meg.

31.

A bérleti jogviszony bĺáľmilyen megszúnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony utolsó
napjĺĺn a béľleményeket kiiirítve, tisńán, az źivételkoti felszeľeltséggel, a Béľbeadó
képviselőjének átadni. A felek az źúadott bérleményelaől állapotfelvételt és helységlę|tárt,
tarta|mazőjegyzőkönyvet vesznek fel. A Béľlő hozzájárul allhoz, hogy amennyiben a béľleti
jogviszony megszűnését követő 8 napon belül ingóságaitól kiüľítve nem hagyja eI a
bérleményét, a bérbeadó illetve képviselője jogosulttá vźůik arĺa, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingőságokat a bérlő költségére e|szállítsa, és a béľleményeket birtokba vegye. A Béľbeadó
azingőságokon tĺjrvényes zálogjogot szerez ahátta|ékos béľleti és használati díj, valamint a
járulékai erejéig.

32.

Ha a bérlemények korábban a Béľlő székhelyeként vagy telephelyeként a cégbíľóságon
bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését kĺivető 15 napon beliil a béľlő köteles azt
toröltetni.

33.

A Béľlő a béľleti jogviszony bármely okból töľténő megszűnése esetén csere helyiségekľe
nem taľthat igéný. Kttrta|anitźtsľa abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony _

részéróI töľténő _ felmondásźta a Bérbeadó szerződésszegése miatt keľĹilt sor.

34.
Ajelen bérleti szerzođében nem szabá|yozott kéľdésekben a lakások és helyiségek bérletéről
szőIő 1993. évi LXXVII. törvény, aĺemzeti vagyonľól szóló 20Il. évi CXCVI' tciľvény, a
Polgaľi Tĺirvénykönyvről szőIő2OI3. évi V. tĺlľvény, valamint az onkoľmźnyzattulajdonában
ál1ó nem lakás céljara szollgźt|ő helyiségek bérbeadásĺĺnak feltétęleiről szóló 35l20I3 (VI.20.)
Budapest Józsefuárosi onkoľmanyzati ľendelet mindenkoľi vonatkozó rendelkezései az
iránvadóak.

35.

Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peľen kívüli megállapodással kísérlik
meg rendezni' Amennyiben ez nem vezet eredményre, a béľlemények helye szeľint illetékes
bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

/}Ą'ĺ
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36.

A Béľlő kijelenti, hogy a jelenszerzodésben foglalt kötelezettségei vállalźsárakozjegyzo előtt
egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozatot ft aIá. Ez a|apjáĺ bírósági végrehajtásnak van
helye. A béľlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot
a jelen bérleti szerzódés aláítását kĺivető 5 munkanapon belül nem iia aIá, az

onkoľmanyzatnak, illetve a Béľbeadónak a Béľlő kijelĺlléséről szóló jognyilatkozattúlozva|ő

kötottsége megsziinik, a jelen bérleti szeruódés ahatá|yát veszíti.

A Szeľződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj'
kozmu díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadő sztlmléti, nyilvántartásai, könyvei a|apján

készült kozjegyzói okiľatba foglalt ténýanúsítvarly igazolja, amelynek elfogadásáĺa a Felek

ieleĺ szerződés aláírásźxal kötelezettséget vállalnak.

A Szeľződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadő a kozjegyzótő| a teljesítés

kötelezettség |ejáĺta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításĺĺnak ténýanúsítványba
foglalását is kéľheti, amennyiben a bírósági nemperes eljaľáshoz eľre szÍikség van.

A Szeľződő Felek a felkért kozjegyzőnek a titoktaľtási k<jtelezettsége alól a felmentést

megadják, abból a célból, hogy a fenti egyolđalú kötelezettségvźů|alási nyilatkozatot, iLl'. a

ténýanúsítvaný elkészítse.

A Szerződő Felek rcgzítlk, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyíIatkozat és a
ténýanúsítvany koltségei a bérlőt terhelik'

37.

ASzęrzodó felek ľögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletéľől szóló 1993. évi LXXVIII.
törvény 1 1/A. $ (1) bekezdése és a 95. $ (2) bekezdése éľtelmébeĺ20|6.januáľ I. napjátóI a

Bérbeadó a nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek tekintetében a jogszabá|ybanmeghatźrozott

eneľgiahatékonysági tanúsítvány másolati példanyát a bérleti szeruődés megkötését

megelőzően k<jteles az ilj bér|őnek bemutatni, és azt a szetződés megk<jtésével egyidejűleg a

Béľlő tészére átadni.

A Béľlő jelen okiľat alttitásźlva| kijelenti, hogy . .. azonosító számmalellátott
energiahatékonysági tanúsítvány eredeti péIdarlyat megtekintette, továbbá az azza| mindenben

megegy ező másolati példanyt túv ettę.

38.

A jeten bérleti szerződés akkor lép hatályba, ha a Bérlő az ővaďékot a Bérbeadónak
megťlzette, valamint akozjegyzőnéI azegyoldalri kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|tirta.

39.

A jelen bérleti szeruődés megkcitésévęI a Szerződő felek közĺjtt a bérlet tźlĺgyźhan korábban

esetlegesen létrejott szóbeli vagy íľásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve
azokat, amelyek a jelen szeruodés mellékletét képezik.
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40.

A Szeľződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés a\áirására jogosultak. E kijelentésfüért,

valamint a bérleti szeruóđésben leíľt adatok helyességééľt teljes anyagi felelősséget vállalnak.

4r.

A jelen szeruodés mellékletét képezi a Béľlő cégkivonata, a\áirási címpéldanya, a képviselő

személyiigazolvényánakéslakcímkáľtytLjánakmásolata.

42.

Jelenszerzĺĺdés . ..(...) szárnozott oldalból áll és 5 (öĐ eľedeti példanyban késziilt. A
bérleti szerződést aSzerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenbeĺmegegyezőt,
j óvahagyól ag irtći<' a|á,

Kelt: Budapest,

Budapest Jĺĺzsefvárosĺ onkoľmányzat Béľlő képvĺselője

Bérbead ó meghatalm azásálb ő| és megbízásáb ĺĎl elj áľó

Józsefváľosĺ Gazdálkodási Kiizpont Zrt.

, łn!
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11. sz. melléklet

Osszefoglaló a benyújtandó ajánlat foľmai és taľtalmi ktĺvetelményeiľőI

Az ajtnIatot az ajánlattevol jogí szemé|ylszervezet képviselője minden oldalon kézjegyével

kĺjtelis ellátni. Az ajtnlatĺak folyamatos sorszámozással kell rendelkezlie.

A boľítékon a következó szoveget kell feltĹintetni: ,,Budapęst VIII. kerület, Baross u.43. szám
a!at1i,36776lolN1 helyrajzi szźlmínem lakás cé|jtraszolgáLő helyiség bérbevétele''

Az ajźnIatot séľtetlen boľítékban kell benyujtani, séľĺilt, felnyitott boľítékot a Bonyolító nem

vesz át.

Ahol az nincs jelezve, hogy másolat is elegendő, M eredeti igazo|ást kell csatolni az

aján|athoz.

Az aján|ati biztosíték befizetésénél a kĺjzlemény ľovatba a k<jvetkezőt kell beími: ajan|ati

biztosíték

Az aján|atbrta|mát a következő sorľendben kell összefrĺzni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajánlati ĺjsszesítő (3, sz. melléklet)

3. 30 napnál nem régebbi hitetes másolat avźů|a|kozőiigazoIvtnyról (egyéni váI|alkozás

esetén)

4, Eľedeti, 30 napnál nem ľégebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szeĺvezet

b ej e gyzé s érő t ( o gi szeméIy l szerv ezet e s etén)

5. Aláírási címpétdány eľedeti példanya vagy másolata (ogi szemé|ylszewezet esetén)

6. A Ptk. előírásai szeľinti bizonyító erejii meghata|mazás, amennyiben az ajźln|atot nem a

cég képvise|óje irja aIá

7. Pźł|yázatidokumentáció megvásaľIźsárő| szóló bevéte|ipéĺlńźrbizony|at másolata

8. Ajanlati biztosíték befizetéséről szóló ígazo|ás másolata

g. Nyilatkozat vége|szálrlolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljaľásľól (4.

sz. melléklet)

10. Bérbeszámítási kéľelem esetén a kéľelem leírása és a bérlemények felújításával

kapcsolatos elképzelé sek, hozzávetőleges költségvetés

11. Nyilatkozat a pá|yćnati feltételek elfogadásaľőI, szeruodéskötésről, ingatlanszerzési

képességľőI, ajźĺůati kötöttsé$ől (5. sz. melléklet)

12, Nyilatkozat ađó és adók módjára behajthatő köztartozástő|; Kiíľóval szemben fennálló

tartozásrőI (6. sz. melléklet)

13. NAV igazo|ásaaľról, hogy nem áll fenn köztartozźsa.

t4, Helyi aďő igazo|ás (beszerezhető.. Józsefuarosi Polgáľmesteľi Hivata\a 1082 Buđapest,

Baľoss u. 63-67.II. em.)

,},^ĺ
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15. Béľbęadóval szembęn fennálló tartozás igazo|ása (beszerezhető: JGK Zrt. 1083

Budapest, Losonci v. 2. )

1 6. Nyilatkozat pénzigyi alkalmassá grĆi (7 . sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a bankszám|aszźtmrőI (8. sz. melléklet)

18. Nyilatkozat aszervezet átláthatőságáľól (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, további okiľatok aszervezet tLt|äthatőséLganak igazolź.sćĺra

20. A bérleti szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok



|2. sz' melléklet

Általá,'os T íłjékoztatő

Az onkormtnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerĹilet, Baľoss u. 43. szám alattí,
36776/0lN7 he|yrajzi szttmu nem lakás céIjára szolgtiő helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantaľtásban üzlet be soro lással szeľepel.

A Budapest Józsefuárosi onkormĺányzat bůajdonában tilő nem lakás cé|jáĺa szo|gá|ő

helyiségekben a bérbeadó helyett e|végzett munkálatok költségeinek elszámolását, az
onkormĺányzat Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) szźlmű hatáĺozatěnak 34. pontja

szabá|yozza. Ez aLapjźn a bérbevett nem lakás céIjáĺa szolgáló helyiség felújítása soľán a
béľbeadó helyett, a béfló által elvégzett munkálatok költségének elszámolásáta az alábbiak
szeľint van lehetőség.

. A helyiség bérbevétele előtt több alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések során lehetősége van felméľni a szükséges munkálatokat, kikérheti szakember
véleményét, árajźnlatot kérhet. Ez a|apjtn tud dönteni a helyiség béľbevételéľől és

mega|apozott béľbevételre vonatkozó pá|yazatot nyújthat be a Józsefurírosi Gazdálkodási
Kĺizpont Zrt'-n keresztül a tulajdonos-béľbeadó onkoľmanyzathoz. A megtekintés
idopontjanak egyeztetést csak a megtekintőben meghatározott szetvezet meghatalmazással
rendelkező képviselője (dolgozója), vagy a megtekintőn meghatározott személy
kezdeményezheti, a megtekintésen csak az aszemély vehet ľészt.

. Bérbeszámításra csak a tulajdonos előzetęs jóvahagyása a|apjźn van lehetőség. Azazvagy a
még a pá|ytzathoz csatoltan, vagy a bérleti szerzođés megkötését kcjvetően a munkálatok
megkezdése előtt kell nyújtani a helyiség felújításáľa vonatkozó tételes költségvetést. A
költségvetés elfogadásźrő|, a munkálatok kĺĺltségeinek bérleti díjba töľténő beszźmításáĺőlr a
tulajdonosi joggyakoľló dönt. A döntés a|apjan megkötött Bérbeszámítási megállapodás
a|apján töľténik meg a munkálatok költségeinek elszámolása.

. A felújítás költségvetésének benyújtása előtt kéťtik, egyeztessen az Ingatlanszo|gźl|tatási

Irodával (1083 Budapest, VIII. kerület Tavaszmező u.2.; telefonszárĺlok: 06 I 334-|745,3t4-
IO98,333-4146), ame|yek azok a felújítások, amelyeket a bérbeadónak kell elvégeznie, így a
kĺiltségek a béľbeadót terhelik, és melyek azok a munkálatok, amelyek elvégzése a bérlet
ídotartama alatt a bérlőt teľhelik, így ezen kĺlltségek megtérítéséľe igény nem nyijthatő be a

bérbeadó felé.

. A Bizottság döntése :után a Kereskedelmi célú bérbeadási Iľoda megköti a Bérbeszámítésí
megállapodást a bérlővel, amí utánkezdodhet csak el a felújítási munkálatok elvégzése, és a
köttségek megállapođásban foglalt feltételek szerinti elszrímolása.
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. A bérlő az áItala eVégzett bérbeadóra tartoző munkákľól az onkoľmźnyzat, mint vevő

részéte szám[éĺ állít ki. A bérbeađó a béľbeszámítással lefedett bérleti díjat egy összegben, a

kovetkező havi számlával egyiđejűleg küldi meg a bérlő részére. A béľlő ezt ktjvetően a

bérbeszámítás időtaľtamtľa, a béľbeszámítás levonása után fennmaľadt összegnek megfelelő

béľleti díj sztmlátkap havonta, melyet köteles hataridőre befizetni.

A bérbesz źĺĺnításra vonatkozó igényt célszeríĺ máĺ a ptt|ytnatban szerepeltetni (trajźllllat,

költségvetés mellékletként történő becsatolásával), hogy nyertes palyazat beadása esetén a

páIyazatotelbíľáló, a béľbeadói jogokat gyakorló bizottságtudomást szetezzęn eľről, és ennek

ismeretében hozhassa meg döntését.

Bérbeadĺii kiitelezettség:

A helyiségben lévő berendezési tárgyak és közműóľák működő képes áIlapottnak biztosítása

bérbeadói kötelezettség, amennyiben a m&őőták átirásźwal' probléma meľĺil fe|, vagy azok

hianya esetén, a JőzseŃárosi Gazdálkodási Központ Zrt.Ingat|anszo|gá|tatási Iľodájahoz kell

foľdulni (l083 Budapest, VIII. keľület, Tavaszmezo u.2. telefonszĺĺmok: 06 | 334-1745,3I4-

1098,333-4146).

A Bérbead ő szavato| azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségekľe vonatkozó olyan
joga' amely a Béľlőt a helyiség birtokbavételében, zavarta\anhasznét\atban akađáĺyozza,vagy
kor|átozza.

A Béľbeadó gondoskodik a Béľlő tűrési kötelezettsége mellett, az életveszé|ý okoző, az

ingatlan á|IagitveszéIyeztető, a helyiség rendeltetésszenĺ haszná|atát lényegesen akadtiyoző,

a 
-Béľbeadót 

terhelő hibák kijavításaľól. A Béľlő e munkálatok e|végzését a bérbeadóval

tortént megállapodás alapj án źÍv a|Ia|hatja.

Bérlő kötelezettsége:

A bérleményekben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban az engedé|yező hatóságok,

szakhatóságok és kozuzemi szo\gáltatők (a továbbiakban egyiitt: hatóságok) nyi|atkozattń,

il letve a j o gszab á|y s zeľinti tul aj do no si hozzáj áruIast me gs zerzé s érő l.

A tevékenység megkezdése e|ott a béľbevett helyiség haszĺtiati módja megvá|toztatásához a

tfu sashźnbeleegyezőnyilatkozatasztikségeslehet.

A helyiségetkizźrőIag a bérleti szerződésben foglalt tevékenységrehasznáIhatja, továbbá a

bér|eményekbe tĺjľténő befogadáshoz' albérletbe adćshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog

átnillźzásáhozahelyiségtulajdonosánakhozzájarulásasziikséges.

A helyiségben lévő közműórák saját névre töľténő átíľatása. amennyiben a helYisé9

lkezik. viz közmti ellátottsáegal. vállalia
felszeľelését/hitelesítését (az ezzel kapcsolatos költséeek vállalását) vagy a nevéľe töľténő

átíratásźú.

Köteles a bérleményeket és a berendezési tárgyait renđeltetésszeľĹíen hasznáLni, valamint

gondoskodni a berendezési tárgyakbaĺ, - ideérľve aZ éptilet szeľkezeti elemeiben,

vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind akizárőlagosan használt, mind a közĺjsęn

haszná|t he|yiségekben a saját, vagy a bérleményeket hasznáIatáta vele egyutt jogosított

személyek magatntása folýĺán keletkezett hibák kijavításáľól és az okozott kaľ megtérítéséről.

Kötelęs az á|lagmegóvás érdekében a bérleményeken beltil felmerülő karbantartźĺsi,javítási

munkĺĺkat saját költségén elvégezru. Abéľleményeket burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a

béľleményeket berendezéseinek, a portálnak az üzlethomloh,zatnak a kaľbantaľttlstxa|,

illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos kĺiltségek viseléséľe a Bérlő koteles.
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Az épület homlokzattn- atźrsasházban tévő helyiség esetén atársashźz közgyíílése,tiszta
önkoľmanyzati tulajdoníházban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes engedélyéve| és az
áIta\a jóvahagyott helyľe és kivitelben _ csak olyan cégláblát, emblémát, reklámot,
légkondicionáló berendezést, sze||őző kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó
jogszabáLyoknak megfelelő' Az építési engedély köteles cég1źh|a, embléma, ľeklĺĺm,
légkondicionáló berenđezést, szel|ozo kivezetést kihelyezése ezen felül jogerős építési
engedély birtokában helyezhető el.

A székhelyében, a cégsegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező váItozélst ktĺteles a
cégbíľósági vá|toztsjelentési kérelem benyújtását ktĺvető 15 napon beltil a Béľbeadónak
bejelenteni.

Béľlő a tudomásra jutástól szárritoÍt 8 napon beliil köteles bejelenteni a Bérbeadónak, ha vele
szemben felszámolási vagy csődeljráľás indult, vagy avégelszámo|ásáthatfuozta e|.

Amennyiben az önkormźnyzati tulajdonú béľelt helyiségeket a bérlő székhelyeként vagy
telephelyeként a cégbíróságon bejelentette, a bérleti jogviszony megszíĺnését követő 15 napon
belül köteles azt töröltetni.
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