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Budap est Főváro s VIII' keľül et J ő zsefv áĺo si onkorm ány zat Képvi sel o -testtiletének
Y tlr o sgazdálko dási és P énnigy í Bízottsága

Eloterjesďo: Jőzsefvtttosi Gazdálkodasi Közpo nt Zrt. . . . . . . sz. napirend

ELiTERJESZTES

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 20t7. augusztus 14-i ülésére

Táľgy: KASZ.A RE'NÁT.Ą egyéni vállalkozĺi új béľleti jogviszony iránti kérelme a
Budapest VIĺI. keľ{ilet, F'utó utca 29/a. száłm aLatti, łinkormányzatí tulajdonrĺ,
neľn lakás céljára szolgáló helyiség vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺlzpont Zrt', Bozsik István Péter
v agy ongazđálko dási igazgatő

Készítettę: Kubát Sandornéreferens
A napirendet nyilvános ülésen kell targyalni.
A döntés el fo gadás ĺáh o z e gy szeru szav azattabb s é g s züks ége s.

T'iszte|t Váľos gazdáIĺ<odásĺ és Fénzĺĺ gyi Bizottságl

ĺ. Tónyáłĺás és a döntés tarta|mámak részletes ismeľtetése

A Buđapest Főváros VIII. kenilet Józsefuaľosi onkormaĺryzat (a továbbiakban:
onkoľmányzat) tulajđonát képezi a Eudapest VIĺI. keľĺilet, F'utĺó utca 29/a. szám alattí,
35684/2lN20 hĺsz..ú, 20 m, alapteľĹiletĺí, üres, utcaibejáĺafii, alagsoĺi nem lakás cé|jára
szoIgá|ő helyiség' amely az ingat|an-nyí|vántartásban ůizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magábafoglaló épĹiietben cisszesen 23 albętétta|tihatő,*ilytol I darubnem lakás
cé|jáĺa szoÍgá|ő helyiség van önkormćnyzati tulajdonban, jelen eiőterjesztésĺink táĺgya;
onkonriányzatí tulajđonú lakás nincs. Az épu|et nem szerepeL a bontásra kijelcilt ingatlňok
listáján'

,Ą f'enii helyiségľe 20a9. október 28.-án kötött határozott idejű bérleti szerződést a MEXA
TRA]]E łift. szépségszalon cé|jćĺra,wrcIy 20ĺ5. január 3a-ánmeghosszabbítétsrakeľúlt 20Ig.
deceĺnbeĺ 31.-ig. A bérleti szętződés rnĺ5đosításra keľtilt ugyvezetó váltćts és széi<hely váItozás
miaft.2a1]. március 01-én. Ekkoľ lett a cég ugyvezetóje Kasza Ręnáta. A MEXA TRADE
Kft. jogutóđ nélkiili megszűnés ét hatőĺazta ęI 201'7 . március 3 1-i dátumm aI, eľne|y még nem
záľult ie. A Kft' ugyvezetője (Kasza Renáta) nyilatkozatban kéľi a bérleti szeízóđés
megsztintetését, valamint új bérleti jogviszony létesítésének engedélyezését Kasza Renáta
egyéni v á||alko ző r észét e.

A volt ügyvezető Kasza R'enáta egyéni vátĚalkozĺói igazo|vźn-yt váltott ki (nyilvĺíntariási
szátla: 5I367a55, székhelye: 1082 Buđapest, Corvin sétany 4lC 318., adőszáma:68183844-1-
4f) 2017 . ápĺiiis }L-én, majđ 20t7. .jrinius 0i-én kćre|meďe a béľleti szeruőđés módosítását,
ťť bérleti jogvisztlny engeđéIyezését, haiźtozalixt időre, mivel a továbbiakban egyéní
"ĺálĺalEĺľ'zóĺ<énÉ Ł-ívĺáľlja a szépségszaĺont .íízemeltetnĺ a fenti helyiségben. A heýség
.jelenieg is Kasza Reilata binokában van.

ĺ\ helyĺség bejárata az utcafrontľói nyílik a kaputól jobbra. Beimagassága: 3,0 m. A
helyiségben WC, kézmosó r,aľi. Gárĺezęté'k és flítéi nincs. Víz, elektromós ararn szolsákatć,'s
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van. Yíz és villanyóra vaÍI. A helyiség pađozatajárólapos, közepes állapotu. A meleg vizet
elektromos vizmelegítő szolgáItatja. A vizes helyiségek csempézettek. A felületképzések jó
állapotuak. A helyiség rendeltetésszeriĺ hasnń|atraalkalmas állapotban van.

Avízőrás helyiség után az onkormanyzatközos költség fizetésikcitelezetts ége..3.2O0,- Ft/hó.

A Bérlő jelenlegi bérleti díja:34.021.- Ft/hó+ ÁF'A
A Díjbeszedő Csopoľttólkapott információ szerint a bérlőnek bérleti díj hátraléka 2017.július
31.-ig nincs.

A GzuFToN Properľy Kft. által 2017július 25. napjźĺnkészített és Gódor LászLő független
szakértő á|ta| 2aŰ július 31. napjtnjóvahagyott értékbecslés szeľint a helyiség foľgalmi
éľtéke 6"800.000'. F't (340.000,- Fím'). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 oÁ-ának

ťrgyelembevételével, utcai alagsor helyiségben végzett lakossági kisipaľi szolgáItatás
(szépségápolás, szolaľium, kozmetika, kéz és lábápolĺís) tevékenységhez tartoző 6 oÁ-os
szotzőva| számított havi nettó bérleti đíi 34.000,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség vonatkozásában. a MEXA TRADE Kft.-vel a bérleti jogviszony
megsztintetését, továbbá javasoljuk a fenti helyiség vonatkozásában tlj béľleti jogviszony
létesítésének engedé|yezését KASZA RENÁTA egyénĺ vállalkozĺĺ tészére hatćrozat|an
időre, 30 napos felmondási idő kikötésével lakossági kisĺpaľi szolgálÚatás (szépségápo|ts,
szoláľium, kozmetika, kéz és lábápolás) tevékenység cé|jára,34.000,- Ft,ĺnő + ÁF.A béľteti
đíj + konizemi és kúlĺinszolgáItatási díjak összegen' a 3 havi bruttó bérleti díjnak megťelelő
óvađék megfizetésével, tekintettei a helyiség áL\apotáĺa és jó felszereltségére.

Az eLőző bérlő MEXA TRADE Kft.(ügyvezető: Kasza Renáta) tital befizetett 129.620,- Ft
óvadék átvezetését kéri az új béľlő Kasza Renáta egyéni vá||a|koző részéte, melyről a
bizottsági hatźrozatotkĺjvetően értesítjlik az onkormtrnyzatPénnigyi ,ŕjgyosńátyat.

Azéti javasoljuk az uj bér|eti jogviszony létesítésének engedéIyezését, meľt a tulajdonos
érdekét a fctryamatos béľlés és a folyamatos bérleti đíj fizetése szolgá|ja.

A helyi varos-ľehabilitációs teľĹilet kijetölésóről és a terĺileten a rehabilitáciő megvalósításárő|
szőIő 3212001. (X. 26.) onkormányzati rendelet alapjźn atargyi helyiséget magába foglaló
épület nem érint FĺVT teľĺiletet.

A nem lakás cé|jáĺa szolgźt|ő helyiség vonatkozásában új bérleti jogviszony létesítéséhez
bérbeadói dontés sztikséges, amely dĺjntés meghozata|źra aTisztelt Bizottság jogosult.

[II" A dtintés célja, pénziigyi hatása

Az iĄ bérleti jogviszony engeđéIyezése esetén a bérleti díj fizetése folyamatos marad, mely
fedezi aZ onkoľmanyzat közos költség fizetési kĺĺtelezettségét. A helyiség álIagana?

j av ítás ár ő| é s s zinten tałl:ás tĺr ő| a b érIő fo lyamato s an gondo s ko dik.

A hattnozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormźnyzat 2017. évi bérleti díi
bevételét.

A helyiség bérbeađźsa pénaigyí fedezetet nem igényel.

IV" Jogszabályi kiiľnyezet

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az eliďegenítésükre vonatkozó egyes szabályolľól
szőIő 1993. évi LXXVIII. törvény 38" $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
ĺlsszegében szabadon állapodnak meg.



Az onkormányzat tulajdonában áLIő nem lakás céIjźra szoIgtůő hetyiségek bérbeađásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI.20.) önkorrnányzatírcndelet (a továbbiakban: Rendeiet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviseiő-testĹilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatáľozott feIađat- és hatáskĺjr megosztás szerint _ önkormányzatibérbeađói döntésre a
Y ár o s gazđálkodási és P énzügyi B izotts ágot j o go sítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjan, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti đijáÍIak
mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormtnyzat
részétóI toľténik az ajánlattéte|, a helyiség bérleti đaáľrak méĺtékét a Képviselő-testtilet
határozatában megállapított bérleti díjak alapjan kell meghatźnozni. A hatáskönel rendelkező
bízottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testtileti hattĺrozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el,ha ak&ęImező béľleti đíj ajánlatottett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđés alapján, a leendő bérlrő a bérleti szęrzodés megkötését
megelőzően köteles a bérbeađónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a bérleti szeruőđés megkótését kĺjvetően
kozjegyzőelőttegyoldalúkotelezettségváIlalásinyilatkozatotaIáímí.

A Képviselő-testĹilet 24Bl20I3. (VI. 19.) számuhatározattnak(atovábbiakbaÍI: Kt.hatfuozat)
7 . pontja értelmébęn a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hďarozat és a
Képviseiő-testtilet más határozaÍa szetint aktuaIizáLt beköltoz.lrető forgalmi érték szolgál.

A Kt. hatáĺozat 8. a) alpontja alapjtn a helyiségben végezni kívánt tevékenység
Íigyelembevételével tĺjrténik a béľleti díj meghatáľozása, a lakossági kisipari szolgá|tatás
(szépségápolás, szolaľium, kozmetika, kéz és lábápolás) tevékenységekhez tartoző bérleti đíj
szorző 6 %a.

Fentiek aIapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy új béľleti jogviszony engedélyezésével
kapc solato s dĺjnté sét me ghozni szíveskeđj en.

Itratározati javaslat

..év. (...hó'.'.nap) számuVaĺosgazdálkodási és Pénziigyibizottságihatározat

A VaľosgazdáIkaďási és Pénztigyi Bizottság úgy dont, hogy

|.) h.ozzájálrul a Buđapest VIfi. }ceľület, F'utĺó u. 29/a. szám alaIti,3568412lN20 |tsz,-u,
f0 wť alapteľĹilehĺ, üres, önkormanyzatí tv|ajdonú, utcai bejaľatu, alagsoľi nem lakás
cé|jtna szolgáló helyiségre vonatkozóan a MEXA TRADE Kft.-vel kötött bérleti
szer zo đés 20 17 . au gus zťus 3 I . napj áv a| tö rténő me g sztinte té séhez.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkođási KözpofiZrt.\ĺagyorLgazdálkodási igazgatőja
IJattriđo: 2017 . augusztus 3 1.

2.) h'azzájárwlĺ 2017 " szepÚembeľ tr.. napjátĺól új bérleti jogviszony létesítéséhez,
határozatlan időre, 30 napos felmondási iđő kikötésével KÁSZA RENÁTÁ. egyélri
vállalk'ozĺó (székheiy: 1082 Budapest, Corvin sétáĺly 4lC.: nyilvántartźsi szźlm:
5B67a55: ađőszám: 68183844-I-42;) tészére, lakossági ĺ<ĺsipaľi szolgáltatás



(szépségápolás, szolĺĺľium, kozĺnetika,kéz és lábápolas) tevékenység céljára, 34.000,-
F.t/hó, +AF'A béľletĺ ďíj + könizemi és kiilonszoIgźitatási đíjak összegen.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodásí KözpontZrt.vagyoÍ\gazdálkodási igazgatőja
Határiđő: 2017 . augusztus 1 4.

3.) felkéľi a lőzsefvttosi Gazđálkodási Kozpont Zrt.-t ahatározat 1.) pontja szeľinti béľleti
szerzőđés megkotésére, amelynek feltétele, hogy 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megťtzetését vźĺIIaIja a Béľ1ő, amelynek megťrzetése a MEXA TRADE Kft.
áItal ővadékként megťlzetett összeg átvezetésével torténik, valamint az onkormźnyzat
tulajdonában á1|ő nem lakás céIjara szolgáló helyiségek bérbeadásanak feltételeiről
szőLő 3512013. (u. 20.) önkormányzati rendelet 17. $ (5) bekezdés a) alpontja a|apjtn
eltekint aközjegyző előtt egyoldalri kötelezettségvállalási nyilatkozat megtételétől.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
}Jatáriďo: 201'7 . szeptembeľ 1 .

A döntés végrehajtásátvégző szewezeti egység: Józsefuaľosi Gazdálkodási KozpontZrt'

A lakosság széles körét érintő dontések esetén javaslata a kozzététęImődjaĺa
nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 2AIl . augusztus 08.

honlapon

,'l1v
*,,,kun Péteľ

Y agy ongazdálkodási igazgatő

KÉszÍrprľE,: JizsppvÁnosl Gĺ'zo,ą.rrooÁslKozpoNT Zp.T

KusÁľ SÁNoonľÉ REFERENS
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