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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuaľosi onkormźnyzatKépviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterj esztő : Józsefu aľo si Gazdálkodási Kozpont Zrt. ..-... sz. napirend

ELŐTERJEsZTÉS

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20L7. augusztus 14-i üléséľe

Tárgy: G & R Brĺtoľ Kft. béľbevételi kérelme a Budapest VIII. kerület, Homok u. 4-6.
szźlm a|atti üľes, tinkormányzatÍ tulajdonú, nem lakás céljáľa szolgálĺó helyiség
béľbeadása vonatkozásában

Előtedesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik Istvĺán Péteľ
v agy ongazdálko dás i igazgatő

Készítette: Balog Erika refeľens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s e 1 fo gadás áh o z e gy szeru szav azattobb sé g szifü s é ge s.

Tisztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Fővaros VIII. keľület Józsefuĺíĺosi onkormtnyzat (a továbbiakban:
onkoľmányzat) tu|ajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Homok u. 4-6. szám a|atti,
35099l0lV4 hrsz.-u,50 m2 alapterülettĺ, tiľes, utcai bejáratú, ftlldszinti nem lakás céljára
szolgáLő helyiség, amely az iĺgatlarl-nyilvźntartásban műhely megnevezéssel szeľepel. A
helyiséget magába foglaló épületben összesen 28 db albetét taIá|hatő, melyből 9 daľab van
önkoľmányzati tulajdonban, 4 nem lakás céljaÍa szo|gáIő helyiség (3 üres, 1 béľlő által
használt) és 5 bérlő által lakott lakás. Az épn|et nem szerepel a bontásra kijelcilt ingatlanok
listáján.

A fenti helyiség 20|4. április 30-án keľiilt biĺokbavételre. Az utca fel<jl önállóan
megközelíthetó. Az albetét 2 helyiségből és egy leválasztott vizesblokkból áll. A helyiségek
belmagassága: 4,8 m. Az ingatlanban minđen közmrĺ adott, villany és vizőrźxal felszeľelt. A
belső helyiségben galériát taľtó fémszerkezet talá|hatő. A bejĺíľati ajtó és ablak faszetkezebi'
femredőnnyel védettek, a belső ajtó faszerkezętú. A padozat beton, pvc-vel és paľkettával
burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. A haszná|ati meleg vizet elektľomos
vizmelegítő, a frĺtést 3 db acéIradiátot adja. Az iĺgat|an összességében közepes (3)
besorolású. Renđeltetésszertĺ haszĺá|ata alkalmas.

A vizőtás helyiség utźn az onkormĺĺnyzat közĺis kĺĺltség fizetési kötelezettsége
ll.580'. Ft/hó.

G & R Brĺtor Kft. (széküely: 1084 Budapest, Béľkocsis u.26. lz em.6.; cégjegyzékszám:
0109281616; adőszám 25549337-2-42, képviseli: Fejes Gábor ugyvezetó) 2017. mźljus 29.
napján béľbevételi kéľelmet nýjtott be a tfugyban megielölt helyiség kézi brĺtoľ gyártása
cé|járatöľténő bérbevétele iľánt. 
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A kérelmezo bérleti díj aján|atot nem tett. A kérelemhez sztikséges iratok becsatolásra
keľültek.

A GRIFTON Propeľty Kft. által 2017. július 3. napjan készített és Gódor Lász|ő fliggetlen
szakértő áIta| 2017. július Z1-énjóvahagyott éľtékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
14.400.000,. Ft (288.000,- Ftlmz). A hetyiség bérleti dija a forgalmi éľték 100 %o-áĺak
figyelembevételével, utcai ftjldszinti helyiségben végzett műhely (kézi bútor gyártása)

tevékenységheztartozo 6 %o-os szotzőva| szźlmított havĺ nettó béľIeti díj 72.000'. Ft.

IJrcs, 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szoruők
érvényesíthetók azza|', hogy a bérleti díj önkormanyzati érđękből legfeljebb 50 %o-ka|

cscikkentheto. Az így csökkentett nettó havi bérleti díj: 36.000'. Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását G & R Bútor Kft. részére határozatlan időľe,
30 napos felmondási idő kikc'tésével műhe|y (kézi bútor gyáľtása) tevékenység céIjára, az 50
%o-ka| csiikkentett 36.000,. Ft/hó+ÁFA bérleti díjon, mivel a helyiség jó állapotu, beosztású
és felszereltségű.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását G & R Bútoľ Kft. részére hatáľozatlan időľe, 30
napos felmondási idő kikötésével kézi brĺtoľ gyártása tevékenység céljáľa a számított
72.000,- Ft/hó + ÁF.A bérleti díj + k<izüzemi és kiilönszolgźitatźsi díjak összegen, a 3 havi
bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyolda|ú kötelezettségvállalási
nyilatkozat leendő bérlő általi elkészítésének kĺjtelezettsége mellett, tekintettel a helyiség jó
felszeľeltségére és a megfelelő belso kialakitására.

A helyi város-ľehabilitációs teľület kijelĺiléséről és a területen a ľehabilitáció megvalósításátő|
sző|ő 3212001. (X. 26.) önkormtnyzati ľendelet a|apjarl a tátgyi helyiséget magába foglaló
épület nem esik HVT tertiletre.

n. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljara szo|gáIő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely
dĺjntés meghozatalźra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

A bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormrányzat kozos költség ťtzetési
k<jtelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbeadásával a

bérlő gondoskodna a helyiség áI|aganak javításźrő| és szinten 1.artásáĺő|.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is közĺjs
költség fizetési kĺjtelezettség teľheli, a helyiség á|Iagatovább romlik.

A határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkoľm tnyzat 2017 . évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

A takások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabályokĺól
szőLő t993. évi LXXVIII. torvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az Önkoľmtłnyzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jara szolgáLő helyiségek bérbeadásrínak

feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI.20.) <inkoľmanyzati rendelet (atovábbiakban: RendeleĐ 2.$
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testĹilet (a továbbiakban: Kt.) _ a ľendeletben



meghatározott fęladat- és hatáskcjľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bétbeađói döntésľe a
Varo s gazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát j o gosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjĺán, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
méľtékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részétol történik az ajánlattéteI, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testiilet
hatźlĺozatában megállapított béľleti díjak alapján kell meghatáľozni. A hatáskönel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi hatźrozatban foglaltaktól
csak akkor téľhet el, ha akérę|mező béľleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjan, a leendő béflo a bérleti szerződés megk<itését

mege|őzoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő <lsszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a béľleti szetzodés megk<itését követően
kozjegyzőelőttegyoldalúkötelezettségvá||alásinyilatkozatota|áirní.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) szź:mtĺhatározatźnak (a továbbiakban: Kt.hatźlrozat)
7 . poĺtja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a

Képviselő-testtilet más hatarozataszerintaktua|izáItbeköltözhető forgalmi érték szolgál.

A Kt. hatáĺozat a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
tcirténik a béľleti díj meghatźrozása, a múhely tevékenységheztartozó bérleti dij szorző 6o/o.

A Kt. hatźrozat 8. a) alpontj a a|apjtntiľes, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetén abér|eti díj tinkormányzati érdekből legfeljebb 50 %-kal csökkenthető.

Fentiek a|apján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség béľbeađásával kapcsolatos
döntését meshozni szíveskedi en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számű Varosgazdálkodási és Pénzügyibizottsagihatározat

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1) hozzájźlľul a Budapest VIII. keľület Homok u.4.6. szátm a\atti,35099l0lÁJ4 hľsz..ú,
50 m2 alapteľiiletiĺ üľes, utcai bejáratú Ítjldszinti nem lakás cé|jtna szo|gźt|ő helyiség
bérbeadásahoz,határozatlan időľe, 30 napos felmondási idő kikötésévęl G & R Bútoľ
Kft. (székhely: 1084 Budapest, Béľkocsis u. 26. Y, em,6.; cégjegyzékszán:01-09-
281616; adőszám:25549337-f-42) tészéľe, mĺĺhely (kézi bútor gyártźsa) tevékenység
céIjtra, 72.000,- Ft/hó +ÁFA bérteti díj + kĺizĺizemi és különszolgáltatási díjak
összegen.

Felelős: Józsefuĺíľosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatariđo:.2017 . augusztus 14.

2.) fetkéľi aJőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.-tahatźrozat 1.) pontja szerinti béľleti
szęrzođés megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormźnyzat ttllajclonában á1ló

nem lakás cé|jaru szo\gźiő helyiségek bérbeadásának fęltételeiről szóló 35l20I3. (w.
20.) önkoľmányzaÍi rendelet 14' $ (2) bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző eIőtt

egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|źtíráséńvá|Ia|ja a leendő béľlő.



Fęlelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KclzpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 . szeptember 30.

A dcintés végľehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefvaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles kĺjľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblrín

Budapest, 2017. auguszhrs 8.
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Y agy ongazđálko dási igazgatő

KÉszÍrľľrp: Józsľrve.nosl GAZDÁLKoDÁSI KÖzpoNr Ząr.
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