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Budapest Főváros VIII. kerüIęt Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testiiletének
VárosgazdáIkodasi és Pénztiryi Bizottsága

Előterjesztő: Józsefu árosi Gazdálkodás i Kozpont Zrt. sz. napirend

ELŐTERJEszTÉs

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság f011. augusztus l4-i iilésére

Tírgy: Javaslat a Budapest VĺII. keľĺilet, orery |it 16. szám alattĺ üľes, iĺnkormźnyzati
tulajdonú' nem lalľás cé|jára szolgáló helyĺség bérbeadásáľa éľkezett kérelmek
eIbíľálásáľa

Előteľjesĺő: Józsęfuárosi GazdáIkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter vagyongazÄźtlkodási
igazgatő

Készítettę: Balog Eľika ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgya|ni.
A döntés elfo gadásáho z egy szeru szav azattóbbség szükséges.

Tisztelt Váľosgazdálkodási es Pénzĺigyĺ Bizottság!

I. TényáIlás és a dłintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerĺilet Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerĺĺIet, orczy út 16. szäm a|atti,38745/2lN1 hrsz.-ú, 68 m2

alapterületű, Íires, udvari bejáľaüi, pinceszinti nem lakás cé|járaszo|gá|ó helyiség, ame|y az ingatlan-
nyilvántartásban műhely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magźtba foglaló épületben ĺjsszesen 9 albetét található, meýbőI 2 van tinkoľmányzati
tulajdonban, l üres nem lakás céljára szolgáló helyiség és 1 bérltí által lakott lakas' A fenti albetét
2008. július 29.én keľült birtokbavételľe. A 3 helyiségből álló műhely belmagassága 3,0 m, minden
közművel rendelkezit viz, vi||any és gtzőrá*a| felszeľelt, WC és mosdó kialakítasľa keriilt. A
hasznát|ati meleg vizet elektromos vizme|egitő ađją a fiités vegyes tĺizelésű kźiýźxal' kiviteleżlető,
közepes miĺszaki állapotu, (3 ) besorolású, ľendeltetésszerü haszrálatra alkalmas'

Az épüIet nem szerepel a bontásľa kijelölt ingatlanok lisťáján.

A vízőrźs helyiség uttn az Onkoľmányzat közös kĺiltség Íizetési kötelezettsége 14.280,- Ftlhő.

l.)eés ŕ (ÍB-598l |/f017) magánszemé|y 20|7 .

június 23, napjźn kéľelmet nyujtott be, atźrgyban megjelö|t helyiség raktározás tevékenység
cé|jźratörténő bérbevétele iránt. Béľleti díj ajánlata: ĺ5.000'- Ft/hó + AFA.

2.) Kiľáty Imľe egyéni vállalkozó (székhely: 1085 Budapest, József kľt.69; válla|kozói ig, szÍtm..

EV 511|6354; adősztlm.. 680296|2-|-42) f017. jlinius 21. napjźn bérbevéte|i kérelmet
nýjtott be a tárgyban megjelölt helyiség iľoda (ingatlankijzvetítés) tevékenység cé|jźlra
történő bérbevételre. A kérelemhez szĹikséges iľatok becsatolásra keľtilteJ<...čéľleti díj
ajánlata: 28.000,- Ft/hó + ÁFA. iť

A Grifton Propeľly Kft. által 2017. júlíus 3. napjtn készített és Gódor Lász|ő ingatlanforgalmi
értékbecslő źita| 20|7. jrilius 5. napján jőváhagyott értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi értéke
4.900.000'- Ft (7 z.0 59,- Fťm2)'



A helyiség bérleti díja a forgalmi érték I00 %-ának figyelembevételével, azudvari pinceszinti
helyiségben végzett ra|<tározáls tevékenységhez tartozó 6 %o-os szorzőva| számított havi
nettĺó béľleti díj 24.500'- Ft.

A helyiség béľleti dfia a foľgalmi éľték 100 %-alrak figyelembevételével, az udvari pinceszinti
helyiségben végzeÍt iľodai tevékenység esetén 8 %.os szorzőva| számított havi nettó béľleti
đíi 3f.667'- Ft.

Üres, legalább f4 hónapja nem hasznosított nettĺó 25M Ft alatti helyiség esetén a bér|eti dfi
önkoľmányzati éľdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető ' Az így csłikkentett nettó havi béľIeti díj
6Yo-os szorzóva| sámolva: !2.250,- Ft, 8%-os szorzőval számolva:16.333'- Ft.

Nem javasoljuk egyik kérelmező részérę sem a targyi helyiség bérleti díjának megáIlapítrásáú 50%-ka|
csĺlkkentett összegen, mivel mindketten tettek béľ]eti díj ajánlatot ame|y az ÖnkoľmányzaÍ részére
kedvezőbb.

Nem javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadasát a é'-
magánszemé|y tész-ere hatźtrorat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével ľaktáľozás ěé|iára a
felajánlott 15.000,- Ft/hó+ÁFA béľIetĺ díjon, mivel a másik kérelmező magasabb béľleti dii ajánlatot

r)

2)

tett.

Nem javasoljuk a fenti he|yiség bérbeadását Kĺľály Imre egyéni vállalkozó részére (székhely: 1085
Budapest, József |ĺľt. 69; vál|alkozoi ig. szám: EV 51 1|6354; adószám: 680f9612-142) határozat\an
idoľe, 30 napos felmondási idő kikötésével iľoda (ingatlankĺjzvetítés) tevékenység cé\jára, a számított
32.667,- Ft/hó+AFA béľ|eti díjon történő béľbeadásá! mivęl a helyiség 2008. júIius f8. őtaüresen áll
és a bińokbavétel óta nem volt érdeklődés.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadĺísát Kiľály Imre eryéni vállalkozót tészére (székhely:l085
Budapest József krt, 69.; vá||a|kozó ig' szám:EV 5||16354; adószám:680f96l2-1-42\ hatfuozat|an
időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével Íľoda (ingatlanktĺzvetítés) tevékenység cé|jána, az áitalla
aján|ott összegen, azaz 28.000,. FÍ/hónap+AFA béľleti dij + köztizemi és kĺilönszolgáltatási díjak
összegen, a 3 havi bruttó bérleti dfinak megfelelő óvadék megfizetésének, valamint az egyo|da|tl
kötelezettségválla|ási nyiĺatkozat közjegymi okiratba történő fogtalásának kötelezettségévet, Azétt
javaso[iuk akére|mezó á|ta| ajźn|ott bérleti dijon töľténő béľbeadást, mivel a helyiségľe birtokbavétele
óta nęm volt bérbevételi kérelem.

A he|yi váľos-rehabilitációs teľü|et kijelöléséról és a teľületen a ľehabilitĺáció megvalósítasáról szóló
32/200| . (X' 26.) önkormányzati rendelet a|apján a táĺgyi helyiséget magźłba foglaló éptilet nem érint
řIVT területet.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljáľa szolgáló helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szĺikséges, amely dĺintés
meghozata|ára a Tisztęlt B izottság j ogosu lt.



Itr. A dtintés céIja' pénzĺigyi hatása

A bérbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az onkormányzat kozös költség fizetési k<ĺtelezettségéą
azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő gondoskodna a
helyiség fehijításáról, karbantartasaróI és a helyiség állaga nem romlana tovább.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség
ťlzetési kötelezettség terheli, a helyiség áIlaga tovább romlik.

A hatźtrozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat 20|7. évi bérleti dij
bęvételét.

A helyíség bérbęadása pénziigyi fedezetet nem igényel.

fV. JogszabáIyi kiirnyezet

A lakások és helyiségek béľletéľe, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokĺól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében
szabadon állapodnak meg'

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló hetyiségek bérbeadásának fęltétęleirőI
sző|o 35lf013. (VL 20.) önkormttnyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2' $ (l) bekezdése
értelmében a Képviselő-testüĺet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatáľozott feladat- és
hataskör megosztĺás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénziigyi
B izottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján, új béľbeadás esetén a helyiség bérleti diiának méľtékéről a
bérlő kiválasztása során kel| megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro| történik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti dijának mértékét a Képviselő-testtilet határozatźhan megállapított bérleti
đíjak alapján kell meghatározni. A hatásktinel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozatalakor a képviselő-testĺileti hattrozatban foglaltaktól csak akkor térhet eI, ha a kéľelmező
béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés szerint a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizefui.

A Képviselĺĺ-testÍilet f48l2013. (VI. 19.) számű hattlrozatźnak (a továbbiakban: Kt. hatálrozat) 7.

pontja éľtelmében a helyiség béľleti diiának alapjául a helyiségeknek a jelen hatźltozat és a Képviselő-
testiilet más hatfuozata szerint aktua|izźt|t beköItözhető forgalmi érték szo|gál. A Kt. határozat 8. a)
alpontja alapjłán a helyiségben végezni kívant tevékenység figyelembevételével töľténik a béľleti díj
meghatározÁsa, az udvari pinceszinti ra|<tározás 6%o, i||etlle a nem nevesített, és szeszárusítĺíst nem
tarta|maző (iroda-ingatlanközvetítés) tevékenységi körök esetén a bérleti dij szorm 8%o.

Fentiek a|apjtn kéľem a Tisztelt Bizoffságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javasIat

...'.....év. (...hó'...nap) szźnűYárosgazdtt|kodási és Pénzügyi bizottságihatározat

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt hogy

bérbeadásához a tärgyi helyiség
raktáľozás tevékenység cé|jźlra,

hatěltozatlan időre, 30 napos
15.000.- Ft/hó+ÁFA béľIeti

tu
o

1.) nem iáru| hozzá- e' emagánszemé|y (IIB-
598ĺ|ĺ2017) részére történő
felmondási idő kikotésével
díjon.



Fęlelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. augusztus 14.

2.) hozzŁiára| a fenti helyiség béľbeadásához Király Imľe egyéni vállalkozó tészére

(székhely:1085 Budapest, József krt. 69.; vállalkozó ig. szám: Ev 5t116354;

adósám:68029612-1-42) hatźrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kiktitésével iľoda
(ingatlanközvetítés) tevékenység cé|járan 28.000,- Ft/hónap+ÁFA bérleti dfi + közüzemi és

ktilönszolgáltatasi díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20 l 7. auguszÍus 14.

3.) felkéri a !őzsęfvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a hatźrozat 2.) pontja szerinti bérleti

szerződés megkötéséľe, amelynek hatźiýba lépésének fęltétele, hogĺ az onkormányzat

tulajdonában álló nem lakás céljára sm|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóIó
35ĺż01p.. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 14' $ (2) bekezdése alapján 3 havi bruttó béľleti

đíjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése a|apjtnki5zjegyzs e|ótt

egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírásźúváÄ|a|ja a leendő bérlő'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. szeptembeľ 30.

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuaľosi GazdálkodásiKözpontZrt.

A lakosság széles kiirét énntő döntések
nem indokolt hiľdetőtĺíblán

Budapest, 201 7. augusztus 8.

esetén javaslata a kozzététe| módjara
honlapon

v agy ongazÄáIkodás i igazgatő

KÉszÍĺpĺľp: Jozser.vÁ-n.osI GezoÁlrooÁsl KozpoľT ZRT.
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