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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat Képviselő-testtiletének
Y ár o s gazdźl lko dási é s Pénzĺi gyi BizoÍtsárya

Előterjesĺő: Józsefu árosi Gazdálko dási Központ Zrt' . .... sz. napiľend

ELOTERJESZTES

A Váľosgazdálkodási és Pénzi'igyi BizottsźęZO17. augusztus 14-i ülésére

Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. keľĺilet, Szentkĺľályi u.32lb szám alatti üľes, tinkoľmányzati
tulajdonrł' nem lakás céIjáľa szolgáló helyiség béľbeadására érkezett háľom kéľelem
ĺigyének elbírálásáľa

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásáh oz egyszeru szavazattobbség szükséges.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kertilęt Józsefvtrosi onkormźnyzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺilet, Szentkiľályi u. 32ĺb. szám alatti, 3659910lA/4 hľsz.-ú,
t2 m2 alapteľületű, üres, udvaľi bejáratű, fijldszinti nem lakás cé|jźra szolgáló helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántaľtásban ľaktár megnevezéssel szeľepel.

A helyiséget magtlba foglaló épületben összesen 24 a|betét ta|á|hatő, melyből 1 van önkoľmtnyzati
tulajdonban, ame|y üres nem lakás céljára szolgáló helyiség. A helyiség 2008. november 7-én került
biľtokbavételre. A ľaktár belmagasstąa 3,f9 m.Yiz, villany há|őzati csatlakozás kiépítve. Megfelelő
állapotú' (3) besorolású.

A fenti a|betét az |059l2009.(VI'l6) sz' Gazdá|kodási, Kerületfejlesztési, Költségvetési és Pénzügyi
Ellenőľző Bizottság döntése a|apjána Budapest Józsefuáľosi Önkoľmányzat sajáthasznosításába vonta
a Palota-negyed közbiztonsága erősítése éľdekében, közfeladati célból, a VIII. keľületi
Rendőrkap i tźny s ág r észér e.

2017 . január 31-én töľtént béľlemény ellenoľzés során készült jegyzőkönyv alapján a Rendőrség nem
vette haszná|atba a helyiséget, ugyanakkor több béľbevételi kéľelem is érkezett rá. Erre ťlgyelemmel a
20|7 ' május f9-i Yźĺrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági ülésre előteľjesztésre került a korábbi
döntés visszavonása. Atárgyi döntést aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 447l20I7 . (v.29.)
számű hatźr ozatáv al v i ss zavo nta.

Az épület nem szerepel a bontásľa kijelölt ingatlanok listáján'

A vízőra nélküli helyiség után az Önkoľmányzat kozos költség fizetési kĺjtelezettsége 5.475,- Ft/hő'

1.) F. G. magánszemé|y 20|7. június 20-án kéľelmet nyujtott be, a'tttrgyban megjelölt helyiség
raktźrozás (iratok, hźntartási ingóságok ra|<tátozźsa) cé|jára történő bérbevétele iránt. A
kére|mező csatolta a személyes okmányait. BéľIeti díj ajánlata: 26.000,- Ft/hó + ÁFA.

f,)P. L. magánszemély a Szentkiľá|yi u. 32. /b. számű Társasház lakóközösség megbízásból
20|7 ' jinius 29-én elektronikus úton bérbevételi kérelmet nyújtott be, mely szerint a
megjelolt helyiséget babakocsik, gyerekjátékok, biciklik, kcizös tulajdonú kerti szerszámok
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stb. táľolásárakivánjttk használni' Közösségi célokľa töľténő hivatkozással, kedvezményes
bérleti díj megátlapítását kéri. A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásľa kerültek. Béľleti
díj ajánlatuk 15.748'-Ft/hó + AFA (bľuttó: 20.000'.Ft).

3.) S. M. magánszem é|y 2017 . július 24-én kérelmet nýjtott be, a tźtrgyban megjelĺilt helyiség
raktźrozźls cé|jára történő bérbevétele iránt. A kérelmező csatolta a személyes okmányait.
Béľleti díj ajánlata: 23.000,- Ft/hó + ÁFA.

Az Avant Immo Méľnöki és IgazságĹigyi Szakértői Kft' által f017. mt$us f . napjttnkészitetĹés Gódor
Lászlő igazságllgyi szakérto źita| f017. május 15. napján jóváhagyott éľtékbecslés szerint a helyiség
foľgalmi éľtéke 2.410.000,- Ft (200 576,-Ft/m2)'

A helyiség béľleti díja a forgalmi éľték 100 %o-źtnak figyelembevételével, az udvari foldszinti
helyiségben végzett raktározźs tevékenységhez tartoző 6 oÁ-os szorzőva| számított havi nettó

béľIeti díj 12.050'- Ft.

Nem javasoljuk egyik kérelmező részérę sem a taľryi helyiség bérleti díjának megállapítását a

szźlmitott összegen, azaz |2.050,- Ft/hó+ÁFA béľleti díjon, mivel mindhárman magasabb bérleti díj
aj ánlatot tettek és az az onkormźnyzat részére kedvezöbb.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását P. L. magánszemély részéte hatźtrozat|an időre, 30

napos felmondási idő kik<jtésével ľaktáľozás (babakocsik, gyeľekjátékok, biciklik, k<izos tulajdonú
keľti szeľszámok stb. táľolása) tevékenység cé|jźlra, az źita|a ajánlott |5.748,- Ft/hó+AFA bérleti
díjon történő bérbeadását, mivel a másik kérelmező által ajánlott bérleti díj összege előnyösebb az

onkormány zat részére.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását S. M. magtlnszemé|y részére hattlrozat|an időľe, 30

napos felmondási idő kikĺitésével raktározás tevékenység cé|jttra, az á|ta|a ajánlott 23.000'-
Ft/hó+ÁFA béľleti díjon töľténő béľbeadását, mivel F. G. kérelmęzó éital ajánlott béľleti díj összege

előnyösebb az onkormányzat ľészére,

Nem javaso|juk a tźrgybani helyiség béľbeadására pźiyázat kiitástfi, tekintettel a helyiség értékéľe,

valamint, hogy mindegyik érdeklődő adott béľleti díj aján|atot, amelyből kivá|aszthatő az

Önkormányzat számára legelőnyösebb. A kiválasztźs a|apja a legmagasabb összegű ajánlott béľleti díj.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását F. G. magánszemély részérę hatźrozat|an időre, 30 napos

felmondási idő kikötéSével ľaktáľozás (iratok, háztartási ingóságok) tevékenység cé|jttra, az źůta|a

ajźn|ott összegén, azaz 26.000,- Ft/hónap+AFA bérlęti dij + koziizemi és különszolgáltatási díjak
összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének, valamint az egyo|da|il

kotelezettségvállalási nyilatkozat közjegyzői okiľatba történő foglalásának kötelezettségéve|, Azért
javasoljuk a kére|mező á|ta| ajánlott bérleti díjon töľténő béľbeadást, mert ez az összeg a

|eggazdasźryosabb az onkoľmány zat részére.

A helyi város.rehabilitációs terület kijelöléséľől és a terülęten a ľehabilitáció megvalósításáról szóló
32l2o01. (x. 26.) ĺinkormányzati ľendelet a|apjźn a tfugyi helyiséget magátba foglaló épĹilet ľIVT
terülętet érint. A Rév8 Zrt' tárgyi ingatlan bérbeadásánakakadźiytú nem látja'

fI. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szollgźilő helyiség béľbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges' amely döntés

meghozata|ára a Tisĺelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

A béľbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az onkormányzatközłjs költség fizetési kötelezettségét,

azon fęlül plusz bevételt is jelentene' A helyiség mielőbbi bérbe adásával a béľlő gondoskodna a

helyiség felújításáľól ,kaľbantartásáľól és a helyiség tů|aga nem romlana tovább.
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Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként továbbľa is közös költség

fi zetési köte \ezettségteľheli, a helyiség źů|agatovább ľomlik.

A hattrozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az Önkoľmźnyzat 2017. évi bérleti díj

bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzagyi fedezetetnem igényel.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló

1993. évi LXXVIII. törvény :s. $ (r) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében

szabadon állapodnak meg.

Az onkorm źnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gä|ő^helyiségek béľbeadásának feltételeiról

sző|ó 35lf013. (VI. źo.;.i,,ko.rnźnyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése

éľtelmében a Kěpviselő-testület (a iovábbiakban: Kt') - a rendeletben meghatározott feladat- és

hatásköľ megosĺbs szerint _ onkoľmányzati bérbeadói döntésre a Ytrosgazdálkodási és PénzĹigyi

B izottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 14' $ (1) bekezdése a|apjźn, új béľbeadás esetén a helyiség bérleti dijának méľtékérőI a

bérlő kiválasztźtsa soľán kell -.gäiupođni. Amennyibęn az onkormányzat részéro| történik az

aján|attéte|,a he1yiség bérleti dijtnak'e.teket a Képviselő-testtilet hatźrozatábaĺmegállapított béľleti

díjak a|ap1źn kell 
"megh atáíozni' A hatáskĺjnbl rendelkező bizottság a béľbeadói döntés

meghozatäíakor a képvisälő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kére|mező

béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés szeľint a bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdés alapján a béľlőnek a bérleti szerződés megkötését kovetően közjegyzó

elótt egyo ldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot kell aláírni.

A Képviselő-tęstiilet 248lfo|3. (VI. 19.) szttműhatźrozatźnak (a továbbiakban: Kt' hatźlľozat) 7.

pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Képviselő-

testtilet mźs határozata szeiint aktua|izá|t bekoltozhető foľgalmi éľték szolgál. A Kt. határozat 8. a)

alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevétęlével töfténik a bérleti díj

m"gl,ta,o,iśu,u,udvarifoldszintirakttrozástevékenységéheztartozőszorző6%o.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hory a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó..'.n ap) szäműYárosgazdźĺlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt' hogy

1.) nem já..1u1-hozzáattrgyihelyiségbéľbeadásahoz P.L. magánszemély tészéreraktírozás, 
cé|jźiaa felajánlott 15.748,- Fťhó+ÁFA bérleti díjon.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt' vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 2017. augusztus 14.

2.) nem jár:u| hozzá a tźrgyi helyiség,bérbeadźsźlhoz S. M magánszemély részére. 
cé|jáíaa felajánlott 23.000,. Ft/hó+ÁFA béľleti díjon.

Fęlelós: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodási igazgatôja

Hatfuidő 20 1 7. augus zfus | 4.

raktározás
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3,) hozzáiálľul a fenti helyiség bérbeadásához F. G. magánszemé|y részéľe határozat|an időre,

30 napos felmondási idő kikötéSével ľaktáľozás (iľatok és háztartási ingóságok) céljárą

26.000,- Ft/hónap + Áľa, béľleti díj + közuzemi és különszolgáltatlísi díjak összegen, a 3

havi bruttó bérleti díjnak megfelélő óvadék megťlzetésének, valamint az egyoldalú

kötelezettségvállalási nyitatkozatközjegyzoi okiratba töľténő foglalásának kötelezettségével.

Felelős: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpont Zľt,vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 20|7. augusztus 14.

4.) felkéri a Jőzsefvärosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a hatźrozat 3.) pontja szerinti bérleti

szerzodés megkotésére, amelynek hatályba lépésének feltétele, hogy az onkormányzat

tulajdonában ł1ó n"'n lakes céljára szo|gtůó helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló

35lfo|3. (VI.20.) önkormányzati rendelet i4. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bruttó béľleti

díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző e|őtt

egyoldalú köte|ezettségvállalási nyi|atkozata|áírtsátvá||a|jaa leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja

Hatáľidő: f0|7. szeptember 30'

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuáľosi Gazdá|kodźlsi Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetótáblán

Budapest, 2017. augusztus 8.

honlapon

Bozsik István Péteľ
v agy on gazdálko dás i i gazgatő
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