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2.9.Budapest Főváros VIII. kerület Józsęfuárosi onkormányzat Képviselő-testÍiletének
Varos gĺlzdálkodasi.ćs Pénzü gy i Bizottsága

Előterjesztő: Józsefuarosí GazdálkodásiKözpoĺt Zĺt. .............sz. napiĺeĺd

EL'óTERJESZTEs

A Vĺĺrosgazdálkodásĺ éŚ PéiuÍĺgyi.Bizottság 201 7. auguszfus 1'4-í ülésére

Táľgy: La}iĺs eliđegenítis{veJ.kappgoiatgs v'é!eláľ és.eladási .ióváhpgyó!a esetĺ $ińiés
aläpján -Budapest VIII..keľ.üIeĹ Mátyás téľ

EtőÍerjesztő: Józsefuarosi Gazdrĺlkodasi K<i4pont Zĺt., Bozsik István Péter vagyongazdalkodási
igđzgatő l

Készítette: BalatonBoglfukarefereĺrs
A napiľendet nýlvános ülésen kelltĺárgyalni. 
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Adöntéselfogađásráhoze,{lszeríiszavazzttöbbségsziikséges.
Melléklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság|

I. Tényál|ás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest VItr. kerület, Máýs tér T szám a|atti, e bĺsz.-ú, 3t ď i
alaptertiletű, l szobás, komfort nélktili komfortfokozat[ĺ, a k<izĺis tutajdonbóIhozzátartoző 343110.000
tulajdoni hĺányaddal rendęlkező önkormányzati lakás 1999. dece.mber 30. napjától hatarozatlanlidőre
keľtiltbérbeadásra. 

'

vérl6 zgĺ,l.marcius 31. napjĺán vételi szandé'knyilatkozatot nyujtott be a lakás megvásárlása éľdekében. A
kéľęlernhez csatolta az érvén'yes bérleti szsrzi5dést, valamint a bérteti díjtartozźls vonatkozáśában kiánított

.Az 
ngat|an.elhelyezkedése IIVT II tertiletet érínt, a Rév8 Zrt: targý ingatlan eliđegenítéśének akadźilyźĺ ,

.'.nemltá!iąmivelaterĺiletrevonatkozoansem4iýenszerzódéiąbenýátląltkotłlt.ezettségnIÍlos:.'

AzéĘület npm szerepel a bpntrásra'kijelölt ingatlanok listáján. A házbaĺ.taLő1hąt6.latáĺiok. és nem lakás
cé[iáraszolgá1óhclyiségekelidegenítésrekíje1ölésrekeľti1tek.'.:.'.';

..-.r.,'.A'27.atbetetbolĺáIĺótrírsashĺáżban8dbönkrnnányzatifłajdoĺú...'... .tula.idonihanyad'taľtozik. '' . 
...] '. ..

.A bérlő kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi:Dóra) 2017. június.|2-en etkészitette:a |akásÍžl ' ''' .

ę44.695 Fťď). A rnegátlapított foľgaÍmi értéket a.fiigpetłeĺĺgazsái1iłgY.s,zakéł,.o;(c-oatĺr Ĺáażtć))'z,aű:' ''

'juou*' . Iłeiĺtiek alapjánjavasotjut hogy a Tis.ztęlĺ Bizottságjáru|iootrq.żó.ą.Btidapest 'l."ma, M.{wĺĺs.t* i..']...'.. 
.. 

.. 
'

::ĺ.- . ....].''::''l.illll.q4$:3!íttÍl!akéq]v.Q.&&z9!{$3$1a...t-e.{-o*;iels--4e5jĺ9.{t.é-{lś:9"f-af:ĺ'ąĹą{1át:WŁéśF'h'"ě.::ll:.::.ľii.::i:
az elkészĺilt forga|ĺni értékbecsĺéś (relev.rá4s adatłrk a4 e|őtey1ę1lsztés 1. szám,. ú meué.b!ęJé'bĐ' vala4int a7

.'-...:.onkorĺnányzĺittulajdonábarrátlólakások:eIidegeńféslíröiszó1ó35/żo16-.l(Nuio.8J''önkąľrtĺ$...:'.

összegii, azaz z .zĺo.oo0 Ft vételar megielöIése mellett.

A béľlő még nem.nyilatkozott arróI, hory ęgy összegbeĺ vag1részletfrz.etésqel szeretné.e azngat'|ani
megvásárolni. A Rendelet 16. $ (2) bekeżdése a[apjfu ha ąbéľlő avételáaat eryĺisszegben fizeti męg, t
(l)bekezđésbenmeýatáromttvételráľ'összęgébőttovátbbii10,o/okedveżĺhénvilĘ.meg. 
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II. A beteľjesztés indoka

A lakás etiđegenítésévelkapcsolatos döntések meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A döntés cétja, pénztigyi hatása

A lakás éltékesítésévelaz onkormźnyzatköltségvetési bevételhez jú. Azelidegenítés azonkoimźnyzat
sfóÍnáľä clőĺtyiis, meľt a csökkeflő ttĺtäjdÖni hányadľa ďacsonyabb közös köItség fĺzetési kötelezettség

ĺartozjk. Amennyiben..a ttxsasbéa valamilyen nągyobb beruhrázásról đönt,' ĺnnak a költsége.i: ki''ęp
mértékben terheli az onkormárryzatot. Fontos tényező, hogy a fizetett kĺjżiis k<iltség méľtéke jelentősen

meglraladja a bérleti dĺj néľĺ'ékét.

Az eladással kapcsolätos döntés meghozatala pénziigyifedezetet nem igényel.

rV. Jogszabályi környezět

A Rendelet 2. $ (1) bękezdése értelnében a ľendplet hatÁ|ya a|á taĺtoző lakások elidegenítésével

kapcsolatos tulajdonosi jogökat a Képviselődesttileť gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok

gyakoľlásaľa, a rendeletben meghatĺĺľozott esetekben a tulajđonosi jogokat gyakorló bizottságot

hata|mazza fel. A tulajdonosi döntěsek elókészítését és végreĘajtas áÉ a fe|adawĄl megbízott vagyonkezelő

szervezet végzi e|. A 2. $ (2) bekezdése szeľint a 100 millió forintot meg nem haladó beköltĺjzhętő

foľgalmi éľtékií lakás elidegenítése eseten a tulajdonosi jogokat gyakoľló blzottsźtg, ęz-en értéken felül a

Képviselő.testiilet dönt az e|iđegenítésről és az eladĺĺsi ajánlat kiadrásĺíról, továbbá dönt adásvételi

szerződéssel, továbbá annak módosítasával és m{gsztintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat

az eseteke! amikoľ a döntés azértéLrhatźmól fiiggetlenĺil a Képviselő-testtilet jogköre.

A Rendelet 5. $ d) pontja a|apjźn a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság eseti dĺjntése alapján

idegeníthetó el a lakás, ha a lakást magáha foglató épület ľIVT teľületen van.

Az e|ővásétlási jog ryakorlása a Rendęlet 8. $ (1)-(2) bekezdései a|apjźntörténik:

A Ręndelet 8. 0 (l) bekezdése a|apján:,,A lakást, azLRĺ.-bęnszabá|yozott elővásárlási jog atapjrán a

bérlő, valaĺhint a bérlő hozzájéra|ásával egyenesági rokoną örökbefogádott gy€rmeke vásárolhatja meg.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdése alapján: ,łIa a lakás az áttam tutajdonából térítésmentesen keriilt az

onkormlányzat tulajdonábą a bérlők etővrásrírtási joguk alapján vásríľolhatjrák meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdése alapjáĺ az e|adási ajźn7at a tulajdonosí jogokat gyakorló bizottság döntése

a|apján adható ki a vev'ő részére.

A vételáľ megállapítását a Renáelet 16. $ (1)-(3) bekezdéseí szabźů5tozzźlk. A Rendelet 16. $ (1) bekezdés

ba) pontja 
"|,"p1e,,,,Ha 

a térítés nétktil az onkormźnyzat tulajdonába kęľiilt lakást az e|őváisár|.ĺsi jge
joeoiuitja vásárolja ń"g u vétę|álĺ a Palotanegyeden kíviil elhelye*edő szĺikséglakás és komfoľt nélkÍili

lakás esetén a fo1galmi érték30 %p-a},

A Rendelęt (2) bękezdése alapjĺín: ,,}Ia a bérlő a véte|fuatery iisszegbę n fizsti me;, az(l) bekezdésben

meghatfu ozottvéte|fu összegébőltovábbiI0%okędvenĺĺényilletimeg.''

A Rendelet (3) bekezdése alapján: ,,Ha a bérlo avéte|ěratrészletekben frzeti, dea vételfuhátralékot 5 éven

betiil egy összegben megflzeti,a fennmaradó vételłáľľészre bérlőt l0 o/okedvemÉny illeti -"g.'

Fentiek alapján kéren'a Tisztelt Bizottságď, hory ą döntését,moghozni szíveskedjen'

......./2017. (Vm.ĺ4.) száműVfuosgazdálkođási és PénzfigyĹbŁottsźęihatárgzat:

A Vfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

2



I') hozzájźru| azingatlan-nyílvántarŁasban a Budapest VItrI. kerĺilet, Mátyás te,e
l.zź,m alatti,-J}heLyrajzi szám' on nyilvántartott,3Ĺ mz alaptertiletiĺ, I szohźis,

komfort nélkÍilí komfortfokozatú, akozóstulajdonból 3Ę110.000 futajdoni hláĺvaddalrendelkező
lakásra vonatkozóan.{ részere t:ő'1tén$. elądápi aj^nlaĺ meskiildéś'éhe z, a vétě|źriak az
.elkészült forgalmi értékbecsĺésben megáĺ1apít9Ít.fqr-.gąlnĺ..ęĺét 30:9/9 -źhau'174z 3.f!a.009-.F!
összegben történő ktĺ4éqévęl és azła| a.|Ąjý$aztatĺs.sd..kĺ. e''ggs?il|'e, ń.'p'1'y...s.zerińa.a..yégJeges

vételaľ összęe a az onk' ognanyzat'tulajdoäában.4lo.J+'ĺ'ot eliđegenítésffi.s.zotłí1.35ĺn.ł6.

cxtr. o8.).önkoffiányząti rendelet 16. $'(2).(3)i.Íllětvé..a 19 $ (1)'.b€kezdéseiben butosÍtptt
kedvezményekatkalmąuésávalke1üLmpgál'.lł..9ĺt,ĺ"'a. . ' '...

Felelős: .JózsefuáĺÔsi Gazđálkodasi Központ Zrt.va$oĺgazdźikodasiisazca!őia
Hataridő: 2017. augasńus L4. 

.

. z.) felkéri a Józsefriáĺosi Gazdálkoúás íKözpont Zrt.-t a\atLĺ'ozat1.) pontja szerinti eladasi {ĺánlat
kiktildésére, valamint az adásvételi szęrződés méÉköĺéśeie.

Felelős: Józsefuárosi Gazdrálkodasí Központ Zrt.vagyon$azÄźlkodásiígazgatśja
Hatráľidő: 2017. szeptember 30.

A döntés végľ'ehajtását végz6 szsľvezeti erység: Józsefuárosi Gaz-dálkodásiKözpoftZrt.
A lakosság szeles kórét érintő döntések esetén az e|őterjęsztés etőkészítőjének javagląta a kłizzététel
módjára: ahonlapon.

.)
,Ąc--41)

Bozsik István Péter
vagyongazdálko dási igazgatő

Budapest; 2017. augusztus 8.
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Béľlö neve. vételĺ kéľeléiir benv itásánek dátuma:

BéľIó javára firgyeternbe vett
: éľ'tékniiVeló; '

beľu'házás łisszege . .

f-
2017. úáreius 31.

viiteláľ (foľga|mĺ érték 30 7o-
ábąĐ!' '

Az éľtékbecsló áltat megállapĺtott bekiitttizhetó foľgalmi
éľték:-

3.210ł000 Ft :

Bérletĺ díj Ft/ h6 +ÁFAt

Aż"Í'iiEatlan adatĺi

Ersz:

Éékhecs|és'tren. mephatáľozott adatok

1.040 Ft

onkormányzatĺ
albetételt sz'áma

m2

10.700.000 Ft

Komfoľtfo.kozat
Nvilvántaľt.szer

31

8 (27)

komfort nélkĺili

'i

onkoľmányzati
tulajdoni hányađ

Béľleti đíj. mértéke:

Szoba.szám:

szociális lakbéÍ

27,83 yo

m, ár.

Eladást kizáről
feltétel fenná'll-e:

MÍĺszakĺ állapot leíľáqą;
értékbecďés. sze1iqt, komfort

nélkii.li

344.695 Ft

IGENAIEM

Iłľtél ecslés
készítöje' és đátuma:

lRtS Ingatlan Ktt.
(Vfuszegi.DÓra)
f0I7. jťmir:s.12'

' jÓv'átiągytalMozaik 8 Kft.,
íGÓdor Ľász.I) 2017. j lius 2l.

Elidegenítés
kezdeményezése

Ktiztis ktiltség:

'4

8.026 Ft

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

i999i deceihber 30. napjátÓl,
jogutÓdlással

Fizeiési morál:

.me$elelći
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Üg'łazonosító jo|: 900-260/í 90

|kutlseám: íĄ1łĺ lprź
Éĺt: 2017 JÚt 21'

4.
5.

osszproelłLo |.AP

í. MEGBizÁs TÁRGYA

Te|eptiĺés (város' kerü|et):

Utca' házsuám:

HRSZ:

108/

INGATLAN BEMUTATASA

Vékonyzolün
ĺí}qaĺ|an é.ŕtékbecsló - 

".ł"J.i"ŕ*[;h 
sobestyéuu 14. lngäťan é'|ékbecstóelhn&

szakeĺtđ-névjes}zék sz4łłBBíľóTä-. lüffiłi.'jJ. 
^^^^'^9ř.kéńťl 

nóvjog}zák szán:0.t,
ľĺ*.*'ľ"ĺĺli'ŕJ'"**'Eľkéń.ĺnóv'egrákszán:0.ĺ,142

s.ĺáďasa:i,iičf, *.lľľ^11*P
"t . Síkonya2o|tán

|ngaÜán éłtékolô| 0Ž|etáov€żotó

szakéľĺói névjegrzék szán: 04ł|40

Głť*ĺLÍ:łĺlĺ}
0\z{, te;iićľĺf,

Név / |ľgatbn fuĺaidofiosgi

Értékett tngatlan tu|ajdonosának cĺme;
$uélĺesy

Teheĺ|apon fľu|' |ap |ll. oHď) bojegyzés:

FełtÉtabzÍ'et6ďI |ó ás tÉgh dapfä h6lyÚŽ€ńÍ. tńg|a ćP|t6sů 6püä'
HírcÚ ftHém doog€ bdtozat Po.Bu80v6Í bďbzatú kťrzb6n6ó

f6'démeKeł' zftłó<tóm cüaPo9 geĺemĺla lóĺÍéĺn..A btö nyeĺog letó Ía

N€ttóbÍiihle: 

-!1-'z

NBüób€'bsadhatóbíůM 3ĺ m2

Lakás

lakás

6lv€:

Flgyotembs v€tt éÍÉkesĺtésl ldótaĺtam: í80
ÉÍtáke|és 2017. 12.

hén}.t' p€r- és rgh€rmentes á|hpotĎán
.tô0 nap értékesÍtás| ldó fu|tétoĺezéséve|

344 695 Ft hatgzázk|lencĺenótÍoł|nt

í 20o 000 Ft aaz

..Ť'
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..'."iii,iiiiiiiturgyq: lalds

. ..:ćiĺltđeporcs: ĺo84Budares....ijłiäliłaimam: Mává".é.-
..,.1H" l-

Én ul lrányao: ĺlt
TełokE$ń6ág: L5

ÉÍtét6ł93aTô|háńyad: 343/íffiĐ

s2eBÚ€: fr17.É.12

ÉÍtékeló: VáÉeli oófa - vé|@ny zoł(áo



1084 Budapest. Mátyás te..e
ĺ]rkás

í084 Bud8p&í*norr*e
ĚíL t.t|. hányaÚ

Telelńágirěág:

Éńékołtoffiihányađ

szgmĺ€:

ÉÍték€lő;

43łj

343/10000,,1..e
6xlip.llłe.ĺt=rĺH.pnć 'ś! $.o;

10 700 000 Ft

i;:l;!
,riil
;l:ltrl

iil

i..l'':''-..'.iÍ;. Eszmeĺ hánya Te|jěs teĺeK teJo|et
6)

Telek ten]|et eszmď
hĄ^ýżr| áÍAivÁtan ń2 Áüegos E|ekár Ft Eszmei ľrányadhoz

tát.łô"ő |c|"]aéłĺék F

I 10000 4{t6 14.95 80 000 Ft í 20o 0o0 Ft

.r-



ALAPTERÜLETSZÁMíTÁS A HELYSZĺNEN MÉRT ADAToKALAPJAN

lakás
BRUTTO NETTO

šżoba 19.94 19.94 parketta

KÓnyha
9.96 9.96 kerámia

kamra 1.43 1.43 keľámia

ruläjoonl lap6lÍál. elterés mĺatt

Reduká|va

Osszesen: 3ĺ 
'33

\



Foldhívatali Infonĺációs Rendszer
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Buđapest'vTÍI.Mátyás tér e*latti ingatIan
t.ńnsesuÁżTULäJDoNt AI,APTTó oKÍR.aT

:''.ji.ilill.''':.łijil.:l:.:. r.

ii'liitL .l Ä B.,đ.pes t-, Fővár91 .Józs ef város í onkorĺnányzat/.Buđa-

:.i:il*l.iii...lil.l:. i p"" 
"lřÍ 

ii . Ĺ31' a319.:.:.. 
9 1:f 1 

1 -::?:i ?:::":lľäj Ż: 1i.1 "'1.. Bffi;';ä;äJha;;[lt-ŕap"ĺselő.ÉpüĺeŁfenntartó és rn-

.iiiiillffi..... ;xí;ä;ääí*á"o xrôiiozz.Buđapest,Wesselényí u. 41/

łlliiilłi,.' 'łlll:.'] *ĺ*i"iiäř'łí;F-.lii:'Éľ:;:ľ-:t1:;:::ĺiä:ľä'5:fläř:;
iiĺiliti.iiit1'. ľäji ""äří ä-i :láz ĺ ngat r anok e 1 i đegeníté s e ér dekébe7,ł
.frĘi;i1|ii'..5...'.:. ;;'ääÉ;t.lvĺrĺ.l."n llg,/,tulajđonĹ ląpon 352Bor
lili:iiiillłłi.:$:i+i.:... helyrajzÍ szäm aIaEE tly].J.VdIlLą!Lvq9 {t.dLJqD -=n-}
ii.:jiil:iii.litii+I.i|iii:.ir szám aLalc'.!, a Jozsěr"áŕ""ĺ önkQrmánvzat.kĹzárólagos
ł*ffit '.říÍä:ääääuäá.aiiĺ*ä;-ä.Jó"""ĺvárosí-vagyonkezeIő
iiliiiiliiliłłj.l..]'ľt.1:.ll':'..;. rľľ /Buđ'apesť,vrĺ'lř.I.9;.:..=q.1ľ:":1é:*::"1uĺ:t:i:u

I.

Ár.ľeľ.Árĺos RewogLxnzÉssx

i*'uiiiilri i,.::: : .'.

táľsasházzá alakitja át.
.

i.iiti* társasházzá történő alakiĽásra az,Isll-,é1},' *}:ti;
'j.tJi!iä#3 

äi ä-i jžä" ĺ"; ;;; i 9"5:ľií'I ?::, !I'27? ĺ: ľ 
.''

.ii)liěäääiäI-äläpjá",""r"**ľŁ u jelen alapitó okirat
il;;ňEiŕ"zései sżórĺnt kerĺil sor.

,iiir..;;:.

ĺ#ta'""sház kti}őn ĽulaJđonri..ingatllłai 1 közös t.ulaJ-
ił....äđ;ä.;äit ;;;;[rá"ieÉ".kből .ł::................:Ť::!^ľĺ:l:":.::::1;ĺ-ĺii"toséggel. ágyĺitt a vevőkkel megkötní tervezetĹ

É-;é;;ĺi- áźárzőaéĹek 1étre1öttéíg ónkorĺrányzatĹ Łu.
l.éÍđonban mara1nak.

-L-L .

ľözös És xÜr,Ôtĺ TUL.A*ÍDoN

tulaj don:
:..-.:

;iiĺi lalęások és nem takások céljára szolgátó ľlely5.sé-
łjilsex minđenkorí tulajđonosainak közös tu1ajđonába
i;ilł<erürnek a J elen okírathoz csatolt tervraj zon és
ii;r._.:-.
i+i;.n



rii;t.11.: ij:
:ii'.:t.ri,,.
':ii-j:r::,11r

ii;.l:i:l

-z-
mííszaki leirásban fe}tĹintetett
pitmé''y'észek, berenđezések és

telekkel együtt

Äz ingaŁlanhoz Łartozó fölđrészlet
lĺlrätĚ"í-ą--oeépĺtet}en részben lévő
egyĹitt

II. Alapozás,feImenőfaIakla kĹi}ső homlokeat' és lába-
'- . 

""täk, 
pi1léiel., kö'bu',=ő föđénr, záróf őđém b-urko}at-

;;i;.ii;áíĹá;;k;.ŕé*ényel. szi$eteIések', Łetőzet és
;ilääĹ to"a" renđelĹátésű s.zerkezetek.

IIT.Bejárati kapu'

ĺV. Lépc sőhäz lépcsőzette1.,ftis,s.őfolyosók és egyéb köz
].ekeđő folyosók.

Az épüIetben }évő közmrívezetékek:
.e}ekŁrom"š ľ.áio'"t ,a kozmribeköŁéstő} 'a kti.

Iön tulajáó""_iňs"tlánok fogyasztásmérőj éĺg

+rcÁz t"_
burkolattal

hálózat,a közmribekötésŁőI a kii-
ingat}anok fogyas.zŁó berenđe-

háIózaŁ .,az íngatlan fogyastás-
küIon tuląjđonú ĺngatIanok le -

alább fe}sorolt é-
fe1szerelések a

T,

V.

- oázvezeték
rőń tu]'ajdonri
zésélg,

iiiill....;.:.ĺĘ,1,'

* vĺzvezeték

terü1etek

szLn

tell aro
tároló 1
tároló 2
táro]-ó 3
Łároló 4
t'ároló 5

vezetékéig.
mérőjétől a
csatIakozó

- a szenľryvizcsaŁorna há1ózat,a kózmrívezeték

"a[iĺta"eĹőr 
. xiĺrön tulajđonri ingatlanok le-

csatlakozó vezetékéig.

- a közös tu}ajdonű. helyiségek teljes közmrí-
hálózata

T.
L6.64 n2/
33.3O m2r
62.63 m2/,
53-43 m2!
71. I8 m2/,
8.97 nZ /

.r

(ł
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198||0 000 hányad.

360/10 000 hányad

2gftIo 000 hányađ

4661110 000 hányad.

valamint a kozos tulajdonbol .

35o/l0 000 hányad.

valamint a kozös tulajdonbol

30l/I0 000 hányad.

t/

,łnyzatulajdonába kenil a tel"-ęken 3t. számlnal jeĺolą a tęĺmészetben

" ďatti' konyhą karnra, szoba helyiségböl álló oroklakás 31m3

va]amint a ktjzÔs tulajdonból

343/10 000 hányad.

ĺutajdonába kenil a. terveken 23 . szämmal jeloJL. ".'?Ti'ľl|.,l
ĺs. ' á.tn' konyhą firrđtíszoba, kamĺa, alkóv, szoba helyiségből álIó ĺĺrókiakás

j,|lapteru1ettel, valamint a kÖzls tulaj donbol

527l|0 000 hányad'

rmányzat trrlajđonaba kerti| a terveken 2?. számmal jelolt 
'a 

teľmészetben

ié., "katt,,kónyha' kamĺą szĺba helyiségből ďló öroklakĺłs 31 m2

lnyzat tulajdonába keruI a terveken 24. száľnmď jelolt, a teľmészetben
u alatti, konyhą kamrą szoba helyiségbol alló oröklakrłs 27 mf

{{-
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