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A napiľendet nyilvános iilésen kell trírgyalni.
A döntés elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbb s é g szüksé g es.

Tisztelt Váľosgazđálkodásĺ és Pénzĺigyi Bizottság!

L Tényállás és a dtĺntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

JJ 2013. novembeľ 16. napjátó| kizáĺtő|agos béľlője (a továbbiakban: Béľlő) a
Budapest VIII. keľiilet, 

^Magdolna 
u. l- szźlm a|atti, 2 szobás, komfortos

komfortfokozatÚ, 50,4 m. alapteľiiletií önkormányzati lakásnak. A bérleti jogviszony kezdete
óta egyĹitt lakik vele |źtnya, t-és kiskoru unokája, akik a tneyi ingatlanban
állandó bejelentett lakcímmel rendelkeznek. 1999. évtől kęzđődően|Ebére|te az
ingatlant, 

-2013. 
május 05. és 2013. novembeľ 15. napja közö,tt- o'C

-bérlőtĺársak 

voltak, majd e v źit az ingatlan kizarólagos bérlőjévé.

2015. augusztus 17. napjĺín a rendkívüli esőzések miatt a bérleméný - młĺr nem először -
e\trasztolta a szeľĺryvíz, eléuztatva a buľkolatot, a falakat és a beľendezési táľgyakat is.
Tekintettel aľra, hogy a lakás lakhatatlanná vćůt, bérlő és csďádja lakhatĺásĺának azonna|i

megoldĺása érdekébęn _ átmenetileg _ kihelyezésre kerĺiltek a Budapest VIľ. keľiilet, Tömő u.

lEf szátma|at1i,1,5 szobás, komfoľtos komfortfokozatĘ}&,3O m, alapterĹiletiĺ
kľízislakásba.

A 20|5. szeptember 17.én kelt használati megállapodásban foglďtak a|apjěn, a |akźsra
vonatkozó hasznźlatba adas a feltétel bekövetkezéséig, a Budapest VIII. kerüleĹ Magdolna u.

-szétmaLattilakásfelújíĹásáig,il1etveahasználővég1egeselhelyezéséigtörtént.

A Tömő utcď lakás hasnlźůatba adźsétva| egyidejiíleg, l- a Magdolna utcai

bérlakásra vonatkozó hatźrozatlaĺ idejrĺ bérleti jogviszonya, valamint az ahhoz kapcsolóđó

bérletĹ és kiilön szo|gőitatási díj ťĺzetésének kötelezettsége a hasznźiatba adás idejéig

sztinetel-

Az onkoľmźnyzati Házkeze|o koda 201'6. április i. napjan kelt átirata szeĺint a 201'5.

auguszfus 17-én történt esemény után az alagsoĺi |akas fa|azata és padozata nagyjából

kiszfuadt, azonban a kétszeľi feľtőtlenítést követően 201-6. év elején tiirtént folyamatos

esőzések során, a szeĺlrlyvízcsatorna ismételt dugulását követően újból fe|źzoÍt, és

szetlrlyvízzel szerĺryez(jdott a lakas fa|azata és padozata. Ennek oka" hogy az épíilet
megépítésekor helytelenül alakítottfü ki a szennyvízelvezetési rendszert, és ez nem csupĺĺn az

alagsor 2. szźlm alatti lakást, hanem amźtr évek óta üresen á1ló alagsor I. szám ďatti lakĺást is
érinti. Mindkét lakás bejráratával majdnem szemben _ szinte azonos szintmagassźigban _
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alakították ki az épiilet központi szennyvizźúemelő gyujtőaknáját, mely minden nagyobb
esőzés alkalmávalfeltetik és elĺjnti szenrlyvízzel mindkét lakast.

Az épület szennyvízelvezető háIőzatźnak lényeges áLtalakításáÍa lenne sztikség ahhoz' hogy
minđkét ďagsori lakást gazdasági|ag érdemeś lěnne helyľeállítani, ezért az uĚg,o.ĺ.'á;
alatti lakásbóI a bérlő és családjanak végleges elhelyezésétjavasoljuk

Gódor Lászlő igazságügyi ingatlarrforgalmi szakérto a ttrgyi lakĺíst jelentegi műszaki
állapotában lakhatatlarľlak minősítette a gazďaságtalarl, többszöri és ľendszereś szennyvíz
ęláľasztás miatt. A lakás véleménye szeľint jelenleg ingatlanpiaci szempontból
forgalomképtelen, és jelen műszaki áIlapoĹában szeľkezetkész he1yiségnek tekinthétó' így
mrĺszaki éľtékkel bír csupĺírr.

Bérlő és vele élewitelszenĺen együttlakó lĺánya, valamint unokája lakhatĺásának végleges
megoldása éľdekében - a bérlő kérelméľe _ a rendelkezéstinkre ál1ó iires takásállományból
kettő daľab, 1 szobás lakás keriilt felajánlásľa, melyeket megtekintettek, és nyilatkozatban
vállaltak a Budapest VIII. keľület, Bókay János szám alatti. 33.70 m"
alapterületű, 1 szobás, komfoľtos komfoľtfokozatu, vďamint a Budapest VIII. keľtilet, Dankó
u. 

- 

szźtm a|aĹti, 26,90 fiŕ ďapteriiletiĺ, l szobás, összkomfortos
komfortfokozatű |akéts _ saját költségen - történő lakhatóvá tételével kapcsoIatos teljes
műszaki helyreállítast.

A külön-külön bérbe adni kívant lakások egyiittes szobasztlma, nem haladja meg a béľlő és a
vele együttlakó személyek száma ďapjrán számított lakásigény mértékének alső hatérához
tartoző szobaszźlm és ehhez hozzászátnítható egy szoba egyiittes szźtmźń.

A Dankó utcai lakásba abérIő egyedtil, a Bókay Jĺános utcai lakásba a bérlő |á''yutl
Ú<ti ltozne ki sk oru gyermekévei.

Aktuális kimutatásunk szerirrte a Budapest Józsefuarosi onkoľmányz atta| _
mint bérbeadóval, és mint hasznźiatba adóvď - szemben' sem a Buđapest VIII. keľĹilet,
Magdolna u.- sr'ám a|atti lakás bérletével, sem pedig a Budapest VII[. kerület,
Tömő ".|||tf! szán a\atti lakás hasznéiatźtva| kapcsolatban a mai napig, bérleti,
használati- és ahhoz kapcsolódó kĹilĺinszolgáltatási díjhátľaléka nem áll feĺrn, és felmondási
ok sem merĹilt fel sem vele, sem a velę egytittlakó gyermekével és unokájával szemben sem.

A fent leíľtakľa tekintettel, az tĄ bér\őve!, azaz fI szemben a bérleti
j o gvi s zony létesítését akadźiy oző kizań feltétel nem ál 1 fenn.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságo! hogy Budapest VIII. kerület, Magdolna u. *szám
ďatti épĺilet, és a Budapest VIII. keriilet, Dankó u. eszám alatti épület is 100 Yo-ban

önkormányzati tulajdonú.,mígaBudapest VIII. kerii]et, Bókay Jĺĺnos u.Gzáma|attl épület
Társashaz.

A Budapest VIII. keľĹilet, Magdolna o. C szélm a|atti épiiletben összesen 27 đb |akás

ta|źiható, melyből jelenleg 2 db iiľes. A Budapest VIII. kertilet, Dankó u' eszám ďatti

épiiletben összesen 58 db lakĺás található, melybőI jelenteg 5 db az tiľes lakások száma. A
Budapest VIII. kerület Bókay Jiános u. e szém alatti épiiletben összesen 40 db lakás

talĺálható, amelybőI a jelenleg még önkormĺányzati tulajdonban lévő lakások száma 16 db, és

ebből az tiresen álló lakások száma 3 db.

A Budapest VI[I. kerĹilet, Bókay Jĺínos u. szźtm a|attl lakás, meiy řIVT I.

teľületen helyezkedik el, költségelvű bérleti díja _ a lakbér alapjelt képező növelő, és

csökkentő tényezőket is figyelembe véve -jelenleg 18.62I,- Ft/hó.
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ABudapestVI[.keľĹiIet,Dankó".Tszáma|atti1akás,melyITVTII.tęľü1eten
helyezkedik el, költségelvű béľleti díja _ u-]řbe. a1apjat képezó növelő, és csökkentő
tényezoket is figyelembe véve- jelenleg 9.946,- Ft/hó.

A Rév8 Zrt. a lakások béľbeadásáh oz hozzájttuLt.

Tekintettel a:ĺą hogy a bérlő, valamint a vele éIetvitelszeríĺen együttlakó gyermeke
rendszeľes havi jövedelemmel rendelkeznek _ a két bérbe adandó lakás vonatkozás ában _ a
havi bérleti díjfizetési kötelezettségtiknek eleget tudnak majd tenni.

Javasoljuk a Budapest VIII. kęľĺĺlet, Magdolna ".- száľr- a|atĺi, 2
komfortos komfortfok ozatil, 50,4 m2 ďapterüleťíí l*a, i"ffi

szobás,
béľlővel

lakás megtekintett állapotában, míg lĺánya.-részére a Budapest VIII. kerület'
BókayJiínosu.Tszárna|atÍi,33,70m2alapteľiiletiĺ,1szobás,komfoľtos
komfortfokozatű lakĺís bérbeadásált, 5 év hatarozott iďorc a lakís megtekintett állapotában,
azza| a feltétęllel, hogy bérlő a jelenleg használatba adott Budapęst VIII. kerület, Tömő u.

-. 

szátm alatti takast a cserelakás biľtokbavételét követő maximum 90 napon
belül _ a beköltözéskori állapotban _ átadja.

A cserelakások lakhatóvá tételével kapcsolatos műszaki helyreĺíllítas - saját költségen - a
béľlők felađata, melyet megállapodásban kötelesek vállďni.

il. A beteľjesztés ĺndoka

Az eIőterjesztés tárgyában a Tisztęlt Bizottság jogosult dönteni.

III. A dtintés célja' pénziigyĺ hatása

A döntés cétja a Buđapest VIII. keľület, Bókay János utca-ll} szám ďatti és a
Budapest VIII. kerülęt, Dankó utcalllGzéľĺ'a\atti lakások cseľelakásként töľténő

béľbeadása a |akásgazdálkodĺási feladatok teljesítése köľében.

Az onkormányzat vagyonában pozitív váLtozás is történik, hiszen a bérbe adanđó két lakás
értéke a felújítással nő, és a béľleti dijfizetés a két lakás utiĺn is kedvezőbb az
onkoľmányzatnak. Figyelemme| a |akźsgazdálkodási iľányelvekĺe és a jtivőbeni lakásügyi
feladatokra, a rendelkezésre álló Íires lakasállomłĺny Íigyelembe vételével, azok rossz
minősége (alras paraméterek tertileti felwés, magas felújítĺźsi köĺtség) miatt - a bérlő és vele
együttlakó családjának kérelmét is figyelembe véve _ a közeljövőben, masik, hasonló
paľaméterekkel rendelkező önkormányzati tulajdonú lakásokat nem biztos, hogy fet tudunk
ajĺínlani a család jelenlegi helyzetének megoldása érdekében.

A döntés az onkorményzatľészéről pénziigý feđezetet nem igényel.

Iv. Jogszabályiktirnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabalyolaól
szćió 1'993. évi LXXVIII. torvény (továbbiakban: Ltv.) 23' $ (1) bekezdés a) pontjában

foglďtak a|apjőn, a szerzőđés megszĺinik, ha a felęk a szerzodést közös megegyezéssel
megszüntetik.

Az Lt\ĺ. 23. $ (3) bekezdése alapjĺín: ,,A feĺek az onkormányzati ląlrasrą kžtžtt szerződést
kôzos megeglezéssel ltg1ł is megszüntethetik, hogy a bérbeadó ą bérlőnek mósik lakast ad
bérbe, vagł pénzbeli térítést fizet. A mósik ląkas bérbeadósa mellett pénzbeli térítés is

,Ä/
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fizethető. A másik lakńs bérbeadásórą, ittetőleg a pénzbeli térítésre vonatkozó szabóIyokat
onkormányzati rendelet hatórozza meg,'.

A Budapest Józsefuarosi onkormźnyzat tulajdonában á11ó lakások béľbeadásának
feltételeiről, valamint a lakbér méľtékéről szőIő 1612010. (III.08.) számú cinkormányzati
rendelet 11. {i (1) bekezdésének b) pontjában, a (f) bekezdésben, és a (2) bekezdés c.)
pontjában, valamint a (9) bekezđésben foglaltak a|apjźn:

l1. $ (l) bekezdés b) pont: Lal<asgazdalkoddsi Jbladatok elldtása keretében torténik a
bérbeądás, ha: a bérbeadó qz Ltý. 23. s p) bekezdése alapján a bérlővel írósban úgy
óllapodott meg, hogł ą szerződés kozos megeg1lezéssel torténő megszüntetésekor részére
móstk laląźst ad bérbe, fi)ggetlenül attól, hogy egidejűleg pénzbeli térítésre sor keri]l-e.

11. $ (2) bekezdés: Az Ln.23. s 6) belrezdése és a 26. $ (I) bekezdése alapján történő
bérbeadói felmondós esetén a béľlő részére az Ltv, 26. s 0-o bekezdésében foglalt
kovetelményelcnek megfelelő cserelalcąst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogoknt
glakorló bizottsóg jelol ki.

1 l. $ (2) bekezdés c.) pont: Ezen bekpzdés szerinti jogcímen felmondósra került lakas bérlője
(bérlőtársak) és a vele éIetvitelszerűen legalább kettő év óta jogszerűen egłüttlala és lalrasbą
be is jelentkezett hózastórsa szĹłlője (örokbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), gyermeke
(orökbefogadott, mostoha- és nevelt głermek), jogszerűen befogadott głermeketől született
unoĺraja kérelmére ktlan-kulan ĺakás is bérbe adható, ha ą szerződés legalóbb két szobás
lakásra szűnik meg és a bérbe adandó lakósok lakhątóvá tételét ą leendő bérlők
me góll ap o dósb an v ólI alj ók'

11. $ (9) bekezdés: A (2) belłtzdés c) pontjónak alkalmązósa során az új bérlő esetében a
bérleti jogviszony létesítését kizáró feltételeket vizsgálni keu. A nem a bérlőnek bérbe adott

lakás után kaltségelvű vagl piaci lakbért kell Jizetni- Az ilyen lalrnsra csąk hatórozott időre

v agł fe l t é t eI b e kijv e tkez é s é i g l é t e s íthet ő b ér I et i j o gv i s z ony.

Fentiekĺe való tekintettel kérem az alábbihatfuozati javaslat elfogadĺását.

Határozatijavaslat

/20t7. (VIII.14.) szĺímú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat

A Varosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) hozzá$fu;ull a Budapest VIII' kęriilet, Magdolna utcatE szźlm alatti 2

szobás, komfortos komfoĺtfokozattl5O,4 ň'ďupt"rulettĺ lakĺís vonatkozasĺbane
(- bérlővel fennálló béľleti jogvíszony közös megegyezéssel töľténő

megszüntetésével egyidejrĺleg, tészére a Budapest VIII. kerület, Dankó utca |r
1!;; szám ahđ 1 szobás, összkomfortos fokozatu 26,90 m2 alapteniletíĺ lakĺís

*@l.i'.t"tt állapotban történő hatáĺozatlan időre szóló béľbeadásáhozz-ralamint

- 

rZszére a Budapest Vlll..keľii1et, Bókay János u.-
szĺr" ĺuĺĺ, ř'zobás komfortos 33,70 mf alapteľületű lakas megtekintett állapotban

történő határozotlideiíí 5 évľe szóló béľbead.ísához, azzal a feltétellel, hogy{T
J- 4J}a jelenleg hasznalt lakást a cserelakások biľtokbavételét

követő maximum 90 napon beltit - a bekölttizéskori állapotban _ átadjĺák.

A cserelakások lakhatóvá tétęlévęl kapcsolatos mrĺszaki helyreallítás _ saját költségen
_ a bérlők fe|adata,melyet megállapodásban kötelesek vállalni.

ń
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Felelős: Józsefvarosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Hataľidő: 2017. augusztus 14.

2) felkéľi a Józsefuarosi GazdáIkodási Kĺizpont Zrt.-t a határozat 1) pontjábarr
meghataľozott megállapodások és bérleti szeľződések megkötésére.

ľ.e lelő s : Jó zs efvaro si Gazdálko dási K<izpont Zrt. v agy ongazdá|ko dźts i i gazgatój a
Hataridő: 2017. szeptember 30.

3) kĺĺtelezĺeés hogy az 1) pontban megjeIölt lakrások
birtokbavételét ktjvető legfeljebb 90 napon beliil, az altaluk jelenleg közösen hasznźilt
Budapest VIII. keriitet, Tömő u. tł sztml alaÍti lakást ingiságaiktól
kitirítve _ a beköttözéskori fllapotban - iiresen ađják le.

Felelős:
Hatłridő:

Budapest, 2017. augusztus 08.

honlapon 
-?rA\n

Bozsik Istváń Péteľ
v agy ongazdálko dás i igazgaiő

Józsęfu arosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdrálkođasi igazgatőja
a Budapest VIII. keľület, Dankó utca szám alatti. valamint a
Budapest VIII. keriilet, Bókay János u. szźml alatĹi lakások
biĺtokbavételét követő 90. nap.

A döntés végrehajüĺstltvégzíĺ szewezeti egység: Józsefuaľosi GazdálkodésiKözpoĺĺtZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslataakőzzďételmódjára

nem indokolt hirdetőtáblan

KÉszÍľprľE: JozsprvÁRosl GAZDALKoDÁsI KozpoNľ Znľ.

^ALľÍnľn.: oncoxÁs Éva lerÁsGAzDÁLKoDÁsl nEľeR.exS q/-j/ L ą
PÉNzÜcyl FEDEzETET IGÉNYEL/NĘMIGIiNYEL, IGAzoLAs: td.*;
Jocl roNľRol,l: úł /// rďa.

EI-l,ENoRĺzľE:

lovĺr/ec,/rĺ, ̂

fu ,,fu*, L2
DeNĺ.oe-fuuÁN Eprľe

Jecvzo. A VÁnoscezDALKoDÁsl És PÉľéÜ,ĘYI BIZ91*ľ5AG ELNoKE
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