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aYárosgazdálkodási és Pénzĺĺryi Bizottság 2017. augusztus 14.i ĺilésére

Táľgy: Javaslat a ĺoffisz módosításával kapcsolatos dtintések meghozata|ára

Előteťesztő: Iványi Gyöngyvér fóépitész, Városépítészeti Iĺoda vezetője
Készítette: IványiGyiingyvérfćnpítész,Városépítészetikoda
A napirendet nyilvános iilésen kell tĺárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattł5bb ség szüksé ges.
Melléklet: 1. sz. melléklet: Józsefuáros Kerületi Epítési Szabáůyzatźnak módosítasának indoklása

2. sz. melléklet: Józsefváros Kerĺileti Építési Szabát|yzatźről szóló 66ĺ2007. (XII.I2.) iin-
kormánvzati rendelet módosítĺísának tervezete

Tĺsztelt Városgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismertetése

A Képviselő-testĺilet azűn. MÁv.telepen (Salgótarjáni út - Hungária krt. - vasúti tertilet által határolt

teriilet) található iinkormányzati lakások elidegenítését és tĺársasháffilr&áL ttirténő a|apitźlsát a2|7120|4,
(K.05.) sz. határozatában döntötte el. A dtintés végrehajtĺísőért a Kisfalu Kft. jogutódja a Józsefvárosi

Gazdálkodási Központ Zrt. a felelős. Az évek során a bérlők az eredeti vasriti típushĺĺzakat ahasznźiati
igényeiknek megfelelően bővítették ki, nagyrészt építési, illetve fennmaradási engedéllyel. A társasház-

zá a|apitást minden esetben meg kell, hogy e|őzze a meglévő állapot feltiintetése a ftildhivatali alaptér-

képen. Tekintettel arra, hogy ez csak a hatĺályos építési szabáúyzat előírásainak való megfelelés esetén

lehetséges, a lakók viszont a bővítményet toldaléképítmények visszabontásában a kis lakásméretek

miatt nem éľdekeltek, sziikséges azépítési övezet beépítési paramétereinek minimális módosítĺása.Kizár
ró|ag a beépítési mérték kérdéses, az összes többi paraméter a bérlők által betarŁísra került. Tekintettel

ezek're szĹikségessé vált az L4-VIII.1 jelű építési övezet beépítési mértékének módosítása 20%o.rćń25%-

ra. Javaslom, hogy a módosíüás csak a már meglévő bővítményekre vonatkozzon, toválbbi bővítésre ne

leryen lehetőség, mert a jelen|egiházaknagymértékben eltéľnek azeredetitípushĺázaktól.

A Budapest Főváros VIII. keľület Iózsefuáľosi onkormányzat tulajdonában lévő Budapest VIII.

kerület, |őzsef utca27. szám alatti 35204 helyľajzi számű telek éľtékesítése kapcsán a |őzsefuá-
ros Kerületi Építési Szabá|yzatárő| 66/?007.(X|I.IL.) rendelete goxÉsz; 3. mellékletét képe-
ző kerületi szabá|yozási terv az alábbi irányadó szabá|yozási elemet tarta|mazza a telekre Vonat.
kozóan: tinálló helyrajzi szómon, útként nyilvóntartott magánút javasolt helye. Amennyiben ez a
szabá|yozási elem irányadó marad a telekľą ellehetetlenüI a telek értékesítése, mivel az e|őzőek-
hez kapcsolódóan a1ol<Ész 38. s (2) bekezdése szerint a35204 helyrajzi számú telek érintettz ,Az
aldbbi telkek a kcirnyezetfejlesztés, a kapcsolatok és a ktjzteriiletek kialakítása és megvalősítása, a
szükséges telekalakítás megvalósítósa esetén építhetők be, A telepťilésrendezési célok megvalósíflźsi
költségeÍnek útyállalását a Településrendezési szerződés rĺigzítť,. Ez a szabá|y a beľuházőt szerző-
désre k<itelezi Budapest Főváros VIII. kerület,|őzsefuárosi Önkormányzafta|, a jelenlegĺ fuIajdoni
viszonyok alapján azonban, mivel a terület ĺinkormányzati tulajdonban van, saját magával. Tekin-



tettel arrą hogy szintén a ttimbben lévő Horváth Mihály tér 15. szám alatti telek terveiben ez a
magánrit nem szerepel (erre vonatkozóan a Beruházó településrendezési szerzőđést kötött az
onkormányzatta| a 72/20L7. (III.09.) sz. képviselő-testü|eti határozat alapján), így okafogyottá
vált a sajátos jogintézmény fenntaľtása a |őzsef u, 27. szám alatti telken. A telkeket tartalmazó
ttimbben (z44.tiimb) öt telket érint a sajátos jogintézmény körĹilhatárolása, íry ezek mindegyiké-
ről ezt célszerű tĺiľölni, ami a |órÉsz 38. s (2) bekezdésének hatályon kívül lrelyezését is jelente.
né.

A módosítĺáshoz szĹikséges dokumentíciót a Városépítészeti Iroda munkatársai készítették el, tekintettel
arrą hogy nincs olyan s7aklsi a|źtämas*ő munkarész készítesi kiitelezettség, amely tervező bevonását
tenné sziikségessé. A JoKEsZ módosítĺĺsa a telepiilésfejlesztési koncepcióró|, az integrźtlt telepulésfej.
lesztési stratégiáról és a telepiilésrendezési eszktizokről, valamint egyes településrendezesi sajátos jog-
intézményekről szóló 3l4l20|2. CxI.08.). Korm. rendelet 42lA. $-a szerinti áů|ami főépítészi eljárás
keretei ktizött folýatható le.

A Képviselő-testtilet a |5712017. (vI.08.) szźtműhatfuozatźlban úgy dö'ntött, hory meginditja a JózseĹ
városi Kerületi Epítési Szabáůyzatáról szóló 6612007. (Xn.12.) önkormányzati rendelet és melléklete a
Józsefuárosi Keľületi Szabáiyozősi Terv módosítĺását azL4.YIIJ-l építési övezetre és a244. tömb (Hor.
váth Mihály tér - Német utca _ József utca - Őr utca áitalhatéro|t teriilet) tekintetében a településren-
dezési sz.erzodés, mint sajátos jogintézménnyel tisszefiiggő rendelkezés hatályon kíviil helyezésére és az
útként nyilvántartott irányadó sz.abźůyozási elem törlésére vonatkozóan.

A Koľmányrendelet 29ĺA.5 Q)bekezdés c) pontja szerinti módon, az önkormányzati honlapon keresz.
tĺil a JOKESZ módosítĺĺsa véleményeztetésre keriilt. A JoKEsz móđosítĺása 2017. július 26-źn je|ent
meg a wwwjozsefvaros.hu honlapon (http://jozsefuaros.hu/onkormanyzaťugy/183 ). A Koľmányrende-
let29lł. $ (4) bekezdése alapjánaköuéteteltöl számított 8 napon beliil a partnerek észrevételeket,
javaslatokat tehetnek meg. 20|7 . augusztus 7 . 24:00-őrźtig nem érkezett be vélemény.

II. A beterjesztés ĺndoka
A beérkezett véleményeket a telepiilésfejlesztéssel, a településrendezéssel és a településképpel össze.
fiiggő partnerségi egyeztetés sz.abźůyatról szóló 8l20I7. (Iu.10.) önkoľmányzati rendelet 4. $ (3) bekez.
dése alapján aYárosgazdálkodási és Pénzüryi Bizottság fogadja e| és zźąa le a véleményezési eljárást.
Ezt követően a Kormányľendelet 42lL.s (2).(3) bekezdése alapján a polgármesternek meg kell kémie
az illetékes állami főépitészzźró szakmai véleményét.

m. A dtintés cé|ja,ryénzĺiryi hatása
A diintés cé|ja a JoKEsz módosítási eljárás véleményezési szakaszának |ezärása, valamint az äiliami
ťoépítészzérószakmaivéleményénekmegkérése.
A diintés péllzligyi fedezetet nem igényel.

Iv. Jogszabályi köľnyezet
A Bizottság diintése a településfejlesztéssel, a településrendezéssel és a telepiilésképpel összefiiggő
partnerségi egyeztetés szabáůyairől szóló 8|2017. (ilI.lO.) önkormányzati rendelet 4. $ (3) bekezdésén
alapul.

A telepiilésfejlesztési koncepcióró|, az integrátlt településfejlesztési stľatégiáról és a telepiilésrendezési
eszközökről, valamint egyes telepiilésrendezési sajátos jogintézményelaől szóló 3|4120|2. (xI.08.)
Koľm. rendelet 42/A.s Q)bekezdése szerint ,,Áz (1) belrezdésbenfoglaltalrat lrövetően a polgórmester
eleltronihłs úton zóró szahnai véleményt kér az óllami Jőépítészi hatóslrörében eljóró Jłivórosi és me.
glei lrormónyhivatalhoz benýj tott hźrelemmel,,.

Fentieka|apjánkéremaza|ábbihatározati javaslatelfogadását.
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A Városgazdá|kodási ésPénnigyi Bizottság úgy dont, hogy

1. a Józsefváros Keriileti Építési Szabáttyzatáról szóló 66/2007. CXII.12.) önkoľmányzati rendeletnek
(JóKÉSZ) azIA-YI\I-1 építési övezetre és a244. tömb (Horváth Mihály téľ - Német utca - József
utca _ or utca áita|hatáÍolrt teriilet) tekintetében a telepiilésrendezési szerződés, mint sajátos jogin-
tézménnyel összefiiggö 38.s (2) bekezdésben foglalt rendelkezés hatályon kívül helyezése és azii-
ként nyilvántartott irányadő szabá|yozźtsi elem tiirlésére vonatkozó módosítĺási eljárásának véIemé-
nyezési és partnerségi egyeztetési szakaszát lezźrja.

Felelős: polgáľmester

Határidő: 2017. augusztus |4.

f. felkéri a polgármestert, hogy kezdeménye7.ze az állami főépítésznél a zárő szakmai véleményének
kialakítĺását.

Felelős: polgármester

Hatĺáridő: 2017. augusztus 14.

A döntés végrehajtás átt végzo szewezeti egység: Városépítészeti Iroda
A lakosság széles körét érintö döntések esetén az előteľjesztés előkészítőjének javaslata a közzététe|
módjára: honlapon

Budapest, 2017. augusztus 8.
í.ĺ^iI-Ń" 4m-ł

Ivánýj Gyfýńq$i'ŕér
ťoépitész, Váro s építé s zeti k o da vezetőj e
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BUDAPEST Vlt|. KERÜLET

lozservÁRos KERÜLEľI ÉpíľÉsl
sZABÁLYZATÁNAK M oDosíľÁsn

Ál.l.nnn l rőÉpíĺÉszl EUÁRÁS
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BUDAPEST rŐvÁnos vlll. rrRÜlľr JózsrrvÁnosI oNronvĺÁNyzRr

r. lorÉsz rrĺooosíľÁsÁľnr cÉuł
A módosítás cé|ja a MÁV-te|ep terĹiletén a fennmaradási és a
engedélyezési e|járás e!ősegítése, va|amint, a 244. tömbben
teIepülésrendezési szándékok okán, az értékesítés elősegítése.

2. JELENLEG HATÁLYoS voNATKozó rrnÜuĺ ÉpÍľÉsl szABÁtYzAT

A területre a Józsefváros KerĹiIeti Építési Szabályzatáról szó|ó
önkormányzati rendeIet (továbbia kba n : lórÉsz) van hatá |yban.

3. EtőzM ÉNYEK osszEFoGtAtÁsA

1.

haszná|atbavéteIi
a megváltozott

66/2007. (Xil.12.)

A Képviselő-testület az ún. MÁV-te|epen (Sa|gótarjáni út - Hungária krt. - vasúti terület á|taI

határo|t tertilet) ta|á|ható önkormányzati Iakások eIidegenítését és társasházakká történő
a|apítását a 2I7/2ot4' (Xl.05.) sz. határozatában döntötte el. A döntés végrehajtásáért a
Kisfa]u Kft. jogutódja a Józsefuárosi Gazdá|kodásl Központ Zrt. a felelős. Az évek során a

bér|ők az eredeti vasúti típusházakat a haszná|ati igényeiknek megfe|elően bővítették ki,

nagyrészt építésĺ, illetve fennmaradási engedé||ye|. A társasházzá a|apítást minden esetben

meg kell, hogy e|őzze a meg|évő á||apot fe|tüntetése a fö|dhivatali a|aptérképen. Tekintettel
arra, hogy ez csak a hatá|yos építési szabá|yzat előírásainak való megfe|elés esetén

|ehetséges, a lakók viszont a bővítmények, to|da|éképítmények visszabontásában a kis

|akásméretek mĺatt nem érdeke|tek, szükséges az építési ovezet beépítési paramétereinek
minimális módosítása.

2.

A Budapest Főváros V|||. kerĹi|et Józsefvárosi onkormányzat tu|ajdonában |évő Budapest Vl||.

kerület, József utca 27' szám a]atti 35f04 he|yrajzi számú telek értékesítése kapcsán a

lórÉsz 3. me|lék|etét képező kerü|eti szabályozásĺ terv az alábbi irányadó szabá|yozási

e|emet tartalmazza a te|ekre vonatkozóan: öná||ó helyrajzi számon, útként nyi|vántartott

magánút javasolt he|ye. Amennyiben ez a szabá|yozási e|em irányadó marad a telekre,
e||ehetetlenü| a te|ek értékesítése, mive| az e|őzőekhez kapcso|ódóan a lirÉsz 38. s (2)

bekezdése szerint a 35204 he|yrajzi számú önkormányzati tu|ajdonri te|ek is érintett. ,,Az

a|ábbi teIkek a kornyezetfejIesztés, a kapcsoIatok és a közterü|etek kia|akítása és

megvalósítása, a szükséges teIekaIakítás megva|ósítása esetén építhetők be. A
teIepü|ésrendezésĺ cé|ok megva|ósítási kö|tségeinek átvá|lalását a TeIepü|ésrendezési

szerződés rögzíti,,' Ez a szabá|y a beruházót szerződésre kote|ezi a Budapest Főváros V|ll'

kerÜ|et Józsefvárosĺ onkormányzattal. TekintetteI arra, hogy szintén a tombben |évő Horváth

Mihá|y tér 15. szám a|atti te|ek terveĺben ez a magánút nem szerepe| (erre vonatkozóan a

Beruházó telepü|ésrendezési szerződést kötött az onkormányzatta| a 72/2oL7. (|ll.09.) sz.

képvĺse|ő-testü|eti határozat alapján), íev okafogyottá vá|t a sajátos jogintézmény

BUDAPEsT V|||. reRÜler.lórÉsz ĺvioosÍĺÁs
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BUDAPEST rŐvÁnos vlll. rcrRÜlrĺ JózsrrvÁnosl oNroRvÁNyznr

fenntartása a József u. f7. szám alatti telken. A telkeket tartalmazó tömbben (244. tömb) ot
te|ket érint a sajátos jogintézmény köri.ilhatáro|ása, így ezek mindegyikérő| ezt cé|szerű

törolni, ami a loKÉSz 38. 5 (2) bekezdésének hatályon kívü| helyezését is jelentené.

4. A MlDosíľÁs ALÁTÁMAszTÁsA

1.

Az L4-V|||.1 övezetben kizáró|ag a beépítési mérték kérdéses, az összes többi paraméter

betartható a tertjleten. A 38818/10 he|yrajzi számú te|ek jelen|egi beépítettségi mértéke a
fennmaradási engedé|yezési tervdokumentáció a|apján 24,3 %o-os, me|y megha|adja a

jelen|eg hatá|yos legnagyobb megengedett beépítési mértéket |2o %). Ezen okokra
hivatkozva Budapest Főváros Kormányhivatala V. Kerü|eti Hivata|a az ingatlanon a meg|évő

négy|akásos Iakóépü|et északnyugati Iakásának bővítésére (szé|fogó) vonatkozóan a

fennmaradási és egyben használatbavéte|i engedé|yét nem adta meg, mive| a beépítési

mérték megha|adja a megengedett |egnagyobbat.

Tekintette| a fentiekre szükségessé vált az L4-Vl||.1 je|ű építési civezet beépítési mértékének

módosítása 2o%-ról 25%-ra. A módosítás csak a már meglévő bővítményekre vonatkozóan
javasolt, hogy további bővítésre ne |egyen Iehetőség, mert a je|enIegi épü|etek

nagymértékben e|térnek az eredeti típusházaktó|, ami viszont a terü|et egységes

te|epülésképének nem tesz jót'

f.

A kerÜ|etben zajló fej|esztések is igény|ik az egyértelmű, vĺlágos jogszabá|yi kiirnyezetet,

melyet a hatá|yos szabályozási terv nem tud te|jes mértékben kielégíteni. SzÜkségessé vá|t

tehát a JoKÉsz áttekintése, hogy ne legyenek o|yan e|őírások, ame|yek az e||entmondások

miatt e||ehetet|enítenének beruházásokat.

A módosítás cé|ja tehát az ún. vÁV-telep (Sa|gótarjáni út - Hungárĺa krt. _ vasúti terti|et á|ta|

határo|t terÜ|et) esetében a fennmaradásĺ és a használatbavételi engedé|yezési e|járás

va|amint, a Budapest V|l|' kerrjIet, József utca27, szám a|atti,35204 helyrajzi számú te|ek

esetében az értékesítés e|ősegítése.

BUDAPEsT V||l' rEnÜ lEĺ.lorÉsz ĺvooosíĺÁs



BUDAPEST rŐvÁnos vlll. rrnÜleĺ JozsrrvÁRosl oNroRľvĺÁNyznr

Műholdfelvéte| a terü|etről (forrás: https://www.google.hu/maps)
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A?44. tömbre vonatkozó KSZT kivágat a :irÉsz 3. me||ék|etébő|.
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BUDAPEST VII!. KERULET

lozsrrvÁRos KERÜ LETI ÉpíľÉsl
szABÁLYzATÁnol szol.o

66 l 2oo7. (xI |.2L.| o ru ro nuÁruvzľT| RE N D E LET

lvlooosíľÁsÁNAK
TERVEZETE
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B'UDAP S ľŐvftrs V{t|..KER.UŁ JozstľvÁno.s|, oNKoRMÁNYznr

Budapest Főváros VIIL keľĺĺlet Józsefuáros OnkormänyzataKépviselő.testĺĺletének
... ĺ2017 .(...) önkormá ny zati ľend elete

a J ózseÍv álros Kerületĺ lDpítés ĺ Szab á|y zatá ľĺól (Jóffi SZ) szőiől 66 t 2007 . (xII. 1 2.)
önkormányzati rendelet módosításárĺíl

Budapest Fővaľos VIII. keriilęt Józsefuaľosi onkormányzat Képviselő-testiilete az épített
környezet alakítĺásaľól és védelméľől szóló 1997. évi L)O(V[I. ttiľvény 62. $ (6) bekezdés
6. pontjában kapott fe|hata|mazas alapjan, valamint Magyarországhe|yí önkoľmĺĺnyzatairőI
szóló 20l|. évi CL)O(XIX. törvény.23. $ (5) bekezdés 5. pontjában megállapított
feladatkiĺľében eljárva a következőket rendeli el:

1. $ Budapest ľ.őváľosĺ YIII. keľĺilet Józsefuáľosĺ onkorľ ányzat Képvisel.testůiletének
a Józsefuáľosi Keľületi Építési Szabályzatárő| (ĺixÉsz) szőlő 66t2007. (KI.12.)
önkoľmányzati rendelete (a továbbÍakban: Rendelet) 25. $.a ^ 

ktĺvetkező (5)

bekezdéssel egészĺil ki
@ A M(V _ rclep (Salgótarjáni tút _ Hungźria ĺarút _vasúti teriilet) teriiĺetén:

(a) meglévő beépítés esetén, a beépítés mértéke mnimum 25oÁ lehet.

2. $ Hatalyát veszti a Rendelet 38. $ (2) bekezdése.

3. $ A Rendelet 3. mellékletének a f44.tőmb teriiletére vonatkozó szabźiyozási tervi elemei
helyébe ezen rendelet l. mellékletének szabźiyozálsi teľvi elemei lépnek.

4. $ Ez a rendelet az elfogadást követő napon lép hatálybą rendelkezéseit ahata|yba lépését
követően indított építésügyi eljráľásokban kell alkďmazni.

Budapest,2017.

Danada.Rĺmán Edina
iegző

dr. Kocsĺs ľ'ĺáté
polgáľmesteľ
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