Budapest Jozsefvirosi (")nkorményzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: dr. Pesti Ivett igazgatosag elnoke

A képviseld-testiileti iilés idépontja: 2016. december 1. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat palyazat Kiirasara a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 16/B. és ULl61 Gt 18. szam
alatt talilhat6, nem lakas céljara szolgalo ingatlanok vonatkozasaban

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni, a hatdrozat elfogaddsdhoz egyszerli szavazattSbbség
sziikséges.
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Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatérozati javaslat a bizottsdg szdméra:

A Virosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Ulléi Gt 16/B. szdm alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi
szdmu, 118 m® alapteriiletti, f5ldszinti nem lakds céljra szolgald helyiség (a tovabbiakban: 1.
szamu Ingatlan), mely kizar6lag a Budapest VIIL keriilet, Ull5i Gt 18. szém alatti, 36764/0/A/1
hrsz.-0 helyiségb6l kozelithetd meg. Az 1. szdmq Ingatlan az ingatlan-nyilvantartisban egyéb
besoroldssal szerepel.

2. Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Ul Gt 18. szdm alatti,
36764/0/A/1 hrsz.-u utcai bejératt, f5ldszinti és pinceszinti 756 m’ alapteriileti, nem lak4s céljara
szolgalo helyiség (a tovabbiakban: 2. szami Ingatlan), és a kizarélag ebbél a helyiségbsl
megkozelithetd 36764/0/A/3 hrsz.- 28 m? alapteriiletdi, foldszinti nem lakés céljara szolgélo
helyiség (a tovébbiakban: 3. szami Ingatlan). Az ingatlan-nyilvéntartasban a 2. szdmu, illetve a 3.
szami Ingatlanok tizlet besorolassal szerepelnek.
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(A tovabbiakban egyiittesen az 1. szamu 2. szami és 3. szamu Ingatlan: Ingatlanok Az
Ingatlanok alapteriilete sszesen 902 m?.)

Az Onkorményzati Hézkezel$ Iroda a fenti Ingatlanokat egyiittesen 2014. januar 15-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanisdga szerint az Ingatlanok j6 — (4)-es besorolast —
miszaki allapotiiak, rendeltetésszerli hasznilatra azonban csak egyiittesen alkalmasak, tekintettel
arra, hogy korabban miiszakilag egyesitésre keriiltek, tovabba a kdzmii kialakitas is kozos. Az 1.
szamu Ingatlan fiitési rendszere kozos halézaton miikddik a 2. szému Ingatlan pincefiitésével. A
fiitést. a foldszinten cirké szolgaltatja légbefiivassal, a pincében pedig radiatorokkal. Az
Ingatlanok t6bbi részen padlofiités van kialakitva. A két rendszert a 2. szam@ Ingatlanban 1év6
kazanhézba telepitett, 2 db kazin miikdteti. Az 1. szdmi és a 2. szdmu Ingatlanokban 1évé
vizesblokkok egyetlen vizfogyasztast méré Orara vannak koétve, mely 6ra a 2. szdmu Ingatlan
pinceszintjén kerillt kiépitésre. Az Ingatlanokban kialakitott kozods kozmivek, valamint a
helyiségek miiszaki egyesitése miatt az Ingatlanok kizar6lag egyiittesen hasznosithatéak.

Az Onkorrnényzat Képviseld-testillete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a 112/2016. (V.05.)
szamu hatarozatanak 1. pontjaban felkérte a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t az 6sszesen
902 m? alapteriiletli- Ingatlanok egyiittes bérbeadéséara vonatkozo nyilvanos palyazat kiirasara
945.267,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

A Képviselo-testiilet fenti hatarozatanak 5. pontja rogzitette tovabba, hogy eredménytelen
versenyeztetési eljards . esetén az eljaras eredménytelenségének megallapitasara vonatkozd
tulajdonosi, bérbeaddi dontés meghozataldval a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel.

Erre tekintettel a Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a 787/2016.
(VIL.22.) szamu hatarozatanak 1. pontjaban az Ingatlanok egyiittes bérbeadasara — a 112/2016. (V.
05.) szamu képviselS-testiileti hatdrozat alapjan — kiirt nyilvanos palyazatot érvényesnek, de
eredménytelennek nyilvanitotta, a hatarozat 2. pontjaban pedig javasolta a Képvisel6-testiiletnek
az Ingatlanok egyiittes bérbeadésara vonatkozé, nyilvanos egyfordulos palyazati eljaras — ajboli —
kiirasat.

Ezt kdvetden a Képvisel6-testiilet a 196/2016. (X.06.) szamu hatarozatinak 1. pontjaban felkérte a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az Ingatlanok egyiittes bérbead4sira vonatkozd,
nyilvanos egyfordulds palyazat — ismételt — kiirasara, ezattal minimum 978.800,- Ft/hé + AFA
bérleti dij Osszegen. A Képviselo-testiilet ebben a hatirozatiban is kiko6tdtte, hogy a palyazat
soran az Ingatlanokra nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.)
szamu hatarozatinak 8. a) alpontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozé (italbolt,
dohényarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call

_ center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Ez a palyazati felhivds 2016. oktober 19-én keriilt kiirasra, a palyazatok beadasinak hatarideje
2016. november 9. napja, a palyazatbontas idSpontja pedig 2016. november 10. napja volt. A
palyazati felhivas érvényességének idStartama alatt egy darab pélyazati dokumentacid kertilt
megvasarlasra, de ennek ellenére hatdridén belill egyetlen palyazat sem Keriilt benytjtisra az
Ingatlanok bérbevételére vonatkozoan.

Fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a Képvisel4-testiilet a 196/2016. (X.06.) szamu hatarozata
alapjan kifrt palyazati eljardst nyilvanitsa érvényesnek, de - ajanlattevé hidnydban —
eredménytelennek.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanok bérbeadas Gtjan torténé hasznositdsira irdnyuld pélyazati
kiirds kétszer is eredményteleniil zarult Ggy, hogy egyetlen ajanlattevd sem jelentkezett, Ugy
véljiik, hogy az Ingatlanok bérbeadasara redlis esély nincsen, ezért a hasznositas koncepcidjat
célszerli megvaltoztatni, és az Ingatlanok bérbeaddsa helyett javasoljuk a Tisztelt Képvisels-
testiilet szamara az Ingatlanok nyilvanos palyazat tjan t6rténd, egyiittes elidegenitését.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc, ingatlanvagyon értékeld) altal 2015. jalius 02-4n
készitett és 2016. szeptember 26-an fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd (Gdédor Laszl6) altal
aktualizalt értékbecslés szerint az 1. szdmu Ingatlan forgalmi értéke 21.250.000,- Ft (180.050.-
Ft/m?).




A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecslé) altal 2014. aprilis 29-
én készitett, majd a fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté (Goédor Laszl6) 4ltal 2016. szeptember
26-an aktuahzalt értekbecslés szerint a 2. és a 3. szamu Ingatlan forgalmi értéke 125.570.000,- Ft
[egy m* 4tlagos (foldszint + pince) forgalmi értéke 192.000.- Ft].

A palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javasoljuk kdzzétenni:

A pélyézat ceha a Budapest VIIL keriilet, Ull8i Gt 16./B. szam alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi
szaml, 118 m* alapteriiletii (kizarélag a Budapest VIIL keriilet, Ulléi Gt 18. szdm alatti,

36764/0/A/1 hrsz.-u helyiségbdl megkdzelithetd), és a Budapest VIII. keriilet, Ull6i at 18. szém

_ alatti, 36764/0/A/1 és 36764/O/A/3 helyrajzi szamua (klzarolag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségb6l

megkdzelithets), 756 + 28 m?, egyiittesen 902 m> alapteriilet(i, iires onkormanyzati tulajdont

ingatlanok — kizarélag egyiittesen torténd - elidegenitése.
Az Ingatlanok minimalis vételara: 146.820.000,- Ft (21.250.000,- Ft + 125.570.000,- Ft)

A palyazat elbirdldsanak szempontja: a legmagasabb vételar.

Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 10%-a, azaz 14. 682 OOO Ft

Fentickben foglaltak alapjan javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy Jaruljon hozza a
Budapest VIIL keriilet, Ulldi Gt 16./B. szdm alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi szdmu, 118 m?
alapteriiletii (kizérélag a Budapest VIIL. keriilet, Ull8i ut 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-u
helyiségb8l megkozelithetd), és a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ‘Gt 18. szdm alatti, 36764/0/A/1 és
36764/0/A/3 helyrajzi szamu (kizardlag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségbdl megkdzelithetd), 756 +
28 m?, egyiittesen 902 m” alapteriileti, iires 5nkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgald
Ingatlanok palyazat utjan torténd, egyiittes elidegenitéséhez.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat lezarasahoz, tehat a
palyazat eredménytelenségének megallapitasdéhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a 196/2016. (X.06.) szami képviseld-testilleti hatdrozat 5. pontjanak
felhatalmazasa alapjan a Varosgazdilkodasi és Penzugyl Bizottsag lenne jogosult, azonban a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének 66/2012 (XI1.13.) onkormanyzati rendelete 15. § (7) bekezdése alapjin a gyakorlasra
atruhdzott hatdskoroket a Képviselo-testiilet részben vagy egészben korlatozéas nélkiil magahoz
vonhatja.

Az Ingatlanok elidegenitésére vonatkozd pélyazat kiirasaval kapcsolatos doéntés meghozatalara a
Képviseld-testiilet jogosult tekintettel arra, hogy az Ingatlanok értéke meghaladja a 100 millio Ft-
ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az Ingatlanok értékesitése esetén Onkorményzat bevételre tehet szert. Az értékesités az
Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezden befolyasolja.

A déntés meghozatala az Onkormanyzat részérél pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szol6 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § aa) alpontja alapjan a 100
millié Ft-ot meghaladé értékii vagyon tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a Képviseld-testiilet a
tulajdonosi joggyakorld.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsanak részletes szabélyaira a Képvisel6-testiilet 136/2016.
- (VL02) szam@, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak 4truhdzdsara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolé hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irAnyado.




A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat
k6zz¢€ kell tenni:

a.) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabl4jan,

b.) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgal6 helyiségeiben,

c.) aJozsefvaros cimii lapban,

d.) az Onkorményzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

e.) az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,
f.) aza)-e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a pélydzati felhivasrél sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogad4sat.

HATAROZATI JAVASLAT
...12016. (....) szami Képvisels-testiileti hatarozat:
A KépviselS-testiilet tgy dont, hogy

1) a Budapest VIII keriilet, Ull8i ut 16/B. szam alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi
szamu, 118 m? alapteriiletti foldszinti (kizar6lag a Budapest VIIIL. keriilet, Ull6i at 18.
szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.- helyiségb6l megkdzelithet8), valamint a Budapest VIIL
keriilet, Ul15i ut 18. szam alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szam, utcai f5ldszinti
és pinceszinti, 756 m? alapteriiletli, és a 36764/0/A/3 helyrajn szam alatti, foldszinti, 28
m?  alapteriiletii (klzarolag a 36764/0/A/1 hrsz.-i helyiségb6l megkozelithetd),
minddsszesen 902 m? alapteriiletd, tres, Onkormanyzati tulajdoni nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasira — a 196/2016. (X. 06.) szami képvisel6-testiileti
hatdrozat alapjan — kiirt nyilvdnos pélyazati eljarast érvényesnek és eredménytelennek
nyilvénitja.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. december 1.

2) hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Ull8i Gt 16/B. szdm alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48
helyrajzi szam1, 118 m? alapteriiletii f5ldszinti (kizardlag a Budapest VIII. keriilet, Ull6i
ut 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-1i helyiségb6l megkozelithetd), valamint a Budapest
VIII. keriilet, Uléi Gt 18. szam alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szamd, utcai
foldszinti és pmceszmtl 756 m? alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyraJZI szam alatti,
foldszinti, 28 m?® alapteriiletii (klzarolag a 36764/0/A/1 hrsz.-Gi helyiségb6l
megkdzelithet8), mindosszesen 902 m? alapteriiletd, iires, Onkorményzati tulajdoni nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek nyilvanos, egyfordulds palyazat Utjan torténd, egyiittes
értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. december 1.

3) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Ullsi at 16/B. szdm
alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szamu, 118 m’ alapteriiletli foldszinti
(kizdrélag a Budapest VIII. kerillet, Ullsi at 18. szdm alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-i
helyiségbdl megkozelithets), valamint a Budapest VIIL keriilet, Ulléi ut 18. szdm alatt
elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai foldszinti és pinceszinti, 756 m?
alapteriiletli, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szém alatti, foldszinti, 28 m? alapteriiletii
(kizérolag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségb8l megkdzelithetd), minddsszesen 902 m?
alaptertiletd, iires, Snkorményzati tulajdont nem lakds céljara szolgald helyiségek egyiittes
elidegenitésére vonatkozd, nyilvdnos, egyfordulés pélyazati felhivast az aldbbi
feltételekkel:

a) a minimalis vételar: 146.820.000,- Ft
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b) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. december 1.

4) a pélyazati felhivast a KépviselS-testilet 136/2016. (VI.02.) szadmd hatdrozataban
foglaltak szerint teszi kozzé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. december 5.

5) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, és arra, hogy a pélyézat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a
Képviselé-testiilet elé. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezard eredmény megéllapitésara.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2016. november 17. @ %/@ F : égf _

. Pesti Ivett
igazgatdsag elndke

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizisabol:
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dr. Meszar Erika
aljegyz6 i
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Melléklet: 1 db pélyazat bontasi jegyzokonyv
1 db palyazat értékelési jegyzokonyv
2 db értékbecslés
1 db palyazati dokumentaci6




Palyazat bontasi jegyzékonyv

amely 2016. november 10-én, a Jézsefvarosi Gazdilkodssi Kozpont Zrt. hivatalos helyiségében
késziilt a Budapest VIIL keriilet UNGi vt 16/B. és Ui ut 18. szém alatti nkormanyzai
tulajdondt iires nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérleti joganak megszerzésével
kapesolatosan kiirt nyilvanos palyazat kapesan. ‘ :

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A pélyazatbonto bizottsig tagjai:
- lllés Istvin a palydzatot lebonyolitd Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. kereskedelmi
bérbeaddsi Irodavezetdje, a palydzatbonté bizottsag elndks, o ’

bérbeadasi Iroda részérSl, a palyazatbonté bizottsig tagja, _
- Dr. Kerényi Géza ligyvéd, a Jozsefvirosi Gazdalkodisi Kdzpont Zrt. jogi képviseldje, a
palyazatbonté bizottsig tagja. ’

Iliés Istvdn a pélyazatbonté bizottség elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Balog Erikat a
pélyazatbontasrol késziild jegyzOkonyv vezetésére.

lHlés Istvan ismerteti a palyézati kiirdsban szerepld adatokat. A palyszat kiirdja a Budapest Féviros
VIH. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat. A pélyézat lebonyolitdja a Jézsefvarosi Gazdalkodssi
Kozpont Zrt. A

A palyazat célja: a Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 196/2016. (X.06.)
szimi dontése alapjén a tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, Ul6i %t 16/B. szém alatt
elhelyezkedé 36763/0/A/48 helyrajzi szdmi, 118 m? alapteriiletii foldszinti (kizdrdlag a
Budapest, VIIL keriilet, Ull6i Gt 18, szdm alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-d helyiségekbél
megkézelithet(), valamint a Budapest, VIII, keriilet, UlI6i Gt 18. szdm alatt elhelyezkedd
36764/0/A/1 utcai foldszinti és pinceszinti, 756 m? alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi
szam alatti, foldszinti, 28 m? alapteriiletii (kizdrélag a 36764/0/A/1 hrsz.-4 helyiségekbél
megkozelithetd), minddsszesen 902 m? alapteriiletd, dnkorményzati tulajdond, nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek egyiittes bérbeaddsa nyilvinos palyézat Gtjan.

A pélyézatot az nyeri, aki a palyézati felhivésban régzitett feltételek teljesitése mellett a bérleti dijraa
legmagasabb ajénlatot teszi. A palydzat egyéb feltételeit, az ajanlattevd altal megvésérolt palyazati
dokument4cié tartaimazza.

Hiés Istvan elbadja, hogy az ajénlattételi eljdras nyilvanos, a Kiir6 a palyazati felhivast kozzétette
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polghrmesteri Hivatalban, a Jézsefvéros honiapjan
(www jozsefvaros.hu), tovabba a Jozsefvarosi Gazdéalkodssi Kézpont Zrt. honlapjin (www.jgk.hu), és
a Bp. VIIL keriilet, Losonci u. 2. sz. alatti irodjanak hirdet6tabl4jan, valamint a Polgarmesteri Hivatal
kaltségmentes hirdetési feliiletein. 1

Balog Erika a pélyézatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Kereskedelmi célt
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Minimailis

Cim Hrsz. Alapterillet | Fekvés | Rendeltetés Ajanlati
m’ netté biztositék
bérleti dij (Afds
(Ft/h6) Gsszeg)
36763/0/A/48 902 utca:,' eg.?/eb- és 978.800,- |3 .729.228,—Ft
udvari tizlet
TRE
16/B. foldszint
Hlsi Gt 18 és pince

liés Istvan ismerteti, hogy az ajénlat benytjtisanak hatirideje 2016. november 09. 14% 6ra volt. A
benylijtds helye a Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2. alatti
Kereskedelmi céli bérbeadasi Irod4ja. .

Iliés Istvan ismerteti tovabb4, hogy a Kiiré kikstotte, hogy a fenti helyiségekre nem adhaté be olyan
ajanlat, amely a Képvisel6-testitlet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatérozaténak 8. a) pontja szerinti
25 %-os bérleti dij kateg6ridba tartozd (italbolt, dohdnyarusitas,jatékterem, szexshop) illetve nyilvanos
internet szolgéltatas (internet k4véz6, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A fenti helyiségekre vonatkozéan egy palyazati dokumentacid keriilt megvésarlasra,

A pélyézati felhivasban szerepld hatérid6n beliil nem keriilt beny(jtsra palyazat.

Iiés Istvan, a palyazatbonto bizottsag elndke megéllapitja, hogy a Budapest VIIL, keriilet, U161 ut
16/B. szam alatt elhelyezked6é 36763/0/A/48 helyrajzi szamu, 118 m? alapteriiletti f8ldszinti
(kizdr6lag a Budapest, VIIL keriilet, Ul6i Ut 18. szém alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-G
helyiségekb6l megkozelithets), valamint a Budapest, VIIL keriilet, UllSi 1t 18, szém alatt
elhelyezkedd 36764/0/A/1 utcai foldszinti és pinceszinti, 756 m? alapteriiletii, és a
36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m? alapteritletfi (kizarélag a 36764/0/A/1
hrsz.-0 helyiségekbbl megkozelithetd), minddsszesen 902 m? alapteriiletsi, foldszinti fires
dnkormanyzati tulajdont;, nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadsira masodik alkalommal
kiirt nyilt pdlyazat érvényes, de ajanlattevd hidnyiban eredménytelen.

Iliés Istvan a péalydzatbontd bizottsig elndke a fenti helyiségekre vonatkozé palyazat bonté iilését
bezérja.

k.m.f,

A e A e R R S

J

1liés Istvan Irodavezetd B'al\o-g/Enka referens
a palyazatbonté bizottsag elndke Jjegyzokdnyvvezetd

Dr. Kerényi Géza ligyvéd
JjegyzOkonyv hitelesitd




Jelenléti iv

amely 2016. november 10-én, a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. hivatalos helyiségében
késziilt a fenti cimen lévé dnkormanyzati tulajdoni iires nem lakds céljara szolgilé helyiségek
bérleti joginak megszerzésével kapcsolatosan kiirt nyilvanos palyszatrél,

Balog Erika referens a palyazatbont6 bizotisig tagja m\

Hiés Istvan Trodavezetd a péalyazatbontd bizottsig
elntke

Dr. Kerényi Géza iigyvéd a pélyazatbonté bizottsig

tagja //}
: / /
L
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ERTEKELESI JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2016. november 14-én 11 drakor a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. Kereskedelmi
" céla bérbeadési Iroda (1083 Budapest, Losonci u. 2.) hivatalos helyiségében.

Térgy Budapest VIII. keritilet, UNGi at 16/B. szdm alatt elhelyezkedd 36763/0/A/48 helyrajzi
szamé, 118 m? alapteriileti foldszinti (kizdrdlag a Budapest, VIIL. keriitet, UlIgi at 18,
szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-4 helyiségekbOl megkozelithetd), valamint a Budapest, VIIL
keriilet, UG it 18. szam alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 utcai fSldszinti és pinceszinti, 756
m’® alaptertiletli, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szém alatti, fSldszinti, 28 m?® alapteriiletii
(kizdrdlag a 36764/0/A/1 hrsz.-ii helyiségekbél megkozelithetd), minddsszesen 902 m?
alapteriiletil, f5ldsziuti fires Snkorményzati tulajdond, nem lakés céljara szolgalé helyiségek
egyiittes bérbeaddsara nyilvanos pilyézat Gtjan éri¢kelése.

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Iliés Istvén ismerteti a palydzati kiirdsban szerepld adatokat. A pélyazat kiirdja a Budapest F6véros
VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat.

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet 196/2016. (X.06.) szamt dontése
alapjan a tulajdondt képezd Budapest VHI, keritlet, UN6i Gt 16/B. szdam alatt elhelyezkedd
36763/0/A/48 helyrajzi szamt, 118 m? alapteriiletit fSldszinti (kizdrélag a Budapest, VIXL, keriilet,
Uléi ut 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-it helyiségekb6l megkozelithets), valamint a Budapest,
VIIL keriilet, Ull6i 1it 18. szam alatt elhelyezked® 36764/0/A/1 utcai fldszinti és pinceszinti, 756 m?
alapteritletli, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szdm alatti, foldszinti, 28 m? alapteriiletii (kizdrélag a
36764/0/A/1 hrsz.-G helyiségekbdl megkozelithet8), minddsszesen 902 m? alapteriiletli, foldszinti
fires Snkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljdra szolgald helyiségek egyiittes bérbeadésa nyilvanos
palyazat Gtjan.

A fenti hatirozat alapjan a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kzpont Zst. elkészitette a helyiségre vonatkozé
palyazati kifrast, amelyet kbzzétett a Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatalban,
Jozsefviros honlapjdn (www.jozsefvaros.hu), a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjén
(www.jek.hu), a Jézsefvarosi Gazdalkodédsi Kézpont Zrt. Budapest VIIL, Losonci u. 2. szém alatti
irodajanak hirdet6tablajan, a Jozsefvéros cimil Ujségban és a Polgdrmesteri Hivatal kdltségmentes
hirdetési felilletein,

A helyiségek mdsodik alkalommal keriiltek Kiirdsra, Gsszesen 978.800,-Ft/hé + AFA bérleti +
kdziizemi- és kiildnszolgdltatasi dijon. '

Az ajanlatiok benyijtdsdnak hatérideje 2016. november 09 14% ora volt, a benyijtds helye a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2. alatti irod4ja.




Egy palyazati dokumentici6 keriilt megvésarlasra, a pélyazati felhivasban szerepl$ hatéridén belil
nem keriilt benytjtisra pélyézat.

Mindezek tekintetében a pélyazatértékeld bizottsdg Javasolja a Varosgazdaikodé.sn és Pénziigyi
Bizottsdgnak, hogy a fenti helyiség bérbeadasara kiirt nyxivanos palydzatot nyilvanitsa érvényesnek,
de jelentkezd hianydban eredménytelennek.

Tekintettel arra, hogy egyéb észrevétel nincs, az ertekelés vezetbje az értckelést 2016. november 14.
12% grakor lezérja.

K.m.f.

..........................................

Iilés Istvén dr. erényn Géza tigyvéd
kereskedelmi bérbeadasi Irodavezetd jegyzOkonyv hitelesitd
palyazatértékel6 bizottsag elnbke

é-—b .........................

........... \Bglog o

jegyzOkonyvvezeté




Jelenléti iv

" amely 2016. november 14-én, a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. Kereskedelmi céla
bérbeadasi Irod4jaban késziilt a Budapest VIIL keriilet, Tllés u. 24. és Ilés u. 36. szam alatti
nkormanyzati tulajdonit iires nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti joganak
megszerzésével kapesolatosan kiirt nyilt palydzatanak értékelése

HIés Istvan a palydzatértékeld bizottsag elndke

Balog Erika a palyazatértékeld bizottsag tagja

Dr. Kerényi Géza ligyvéd a palydzatértékel® bizottsdg .5
tagja




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Ull6t it 18. foldszint + pince iizlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) P * operty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMﬁJNY

a Budapest VIIL ker., Uit 18. szam (hrsz.:36764/0/A/1 és a 36764/0/A/3) alatti,
Onkorményzati tulajdont foldszint + pince iizlet forgalmi értékérél

Erk, difemm

T s

oy oo | Wb, ~ LT/ B/

Készitette  : Toronyi Ferenc

st vt

o Nacdiesier lap| Fryé:
Ingatlanforgalmi értékbecslé i e

ngvjegyzék szam: 52343902

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2014. aprilis 29.

H-1139 Budapest, Véci 6t 95, Tei.-




- Aktualizilasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Helyiség bérbeadasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: UZLET

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai: o

Teleptilés: ' Budapest, VIII kertilet

Utca, hazszam, emelet, ajto: OLLOI UT 18. '

HRSZ: 36764/0/A/1

3676460/A/3

Az eredeti értékbecslés adatai: _ ,

Készitette: : Grifton Property Kift.

Ertékbecsl6: Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 147.706,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 96.600.000,- Ft

Datuma: | 2014. 04, 29.

Jovahagyas (feliilvizsg.) ddtuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: _

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkorményzat

Bérlé: URES
| Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték | B
[ Aktualizdlas érvényessége: | 6 honap ]

*Aktualizalds:

IvGATLBELRIAC] ERTEW sBvECEDES
~eds, — L%
ol Ut v, — D4E%

* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalni érték: Asz000 ... Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: A2 550,000 | Rt

Ay aklualizalas az eredeti értékbecsiésben rogzitett terilleti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjédn késziilt, az aktualizdlds az eredeti €pfg becsléssel egyiitt érvényes.
Budapest 2016. ..Z:%.Z8x........ d :

cir z10

o Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérté
/ ' JGK Zrt.

15




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvirosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. — Helyiséggazdélkodasi Iroda

fJZLET (raktar, iroda, gardzs, tizlet, biifé stb.)

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Ertékbecsld:

Teleptilés: Budapest, VIIL keriilet

Utca, hézszam, emelet, ajté: ULLOI UT 18.

HRSZ: 36764/0/A/1
3676460/A/3

Az eredeti értékbecslés adatai:

Részitette: Grifton Property Kft.

Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Diétuma:

Jovahagyas (feliilvizsg.) ddtuma:

Farty Sz m>
TIwCE 262 ~& [,g“s

147.706,- Ft/m?
96.600.000,- Ft
2014. 04, 29.

REDUEA ! 654 4>

.......................

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: - Jézsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé: URES
[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték | f

[ Aktualizdlds érvényessége:

| 6 hénap ' - ]

* Aktualizdlds:

w/(Sx w“@ %70
ol 6o —— B 46 %

(N eATLNF AC BvT ey EcEnks

*Aktualizélt értékek:

.| Fajlagos forgalm#érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

P Ty T R R R YT PR Y YY)

120.8%0.060— Ry

----------------------------------

Az aktualizdlds az eredeti értékbecsiésben rogzitett tertlol adatok, és az abban rbgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti €
Budapest 2016. ..23..... &5

becsléssel egyiitt érvényes.

Géglor Laszlo
Igazsagiigyi ingatlanforgalmi Szakérté
GK Zrt,

5




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., UlIGi iit 18. foldszint + pince sizlet (Firsz.: 36764/0/A/1; 13) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIz0

{Klsfam Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft.

MEGBIZAS TARGYA

LAZ értékelt ingatlan megnevezése : tzlet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosresz) : Budapest, VIII. ker. Palota negyed
Utca, hazszam, emelet, ajt6 v : U181 4t 18. foldszint
Hrsz. . S : 36764/0/A/1; 36764/0/A/3- - -
TULAJDONVISZONYOK o

Tulajdonos _ : Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérls : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomkepesseg értékelése  : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG ) : tulajdonjog
1ERVENYESSEG ' ~ : : fordt_x[_énapto'l szamitott 1 80 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!
Ingatlan tipusa : lizlet
Epiileten beliili elhelyezkedése : foldszint + pince (utcai)
Kozmli—ellatottsag : villany, viz, csatorna, gaz
Epitési technoldgia : : hagyoményos tégla Feow o MY
Alapteriilet ;7 ﬁm12§ m’ PUCE 26 T
Redukalt alapteriilet 654 T /
Belmagassag : fldszint: 4,2 — 4,4 m; pince: 3,0 m
Eszmei hanyad : 2.493/10.000
Komfortfokozat : korofortos
Tarsash4z telkének teriilete | : 1455 m?
ERTEKELES
Ertekeles alkalmazott médszere : dsszehasonlité és hozam alapt elemzes
Frtékelés fordulénapja 2014 aprilis 17.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 147.706,-Ft/m”
Az ingatlan forgalmi értéke : 96.600.000,- Ft
azaz Kilencvenhatmillio-hatszdzezer forint
Az ing.-hoz tartozd telekhanyad eszmei ériéke -~ : 29.000.000,- Ft
B 4 ____azaz Huszonkilencmillid forint
Budapest, 2014. aprilis 29. . Készitette:
‘ pest, pxt' ; €5zt 4e ~ -y — v —_—
‘zo(é‘évl A‘W&L(M(AE --------------------- SURARRRE R
Toronyi Ferenc
TRGATLAUTIACL BT 88V, ; %‘ggﬁgf"’fﬁﬁy Kft. Ingatlanforgalmi értékbecsl6
zodc. v @ 3% Adbszém: 2267500 n oo névjegyzsk szam: 52343902
2ode. Bv @ L& Cg.: 01-09-938664
[35.000[n* = (20.330.000 — '
oL 2646.02.0%, '\Yi
Ny H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. et +35 (13 2 (1) 770 90 B7 E-maik property@arifton.hy




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., UllGi it 18. foldszint + pince iizlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

INGATLANERTEKELQ ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
A Kisfalu Jézsefvirosi Vagyongazdilkods Kft. (1083 Budapest, Losonci uica 2)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Ul6i it 18. szdm alatti, 36764/0/A/1
hrsz-u foldszint + pince tizlet értékelésével. )

Az ingatlanériékelés célia az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban t6rténd
megdllapitisa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szdveétsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljarasokat
kovetve, az Alleszkoz Frtékelsk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovdbba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az elad6 nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatisokban rogzitettek
figyelembevételével, az oft meghatarozottak szerint értendSk.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajatossigaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok kozill a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiil6 Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapu
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idipontja
Helyszini szemle idépontja : 2014. éprilis 17.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni fap (nem hiteles, 2014. 4prilis 08.)

- tarsashéz alapité okirat (részlet)

- tarsashézi szintrajz

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, vai.: +36 (1) 270 90 88 Faw: 136 {17 270 90 87 E-malls property@grifton.hu / {\ /




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., UlGi 4t 18. foldszint + pince tzlet (Hrsz.: 36764/0/A/1; /3) Property _

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés - : Budapest, VIL ker.
Besorolas : beltertilet . 5
Cim : Ul16i at 18. alagsor
Helyrajzi szam  : 36764/0/A/1; 36764/0/A/3
Megnevezése : lizlethelyiség
Teriilet - 756 m?; 28 m’
Tulajdonos (ok) : Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni héfyad;.
Széljegyek P - L T

Terhek P~
3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VI keriiletében, Palota-negyed elnevezésii
vérosrészben, az Ull6i titon, a Szentkiralyi utca és a Szab6 Ervin tér kozott 1év6 tarsashéz
foldszintjén taldlhaté. Komyezetében régebbi épitési, tarsashazas €s fizleti céli ingatlanok
talalhatoak, a foldszinten és a pincében tobbnyire fizlethelyiségekkel, miihelyekkel,
raktarakkal. Az utcak burkoltak, kozmiivesitetiek. A tarsashaz és az értékelt ingatlan is
kozmiives. Tomegkozlekedéssel a kornyéken koziekedd autobuszokkal, villamosokkal és
metr6val érhetd el. Személygépkocsival legkdnnyebben a Jozsef korat feldl kozelithetd
meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tArsashdz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapota nem ismert

szigetelés - bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert -
tartoszerkezet : tégla szerkezet, megfeleld 4llapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, megfeleld dllapoti

falazat : tégla szerkezet, atlagos allapoti

tetOszerkezet : nyeregtetd, atlagos allapotd

héjazat : cserép, atlagos allapott

kiils6 felilletképzés: kdporos vakolat, gyenge dllapotd

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarok :fémszerkezetds, livegezett portalajto €s faszerkezetii ablakok,

& kézepes allapotiak,
belsd nyildszarok :fém- és faszerkezetli ajtok, jo-kozepes allapotban
padozat, burkolat : beton, cementlap, jarélap, pve burkolat, jo-kozepes allapotban
belsd feliiletképzés:vakolt, lambéridzott, tapétazott, festett, csempézett falak,
jo-kozepes allapotban
gépészet, h6leadok: cirkd, villanybojler

™
fa

\ﬂ
[l

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fam: +36 (i) 30 87 B-mazit property@arifton.hu A }




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., UG gt 18. foldszint + pince izlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

Az ériékelt ingatlant magédba foglald épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitdssal. A tarsashdz az Ulléi Gton, a
Szentkiralyi utca és a Szab6é Ervin tér kozott 16v6 tirsashdz foldszintjén és pincéjében
talalhaté, az Ull6i Gtrél kozvetleniil megkozelithetd. Az ingatlan foldszinti részébél nyilik a
pince. Az utcafronton lévé 36764/0/A/3 helyrajzi szamd 1 helyiségbdl allo tizlet
Osszenyitasra kerlilt a 36764/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlannal. A 36764/0/A/3 helyrajzi
szamu Uzlet a 36764/0/A/1 helyrajzi szamia iizlet utcai bejarata mogott kialakitott
szélfogébol nyild ajton keresztiil kozelithetd meg. A foldszinti rész iizlethelyiségei a
tarsashdz udvara ald ‘is benytlnak, ahol atriumos kislakitdssal felillvilagité ablakok
biztositjak a természetes megvilagitast. A foldszinten és a pincében is t5bb’ kisebb és egy
nagyobb helyiségre osztott a vizsgalt ingatlan. A szinteket 500 kg teherblrasu teherlift koti
Ossze. A foldszinten iizlethelyiségek, irodak és vizesblokkok, a pincében raktarak és
légtechnikai gépészeti helyiség talalhatd. A vizsgalt ingatlanban minden kozmi kiépitett. A
belmagassag a fSldszinten 4,2 — 4,4 m, a pincében 3,0 m. A kiilsé nyildszard
fémszerkezetl, ivegezett portalajt6 és faszerkezetl portdlablakok, k6zepes allapotiiak.

A bels6 ajtok fém- és faszerkezetiiek, jo-kozepes allapotiak. A padozat beton, mely a
foldszinten pve-vel, jarOlapokkal, a pincében cementlapokkal burkolt, jé-kdzepes
dllapotiak. A falak vakoltak, lambéridzottak, tapétazottak, festettek, csempézettek, j6-
kozepes allapotiak. A fiitést cirké szolgdltatja a foldszinten légbefavassal, a pincében
radidtorok segitségével. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja.

Osszességében az ingatlan j6-kozepes allapotban van.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tei: =36 (1) 276 90 85 Faxy 35 {1} 270 90 87 E-maH: property@grifion.hy // f s




Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Ull6i t1t 18. foldszint + pince ilzlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3)

GRIFTON

Property

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatdrozasra. Az eltérd kialakitas és funkcié kivetkeziében az egyes
funkciondlisan és teriletileg, illetve késziiltségben elhatarolthat6 épliletrészek alapteriileteit
- a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sallyal vettik figyelembe,

. helyiségek
N helyiségek netté | redukalt/netté | redukalt
' He!yxseg-megnewzes alapteriilete, m’ | teriilet ardnya % | alapteriilete,
TR mz
Ingatlan helyisdgel
foldszint R
Udettér 27,78 100% 27,78
Kozlekedd 42,96 100% 42,96
Raktér 7,87 100% 7,87
{Raktar 9,77 100% 9.77
Udettér 78,55 100% 78,55
Uzettér 160,35 100% 160,35
Uzettér 84,65 100% 84,65
Uzlettér 73,77 100% 73,77
wWC 0,68 100% 0,68
Mosdd 335 100% 3,35
wWC 0,54 100% 0,54
Mosdé 2,43 100% 243
WC 121 100% 1,21
Oltozd 10,30 100% 10,30
Kozekeds 5,49 100% 5,49
Lépcsbhaz 13,24 100% 1324
foldszint Gsszesen 522,94 522,94
pince g
Lépesbhaz 15,31 50% 7,66
Kézlekeds 2,11 50% 1,06
Raktar 17,28 50% 8,64
Kozlekedd 4,98 50% 2,49
Kézekeds 7,43 50% 3,72
Teherlift 4,00 50% 2,00
Raktar 15,60 50% 7,80
Raktar 68,45 50% 3423
Kbzekedd 24,76 50% 1238
Raktdr 22,84 50% - 1142
Raktar 52,91 50 26,46
Raktér 26,07 50% 13,04
pince fsszesen 261,74 130,87
Osszesen & 784,68 653,81
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzdtt teriilet (m’) 784,68 784,68
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 784,00 - 784,00

Az értékmeghatdrozas sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet sszesen: 654,0 m’

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tet. 5735 {13 230
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., UG it 18. foldszint + pince iizlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

4. Erték meghatirozds

4.1.Forgaimi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlits mddszerrel }
Az ériékmeghatirozas soran a Budapest VIIL keriilet teriiletén 166, hagyoményos szerkezetli éptiletben taldlhat iizlethelyiségek elmiilt egy
¢vben megvalésult adésvételi adatait vettiik figyelembe.

M%gnevezés inAZ i:;él:i:;xnt:s Osszehasonlité adatok jellemz&i
i gattan jememact 1 2 .3 4 5
Az ingatlan fankcibja _ Uzlet 1 Uszlet Uzlee | Ozlet - o Uzlet Uzler
Telepiilés ...} . Bp,ViILLker, | Bp,Vilker | Bp,ViLker | Bp,VILker | Bp, VIlLker Bp., VHL ker.
. Utca, hdzszdm R ﬂllfil i, | Jozsefkérit . Unéat | Rikéesitr _Somogyi Bélautca | Mira utca
Epilcten belitli elhelyezkedés . . foldszinttpince |  foldszintt+pince foldszint+pince |  foldszint  foldszint+galésia foldszint+pince
Ingatlan hasznos Sseztériilete 1 . 654 _ 169 279 4 130 b 209 198
Komfortfokozata | .komfom')s. ~ komfortos komfortos komfortos |  félkomfortos _ komfortos
Epités éve 1900-as évek eleje 1907 1906 1905 1900 1894
Szerkezet, 4llapot . ... | Tégh, jo-kozepes allapot | tépla, feltjitandd All. | tégla, kézepes allapot tégla, kézepes dllapot| tégla, 4tlagos dllapot | tégla, felijitott 4ll.
. Bladdsiér Ft-bamn -~ | ‘ o . 23000000 53000000 | 27000000 39500000 39 600 000
Eladis ideje , 2013 2013 2013 © 2013 2013
Osszehasontits adat foredsa ~ Adatbizis Adatbizis Adatbézis Adatbizis - Adatbazis
Fajlagos kindlati 4r (Ft/m? 136 095 189 964 207 692 188 995 200 600
Korrekeids tényezbk . Szazalékos korrekeid | Szdzalékos korrekeid | Szazzlékos korrekcid | Szazalékos koerekcid Szézalékos_ korrekcid
o elhelyezkedés (1) ~  { hasonld = 0% hasonlé 0% jobb . 5% | rosszabb 5% rosszabb . 5%
o....ingetanmécete 2) [ kisebb  15% [ kisebb  -15% [ kisebb -15% [ kisebb ' -15% f kisebb . -15%
‘ | hasznilhatésig (3) basonlé 0% | hasonld . 0% jobb  i-10% | jobb - -5% | hasonlé ' 0%
... kbzmlvek, komfortossdg (4 ”.gzqnos 0% " azonos 0% " azonos - 0%_ . _V rosszabb - 5% [ azonos | 0%
L .. .. miszakidllapot (§) | rosszabb 10% | rosszabb = 5% | rosszabb . 5% | rosszabb i 3% jobb 1 5%
ingatlan elhelyezkedése épiileten beliil (6)- hasonlé 0% hasonlé 0% hasonld : 0% | hasonlé -~ 0% hasonlé - 0%
A piaci korrekcio mértéke dsszesen 5% -10% i?;’ % - 5% -15%
Korrigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/m z ) 129 290 170 968 155 769 179 545 170 000
A figyelembe vett stilyszdmok ' - 100% 20% 20% + 20%: S 20% 20%
Kotrigélt siilyozott atlag eladdsi dr (Ft/m?) | 161114
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., UNGi it 18. foldszint + pince iizlet (Frsz.: 36764/0/A/1; /3) Property

4.2 Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alagd elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazé éves bevétel nagysigit az ingatlan bérbe adhaté hasznos

.alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak

megfelelten 1.274 Ft/m?*/hé értéken becsiiltiik meg A kapacitas klhasznaltsa,got 75 %-ra
terveztiik. _

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukciok alapjdn a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositds ¢és a fenntartdsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszeriisitettik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen €vre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamltgnk it ertek:mutatové A
vizsgalt ingatlan esetében 8,5 %-os t0késitési ratat alkalmaztunk.

& Hasonlité adatok ' Méret (m?) Berieti dij Fung o o et
1. UzZlet, foldszint, Ol6ict 140 250000 1786
2. Uzlet, foldszint, Jozsef kanit o 100 190000 1900
3. Uzlet, foldszint, Rakéezict - 250 2500000 1000
4. Uzlet, foldszint, Mariautca . 102 200000 1961
5. Jzlet, foldszint, Barossutca ; 230 570 000 2478
{Atlag bérleti dj Ftm’/hé ; 1820
A méret és pince miatti korrekcid O 230% '
Korrigalt béreti dj Ftm*hé ' 1274
Megnevezés : " Adatok, értékek
A bérietileg hasznosithaté tertlet 654
Lehetséges bérleti bevétel, Fthé - 833196
Lehetséges bérleti bevétel Ft/iev 0 ... .l 9998352
Tervezhett kihasznaltsag, % _ | 5 75%
Figyelembe vehetS bevétel, Ft : 7498 764
Kiadasok, Ft S I
A tulajdonos fenntartasi koliségei, abevétel 3%-a . . ... ... 224963
Menedzselési koltségek, abevétel 3%-a - 224983
Feltjtasi kbliségalap, a bevétel 4 %-a - i 299 951
Kalkulalhat6 kéitségek 6sszesen, Ft o : 749 876
Eves Uzemieredmény, Ft o _ . 6748888
Tokéstési rata o S 8,5%
Tokéstettértok, Ft ... 79398678
Befektetési kiad4sok : _ 2 500 000
Az ingatian hgzadéki értéke, Ft ' 76 898 678
Hozad&ki érték kerekitve, Ft. i m iy -76.900 000

0 87 £-maill pr rifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. UllGi it 18. foldszint + pince azlet (Hrsz.: 36764/0/A/1; /3) Property

434 ta’rggi ingatlanra iizté foldteriilet értékének s;émz’tdsa:

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a meghizo (Klsfalu Kft.) altal korabban kozolt,
¢s az6ta korrigdlt adatok alapjan dllapitottuk meg. '

Teleknagysig (m ) 1 455
Eszmei hanyadok a tirsashézban dsszesen : 10000 |-
Albbetétre jutd eszmei hdnyad 249
Albetétre juté telekhényad (m’ 363

Atlagos fajlagos telekértek (Ft/m ) 80 000

te le ké rte k)

4.4 A tdreyi ingatlan forealmi értékének megdllapitisas-.. .

A piaci §sszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozoan az a véleménylink, hogy
megfeleld szdmu adat alit rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szdmitdsok sordn
prognosztiziltuk a bérbe adhatd terilletek hasznositasabol realizalhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét tikkrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandd fizetni, a piaci szerepl6k érdeklddése viszont nehezen szdmithato ki. Az
elobb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os slilyozassal
vettiik figyelembe.

Piaci dsszehasonlité |Hozam-alapa beb'sléss.el
modszerre! szamitoft érték, Ft [szamitott érték, Ft
Sdlyozas ' 70% 30%
105 400 000 76 900 000
Elfogadasta javasol k. Ft- 00000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, UN6i at 18. szam alatti,
36764/0/A/1; 36764/0/A/3 hrsz-a foldszint + pince lizlet jelenlegi piaci értékét:

96.600.000 Ft-ban,
azaz
Kilencvenhatmillié-hatszazezer forintban

hataroztuk meg. ‘ ‘
A forgalmi érték tehermentes mgatlanra vonatkozxk és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2014, prilis 2. | DV N —

Grifton Property Kft. - Toronyi Ferenc
1139 Budapest, Vacigt 95,  Ingatlanforgalmi értékbecsld

Adoszam 22679028-2-41 . s o
Cg:01-09-938604 - Réviegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. vei: +35 1) 2 ’!;“o 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariftonchy
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Ertekels ingatlan: Budapest, VIIL. ker. UllGi it 18, foldszint + pince tizlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Pro perty

3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az iﬁgatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és ,
- tehermentes allapotd tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert &llapotban.

- Az értékeld kijelenti, hogy az éttékelés targyat képézé ingatlanhoz semminem® személyes
és anyagi . érdekelisége nem - flizodik, az altala meghatamzott érték semnulyen
Osszefliggésben nincs a megblza31 dij nagysdgaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményberi részletesen felsorolt, kapott sz6ébeli és irdsbeli.
informacidk alapjan készitettiik el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az ertekelesnel
felhasznalt adatok hitelességét és valédisagat szavatolja. .

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezéstinkre bocsétott iratok, -egyéb dokumentumok
tanulményozdsan tilmenben jogi természeti vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
felel6sséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacick, melyeket az ériékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak €s pontosak, azonban teljes korll
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozisban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatéasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az ériékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennills, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
~ hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolodé telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az érickelés id6pontja 2014. aprilis hé, a kbézgazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld pontossiggal nem prognosztizdlhaté véliozdsai médosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitdsait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tal torténé felbaszndlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 4ltal
megjeldlt célrdtorténd felhasznalasban érvényes.

.
o
.
."»J«
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L‘,}

H-1139 Budapest; VAaci Gt 93, Tab.: +38 (1) 270 90 86 Fax +3 ' 0 87 E-maik property@arifton.hy G() \())
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cP R—VagygnértékeléKft. - H-1085 Budapest
N - , : Jozsef korat 69.
N {70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com
F6varosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz,:€00450/2010

lktatégzérﬁ: 1010415—024

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1081 Budapest, Ull&i Gt 16.B.

szam alatti

36763/0/A/48 hrsz-u

ingatlanrdl

Budapest, 2015. majus
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdéikodési Kozpont Zrt. — Helyiség bérbeadési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése.: EGYEB
Az ingatlan éime, azonositisi adatai: S
Telepiilés: v Budapest, VIIL keriilet

| Utca, hézszém, emelet, ajto: ULLO1UT16/B.

HRSZ: | 36763/0/A/48

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékels Kft.
Ertékbecslé: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 151.300,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 17.900.000,- Ft

Détuma: 20185. 07. 02,

Jovéhagyas (feltlvizsg) datuma: |

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Bérl6: URES
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték ' [
| Aktualizalds érvényessége: | 6 honap ‘ l
*Aktualizalds:

1L GATC L™ 6ct Bevdv wBresvenas ((Rova)

2046, W oXy — B L3 %

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: | ... 00 0l . Ft/m?

i
Az ingatlan forgalmi értéke: ZA4250.000 = Ft

Az aktualizdlas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rigzitett
miiszaki allapot alapjén késziilt, az aktualizalés az eredeti érfékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2016. 25,25 ...

Igazsagligyi\ngatlanforgalmi Szakérto /‘
JGK Zrt. g




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

EGYEB

(raktar, iroda, garézs, fizlet, biifé stb.)

Az ingatlan cime, azonosxtasx adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:

HRSZ:

Budapest, VIIL keriilet
ULLOI UT 16/B.
36763/0/A/48 -

Az eredeti értekbecslés adatai:

Készitette:

Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékeld Kit.

Lakatos Ferenc

Fajlagos forgakni érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Jévahagyas (feliilvizsg.) datuma:

151.300,- Ft/m?
17.900.000,- Ft
2015. 07. 02,

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérl6:

Jézsefvarosi Onkormanyzat
URES

Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

Aktualizilds €érvényessége:

| 6 hénap

*Aktualizdlds:

?.0«{6\ - @/fé a/{}

THEATLARBIACT BETRe 0 SvEicemds

Aktualizalt értékek:

lagos forgalmi érték:

ngatlan forga1m1 erteke

\t
1
Gddor Laszlo
Igazséagiigyilingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY (FELULVIZSGALAT)

Megrendeld azonosito , : JO/0415-024

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1081 Budapest, UliGi ut 16.8.
Helyrajzi szdma 1 36763/0/A/48
Ingatlan megnevezése - - © - i egyéb helyiség
.. ingatlan jelenlegi hasznositésa : iroda haszndlaton kivil
Ertékelt jog ‘ : tulajdonjog
Tulajdont lap szerinti méret ;118 m?
Helyiségek redukdlt alaptertilete  ; 118 m? Fajlagos m2 ar: 151 300 Ft/m?
Tarsashdz telektertilete : 1268 m? e
Eszmei hdnyad : 3669 / 100000
BelsS miiszaki dllapot : feldjitandd
Ertékelés alkalmazott médzsere : piaci 8sszehasonlits- és hozamalap madszer

A Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.} megrendelésére készitett
szakvéleményben, a tirgyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozisa utan, a
helyszini bejdrds és az értékelési szamitasok alapjan meggallapitdsra ker(l, hogy az ingatlan Uy
z o b. Bl AYUALLZALR

forgalmi értéke: 17 900 000 Ft Come o
. s s . R GAT AU TALI ERT W POK
azaz Tizenhétmillié-kilencszazezer- Ft. @ {6
melybdl a telek eszmei értéke: 4 190 000 Ft : 4)

ol
azaz Négymillié-egyszazkilencvenezer- Ft . 4 %&%%« 320,‘800\?00./

A piaci érték per-, teher- és igénymentes 4llapotban keriilt meghatdrozdsra. zod6. 0x. 43,

Az értékelésben megdllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa torvény
alapjan szédmitandé.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasira
keésziilt,

Ertékelt tulajdoni hanyad : 11 Q
Helyszini szemie id8pontja : 2015. mdjus 8.

Szakvélemény forduldnapja : 2015. méjus 8.

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2015. jdlius 2.

Lakatos Ferenc Berecz Tamas
ingatlanvagyon-értékeld vagyonértékelési ellendr
engedély széma: PMIVEK-3242/4.2006 engedély szama: PMIK 1590/2008

1 oldal 2)6
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghizasi Szerz&dés szerint a Kisfalu J6zsefvérosi Vagyongazdédlkodd Kft. (1083 Budapest, Losonczi utca 2.}, mint
MegrendelS, ingatlanforgalmi szakért6 wvélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelt Kft-t.
Megrendelés alapjén Tarsasdgunk meghatirozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi {piaci} értékét.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgdldsra keriiftek az ingatlannal kapcsolatban

‘rendelkezésre 4ll6, a2 meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen

atkalmazasra keriiitek & TEGOVA {EVS 2003-2012) |ranyelvet és a tobbszbrisen modosrtott 25/1997. (Vili, 1.} PM

rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd mgatlan részletesen be;artuk az Ingatlan adottségait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatian egyes részleteirdl fenykepfelveteleket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk. ' S

Helyszini szemlén jeleniévék: {ngatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma:

Ingatlan cime {tul.lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti tertlete:
Helyrajzi szdma:

ingatlan megnevezése;

nines bejegyzés

1081 Budapest, {Jligi Gt 16.B.
118,0 m?

36763/0/A/48

egyéb helyiség

Ingatian jelenlegi hasznositasa: iroda hasznalaton kivil

Bejegyz6 hatdrozat: Tarsashaz
I, rész;
Tulajdonviszony: Vill. Kerilet Gnkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1, Ingatlan kdrnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. kerfiletében, Palotanegyed vdrosrész déli részén, a forgalmas OllGi Gt mellett
helyezkedik el. Az épilet a Szabd Ervin tér és a Szentkirdlyi utca keresztez8désében all. Kornyezetében
jellemz8en zértsoros beépitéssel épitett, régi tarsashdzak allnak, melyek miiszaki 4llapota kézepes. Az utca
kiépitett aszfalt burkolats, a kdrmyék gondozott. A parkolds a kozterileten fizetés.

Az ingatlan infrastykturdlis ellatottsiga vérosrészen beliil jo 100-300 méteren belid alapelldtdst biztosits
{izletek, egészségligyl intézmény elérhets.

Tomegkozlekedési eszkdzok:

Viltamos/HEV Metro/Féldalatti

besrnenaronn]

l Trolibusz

[ vastt ‘ [¥] Autdbusz

3 oldat
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4.2. Ingatlan éltaldnos jellemzdi

Az ingatlan utcafronti tdjoldsy, zértsortian beépitett. A lakéhdz bejérata az ONiSi Gtra nyilik, zart belss
udvarral rendelkezik, A befoglalé épilet 1940-es dvek kariil hagyomanyos falazott épitési technoldgiaval,

pinceszint + foldszint + 4 emelet kialakitdssal épiilt lakéhdznak funkcionak megfelelGen, a foldszinten -

{iziethelyiségek talathatéak.

Az albetét sem utcai, sem udvari bejérattal nem rendelkezik, megkdzelitése az UllSi Gt 18. szém aiam
36764/0/A/1 hrsz-G albetétbs! lehetséges. Alaprajzi kialakitdsa viszont t8bbcéli hasznosftsra teszi
alkalmassa. Ondllé értékesitése jelenlegi kialakitdsat és kdzmdkapcsolatait figyelembe véve korldtozott,
mivel megkozelithetGsége a szomszédos U6 Gt 18. szam alatti 36764/0/A/1 hrsz-G albetétbdl nyilik,
valamint a vizfogyasztds mérdje és a f(itési rendszere is ehhez az albetéthez kapcsolodik.

Az eredeti alaprajzi kialakitast tbb kisebb helyiségre tagoltak, melyben két elszepardlt helyiségcsoport jott
létre. Mindkét helyiségesoportban taldlhatd irodahelyiség és vizesblokk is. A .foldszinti helyiségek
belmagassaga 2,80 m. A fdldszinti belss terek feliilete vakolt és festett, mészaki aﬂapota feiuptando

A padozat keramia lapokkal, PVC lemezzel és famindlt parkettdval burkolt, szintén fefujltando al!apotban A
szemle soran az ingatlan hasznalaton kiviil alit.

Osszességében onallo kdztertleti bejarattal nem rendelkezd albetét dtlagos igényszintG, feldjitandé mdszaki
allapotu.

.....

Eplilet épitési éve:

1940-es evek -

Mdszaki allapot

Epiilet szintbeli kialakitdsa:

pinceszint+foldszint+4 emelet

Alapozés, szigetelés: savalap, szigetelés vélelmezhetSen nincs atlagos
Fliggleges teherhordd szerkezet:  falazott téglaszerkezet atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendas és vb, fodémszerkezet atlagos
Tetbszerkezete: acsolt fa nyeregtetd, cserép fedéssel atlegos
Epiilet homlokzata: « vakolt, festett atlagos
Belss terek feliilete: festett feldjitandd
Belss terek burkolata: keramia lap, PVC lemez és betonaljzat felgjitandd
Vizes helyiség{ek) fellilete: festett, részben csempézett feldjitandd
Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia lapokkal burkolt feltjitando

Kiils& nyflaszarok:

fa gerébtokos ablakok

felljitando

Bels6 nyildszardk:

fa beltéri ajtok

feltijitando

F{itési rendszere:

kbzponti fitési rendszer (izemen kivil)

feltjitandd

Melegviz biztositasa: villanybojler feldjitando
— — — . ]
Ingatlan mifszaki $llapota dsszességében: feldjitandé

4.3, Helyiségkimutatas

., Netté . Hasznos
Hel.yxsegek Padozat alapteriilet Korrekcid alapteriilet

foldszinti helyiségek]vegyes 117,78 m?  100% 117,78 m?
i ' 0,00 m?

0,00 m?

0,00 m?

Osszesen: 117,78 m?¥ 117,78 m?
Osszesen: 118 n?? 118 o)
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és mddszertani ajanlésai (EVS 2003) szerint, a tobbszér médositott
25/1997. {ViiL.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfe!e!éien
késziilnek.

Az ingatianok forgalmi értékét alapvetSen hdarom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és szikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mGszaki paraméterek, s hogy ezekkel mliyen szitkségletek elégithetSk ki és milyen
hatdrokig, valamint a kbzgazdasdgi kéirnyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

Az ingatlanok:forgalmi értékében ki keli fejezSdnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl ellatast
nyljt helyben és az agglomeracioban &I8 lakossag szaméra. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepiilésen beliil
annal magasabb ingatianforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szému a teleplilés népessége. A
telepillésen belilli helyzet feltirdsdhoz meg kell ismerkedni az &ltalanos és a részlete§ 'rendé‘zés; tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kSzmfiellstottség szinvonaléval, a kereskedelmi, a: szolgaitato es a kulturahs
infrastruktira jellemzdivel, a kbroyezeti sajatossagokkal az ingatlan egyeds adottsagalval :

Piaci §sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A médszer soran az értékelendd ingatian elemei Ssszehasonlitdsra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznilt ingatlanok paramétereivel, majd az eliérések
Korrigdlasra keriilnek. Minél kbzvetlenebb 8sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecsiésénél haszndljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hzak,
lakdsok, telkek, stb,

Az Bsszehasonlitis alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezGk szolgainak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellétottsdg

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében fellethetd hasonldé tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethaszndaldsaval hatarozhatd meg.

A hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiadasoknak a kilBnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belfle szérmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas Iépésel dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovéheni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. Jévéibeni pénzfolyamok fela’l!itésa hasznélati madonként.

S. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa,

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A médszert altalab#h a jovedelemtermeld képességgel rendetkezs ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapi szdmitdsi médszere

A nettd potlasi kéltéég elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldit GjraelSallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Gjraeléllitasi ertékbol azonban ie kell vonni az idé mldsa, az ethasznéiddas, az
erkolcsi értékesbkkends miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozd

foldtertilet értékét. Epités alatt 16vS létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitérgyndl, biztositasok

esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahof {pl. a vizsgalt Iéteéitmény kilonleges rendeltetése miatt)
mas médszer nem &ll rendelkezésre. ‘

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elsSsorban a kereslet-kindlat hatérozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatignok
vonatkozasaban mind a tigabb, mind & sz(ikebb kornyezetben elvégzésre keritek. Az ingatianok forgalmi

értékeben ki kell fejezBdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, minGségl e!!ét:ffs:tz‘:nyﬁt_ helyben és a ..

k&rnyezetében &6 lakossdg szamara,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi} koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi iényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pétlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvalsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kizvetlen koltség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekke! azonos objektumok ujraelGallitasi kdltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttd
Gjrael8allitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az Shtalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft, altal kiadott EpitSipari Koliségbecslési Segédiet (EKS) 2014. évi egységdrai alapjdn
szamothatjuk.

Az avulds az id6 milasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme;

a.) fizikai romias,

b.) funkciondlis avulds és

c.) kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet 16 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- vérost tégla épuletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetll épliierek A0-70 év,

- esalddi haz jellegii éplletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelgnek mérlegelnie kell
azokat a korszen(i kivetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsG avulas az ingatianon Kiviii korilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhaszndldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulas mértékét 2 hérom emlitett avuldsi kategéridban, szézalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

] 5.2.1. Piad Gsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési médszer
Adatok értékelt ingatlan| Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
B T L adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: - 1081 Budapest, VL. ker., Vil ker., VIH. ker.,
Olsi Gt 16.8. Baross utca Teleki tér Orczy u.
megnevezése: iroda iroda iroda {izlet
alapteriilet {m?):’ ‘ 118 163 127 125
kindlat K / tényl.addsvétel T K K ke K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 29 900 000 25000000 | 720000 000
kindlat /adasvétel ideje {év): 2015. 2015, ] 2015
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -15% -15% -15%
fajlagos alapar (Ft/m’): 155920 167 323 136 000
KORREKCIOK i ’
eltérs alaptertlet 5% 1% 1%
keriileten beldli elhelyezkedés 5% 10% 10%
éplileten belili elhelyezkedés, megkozelitése -20% 20% -20%
altalanos miszaki allapot -10% -10% -5%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk}) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0%
jogi rendezetlenség (kbzds kdzmlivek) -30% -10% -10%
Osszes korrekeié: -31% -29% -24%
Korrigalt fajlagos alapér (Ft/m2}: 108 365 118632 102 952
Atlagér kerekitve: 110 000 Ft/m?
ingatlan értéke kerekitve: 13 000 000 Ft

Osszehasoniito adatok leirgsa:

1. adat:

van, {forrds: ingationbazar-8261138)

2. adat:

van. {forrds: ingatlanbazar-5069269)

3. adat;

villany-viz-gdz van. {forras: ingatianbazar-8868880}

&

{ngatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatdrozoit forgalmi értéke {kerekitve}:

13000000 Ft

azaz Tizenharommillic- Ft.

udvari emeleti iroda jo allapotd, fiitése van, mosdd-we van, villany-viz-gaz

utcai foldszinti iroda j6 dllapoti, fltése van, mosdé-we van, villany-viz-géz

utcai foldszinti Gzlethelyiség dtlagos allapot, fitése van, mosddé-we van,

"y
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5.2.2. Hozamszémitdson alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan] G&sszehasonlité dsszehasonlitd asszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

081 Budapest, Vil ker., VIl ker., Vill. ker.,
ingatlan elhelyezkedése: 1{1?& at lg.;. Szentkirélyi Prater utca Baross utca
ingatlan megnevezése: irada iroda raktar raktar
hasznosfthat6 terilet (m?): 118 30 199 190

Ykindlati dif / szerz. bérieti dff (Ft/ho): - - 195 000 175 000 290 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, ho): 2015. 2015. 2015.
kinlat/eltelt idS miatti korrekcié: -15% -15% -15%
fajlagos alapar (Ft/mZ/hé): 1275 747 1297
KORREKCIOK
eltérd alapterilet o 1% 8% 7%

leltérs moszaki llapot, felszereltsé -10% 10% -10%
jogi rendezetlenség (k6285 kbzmiivek) -10% -10% -10%
kerleten belili ethelyezkedés % 5% 5%
épileten belill] elhelyezkedés, megkdzelitése -10% ~10% -20%
Osszes korrekcié: -29% 3% -28%
Korrigalt fajlagos alapdr: 908 Ft/m2/hé 771 Ft/m2/hé 937 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 870 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1 adat: ingatlan.com-100000065

2. adat: ingatlanbazar-8856811

3. adat: ingatlanbazar-9024521

Szentkiralyi irodahazban jé miszaki allapotd, 2007-ben teljesen feldjitott.

udvari félszuterén raktér, feltjitandé dllapotq, flitése van, mosdd-wce van,

utcal fdldszinti (belsd kétszintes) (zlet 4tlagos allapotd, fltése van, mosdé-we

van.
Hozamszamités
Bevételek:
placi adatok szerint bevételek : 870 Ft/m2/nd
Kihasznaltsag: 75%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 923 940 Ft
Kdltségek:
Felljitasi alap: 6% 55 436 Ft
Igazgatdsi kdltségek: 2% 18479 Ft
Egyéb koitségek: 1% 9239 Ft
Koitségek Gsszesen: 83 155 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 840785 Ft
T&késités réta: 9,0%
Tokésitett érték: 9342 060 Ft
ingatlan hozamszdmitdson alapuld mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve}):

9300000 Ft

azaz KilencmilliG-hdromszdrezer- R,
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Az ingatlan forgalmi értéke a piaci dsszehasonlité adatok alapjdn szamitott érték 100%-os silyozasdval kerdilt
. ' meghatdrozasra. A vizsgalt ingatiah kornyezetében hasonlo ir_igatlanck bérbeaddsa csak csekély mértékben
jellemz8, ezért a hazamszamitason alapulé médszert ellenérzé szamitasként vettiik figyelembe. A netté potiasi
koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan kalkuldlt GjraelSéllitasi koltsége alapjén adja meg,
- amelyet az értékelési feladatban a médszert nem alkalmazzuk. - .

' . - . . 1 Szamitott érték | Suly |Silyozott érték

| Az atkalmazott médszerek | X (R (%] 7]

- Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médsierrel: , 13000000 F 100%{ 13000000F
ingatian értéke kaltségalapi modszerret: , OFt)... 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapt médszerrel: - 9300000Ft| - 0% OFt
Az ingatlan egyertetett értéke: ‘ o oo«.c 13000000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
13 000 000 Ft

azaz, Tizenhdrommillié- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adoitsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatfannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre; .

- az 4&tadott iratok tanulmdnyozasan tdlmenden jogi természeti vizsgdlatot ({jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozadsard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovBbeni hasznositdsival
Gsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagokto! és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre &li, illetve ezek beszerezhetk, vagy megujithaték;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndils, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezGkért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatii problémadk, kbrnyezetre drtalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk

feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idpontjdban az ingatlan haszndlataval
kdzvetlenill dsszefliggs tartozds (kdziizemi dijak, sth.) nem ali fenn;

- az érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszerti haszndlatdhoz szitkséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyei; eldre kellG pontossaggal nem prognosztizathatd véltozasai
moédosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold koriilményekben bedllé lényeges véltozds esetén szitkséges a megadott
érték fellivizsgélata; ' :

- altalunk meghatdrozott értékek az elBz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott céira, Megrendeld sltal torténé fethasznalds esetén érvényesek,

9 oldat
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Vagyonkezelési-

Onkormanyzati Hazkezelé Iroda

P - PR

UiszzOHK- /- 1015
Uint: Jakab Tibor
- Targy: dllapotfelmérés

Kisfa!'{: Kft
Marks Timea
frodavezetd asszony

részére

Helyiség Bérbeadas Iroda

Helyben

Tisztelt rodavezetd Asszony!

A Budapest, V111 keriilet Ultsi 16/b. szam (hrsz:36763/A/48) valamint az UTISi at 18,
- (hrsz:36764/A/1) alatt talalhaté. 118 m2 illetve 756 m2 alapteriiletii, utcai bejdratd
helyiségben (UCH-UCP) az Ondk kérésének megfelelden 2015. mércius 4-én bejarast
‘tartottunk, melynek rargya a helyiség miszaki allapotinak felmérése.

Az ellendrzés soran megallapitottuk:

-Az UllSi it 16/b 48. albetétszam alatt nyilvantartott helyiség kizarélag az Ulléi it 18.
1. szamu albetéten keresztiil kozelitheté meg. Sem udvari sem mésik utcai bejérattal nem

rendelkezik. . :
-Az UlGY de (66 48. atbetéiszdm alatti helyiség fiitési rendszere kozos halozaton

‘mikodik az Ullsi at 18. 1. albetétszdm alatti helyiség pincefitésével. A tSbbi részen
padlofiités van kialakitva. A két rendszert egy UllGi Gt 18. 1 albetét pincejében 1évd:
kazanhazoa t€iephiett, k&t kazan milkddieti. : ’ :

- A két, killén nem vélaszthat6 helyiségben (Budapest, VI Ulléi 4t 16/b 48. albetét
és Budapest, VIIL. Ullgi at 18. 1. albetét) 16vd vize§b}okfmk. (viztogyasztok) egyetlen
vizfogyasztast méré Ordra vannak kétve, mely Gra az UllGi at 18. 1. albetét pinceszintjén

keriilt beépitésre. '

A fentiek miatt a helyiségek csak egyiitt hasznosithatoak.
Kérem tajékoztatasom szives elfogaddsat.’
Budapest, 2015. mdreius 5. .

. —
_1&\ [ Y _h\, -

Tisztelettel: .y 4
o Jurkeovies Istvin ‘Jakab Tibor
irodavezetd miiszaki referens

Kapjak: Irattar

_ Mellékiet: fotok
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1082 Budapest, Ull&i &t 16.B. Hrsz: 36763/0/A/48
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képvisels-testiilet ..../2016. (XIL 10.)
szdmu hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet 2 Budapest VIIIL keriilet, Ull6i @t 16/B. szdm
. alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szam, 118 m? alapteriiletii foldszinti (kizarélag a Budapest
VIIL keriilet, Ullgi 1t 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-ii helyiségbdl megkdzelithetd), valamint a
Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 18. szim alatt elhelyezkedé 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai
f5ldszinti és pinceszinti, 756 m? alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, f5ldszinti, 28 m2
alapteriiletti (kizardlag a 36764/0/A/1 hrsz.-G helyiségb6l megkozelithetd), minddsszesen 902 m?
-alapteriiletdi, iires, dnkormanyzati tulajdonti nem lakés céljara szolgalé helyiségek (a tovabblakban
ingatlan) egyiittes clidegenitése céljabal. -

1. Ahpélyézati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiir6 a Képviseld-testiilet 136/2016. (VL. 02.) szdmi, az Onkormanyzat
tulajdondban 416 ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjoginak 4truhdzdsira  vonatkozd
versenyeztetés szabalyairdl szold hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 11.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tabldjan, a Bonyolitd iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szaméara
elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portdlokon
teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil visszavonni,
és err8l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiirdja:
A palyazat bonyolitoja:

A palyidzat jellege:
A palyazat célja:
rendelkezésre

A palyazati dokumenticid

bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

Budapest Fovéros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

146.820.000,- Ft

14.682.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd. :

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara




Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazattal - kapcsolatban  tovabbi

informaci6 kérheté:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazatok bontisinak idépontja:

A péalyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A pilyazat elbirdlisinak hatdrideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Jellege:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

2017. januadr 4. (szerda) 24 Ora. Az ajanlati
biztositéknak a megjelolt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2017. januar 5. (csiitoértok) 10.00 6ra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt.

Elidegenitési Irodjan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961 -

2016. december 8. (csiitortok) és 2017. januar 3.
(kedd) k6z6tt eldzetes idopont egyeztetés alapjan.
Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko&zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4jan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929).

2017. janudr 5. (csiitértok) 10! éra

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. 1. em. targyald. Az
ajanlattevdk a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete

2017. februar 28.

magyar

Budapest VIII. keriilet, Ullgi it 16/B. és Uli6i 1t
18.

36763/0/A/48, 36764/0/A/1, 36764/0/A/3
egyéb helyiség, iizlethelyiségek

foldszint 118 m?, foldszint és pinceszint756 m?,
f51dszint 28 m?

Osszkdzmiives

per-, teher- és igénymentes

- a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. CXCVI t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

b




- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkorményzatok tulajdonba adaséardl sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van. _

Eladé az ingatlant a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosult nyilatkozatanak kézhezvételétdl, vagy a
jogszabalyban -el6irt hataridé leteltét kovetd, illetve a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 5 napon
beliil adja vevd birtokdba, attdl fliiggben, hogy melyik torténik meg késdbb. Amennyiben az
elovasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elGvasarlasi jogaval, gy az adasvételi szerzddés az
elovasarlasra jogosult és az eladd k6z6tt jon létre. Ez esetben elad6 a palyazé altal befizetett vételar
-eloleg és az ajanlati biztositék Osszegét a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 8sszeg utan elad6 kamatot és barmely jogcimen
igényelt koltséget, kartéritést nem fizet.

4. A palyazat tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarblagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 136/2016. (VL. 02.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Vevo a vételar

- egydsszegben torténd megfizetése esetén — a mar megfizetett vételar eldleg 6sszegével csdkkentett
vételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig koteles eladdnak megfizetni,

- avételar banki hitelbdl térténd kiegyenlitése esetén pedig a — a mar megfizetett ajanlati biztositék
és vételar elleg Osszegével csOkkentett - vételar 50%-at megfizetni. A fennmarado 50%
kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére — a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam — el6vasarlasi jog jogosult — nyilatkozatdnak
kézhezvételétdl, illetve elGvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridé leteltérol
sz016 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A
vételar megfizetésére vonatkozo6 hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajénlati biztositék Gsszege
ebben az esetben foglalénak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétol, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon beliil, attol fliggben, hogy melyik
torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzOdés megkdtésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Fi/személy JUB eljarési dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/helyrajzi szam/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat egyszer
kell megfizetni, az adasvételi szerz6dés benyujtasakor).

A Kiir6 kikéti, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd

helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben ,
irasban felvildgositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos g
irdsbeli valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ‘
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajénlatok sorrendjét modositana,

‘e




d) a Polgari Torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezobb ajanlattevovel
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzodést.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal . légfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja, amit — az indok megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az
eredeti benyiijtasi hataridd lejarta el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid6 eldtt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt koteles hlrdetmenyt
megjelentetni,

c) az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, eredménytelenné nyilvénitasa, vagy az
ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -,
illetdleg ha a szerz6déskotés a Bonyolitd érdekkorében felmeriild okbol hidsult meg, a palyazatok
elbiralasat kévetd 15 napon belul visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a v1sszaﬁzete51 hatarldot elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevé 4ltal fizetendd
~ vételarba beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett ajanlati biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a

“nyertesnek felréhat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevének felrohato6 ok az is,

ha a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni; de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 draig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benytjtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoben torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a pélyéZati felhivas visszavondsa, az eljarids eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — azoknak az ajanlattevOknek, akik
nem nyertek a palyazaton, koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyézaton valé részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek fogadja
el. o

A palyazaton természetes személy, vagy a Nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI térvény 11. §
(10) bekezdése alapjan atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajéanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kdvetden ajanlatot a Kiirdé nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
- Az az ajanlattevd vehet részt a palyazaton aki:

a) -az ajanlati biztositék Osszeget hataridbben megfizeti, és az a rendelkezésre 4all6 hataridoig
beérkezik a Kifr6 altal megjeldlt bankszamlara,

b) a4z ajanlatok leadasdnak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevonek
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a) az ajanlatban k6z6lnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addazonositd jelét/adoszamat,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6ld visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot. '

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
- mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) . az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi
CXLIIL torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

. e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adék mddjara behajthat6 koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolésat arrél, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabbé a
. Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.”

g) _ az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
- képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat. -

h) “az-ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezetnek minosiil.

Az ajanlattevének a palydzati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyljtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell elldtnia. Cégszerli alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviikket Onalldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelSen.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd Kkitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az

ajanlattal ‘kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potldsdra, amennyiben a sziikséges

nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az

ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kvetben az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem

teljes korlien potolja, gy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol

érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hidnypoétlasi hatariddrol

egyidejlileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat moédositaséra.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatisanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil j6vairasra a Kiir6 bankszaml4jan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben az ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt

az adasvételi szerz8dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilon
sértetlen, lezért boritékban kell benvijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany

érvényes.
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Az ajanlat elsd oldala a megfelelden kitltdtt ,,Jelentkezési lap”, a masodik oldala a kitdltott ,,Ajanlati
bsszesité”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak megjeldlésére. Ezt
kovetden az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien kitoltott nyilatkozatok, valamint a 7.
pontban részletezett valamennyi dokumentum. Az ajanlattevonek kozolnie kell a beny(jtd nevét,
lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabbé azt a bankszdmlaszamot €s a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az isszes melléklet minden oldaldt — 5sszefiizve, folyamatos szdmozdssal kell elldtni.
Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIIL keriilet, UNéi at 16/B. és UllGi it 18. szam alatti ingatlanok elldegemtese -
palyazat”

A Bonyolito lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az-ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban méghatalmazott Gtjan jér el, a
teljes bizonyit6 erejii- maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz6lo 1952. évi IIL torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito
erejll maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanti az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elottiik irta ala,
vagy alairasat eléttiik sajatkezi alairasanak ismerte el; az okiraton a tantik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanacsos) az 4ltala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem 4ltala irt okiratot elStte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezii alairdsanak ismerte
el, illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajianlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid® lejartat kovetSen azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

é Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, Ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a pélydzat eredményének megéllapitdsara vonatkozé hataridd
elhalasztasaval megegyez6 id6tartammal megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozasara a Ptk. rendelkezese1 irAnyadoak, kiilonds tekintettel
a 6:64. §-ra.
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Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak {igyletk&tési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve koételezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ldeje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajénlati biztositékot elveszti.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, eredménytelenné nyilvanitdsa, vagy az ajénlatok
érvénytelenségének megallapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetdleg ha a
szerz6déskotés a Bonyolito érdekkdrében felmeriild okbol hitsult meg, a palyazatok elbiralasat kovetd
15 napon beliil Kiir6 visszafizeti.

11. A palyazatok bontisa

A pélyazat a palyazati kiirasban megjeldlt helyen és id6ben, legkésdbb a palyazat beadasra nyitva allo
hatariddig adhaté be. A palyazat atvétele soran az atvétel idépontjat ra kell vezetni a palyazatot
tartalmazé boritékra, egyuttal atvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hatiridében beérkezett pélyazatok felbontdsa a benyjtasi hataridét kovetd 15 napon beliil
nyilvanosan torténik. Nyilvdnos bontason a kiird képviseldje, a kiiré altal meghivott személyek,
valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsigot
megfelel6en (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

A palyazatok nyilvanos bontdsakor a jelenlevikkel ismertetni kell a palydzatot benyujtok nevét,
székhelyét (lakohelyét). Az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasardl a Bonyolité jegyzékdnyvet vesz fel. A jegyzOkonyvet — amennyiben a
bontason az ajanlattevék jelen vannak — az ajanlattevok koziil felkért személyek hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajénlatok birdlatakor az alabbi esetekben megéllapitja, hogy mely ajanlatok
érvénytelenek:

a) a palyazatot a kiirdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelel6en bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

c) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmilen hatirozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

d) a palyaz6 nem tett részletes és kotelez erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kGt6ttséget,

e) a palyazat az el6zd esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, akinek az a)-f) pontokban foglaltak szerint
érvénytelen az ajanlata.

13. A pilyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai
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A palyéazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hataridordl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbirilas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOk alkalmassigat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

- A Kiiré sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,

irasban felvildgositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajénlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pilydzat nyertese az, aki a palyézati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitoja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevOknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1év6 képviselje, a
jegyzdkonyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi frnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

‘a) apalyazat targyat,

b) alebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,

c) abeérkezett palydzatok 6sszefoglalasat, ’

d) apalyazatok értékelésének fobb szempontjait,

e) a palyazati kiirasban szereplé birdlati szempontok szerinti legkedvezObb pélyézat
javaslatanak indokait,

f) a pélyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd és a masodik helyre
javasolt palyaz6 megjel6lését. '

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell mégéllapitani, ha a pélyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevd, vagy annak
a) kozeli hozzatartozoja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],

b) munkaviszony, illetve kéztisztviseldi jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
¢) ~mas szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazd jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez0 szervezet.
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15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) a palyazatot a kiirdsban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelel6en bocsatotta a kiiré rendelkezésére.

c) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy feltételhez
kototte, tovabba ha a megajanlott vételar mértéke a minimum arat nem éri el,

d) a palyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatéval kapcsolatban €s nem
vallalt ajanlati kotottséget.

€) a palydzat az €l6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason

A kiir6 eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) a palyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes pélyéza‘tot,k‘

b) a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek
¢) akiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2017. februar 28-ig dont, amelyrdl Kiirdé 5 munkanapon
beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adésvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladé jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz8dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felr6hato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hiusul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg,. :

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjdban megjelSlt idopontban, de a megtekintés elott két
nappal a J6zsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkez$ telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
-210-4766. '

A palyazé az értékesitésre vonatkozé szerzodéskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat. Ha
az ajanlattevd vagy az érdekkorében alld més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiiré az
ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajnlatok tartalmat a palyazat lezdrdsaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az

ajanlattevével kiilén meg kell arrdl allapodnia.
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A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 136/2016. (VI. 02.) szamu hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2016.

J6zsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Farkas Ors sk.

Mellékletek: !

1. szamb melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamu melléklet:  Ajanlati 6sszesitd

3. szamt melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

4. szadma melléklet: Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kstottségrol

5. szamumelléklet:  Nyilatkozat addé és adok modjara behajthatd koztartozasrél; Kiirdval
szemben fennalld tartozasrol

6. szamt melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

8. szamt melléklet:  Nyilatkozat atlathaté szervezetrSl '

9. szami melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekmteserol allapotanak
megismerésérol

10. szamu melléklet:  Adésvételi szerzddés tervezet

11. szdmd melléklet:  Adasvételi szerz8dés tervezet fliggbben tartéssal (banki hiteles)

12. sz4mi melléklet:  Osszefoglald a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

13. szami melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Ulli at 16/B., és Ulléi Gt 18. sz4Am alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformdja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szédma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszéma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....cooieiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén




2. szamu mellélet

' Budape_st VIIL. keriilet, Ulléi at 16/B., és Ulléi it 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott..........ooooo T PP PP PRSP ....(név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ull6i ut 18. szim alatti ingatlanok
egyiittes elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom §ssze:

Megajanlott vetelar: ..., ST Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas




3. szama melléklet

Budapest VIII. kerﬁlef, Ullsi at 16/B., és Ull6i Gt 18. szam alatti szim alatti ingatlanok
egyiittes elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

ATUHIOTE. .o e e e et et e e e e aas
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

e végelszdmolas alatt *all/nem 4ll

e cllen cs6deljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccoviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé aléirasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.




4. szdm1h melléklet

Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ull6i it 18. szAm alatti ingatlanok egyiittes -
' elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT :
“ - a palyazati feltételek elfogadasarél, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
: ajanlati kotottségrol

F N R ] S OO
. ... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyézati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, .............c...... e

............................................................

palyazé alairésa/cégszeri alairas




5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Ulléi ut 16/B., és Ull6i 1t 18. szAm alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallé tartozasrol

N L o7 (név)

1011 0 LA R SR (tirsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazoé alairdsa/cégszert alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.




6. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ull6i ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUITO o e e (név)
mint a ........... PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy "a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk$z6k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté bankndl az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....cocooviiiiiiiii

............................................................

palyazo aldirasa/cégszer( alairas




7. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Ulléi ut 16/B., és Ull6i ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ...t /MEV/ MINt @ .oooeiniiiii i e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitadban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az é4ltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adéast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentacié megvésarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...... ..o
(név; lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ciiiiiiiiiiin

palyazo alairdsa/cégszerli aldiras

40




8. szamh melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Ull6i at 16/B., és Ulléi ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol 52616 2011. évi CXCVL torvény 3. § |
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintet6jogi felel6sségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .....ccoviiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas

64




9. szam melléklet

Budapest VIIL Keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ull6i at 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Ulléi it 16/B., és Ull6i ut 18.
szam szam alatti ingatlanokat el6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és
arra vonatkozé miszaki tajékoztatast megismertem. : '

............................................................

palyazé alairdsa/cégszer(i alairas




10. szdm1. ,melléklet

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté -
polgarmester), mint eladé meghatalmazisabol és megbizdsabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
. Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6észdma: 25292499-2-42, cégjegyzék
- szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....).

masrészrol :
.. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: ............. s statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2016.
(XIL.10.) szamd hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i Gt 16/B. szam alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szdmu, 118 m?
alapteriiletii f5ldszinti (kizarolag a Budapest VIIL keriilet, Ullgi 1t 18. szam alatti, 36764/0/A/1
hrsz.-0 helyiségb6l megkozelithets), valamint a Budapest VIIL keriilet, Ull6i t 18. szdm alatt
elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai foldszinti €s pinceszinti, 756 m® alapteriiletd, és
a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, f5ldszinti, 28 m? alapteriiletii (kizarélag a 36764/0/A/1 hrsz.-
0 helyiségb8l megkodzelithets), mindésszesen 902 m’ alapteriiletii, iires, onkorményzati
tulajdonti nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-
testiilet ../2017. (....) szdm1 hatarozata szerint vevo.

2.
A szerz6dés targyat képzd ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ul6i ut 16/B.
Helyrajzi szama; 36763/0/A/48

Jellege: o nem lakas céljara szolgalé (egyéb) helyiség
Epiilet alapteriilete: 118 m2

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Ulléi ut 18.
Helyrajzi szama: 36764/0/A/1

Jellege: nem lakas céljara szolgalé (iizlet) helyiség
Epiilet alapteriilete: 756 m2

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ull8i ut 18.
Helyrajzi szama: 36764/0/A/3
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Jellege: nem lakas céljara szolgalo (iizlet) helyiség

Epiilet alapteriilete: 28 m2
Kozmii ellatottsaga: ' Osszkdzmiives
Terhei: ‘ per-, teher- €s igénymentes
(a tovabbiakban egyiittesen: ingatlan)
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
: onkorményzat tulajdonaban [év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkorményzatnak elévasarldsi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ebben az esetben a ....... altal befizetett ........ -~ Ft,
F:/:V AN forint 6sszeget elad6 az elbvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon belill az .......... altal vezetett ........... szami szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Eladé eladja, vevd 1/1 ardnyban megvasarolja a jelen Szerzédés 2. pontjaban meghatarozott
ingatlant.

3.3. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miksd6 helyi 6nkormanyzat. Vevd képviselSje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatéd szervezet.

4.
Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

4.1. Az ingatlan vételdra ......... ~ Ft azaz ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazatdban
ajanlott vételarral azonos.

4.2. Vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladonak::

42.1. A vevd palyazatanak beny(jtasakor megfizetett az eladé szdmlijara 14.682.000,- Ft, azaz
Tizennégymillio-hatszaznyolcvankettéezer forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. Vevé jelen
szerzddés  alairasaig  vételar eldleg cimén megfizetett ................ Ft, azaz
...................... forint Osszeget .................... Eladé jelen okirat aldirdsdval ennek
megtorténtét elismeri és nyugtézza. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a befizetett
ajanlati biztositékot foglalénak tekintik. Az elSleg és foglalé dsszege a vételarba beleszamit.
Szerz3d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a
szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres
Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adésvételi szerz6dés olyan okbdl hitsul meg,
amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az adott foglald a vevének visszajar.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elado a foglalé Osszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére. '

422 Vev) a fennmarado ............ Ft, azaz ........ forint vételar hatralékot jelen szerz6dés alairasaig
megfizette eladé részére Elado, K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
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bankszamlajara, melynek teljesitését Elado jelen okirat alairasaval elismeri €s nyugtazza. Ezzel
vevo a teljes vételarat megfizette elado részére.

Eladé a vételdr hatralék sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
- mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

5.
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az

per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek :nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba

-* bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartadson kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog
bejegyzését akadalyoznd, korlatozna, vagy meghiﬁsitané.’

5.2. Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az 1ngat1ant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kdztartozas nem terheli.

5.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta; megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja. ala jelen
adasvételi szerzodést.

5.4. Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
vev0 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba 1/1 ardnyban, vétel jogcimén bejegyeztessek.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy — a szerzddés 3.1. pontjdban meghatarozott elévasarlasi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig — a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggében
bejegyzési engedély benyijtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhdzasa

Az ingatlan birtokdnak 4truhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarél szold nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a jogszabalyban elGirt hataridd leteltét kovetd, illetve a
teljes vételar beérkezésétdl szamitott kdvetd S5 napon beliil felek altal el6zetesen egyeztetett
id6pontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjdig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot
terhelik

8.
Egyéb rendelkezések

8.1.  2012. januér 1. napjatol a 176/2008. (VL. 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladé
koteles energetikai tanusitvanyt késziteni €s azt vevd részére 4tadni. Vevd jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy az ................... szdmu energetikai tandsitvanyt
atvette.




8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

A szerzddo felek jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjadk mind eladd, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogat.

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVL. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelézettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz8déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécis
Onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol szélé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe. '

Vevd a szerzbdés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600 - Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzédés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzddést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adéasvételi szerz6dés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az irdnyadoak. '

A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...... T ) bizzdk meg. Ellenjegyzé iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet J Ozsefvarosi L
Onkorményzat eladé meghatalmazésabol és képviseli: ........
megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt.
képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem,
Budapest, 2017.. .... napjan '

okiratkészitd tigyvéd




1 1.' szami melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznalisaval)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42; KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester), mint eladd meghatalmazasabdl és megbizasabol eljérc') Jozsefvarosi Gazdalkodaési
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék
szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....).

masrészrol :
. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevl)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2016.
(XIL.10.) szému hatdrozata alapjan egyfordul6s, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i ut 16/B szam alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szdmu, 118 m?
alapteriileti foldszinti (kizarélag a Budapest VIIL keriilet, Ulléi at 18. szam alatti,
36764/0/A/1 hrsz.- helyiségb6l megkozelithetd), valamint a Budapest VIII. Keriilet, Uneéi ut
18. szam alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai foldszinti €s pinceszinti, 756 m?
alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m? alapteriiletii (kizar6lag a
36764/0/A/1 hrsz.-G helyiségbdl megkozelithet), minddsszesen 902 m’ alapteriiletii, iires,
onkormaényzati tulajdonu nem lakas céljara szolgalé helyiségek egyiittes értekesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiilet ../2017. (....) szamu hatdrozata szerint vevo.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Ul16i ut 16/B.
Helyrajzi szima: 36763/0/A/48

Jellege: nem lakas céljara szolgalé (egyéb) helyiség
Epiilet alapteriilete: 118 m?

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ull8i Gt 18.
Helyrajzi szima: 36764/0/A/1

Jellege: nem lakas céljara szolgald (iizlet) helyiség
Epiilet alapteriilete: 756 m?

Cime: Budapest VIIL keriilet, Ull6i 4t 18.
Helyrajzi szama: 36764/0/A/3




Jellege: nem lakas céljara szolgald (lizlet) helyiség

Epiilet alapteriilete: 28 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: : per-, teher- és igénymentes

(a tovabbiakban egyiittesen: ingatlan)
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsénak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen-

szerzodés kozte és eladd kozott jon létre. Ebben az esetben a ....... altal befizetett ........ .~ Ft,
AZAZ veveresen ‘forint Osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando6 koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Eladé eladja, vevd 1/1 aranyban megvasérolja a jelen Szerzédés 2. pontjadban meghatarozott
ingatlant.

3.3.

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint milkddé helyi onkorményzat. Vevé képviselSje kijelenti,
hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi térsasdg, lgyletkotési és ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

4.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

4.1. Az ingatlan vételara ......... »~ Ft, azaz ......... forint, amely Gsszeg a vevo altal a palyazatdban
ajanlott vételérral azonos.

4.2. Vevb a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

42.1. A vevd palyazatanak benyljtdsakor megfizetett az elado szamlajara 14.682.000,- Ft, azaz
Tizennégymillié-hatszaznyolcvankettdezer forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. Vevd jelen
szerzbdés alairasaig vételar eldleg cimén jelen szerzbdés alairasaig megfizetett ................. Ft,
L:V4: VA forint Osszeget ............ .., amivel vevd a vételar 50%-4t teljesitette,
melyet eladé jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtizza. A szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy a befizetett ajanlati biztositékot foglalonak tekintik. Az el6leg €s foglalo dsszege a
vételarba beleszamit. Szerzddd felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban
vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a
kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzbdés
olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalo a
vevOnek visszajar.

42.2 Felek rogzitik, hogy vevé a vételar fennmaradé 50 %-at, brutté ............ ,~ Ft-ot, azaz
............. forintot banki hitel felhasznalaséval fizeti meg eladd részére, az eladd .... altal
vezetett .......c..coeenen. szam® bankszamlajara abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a
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Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él elévasarlasi jogaval. Vevo a fizetési kotelezettségének
az elado erre vonatkozo felhivasanak kézhezvételét kovetd 45 munkanapon beliil koteles eleget
tenni. '

Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradd vételarat, elad6 pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerz8dést6l egyoldald nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

4.2.3. Az ingatlan birtokanak 4truhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd -megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hatdrido
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 5 napon beliil, felek
altal eldzetesen egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

5. .
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog
bejegyzését akadalyozna, korlatozn4, vagy meghitsitana.

5.2. Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy més addk
modjara behajthat6 koztartozas nem terheli.

5.3. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, t6bbszér bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzodést.

5.4. Az eladd a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz8dés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggében bejegyzési
engedély benytjtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig.

7.
Az ingatlan birtokanak dtruhdzasa

Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvérosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Joézsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridd leteltét, és a teljes
vételar megfizetését kovetden legkésébb 5 napon beliil felek 4ltal eldzetesen egyeztetett id6pontban,
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atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos
koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik
8.
Egyéb rendelkezések

8.1. 2012. januér 1. napjat6l.a 176/2008. (VL 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladd
koteles energetikai tanGisitvanyt késziteni €s azt vevd részére atadni. Vevo jelen okirat aldirasaval

kijelenti, hogy az ...........cocoviiiiininnn, szam energetikai tanusitvanyt atvette.
8.2. A szerz3d6 felek jelen szerz8déssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
8.3.  Vevd tudomasul veszi, hogy a-megszerzett vagyon utan vagydnétruhézési illetéket kell fizetni.

8.4. Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
. feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

8.5. Eljaro iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan. Felek jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaré ligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje. '

8.6. Felek tudomasul veszik eljard tligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
Snrendelkezési jogrol és az informdcids szabadsagrél szold 2011. évi CXIIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z€sérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

8.7. Vevd a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 8sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

8.8. A szerzddd felek szerzddést alairé képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

8.9. Jelen szerzédésben nem szaibélyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

8.10. A szerzdd6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ......  CTUTIOTOT ) bizzak meg. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIIL. keriilet J6zsefvarosi [

Onkorményzat eladé meghatalmaz4sabol és képviseli: ........
megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyvéd




12. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tijékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
-. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezéart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” sz6veget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, U116i ut 16/B, és Ulléi ut -
18. - palyézat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolfté nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kévetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. elirasai szerinti bizonyité erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselbje irja ala

Palyazati dokumentécio megVésérlésérél sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

© o N oo

Nyilatkozat a péalyézati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol ’

10. Nyilatkozat adé és addk moddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgdrmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeaddoval szemben fenndlld tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi '_Gazdélkodésiv
Kézpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14,  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol €s a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetr6l

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

8"
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathatd szervezet:
1. dtlathato szervezet: A

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kiztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkorméanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes dllam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6do részvénytarsasag, :

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

-ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasardl szolo tofveény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolod egyezménye van,

bc) nem minoésiil a tarsasagi adordl €s az osztalékadorol szold torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
‘befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

g) az acivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallaméban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan 4allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szold egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feligyelObizottsaga tagjai tObbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tObb mint 6tven szazalékaval,

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) €s ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol a
szerz6d6 félnek cégszerlien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmd nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis. '
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