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Tisĺelt Y źlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényá|tás és a döntés taľtalmának részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utca 16. földszint 40. szám a\atti, 35I37l0lNI0 hľsz.-ú, 24 m2
alapteľületii, l szobás' komfoftos komfortfokozatll, a közös tulajdonbő| hozzá tartoző ii5/10.000
tulajdoni hányaddal rendelkező onkoľmányzati lakás 2006. október f9. nap1átőIhatározatlan időľe kerütt
bérbeadásra.

Bér|o 2017. március 1'3. napjźn vételi szándé|rayi|atkozatot nyújtott be a lakás megvásárlása éľdekében,
amelyet jelenleg is feĺntaľt. A kérelemhez csatolta az érvényes béľleti szerzódést, valamint a béľleti dij
tarÍozts vonatkozásában kiállított nullás igazolást.

Az ingat|aĺ elhelyezkedése HVT II. területet érint, a RévS Zrt. tárgyi ingat|an elidegenítésének akadá|yát
nem látja, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt kötelezettség nincs.

Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján. A hźnbaĺ talá|hatő lakások és nem lakás
céIjára szo|gáIő helyiségek elidegenítésre kijelölésre kerültek.

Az 58 albetétből álló társasházban 71 db onkormáĺyzati tulajdonú albetét van, amelyhez 2.234110.000
tulaj doni hányad tartozik.

A bérlő kéľésére az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) 2017. július 5-én etkészítette a lakásra
vonatkozó éltékbecslést, amelyben a lakás foľgalmi értékét 9.100.000 Ft értékben hattlroztameg(378.787
Ftlmz). A megállapított forgalmi értéket a független igazságýgyi szakéľtő (Gódor LászIő) 2017 . ju|ius 25 .

napjtn jővźůlagfra,

Fęntiek a|apjźn javasoljuk, hogy a Tiszelt Bizottság járuljon hozzáa Budapest VtrI. kerület, Szerdahelý
utca 16. ftildszint 40. szám alatti lakás vonatkozásában a bérlő részére történő eladási ajánlat kiktildéséhez
az elkészült forgalmi étékbecslés (releváns adatok az e|őterjesztés 1. számú mellékletében), valamínt az
onkormányzat tulajdonźhan źilró lakások elidegenítéséről szóló 3512016, (x[.o8.) oĺlkormźnyzati
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 16. $ (1) bekęzdés bc) pontja alapjźn, a valóságos komfortfokozat
szerint komfortos komfortfokozatű|akás esetére irányadő, a forgalmi érték 55 %o-énakmegfeĺelő <ĺsszegiĺ,
azaz 5.005.000 Ft vételar megjelölése męllett.

A bérlő még nem nyilatkozott arról, hogy egy összegbenvagy rész|etťlzetéssel szeľetné-e az ingatlant
megvásárolĺi. A Rendelet 16. $ (2)bekezđése alapján' haabér\ő avéte|źIÍat egy összegben fizeti meg' az
(1) bekezdésben meghatźrozottvéte|źtr összegéből további I0 %okedvezmény illeti meg.
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II. A beterjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos dontések meghozatalára a Tisaelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyĺ hatása

A lakás értékesítéséve| az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az onkoľmányzat
számáta előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hźnyadta alacsonyabb kozös kĺjltség frzetési kötelezettség
l;;rtoz1k. Amennyiben a társasház va|amĹIyen nagyobb bęruházásról dönt, annak a k<iltsége is kisebb
mértékben terheli az onkormányzatot. A társasházban az önkormányzati tulajdoni hányad mindössze
22,34 yo. Aťtzetett közös költség összege háromszorosa a bérleti díj mértékének.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénnlgyifedezetet nem igényel

IV. Jogszabályi köľnyezet

A Rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatá|ya aIá tartoző lakások elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testület gyakorolja azza|., hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatátozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottságot
hata|mazza fel. A tulajdonosi dĺjntések elokészítését és végľehajtását a feladattal megbízott vagyonkezelő
szervezet végzi eL. A Rendelet 2. s Q) bekezdése szerint a 100 millió forintot meg nem haladó
bekĺjltözhető foľgalmi értékű lakás elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság, ezen
értéken feltil a Képviselő-testület dont az elidegenítésről és az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt
adásvételi szerzodéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az éftékbatáľtól ftiggetlenül a Képviselő-testület jogköre'

A Rendelet 5. $ d) pontja alapján a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság eseti döntése alapján
idegenítlrető el a lakás, lra a lakást magába foglaló épiilet HVT teľĹileten Van.

Az eIővásárlási jog gyakorlása a Rendelet 8. $ ( 1 )-(2) bekezdései aÍapján történik:

A Rendelet 8. $ (1) bekezdése alapján: ,,A |akást, az Ltv.-ben szabáIyozott elovásáľlási jog alapján a
bérlő, valamint a béľIő hozzźĘátl|ásával egyenesági rokona, örökbefogadott gyeľmeke vásáľolhatja meg.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdése a|apján: ,,Ha a |akás az állam tulajdonából térítésmęntesen kerĹilt az
onkormányzattulajdonába, abér\okelővásárlási joguk a|apjánvásárolhatják meg a lakást.''

A Rendęlet 15. $ (1) bekezdése alapján aze|adásiaján|ata tulajdonosijogokat gyakoľló bizottság döntése
alapján adható ki a vevő részére'

A vételar megá||apitását a Rendelet 16. $ (1)-(3) bekezdései szabá|yozzák. A Rendelet t6. $ (1) bekezdés
bc) pontja a|apján: ,,Ha a térítés nélkül az onkormányzat tulajdonába keriilt lakást az e|óvésárlási jog
jogosultja vásárolja meg, a vételár a Palotanegyeden kívi'il e|helyezkedő komfoľtos, összkomfortos lakás
esetén a forgalmi érték55 oÁ-a.,,

A Rendelet 16. $ (2) bekezdése a|apjźn: ,,Ha a béľlő a vételárat egy osszegben ťlzeti meg, az (|)
bekezdésben meghatározottvéte|tr összegébĺíl további |0 %okedvezmény illeti meg.''

ARendelet 16. $ (3)bekezdése a|apjźn:,,Haabér|őavételáratrészletekben ťtzeti,de avételárhátralékot
5 éven belĹil ery összegben megflzeti, a fennmaradő véte|árrészľe bérlot |0 %okedvezmény illeti meg.''

Fentiek a|apján kéręm a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.



HATÁRoZATI JAVASLAT

... ....lf0|7 . (V[I.21.) szźlmúYárosgazdttlkodási és PénzĹigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodĺásí és Pénztigyi Bizottságúgy dönt' hogy

1.) hozzájźnll az íngat|an-nyilvántartásban a Budapest VIII. keľület, Szeľdahelyi utca 16. ftjldszint
40. sztm alatti, 35137 lolNIo hĺsz.-ú, f4 mf alapterületiĺ, 1 szobás, komfortos komfortfoko zatú,, a
közös tulajdonbőIhozzátartozó 1 15/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkezo lakásra vonatkozóan
H. Zs. részérę töľténő eladási aján|at megkÍildéséhęz, a vételtlrnak az elkészült forgalmi
étékbecslésben megállapított forgalmi érték 55 %o -ábaĺ) azaz 5.005.000 Ft összegben történő
kozlésével és azza| a tźĺjékońatással kiegészih,e, mely szerint a végleges véte|ár összege a az
onkormányzat tulajdonábaná||ő lakások elidegenítéséről szóló 35ĺ2016. (XII.08.) önkormányzati
ľendelet 16. $ (2)-(3), illetve a 19. $ (1) bekezdéseiben biztosított kedvezményekalka|mazástya|
keľül megállapításra.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017' augusztus fI.

2.) felkéri alőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti eladási ajźlnlat
kiküIdésére, valamint az adásvéte|i szęrződés megkötésére.

Felelős: Józsefvarosi Gazdálkodási Központ Zrt.. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0I7. szeptember 30.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefváľosi GazdálkodásíKözpoftZrt,
A lakosság széles korét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
mődjára: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 15.

-)€)
Bozsik István Péter

v agy ongazdálkodás i igazgató

KÉszÍľprrp: Józser.vÁnosl G,ązo,c.LrooÁsI KozpoNT ZRT.

LpÍRre: BALAToN Bocr,q.nxe. REFERENS

PÉtĺzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IcAZoLÁS:

Jocl KoNrRoLr: a vą ĺ.1acz-.

El-I-pNoRlzľp: ,, ľ ,, Ą ľ

łí. rľbź??zu?*DR. MESZÁREzurł
AL]EGYZO

BETERJESZTÉsRe eI-rnI-lrĺłs: //, ,,aL-,rź"-?DeNeo,ł'-fuMÁNEDINA ,/
AVÁRoscAzoÁrrcooÁsl
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1. szám melléklet

Sz.erdahelvi utca 16. f?ililszint 40,

Béľló javáľa figyelembe vett
értékniĺveló

H. Zs.
2017 . mtrcius 13.

tásának dátuma:

Vételáľ (foľgalmĺ éľték 55 %-
ában):

Az éľtékbecsló által megállapított bekiilttizhetó foľgalmi
érték:

5.005.000 Ft

Az ĺnsatlan adatai

Béľleti díj Ft/ hő + ÁFA:

35137l0lNrÜ

rtékbecslésben meghat ár ozott adatot

onkoľmányzati
albetétek számt

9.100.000 Ft

1 1 (s8)

Onkormĺínyzati
tulajdoni hányad

. ri'i:_: 
'i r?r .'.;t.

Béľleti díj méľtéke:

koltséselvlĺ lakbér

22,34 0/o

Bladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Múszaki á|lapot leíľása:

378.787 Ft

Értékbecslés
készítójeo és dátuma:

URBS lngatlan Kft.
(Várszegi DÓra)
2017. j lius 5'

jÓváhagyta: Mozaik 8 Kft.,
GÓdor LászlÓ) 2017. jrilius 25.

onkormányzat
általlbéľló által

Béľleti jogvĺszony kezdete és
jogcíme:

2006. oktÓb er 29. napjt o|,

kizárÓlagos bérleti j og

F.izetési morál:
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1086 Budapest, Szerdahelyi utca 16. fszt.40.
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.iiiiłi'il 
ŕu.lä*r' to,u.n*äĺii-JJ*kburlrolat nélkiil, záľóflodém burkolattal egyĹiĺ|

l.'.'...'..lffi.n.*. ;'**;kozlszu|ajdonű'ľ.ľffľľ*no|atai.
ii.1i.r'i'.illii..;.ii. . ł '- . , 1+...*ĺ^:l^*.iĺ;t.Ät-Ářołäi&ezĺ,,*"ffi 

.Azéptilet {epcsőazsrkezeteŁkorlátokkď, es.krzostutajdonů iŕrkätix szertezstęk.

'u.ffi 
Ęépři|et 

tetószerkezętę, leqezesset, héjazatta! es bádogos szeÍkezette| és szeręl.

i.ĺłriiiÍ . u**y!r,tJ egyritt. -*,'jI]Iĺű*li--1.; o'..* ,Ĺ'"x ĺ.,ltit ! t.,'|.[......,. .....'.J.

'.u..1"iiffi Víz alap és blszálló vezetékęk az utcai bekotéstöl a kĺilon zu|ajdoni illetö#g

łliujłii ig'*"ĺ*is, uagy aktilÖn tulajdoni v|zbrtig.

ffiffil''''. i. 
^-^.^*^ olon áł citävezeták a kĹilon trr1aidoni illetősegágvezetékéig.iiĺilii6. Csatoľna alap es ejtövezeték a kĹilon trrlajdoni illetősęg ágvezetékéĺg.

iliĺĺiiti .

ili,i.+ilłiłti,.. i'. Elektĺornos hálozat azłtcai ľakötéstől a kulön fulajdoni ílletôségek fogyasz.

iiiliiljl:.iii;i: |l.': tasméľóig ill. a kozÔs t'**äi.t" ĺłŕ'*e"t ęlęktľómos báłózata és berenđ*

iiiiiilitĺiffi... zesitfuryai.
;ii.li.|liii.LliL'', i.1.'.'..ĺ...:.'. 

ś,téstöl a killön trr|ajdoni illetöség fo5ľasztásmérőeig.
;ii1łiiii'iiffi:..1.. Gázvezęĺék az utcai ráki

iiii ,,itfir..,
jiiÍ$ť 

'iffi. 
Az épulet pincei tárolói és közlekedÔi 2I l,18 mf alapterülette|.

iĺ*itĺfłĺ+ĺiffi 
|.,|. Poépiilet lépcsölrŁai f| 5,7 | m2 alapterül ęttel.

iliiiiĺĺtlĺili:i':l.i i.,

il$itfiťJÍłffi 
.., 

. *éptilet kapualja f1,7 8 ÍÍŕ alapterülettel'

ii$łiitiffi.1..'.. *épĺilet átjafôi l?,82 m2 aĺapteľĹileťtel ;

ľ$$ľĺt$ffi.. Az épiiletfszt..i közös wC. 19,l0 m2alapteÍulęttel

ľłfiĺÍiÍíłłtíIlffitĺ;l. Az épii|et légtlđvarai 12"1 i m2 alapterti|ettel

1ľllffiii...

igffi;iťĺ.. Az épűlet fiiggŕifolyosóí i 54,10 m2 alapteľĹilettęl

ľil.l...ffi..'' Az ópíitet I- em.-ĺ közĺjs wc. 19,64 mŹ alapteľiilettel'

Ł i&''łŕ ':

ij:;iiilii:''.ľ.

$| i...' * épiilet II. em.-i közrs\ľC. 18,30 m2 alapteľiilettel.

łłl:i1iiri1iiii'':'ł l.i:. 
:

ěł. *#'' ł'épü|et lII' ęm..ikoztlswC' 8,58 m? aĺapteriilettel.

išji[lĺ:ł' 
.'. 

^' .ą-ĺ.-r^-li|a+łł
fili . ĺ" éptilet IV. em.-i kozłis\ľc. t0,94 m2 alapteĺĺilettel.

ffiii.;': * épíilet tetótéri kŕĺz|ekedóje 1 0"50 m? alapterÍrtetlel.

Aa épuiet mosókonyh íĺja 9,64 m2 alapteľiilettel.
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.XxV. Azépu|eŁtttötéľi taľoloja l2,10 m2 alapterĹileťtet

Ę1ii'..**VIIĺ. futinĺta zon tŕrgyakmelyek nincsenek a íulajdonosok külon ĺrłajdonában es a fenti
:..] ili..;.....'.. 

: pontokban fe|soľolt épírnényet építnéĺyreszęk, ľelszeĺelesek' beretrdę"ések, stb.
:.iii..lii;:]:iij'l kiegeszĺtesére es fejlesztésére valo ą1yeb ktizos célokľą kozts határozattal es

i.i.... ..'.,.' kozos kolsć,gen beszereztettet vary a jĺivöben beszereztetni fognak.

i':.llA közoe tulajdon t9 000/Ĺ0 000 eszĺnei hanyadból á|ĺ. A x|I. ľzámmĺ| jeĺzett pinceí
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AJoZsEFvÁRoSl 0NKoRMÁNYZAT.oI ilĺeti ątęrvęken5. számmai jelö|t fszt. 
-,i,-ł:,ioe*"' 

szoba, koĺyhą ftrdószota, WC helýsĘskböi álló łiľöklakás 30'34 m2

ílď"ią alapteriilettet ,ahazzź,tarľo.zó ktiziis tulajdonban lévô reszekböl ĺ46l|0000

hányadresz.

il|lio.i.l...Á. JozsEFvÁnosĺ Öi.łronĺ'ĺÁNYZĺ\T-ot il|eti a terveken ?. számmď jelolt ľszt 3.

i.ľ|.il;l.... 'jto''enlu, 
2 szoba, konyha hetyiségbőI á|ló tiľökla|ĺás 46,27 mf {Ą(l mf}

i.'i'|Ę1......."-ráplurur"tt"I 
, afta'uz:átańozó közös tulajdonban lévö részekböl x23l10000

.'ł.hĺłnyaĺĺresz.

'i'..t JoZSEFvÁRoSl ÖNKoR.MÁ.NYZKt-atilleti a terveken 8. számmal jeloh fszt.

...'ł. uito*x*u, szcbs, konyha, fiirdószoba, WC' kamĺa hĄiségekbti|11.ó ii!|ł*ľľ..'i:,;i;;'{łi *zl ďaptaĺitette|,a'|ĺozzźltartozó közös tulajdonban lévi reszekbôl

L;i208/1 0Ü00 hanyadrész.

fľłt.

ťspľvÁnost ÖNKoRMÁNvzľľ.ot ilteti a terueken t2. szamrnalje|olĺ fszt'
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ffi} ĺupt"*lettel, a hobbwĺaza kozos tuĺajdonban lévő reszekbł'l 142/t0000

EFvÁRost ÖNK0RMÁNYZÄT-o| illeti a terveken l3.szánrmaljelőlt ľszt'

' $zoba, konylrą helyiségekból álló iirökĺalłás 2ő,4o mf {f6 mz)

a hozzá, tartozó kiizôs tulajd onb an lévó ľeszekböl 1 27l t 0000
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1086 BudaPest, SzerdahelYi utca
Bm: 3.83 m

16. fszt. 40.

1!r
.:ł
łRt}ĺ
ĺ*\
*t

iJł
-?

ł'*

i

t\l.o

i.ď *.'-,t

Ęą

sę{i1
-\{e

đ1#
ő
;s
\łg

.ł:l

Ąt,

deakne
Ceruza



/"aT/' 4f-

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



/
. ś4,"O/t,ŕ

v

/ I ,'r-í( 
l

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



ifi
i
lrŁ.i$

Ą3

Ť:tE



LiiLł.'.il...,

i;:ii
iiii
ii::iji

La



.. ..:::

: :,.:l:
.. .. ]':i

n t ,j;iii/t . ;.':ti/ 11.::;;,1,
ŕ\ l':1::j]:::l

''::l'l:#
. . ;j':;;]]ij!ł




