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Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiileténel
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2 . 6 o Sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. augusztus 21-i iilésére

Targy: Javaslat az Orient-Cash Kft. bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyulé
kérelmének elbiralasaira a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i Gt 46. szam alatti,
onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, UllGi it 46. szam alatti, 36388/0/A/31 hrsz.-i, 57 m?
alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1446/2011. (IX. 28.) szdmu hatdrozata alapjan a helyiség
bérloje az Orient-Cash Kft. volt, a 2011. oktéber 10. napjan kelt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozattal egyiitt érvényes 2016. december 31. napjaig sz6l6 hatirozott idejli bérleti szerzbdés
alapjan. A bérleti szerz6dés megkotése el6tt az Orient-Cash Kft. 450.885,-Ft nem kamatozo Gvadékot
fizetett. A helyiséget a volt bérl6 iizlet, biifé tevékenység céljara hasznalta.

A vizéras helyiség utdn az Onkorméanyzat kézos kéltség fizetési kotelezettsége 8.379,- Ft/ho.

Az Orient-Cash Kft.-t 2016. december 06-i levelinkben értesitettik a bérleti szerzddés lejarati
idejérdl, és felhivtuk a figyelmét a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara vonatkozé kérelem
benyujtasara.

Az Orient-Cash Kft. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 51. fsz. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-
914618; adoszam: 14673317-2-42; képviseli: Zalkat Mohedin tigyvezetd) 2017. februar 17. napjan
kérelmet nyujtott be targyban megjelolt helyiség tekintetében a szerzédés meghosszabbitisa
érdekében, hatarozatlan id6re. A bérleményt a tovabbiakban irodaként szeretné iizemeltetni, tekintettel
arra, hogy az eddigi tevékenységet mar nem kivanja folytatni, mivel a Corvin Plaza megnyitasaval a
vendéglatd tevékenység veszteségessé valt. Kéri tovabba a bérleti dij cs6kkentését (az Orient-Cash
Kft. konkrét bérleti dij ajanlatot nem tett) a szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa
mellett. Kérelméhez utdlag becsatolasra keriilt a cég 2016. évi pénziigyi beszamoldja, mérlege és
eredmény kimutatdsa, valamint pénziigyi mutatéi. A kimutatdsokbol kideriil, hogy a cég jelenleg
veszteséges. A kotelezettségeit mar csak a sajat tokébdl és az eredménytartalékaibol tudja rendezni.
Arbevétele az el6z6 évekhez képest jelentésen csokkent.

Az Orient-Cash Kft. jelenlegi hasznalati dij el6irasa: 134.291,- Ft/h6 + AFA. (/%(/
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Nyilvantartasunk szerint az Orient-Cash Kft.-nek 2017. julius 30-ig nincs bérleti dij, hasznalati dij
hatraléka.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy az Orient-Cash Kft. a nemzeti vagyonr6l sz616 2011.
évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és
felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi addbevallasi
kotelezettségének 2015. és 2016. évben eleget tett.

Az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft. altal 2017. jonius 02-4n késziilt, és a
fiiggetlen ingatlanszakért altal 2017. jinius 12-én jévahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint
a nem lakas céljara szolgald helyiség forgalmi értéke: 23.530.000,- Ft (412 735,- Ft/m?). A forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant irodai tevékenységekhez tartozd
8 %-o0s szorzo alapjan a szamitott nett6 havi bérleti dij dsszege 156.867,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT IIL
teriileten helyezkedik el. Rév8 Zrt.-t6] kapott tajékoztatas alapjan azonban fenntartasi kotelezettséget
nem érint, nincs akadalya a bérbeadasnak.

Mivel az Orient-Cash Kft. korabbi bérleti szerzodése 2016. december 31. napjan megsziint és a bérld a
bérleti jogviszony meghosszabbitasat a szerz6dés megsziinését kovetben kezdeményezte, a helyiség 1j
bérbeadasara van lehetség.

Javasoljuk a fenti helyiségre 1j bérleti szerz6dés megkotését az Orient-Cash Kft.-vel,
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével irodai tevékenység céljara a szamitott
156.867,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen a 3 havi brutt6
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének (a korabban befizetett dvadék 6sszegének a jelenlegi
bérleti dij alapjan szamolt Osszegre torténé feltoltése), és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A bérleti szerzédés Ujboli megkdtése az Onkormanyzat szdméra elényds. A hatrozati javaslat
elfogadéasa az Onkormanyzat bérleti dij el6iranyzatat pozitivan befolyasolja.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi

Bizottsagat jogositja fel. (/%‘/




A Rendelet 12. § (2) bekezdés értelmében a bérbeadas idGtartamanak meghatarozasanal a bérld
igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzddést hatarozatlan idére lehet kotni, ha bérld
kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdés alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adand6 helyiség esetében a minimalis bérleti
dij Osszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez06 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatirozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, iroda tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (VIIL.21.) szdm® Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i 1it 46. szAm alatti, 36388/0/A/31 hrsz.-1, 57
m? alapteriiletii, 5Snkormanyzati tulajdona, utcai bejarat, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiséget hasznilé Orient-Cash Kft. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 51. fsz. 3,;
cégjegyzékszam: 01-09-914618; addészdm: 14673317-2-42; képviseli: Zalkat Mohedin
iigyvezetd) korabbi bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasdhoz és a bérleti dij csokkentésére
vonatkozo kérelmében foglaltakhoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. augusztus 21.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Ullgi at 46. szam alatti, 36388/0/A/31 hrsz.-4,
57 m? alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség 0jboli bérbeadasdhoz az Orient-Cash Kift. (székhely: 1071 Budapest,
Damjanich u. 51. fsz. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-914618; addészam: 14673317-2-42;
képviseli: Zalkat Mohedin tigyvezet6) részére, hatirozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6
kik6tésével irodai tevékenység céljara 156.867,- Ft + AFA /hé bérleti dij + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 21.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését - a kordbban befizetett dvadék Ssszegének a jelenlegi bérleti dij alapjan
szamolt 8sszegre torténd feltoltése mellett - valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzd
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2017. augusztus 15.

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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