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Budapest v[tr. keľület, Ullői út 46. szám a|atti,

önkoľmányzati tulajdonű, nem lalĺás céljáľa szolgáló helyiség tekintetében

Előterjesĺő: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péteľ vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Erika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásáh oz egyszetu szavazattöbbség szükséges.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a diintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. keriilet Jőzsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľiilet, Üllői űt 46. szám a|atti,36388/0/A/31 hľsz.-ú, 57 m2

alapterületű, utcai bejáľatú, ftildszinti nem lakás cé|jźtra szo|gtůő helyiség, amely az ingat|an-
ny i|v ántartásb an iizl et me gnevezé s s e l szerep e l .

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság |446120|1. (x. 28.) szźműhattlrozata a|apjźtn a helyiség
bérlője az orient-Cash Kft. volt, a 201l. októbęľ l0. napján ke|t egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozattal együtt érvényes 201ó. december 31. napjáig szóló hatráľozott idejĹĺ bérleti szerzódés
a|apján' A bérleti szeľződés megk<itése e|ótt az orient-Cash Kft. 450.885,-Ft nem kamatozó óvadékot
ťlzetett. A helyiséget a vo|t bérlő ĺizlet, büfé tevékenység cé|jźtrahasmźita.

Avízőrás helyiség utén azonkormányzat kozös költség fizetési k<jtelezettsége 8.379,- Ft/hó.

Az orient-Cash Kft.-t 2016. december 06-i levelünkben éľtesítettiik a béľleti szeľződés |ejárati
idejéről, és felhíwuk a figyelmét a bérleti szerzodés meghosszabbltźtsźra vonatkozó kéľelem
benyújtásáľa'

Az oľient-Cash Kft. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 5l. fsz. 3.; cégjegyzékszám: 0|-09-
9146|8; adőszám: 14673317-2-42; képvise|i: Za|kat Mohedin ĺigyvezető) 2017. február 17. napján
kéľęlmęt nyújtott be tárgyban megjelölt helyiség tekintetében a szetződés meghosszabbítása
érdekében, hatfuozat|an időre. A bérleméný a továbbiakban irodaként szeretné üzęmeltetni, tekintettel
ama, hogy az eddigi tevékenységet már nem kívánja folytatni, mivel a Corvin Pláza megnyittlsźxa| a
vendéglátó tevékenység veszteségessé vált. Kéri továbbá a bérleti díj csökkentését (az orient-Cash
Kft. konkrét bérleti díj ajánlatot nem tett) a szeľződés egyéb feltételeinęk vá|tozat|anul haryása
mellett. Kéľelméhez utólag becsatolásľa került a cég f0|6. évi pénzügyi beszámolója, mérlege és
eľedmény kimutatása, valamint pénzügyi mutatói. A kimutatásokból kiderül, hogy a cég jelenleg
veszteséges. A kötelezettségeit már csak asajźlt tókéből és az eredménýartalékaiból tudja rendęzni.
Arbevétele az e|oző évekhez képest j elentő sen csökkent.
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AzorienÍ-Cash Kft. jelenlegi használati díj előírása: |34,29|,- Fťhó + ÁFA.
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Nyilvántaľtasunk szeľint az orient-Cash Kft.-nek2017.július 30-ig nincs bérleti díj, hasznźůati dij
hátľaléka.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy azOrient-Cash Kft. anemzeti vagyonról sző|ó20II.
évi CXCVI. tĺirvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źLt|źLthatő szervezetnek minősül, ellene csőd- és
felszámolási eljáľás, valamint végrehajtási eljáľás nincs folyamatban, tĺĺľsasági adóbevallási
kötelezettségének 2015' és 20l6. évben elegettett.

Az Avant.Immo Méľniiki és lgazságügyi Szakértői Kft. által f0I7. jinius 02-źn késziilt, és a
független ingatlanszakértó á|ta| 2017. június |2-én jővźthagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint
a nem lakás cétjára szo|gźĺ|ó helyiség foľgalmi értéke: 23.530.000,. Ft (4I2 735,- Ftlmz). A forgalmi
éľték 100 %o-ának figye|embevételével, a helyiségbenvégezni kívánt irodaĺ tevékenysége|<heztartoző
8 %-os szotző a|apjźtn a számított nettó havĺ béľleti díj iisszege 156.867'- Ft.

A helyi váľos-rehabilitációs terülęt kijelöléséről és a területen a ľehabilitáció megvalósításáról szóló
32lz001. (X.26.) onkormányzati rendelet a|apján a tttrgyi helyiséget magźtba foglaló épület HVT III.
teriileten helyezkedik el. Rév8 Zrt.-tő| kapott tź$ékoztatás alapján azonban fenntartási kötelezettséget
nem érint, nincs akadálya a bérbeadásnak.

Mivel az orient-Cash Kft. koľábbi béľleti szerződése 2016. đecember 31. napján megsziĺnt és a bérlő a
bérleti jogviszony meghosszabbítását a szerzodés megszűnését követően kezdeményezte, a helyiség új
bérbeadására van lehetőség.

Javasoljuk a fenti helyiségľe új bérleti szeľződés megkötését az oľient-Cash Kft..ve|,
hatźtrozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével iľodaĺ tevékenység céljáľa a számított
|56.867,- Ft/hó + ÁľA, béľleti díj + közüzemi- és kiilönszo|gá|tatźsi díjak összegen a 3 havi bruttó
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének (a korábban befizetett óvadék összegének a jelenlegi
bérleti díj a|apján számolt összegľe t<jľténő feltöltése), és az eryoldalú kötelezettségvá||a|ási
nyilatkozat leendő bérlő általi elkészítésének kötelezettsége mellett.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás céljára szo|gźiő helyiség bérbeadáshoz béľbeadói döntés szükséges, amely döntés
me ghozata| ár a a T isneft B izottság j o go su lt.

In. A diintés cé|ja' pénzügyi hatása

A béľleti szeľződés újbóli megkötése az onkoľmźnyzat számára előnyős. A határozati javaslat
elfogadása az onkoľmányzatbér|eti díj előirĺányzatátpozitivan befolyásolja.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ó helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) önkormétnyzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése
éľte|mében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatźtrozott feladat- és
hatásköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságáń jogosítja fel. 
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A Rendelet 12. s Q) bekezdés értelmében a bérbeadás idótartamának meghatározásźlnźi a bérlő
igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 13. $ (4) bekezdés c) pontja a|apján a szerződésthatźtrozat|an időre lehet kötni, ha bérlő
kéľi és nem ellentétes az onkoľmányzat érdekéve|, vagy ha bérlő ugyan ezt nem kéri, de az
Önkoľmány zatnak ez áll érdekében.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdés alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľől a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| történik az ajźn|attéte|, a
helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testiilet hatźrozatában megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatározni, Versenyeztetési eljárás soľán bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti
díj tisszegét a pźúyázati felhívásban kell meg|elölni. A hatáskörľel rendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti hatźlrozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a
kéľelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźtn, a leendő béľlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti dfinak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apján a bérleti szerzódés megkötését követően közjegyző elótt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áirni.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) számtl hattrozattĺnak (a továbbiakban: Kt. hatźrozat) 7.

pontja énelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatttrozat és a Képvise|ő-
testülęt máshatfuozataszęrintaktua|izźitbeköltözhető foľgalmi éľték szolgál.

A Kt. hatĺáľozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatároztsa, iroda tevékenységhez tartoző bérleti díj szorző 8 %o.

Fentiek a|Ąán kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (VIII.2l.) számú Yźlrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźtrozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) nem járul. hozzá a Budapest VIII. keľiilet, Üllőĺ últ 46. szálm a|atti, 3638810lł13l hrsz.-ri, 57
m2 alapteľülehĺ, önkormźnyzatitulajdonú, utcai bejaratu, füldszinti nem lakás cé|jźttaszo|gá|ő
helyiséget használó oľient.Cash Kft. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 51. fsz,3,;
cégsegyzékszźtm: 01-09-914618; adőszźlm: |4673317-2.42; képviseli: Za|kat Mohedin
ugyvezető) koľábbi béľleti jogviszonyának meghosszabbitásához és a bérleti díj csökkentésére
vonatkozó kérelmében foglaltakhoz.

Felelős: Józsęfuárosi GazdáIkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 20 1 7. augusztlls 21.

2.) hozzájálľu| a Budapest VilI. keľület, tillőĺ ĺt 46. szám alatti, 36388ĺ0/N31' hľsz.-ú,
57 m2 alapterülettĺ, önkormányzati tu|ajdonú, utcai bejáratű, ftildszinti nem |akás cé|jáĺa
szolgáló helyiség 

'ijbóli 
béľbeadásához az orient-Cash Kft. (székhely: 1071 Budapest,

Damjanich u. 51. fsz. 3'; cégsegyzékszám: 0l-09-914618; adőszźlm: 146733|7-2-42;
képviseli: Za|kat Mohedin ügyvezető) részére, hatźtrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő
kikötésével irodai tevékenység cé|jźlra 156.867'- Ft + AFA /hó béľ|eti díj + közüzemi- és
ktilönszolgáltatási díj ak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdtilkodźsi igazgatőja
Határidő: 20 1 7. augusztus 2I.
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3.) felkéľi a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hattrozat l.) pontja szerinti bérleti
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeađásának feltételeiről sző|ő 3512013. (VI. 20.)
önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megťlzetését - a korábban befizetett óvadék összegének a jelenlegi béľleti dij a|ap1źn
számolt összegre történő feltoltése mellett - valamint a t7. $ (4)bekezdése alapján közjegyzo
előtt eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírásátvtů|a|ja a béľIö.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľido: 20|7. szeptember 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuáľosi Gazdźikodási Központ Zrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 20i7. augusztus 15.

honlapon

-),,K,"ÄPéteľ
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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