Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2 . 9 o 5z. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. augusztus 21-i tilésére

Targy: P.Zs. maganszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Szentkiralyi
u. 13. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljira szolgilo
helyiség bérbeadisa vonatkozasiban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadasédhoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi u. 13. szam alatti,
36536/0/A/4 hrsz.-0, 105 m? alapteriiletd, iires, utcai bejarat(, alagsori nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben sszesen 29 albetét talalhaté. Ebbél 6nkorményzati
tulajdonban van 3 albetét, ebbol 1 tires lakas és 2 (1 iires, 1 bérl6s) nem lakés céljara szolgald
helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2015. szeptember 07-én keriilt birtokbavételre. A helyiség bejarata az épiilet
jobb oldalén helyezkedik el, teli acél kiils6 és fakeretes, livegezett belsé bejarati ajtaja van. A
bejérat belmagassaga 1,80 m, a falon kéménybe kotstt FEG cirko és rézesoves, meleg vizes
radidtorok vannak. A helyiség falai vizesek, penészesek, a vakolat omlik, a helyiségben WC
is van, a csévezetékek a falon kiviil keriiltek elhelyezésre, villany és gizéra van a
helyiségben. Az ingatlan &llapota Osszességében rossz (2) besorolast, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotu.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 7.875,- Ft/ho.

P. Zs. magianszemély 2017. majus 17. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a targyban
megjelolt helyiség raktarozas tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezé az
elterjesztés targyat képezd helyiséget magiba foglalé épiiletben allandé bejelentett
lakcimmel rendelkezik. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.
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Az AvantImmo Mérnoki és Igazsagiigyi Kft. altal 2017. jilius 01. napjan készitett és
Godor Laszl6 fiiggetlen szakeértd altal 2017. jalius 10. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.600.000,- Ft (119.993,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, raktarozasi tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzdval
szamitott havi netté bérleti dij 63.000,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithet6k azzal, hogy a bérleti dij onkorméanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthets. Az igy cs6kkentett netté havi bérleti dij:
44.100,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat P. Zs. maginszemély részére hatdrozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozasi tevékenység céljara, a szamitott
bérleti dijon azaz, 63.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a helyiség
birtokbavétele 6ta nem volt érdeklddés, tovabba a helyiség rossz allapota sem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat P. Zs. maganszemély részére hatirozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével raktarozasi tevékenység céljara a csokkentett 44.100,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi brutt6
bérleti dijnak megfeleld O6vadék megfizetésének és az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel a helyiség
rossz miiszaki allapotéra.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasarol
sz6l6 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a térgyi helyiséget magaba foglald
épiilet nem esik HVT tertiiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adaséval a
bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabdlyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — onkorményzati bérbead6i dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérd]l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsig a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotéseét
megeldz6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben
kdzjegyzo elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatirozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozdsa, a raktdrozds utcai, pinceszinti helyiségben
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan tires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkorméanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen. -

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzdjarul a Budapest VIIL. Keriilet, Szentkiralyi w. 13. szidm alatti,
36536/0/A/4 hrsz.-u, 105 m? alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdonu, utcai bejdratt,
alagsori nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével P. Zs.maginszemély részére, raktarozasi tevékenység céljara,
44.100,- Ft + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Ssszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. augusztus 21.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lé 35/2013. (VI 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja

Hatarid6: 2017. szeptember 30. %/
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A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 15.

Bozsik ¥stvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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