
Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuĺíľosi onkormanyzat Képviselő-testületének
Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága ą / n
Előteľjesztő: Józsefuarosi Gazdálkodási KözpontZrt. , ...i.]..Y:. sz. napirend

ELoTERJESZTÉs

A Városgazdálkodási és Pénnigyi Bizottság 20|7. augusztus 2l-i ülésére

Tárgy: P. Zs. magánszemély béľbevételi kérelme a Budapest VIII. keľület, Szentkĺľályi
u. 13. szám a|atti üľes, iinkormányzati tulajdonú, nem lakás céIjáľa szolgáló
helyiség béľbeadása vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZÍt, Bozsik Istvan Péteľ
v agy ongazdálko dási i gazgatő

Készítette: Balog Eľika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s el fo gadás ah oz e gy szeru szav azattobb sé g szüks é ges.

Tisztelt VárosgazdáIkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fővaros VIII. keľület Józsefuaľosi onkormányzat (a továbbiakban:
Önkormanyzat) tu|ajdonétképezi a Budapest vlil. keľiilet, Szentkĺľályi u. 13. szźml a|atti,
36536l0lV4 hľsz.-ú, 105 m2 alapteľülettĺ, tires, utcai bejáľatu, alagsoľi nem lakás céljára
szolgalő helyiség, amely azingat|arl-nyilvrántaľtásban mÍĺhely megĺevezéssel szeľepel.

A helyiséget magźtba foglaló éptiletben <jsszesen 29 a|bętét ta|á|hatő. Ebből ĺĺnkoľmlányzati
tulajdonban van 3 albetét, ebből 1 tires lakás és 2 (1 tires, 1 bérlős) nem lakás cé|jaraszo|géiő
helyiség. Az épuLet nem szerepel a bontásľa kijelcĺlt ingatlanok listáján.

A fenti helyiség 2015. szeptembeľ 07-én keľült birtokbavételre. A helyiség bejźrata az épi|et
jobb oldalán helyezkedik el, teli acél külső és fakeretes, iivegezett belső bejĺíľati ajtajavan. A
bejáĺat belmagassága 1,80 m, a falon kéménybe kötött p.ÉG cirkó és rézcsĺives, meleg vizes
radiátorok vannak. A helyiség falai vizesek, penészesek, a vakolat omlik, a helyiségben WC
is van, a csővezetékek a falon kívül kerültek elhelyezésľe, villany és gźnőra van a
helyiségben. Az iĺgat|an ál|apota összességében ľossz (2) besorolású, rendeltetésszenĺ
hasznźlatr a alkalmas ál l ap otú.

A vízőrás helyiség után az onkoľmĺĺnyzatkozos költség fizetésikötelezetts ége 7.875,. ľ't/hó.

P. Zs. magánszemély 2017. május 17. napjan béľbevételi kérelmet nyújtott be a tfugyban
megjelölt helyiség raktározás tevékenységcéljaratcjrténő bérbevétele iránt. A kérelmező az
előterjesztés tátgyát képező helyiséget magába fogtaló épiiletben źi|anđő bejelentett
lakcímmel rendelkezik. Bérleti díj ajánlatot a kérelem nemtartalmaz.
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Az Avant.Immo Méľntiki és lgazságůigyĺ Kft. álta|Zll7.július 01. napjĺĺn készített és

Gódor LászIő fiiggetlen szakértő źita|20t7.július 10. napjan a|<tua|izá|t értékbecslés szeľint a
helyiség foľgalmi éľtéke 12.600.000,. Ft (l |9.993,-Ftlmf). A helyiség béľleti díjaafoľgalmi
érték 100 oÁ-ának figyelembevételével, nktźrozási tevékenysé ghez tartoző 6 Yo-os szorzőva|
számított havi nettó béľleti díj 63.000'. F.t.

Üres, legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzők érvényesíthetők azzaI, hogy a bérleti díj önkormtnyzati
éľdekből legfeljebb 30 %o-kal csokkenthető, Az így csökkentett nettó havi béľleti díj:
44.100,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását P. Zs. magánszemé|y részére hatátozatlaĺl
időre, 30 napos felmondási idő kiktĺtésével ľaktáľozásĺ tevékenység célrjtra, a számitott
bérleti dijon azaz' 63.000,. Ft/hó+ÁFA bérletĺ díjon, tekintettel arra, hogy a helyiség
biľtokbavétele óta nem volt érdeklődés,továbbá a helyiség ľossz állapota sem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeađástúP. Zs. magánszemély részéľe hatáĺozat|an időre, 30
napos felmondási idő kikötésével raktńrozási tevékenység céljáľa a csökkentett 44.100,.
Ft/hó + AFA béľletĺ díj + kozuzemi és külĺjnszolgáltatási díjak összegen, 3 havi bruttó
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyoldalú kötelezettségvállalási
nyíIatkozat leendő bérló á|ta|i elkészítésének kötelezettsége mellett, tekintettel a helyiség
ro ssz músz aki á||apotár a.

A helyi város-ľehabilitációs terület kijelĺiléséről és a területen a rehabilitáció megvďósításáról
sző|ő 3212001. (X. 26.) önkoľmányzati rendelet a\apjan atargyi helyiséget magába foglaló
épület nem esik HVT területre.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás céljáľa szo|gćiő helyiség béľbeadáshoz bérbeađói döntés szükséges, amely
döntés me ghozatal źlr a a T isztelt Bizottság j ogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közcjs kĺiltség fizetési
kĺitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe adástwa| a
béľlő gondoskodna a helyiség á||aganak javitásźtő| és szinten taľtásáĺól.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is kĺizös
kciltség fizetési kötelezettség terheli, a helyiség áIlagatovább romlik.

Ahatźrozati javaslat elfogadása pozitívanbefolyásotja az onkoľmźnyzat20|7. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pérziigyi fedęzetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiirny ezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormźnyzat fulajdonában álló nem lakás céLjara szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának

feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) önkoľmanyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatźrozott feladat. és hatásktĺľ megosztás szerint - önkoľmĺĺnyzati bérbeadói döntésľe a
Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsálgźlt'jogosítja fel.



A Rendęlet 14. $ (1) bekezdése alapjrán, új béľbeađás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bér|ó kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmźnyzat
részéró| töľténik az ajźnlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testiilet
hatźsozatźlban megállapított béľleti díjak alapján kell meghatáĺozni. A hatáskĺjnel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozata\akor a képviselő-testületi hatźrozatbarl foglaltaktól
csak akkoľ téľhet el, ha akérelmező bérlęti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđése alapjan, a leendő bér|o a bérleti szerződés megkötését
megelőzően kĺiteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, vďamint a 17. $ (4) bekezdés alapjĺĺn a bérleti szęrzódés megkötését követően
kozjegyző előtt egyoldalú k<itelezettségvállalási nyilatk ozatot a|áírni.

A Képviselő-testület 248/20|3. (VI. 19') szźlműhatźrozatźnak (a továbbiakban: Kt.hatarozat)
7. pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hataľozat és a
Képviselő-testtilet más hataľozata szennt aktua|izáIt beköltözhető forgalmi éľték szolgál.

A Kt. hattrozat a|apján a helyiségben végezli kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatáĺozása, a raktćrozás utcai, pinceszinti helyiségben
tevékenysé ghez tar:tozó bérleti díj szorző 6 oÁ.

A Kt. hatźLrozat 8. a) alpontjaa|apjániiľes, legalább 12 hónapja, de legfeljebb24 hónapjanem
hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkoľmanyzati éľdekből
legfelj ebb 30 %.ka| csö'kkenthető.

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat

A Vaľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIII. keľiilet, Szentkiľályi u. 13. szám a|aÍti,
36536ĺ0ĺN4 hltsz.-tl, 105 m2 alapteľtiletű, iires, önkoľmanyzati tu|ajdonú, utcai bejttratű,

alagsori nem lakás cé|jźra szo|gálő helyiség bérbeadásahoz, hatáĺozatlan időre, 30 napos

fęlmondási idő kikcltésével P. Zs.magánszeméIy tészére, raktározási tevékenység céLjáta,

44.|00,- Ft + ÁFA/hó béľletĺ díj + kĺiztizemi és külcinszolgźůtatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2017. augusztus 21.

2.) felkéri a Józsefuaľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t ahatźlrozat 1.) pontja szerinti béľleti
szeruódés megkĺltéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem

lakás céljźra szo|gá|ő helyiségek bérbeadástínak feltételeiről sző|ő 35l20I3. (VI. 20.)

önkoľmanyzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése aLapjźn 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a 17, $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyolclalťl

kötelezettsé gváll al ási nyilatkozat a|áir ását vállalj a a lęendő bérlő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpoftZrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatźndó: 2017 . szeptember 3 0'
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A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles ktiľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététę|módjara
nem indokolt hirđetőtáblan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 15.
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