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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényillas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény az 6nkorméanyzatok
altal ellatand6 feladatok korébe sorolja a lakds- és helyiséggazdalkodést. A lakaskérdés a teljes
keriileti lakossagot érintd probléma, a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(a tovabbiakban: Onkorményzat) lakaskoncepci6ja a keriilet egészének érdekeit kell, hogy szem
eldtt tartsa, és ezért szikkségképpen til kell mutatnia az Onkorményzat tulajdonéban 4116 lakasok
bérleti jogviszony keretében t6rténd hasznositisian. Az Onkormdnyzat mintegy 4 800 lakéassal
rendelkezik, mellyel Jozsefvaros a fovaros egyik legnagyobb lakasallomanyat mondhatja
magaénak. Az onkorményzati lakdsgazdalkodasban olyan, keriileti igényekre vonatkozo stratégia
alkalmazésa sziikséges, mely a tavlati lakaspiaci folyamatok figyelembe vételével egyidejlileg,
teljeskoriien kezeli Jozsefvaros 6nkorményzati tulajdonban 4ll6 lakasallomanyat.

A lakaspiaci folyamatok alakulasét figyelemmel kisérve, az Onkorményzatnak kiilonés gondot kell
forditania az alacsony jovedelmi viszonyok és nehezebb lakhatdsi feltételek kozott €16k
lakhatasanak olyan megoldasdra, amely szinvonalasabb, méltobb koriilményeket biztositanak
résziikre.




A lakosség lakéstulajdonhoz jutisinak Onkorményzat altali el6segitésével, a tulajdonosok szerepet
tudnénak villalni a lakasallomany fenntartasaban, feltjitdsaban. Megéllapithat6, hogy az éltalanos
tizemeltetési feladatok elvégzésén til az éves raforditdsok Osszege nem elegendd arra, hogy az
évtizedek Ota romlé miiszaki allapoti épiiletallomany elmaradt feldjitasi igényét fedezze.
Figyelembe véve a lakasallomany éves amortizacids iitemét, a mindennapi tizemben tartds mellett
éves szinten t6bb, mint 1,5 milliard forint feltjitasi munkalat elvégzése lenne sziikséges a jelenlegi
portfoli6 megfelel6 minGségénck meglérzése érdekében. Ezzel szemben az éves szinten
kiszamléazott bérleti dij nem éri el a fél milliard forintot.

Az Onkorméanyzat annak érdekében, hogy 6sztondzze a bérléket a tulajdonszerzésben, segitséget
kivan nytjtani a sajat lakastulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek megteremtésével, mellyel
parhuzamosan megvaldsulna az 6nkormanyzati lakasalloméany csokkenése.

A lakasallomany csokkentéséhez hirom eszkoz 4ll az Onkorményzat rendelkezésére: (a) a lakdsok
arverésen torténé értékesitése, (b) a lakdsok bérl6k szamara torténé értékesitése, (c) a miiszaki
allapotuk miatt hasznositisra nem javasolt épiiletek bontasa. E harom eszkdz egylittes alkalmazésa
esetén jelentdsen atalakithatdé az Onkormanyzati lakasallomany, ugy, hogy a kés6bbiekben a
bérlakas allomany iizemeltetése a jelenleginél lényegesen kisebb mértékben terhelné meg az

Onkormaényzat koltségvetését.

Az elmilt hénapok soran a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. munkatérsai felmérést végeztek
a kizarolag onkormdanyzati tulajdonban 4116, tarsashazza at nem alakitott épiiletek korében. A Zrt.
munkatirsai megallapitottdk, hogy a csaknem 150 bérhaz kb. 10 %-énak miiszaki fenntartisa
aranytalanul nagy terhet r6 az Onkorményzatra és felajitasuk nem rentabilis. Ezen épiiletek bontdsa
javasolt az elk6vetkezend6 években.

Az arverések keretében zajlo lakasértékesitések adott esetben komoly bevételt jelenthetnek az
Onkorményzatnak, azonban a jogszabalyi kereteket figyelembe véve ez a megoldas kizarélag az
iiresen 4ll6 lakdsok esetében gazdasagos. Az aktualis hasznositisi mutatok mellett (81 %), ezzel a
modszerrel nem csokkenthet6 nagymértékben a lakaséllomany, rdaddsul a piaci tapasztalatok
szerint az 6nkormanyzati lakdsallomanynak csak egy szegmense vonhaté be az arverések utjan
értékesithetd korbe. Az arverések folyamatos bonyolitasa viszont lehetdséget ad a befektetoknek,
vagy Onkormanyzati bérleti joggal nem rendelkezOknek arra, hogy Jozsefvéaros teriiletén
vasaroljanak lakast.

A legnagyobb valtozast a lakdsok bérlék részére torténd értékesitése jelentené, a lakasok
elidegenitésével kapcsolatos Wij rendelet rendelkezései szerint. A bérldkkel kotendd adasvételi
tigyleteknél nem kell szdmolni a bérlemény Kkiiiritésének koltségeivel, illetve nem sziikséges
megvarni az ingatlanok megiiresedését az ingatlan hasznositdsa el6tt. Kizarélag olyan bérlovel
kothetd adéasvételi szerzédés, akinek az Onkorményzattal és a koziizemekkel szemben nincs
tartozdsa. A hatdlyban 1év6 rendelet is tamogatja ezt az elidegenitési formét, azonban az
értékesitések szamanak névelése érdekében tovabbi, atfogd szabalyozas bevezetése javasolt.

Vannak olyan lakasok melyek, értékesitésére — a lakdépiilet tarsashazza alakitdsanak hidnya miatt —
jelenleg nincs mad. 2017-ben sziikséges a bontasra nem itélt épiiletek esetében az ingatlanok teljes
miiszaki felmérése és a tarsashdzza torténd alakitasuk meginditdsa. Tekintettel arra, hogy ez a
folyamat tobb évig is elhtizodhat, az elidegenitésérél szol6 Gj rendelet kiilonds hangsulyt fektet arra,
hogy a nem tarsashizban laké bérldk a tarsashizban él6kkel azonos feltételekkel juthassanak
lakastulajdonhoz. Ennek megfeleléen, a nem tarsashiazban él6 bérldk szdméara az 0j rendelet
lehetoséget biztosit az adasvételi el6szerz6dés megkétésére, melynek alapjan az adasvételi
szerz6dés megkotésére és a tulajdonjog atruhdzasira az épiilet tirsashazza alakitisat kovetGen
kertilhet sor.




A bérlakasokban €16k jelentds része nem rendelkezik akkora megtakaritassal, amely egy lakas egy
Osszegli megvasarlasat lehetévé tenné, ezért az 0 rendelet részletfizetési lehetéséget is biztosit. A
részlet Osszege és a részletfizetés futamideje az aktualisan fizetend6 koltségelvii lakbér figyelembe
vetelével keriil meghatérozésra. Ennek alapjan, a bérlok ugy juthatnak tulajdonjoghoz, hogy az nem
jelent szdmukra a jelenleginél magasabb anyagi terhet, illetve az Onkorméanyzat szimaéra is
biztositott a megfelel6 vételar megfizetése.

Az Onkorményzat az j elidegenitési rendelettel az évek 6ta onkorményzati bérlakasban éloket
segiti tulajdonhoz, kezelve ezzel a lakdsdllomany méreteibdl eredd veszteségeket is.

A fentickben foglaltakon til az elidegenitésr6l sz6l6 4j rendelet-tervezetnek, a jelenleg hatélyos
szabalyozashoz képest jelentdsebb eltérései a kovetkezok:

- A rendelet-tervezet a tulajdonosi jogok gyakorl6janak teljes korti lehetdséget biztosit, hogy
dontsén arrdl, mely lakasokat és milyen feltételekkel kivan értékesiteni. Nem veszi 4t a jelenleg
hatélyos rendelet taxativ felsorolasat az elidegenitésbdl kizart, illetve feltétel bekovetkeztét6l fiiggd
elidegenitési szabalyok tekintetében, helyettiik rugalmasabb, a tulajdonos érdekeihez jobban
igazodo6 szabalyozast vezet be.

- A rendelet-tervezet azon bérlok részére is lehetové teszi bérleményiik megvasarlasat, akik
kordbban jogcim nélkiili hasznaloként rendszeresen fizették a haszndlati dijat és a kérelem
benytjtaskor mar rendelkeznek bérleti jogviszonnyal.

- Az 1Gj koncepcié a Jozsefvaros teriiletén €16 minden bérld részére lehetéséget nyujt a
bérleményiik megvasarldsara. Azaz azon bérlékkel, akik olyan épiiletben laknak, melyeket a
tulajdonos ugyan még nem alakitott tdrsashazza, am elidegenitésre mar kijelolt, adasvételi
eloszerz6dés kothetd. A végleges szerz6dés megkotésére akkor keriilhet sor, ha a tarsashiz
alapitdsdt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték. Ebben az esetben a tulajdonos a vételarat
csokkenti az eloszerzodés ideje alatt megfizetett bérleti dij osszegével

- A rendelet-tervezet alapjan a bérl6k a vételarat — a hatdlyos rendeletben szabalyozottakkal
egyezoen — megfizethetik egy 6sszegben, banki hitelb6l, vagy részletekben. Részletvasarlas esetén a
havi torleszt6 részlet a szerz6dés megkotésekor fizetend6 bérleti dij 6sszegével egyezd.

- A vételar meghatiarozdsanal a rendelet-tervezet a komfortfokozat szerinti, illetve a
Palotanegyedben taldlhato lakasok szerinti megkiilonbéztetést tartja meg, nem alkalmaz noveld,
illetve csokkent6 tényezoket.

II. A beterjesztés indoka

A lakésgazdalkodssi feladatkérhoz kotédd, az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok
elidegenitésér6l szol6 Uj rendelet elfogaddsa a kovetkezetes és hatékony lakasgazdalkodas
érdekében sziikséges. Az elGterjesztés mellékletét képezi az elidegenitésre kijelGlni javasolt
épiiletek felsorolasa.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az Onkorményzat mintegy 4 800 lakassal rendelkezik, melyek éves fenntartisa csaknem 1,2
milliard forintnyi tizemeltetési €s karbantartasi k6ltség, figyelembe véve a hatralékokat is, kozel 700
milli6 forinttal terheli meg évente a koltségvetést.

Az 1j elidegenitési rendelettel megkozelitéleg a lakasallomany fele értékesithet6 az elkovetkezend6
10 évben. Tekintettel arra, hogy a részletfizetés lehetGségét is biztositja az elidegenitésrdl sz6lo
rendelet, az elkdvetkezendd 25-30 évben kozel 9 milliard forintnyi értékesitésb6l szarmazd
bevételre szamithat az Onkormanyzat. Az egyszeri bevételeken feliil a csokkend lakdsallomany,
illetve az 4talakul6 ilizemeltetetési struktira (tarsashaz alapt miik6dés, a magantulajdonosok kozos




koltség fizetési kitelezettségével) a lakdsgazdalkodasi teriilet éves veszteségét kezelhetd mértékiire
csokkentheti.

Az elidegenitések miatt a korabbi raforditisok visszaigényelt AFA-jat az Onkorményzatnak az
allam részére vissza kell fizetni.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet hataskore a Magyarorszdg helyi Onkormdanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 11., 11a., 14. pontjain, valamint a 42. § 1. pontjan és a 107.
§-an alapul.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat és el6terjesztés mellékletét képez6 rendelet
elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet Gigy dont, hogy a hatarozat mellékletét képez6 épiileteket elidegenitésre
kijeloli, azzal, hogy a Magdolna Negyed Program keretében felujitott épiiletekben 1év6 lakasokra a
fenntartasi id6szak alatt csak adasvételi el6szerz6dés kétheto.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2017. januar 01.

Budapest, 2016. november 30.

—dr. Koflsis Mt
polgarmester

Torvényességi ellen6rzés:
Danada-Riméan Edina
jegyz6
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dr. Mészar Erika
aljegyz0




helyis.

Hrsz Utca hsz | lakas db db L+h 6ssz.

1 |35015 AURORA U. 15 6 6

2 134838 BACSO B. U. 4 8 8

3 35087 BAUER S. u. 4> 16 1 17
4 135128 BAUER S. u. 11* 13 1 14
5 134615 BERZSENYI D. U. 5 16 2 18
6 |34653 BEZEREDI U. 6 48 3 51
7 134953 DERI M. U. 11 17 5 22
8 35897 DIOSZEGI S. U. 7 23 2 25
16 |35377 DOBOZI U. 17* 40 40
16 |35376 DOBOZI U. 19* 24 3 27
17 136048 DUGONICS U. 11 18 18
18 |36057 DUGONICS U. 14 53 2 55
19 134994 FECSKE U. 18 8 2 10
20 135685 FUTO U. 27 23 1 24
21 {38818 HUNGARIA KRT. 2-4/A 68 1 69
22 136103 ILLES U. 19 24 2 26
23 136096 ILLES U. 20 21 21
24 135159 JOZSEF U. 47 40 4 44
25 |35155 JOZSEF U. 55 16 16
26 |35153 JOZSEF U. 59 11 11
27 |35888 KALVARIA U. 8 8 3 11
28 35889 KALVARIA U. 10 13 2 15
29 36066 KALVARIA U. 18 16 15
30 {36062 KALVARIA U. 26 10 1 11
31 {35450 KARACSONY S. U. 22* 27 2 29
32 |35631 KISFALUDY U. 5 29 2 31
33 |35630 KISFALUDY U. 7 16 5 21
34 135609 KISFALUDY U. 10-12 29 3 32
35 |35088 KIS FUVAROS U. 3 6 2 8

36 135074 KIS FUVAROS U. 8* 25 3 28
37 |35582 KIS STACIO U. 11 4 1 5

38 136035 KORANYI S.U. 20 16 1 17
39 |35891 KORIS U. 8 9 9

40 (35892 KORIS U. 10 21 3 24
41 135959 KORIS U. 28 22 1 23
42 135874 KORIS U. 4/A 26 26
43 |35160 LOVASSY L.U. 4/b 16 2 18
44 35168 LOVASSY L.U. 6 30 2 32
45 135368 LUJZA U. 8* 22 1 23
46 135371 LUJZA U. 14* 27 1 28
47 |35443 LUJZA U. 15* 17 5 22
48 |35441 LUJZA U. 19 10 2 12
49 {35423 LUJZA U. 20 7 1 8

50 |35424 LUJZA U. 22* 24 3 27
51 |35438 LUJZA U. 25 11 7 18
52 |35428 LUJZA U. 30* 16 2 18
53 {35430 LUJZA U. 34> 12 6 18
54 135363 LUJZA U. 2/c* 10 3 13
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55 |35292 MAGDOLNA U. 12* 67 3 70
56 |35309 MAGDOLNA U. 20* 73 4 77
57 135311 MAGDOLNA U. 22* 13 1 14
58 |35469 MAGDOLNA U. 33 28 3 31
59 |35354 MAGDOLNA U. 36 9 4 13
60 |35374 MAGDOLNA U. 44* 28 2 30
61 |35421 MAGDOLNA U. 47* 19 2 21
62 |35419 MAGDOLNA U. 51 9 9
63 |35265 MAGDOLNA U. 6/a 27 2 29
64 |35082 NAGY FUVAROS U. 26* 41 4 45
65 |35057 NAGY FUVAROS U. 2/b* 30 6 36
66 |35698 NAGY TEMPLOM U. 5 20 1 21
67 |36292 NAGY TEMPLOM U. 12/b 27 3 30
68 35676 NAP U. 21 15 5 20
69 |35987 ORCZY UT 31 30 2 32
70 |35664 PRATER U. 18 13 1 14
71 {36225 PRATER U. 55 38 3 41
72 {36111 PRATER U. 75 41 2 43
73 |35219 RIGO U. 4 20 1 21
74 |35999 SARKANY U. 1 25 1 26
75 |36005 SARKANY U. 11 19 3 22
76 {35990 SARKANY U. 12/b 1 11
77 138839 STROBLA. U. (Tisztesd  7/j 9 1 10
78 {35139 SZERDAHELY! U. 12* 23 2 25
79 {35329 SZERDAHELYI U. 13* 16 2 18
80 |35136 SZERDAHELYI U. 18* 32 3 35
81 {35496 SZIGETVARI U. 4* 43 1 44
82 |36204 SZIGONY U. 39 19 2 21
83 |34933 TOLNAI L. U. 21 29 3 32
84 134951 TOLNAI L. U. 37 8 2 10
85 136268 TOMO U. 5 35 1 36
86 |36109 TOMO U. 56 53 2 55
87 [36107 TOMO U. 60 14 1 15
88 |36194 TOMO U. 23/a 28 5 33
89 (36193 TOMO U. 23/b 8 8
90 |35587 VAJDAHUNYAD U. 8 10 1 11
91 |35559 VAJDAHUNYAD U. 11 20 1 21
92 35677 VAJDAHUNYAD U. 24 11 1 12
93 (34761 VAY A. U. 4 16 16
94 34762 VAY A. U. 6 53 1 54
95 [34817 ViG u. 4 17 2 19
96 34942 VIG U. 30 18 2 20
97 34921 ViG U. 35 6 5 11

2042 184 2226

* . Magdolna Negyed Program keretében feltjitott épiiletekben lévo lakas




Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... 12016. (... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérél

A Budapest Févaros VIIL keriilt Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testillete az
Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatk6rében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL
torvény 27. § (1) bekezdésében, az 54. §-aban kapott felhatalmazas alapjan kovetkezoket
rendeli el:

L. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatilya

1. § (1) E rendeletet kell alkalmazni az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok adésvétel
utjan torténd elidegenitésére.

(2) E rendelet alkalmazasa al6l kivétel:

a) ha az allam tulajdonabél téritésmentesen az Onkormdanyzat tulajdonaba keriilt lakés
elidegenitésére nem a bérld, vagy a vele egy tekintet ala es6 személy elévasarlasi joga
alapjan keriil sor,

b) ha az 6nkormanyzati eszkozokbol szerzett lakas elidegenitése nem a bérl6jének vagy a
vele egy tekintet ald es6 személynek torténik,

¢) ha az elidegenités jogcime nem adéasvétel,

d) ha az épiilet vagy az épiiletben 1év6 valamennyi lakas €s helyiség egyszerre egy vevonek
keriil elidegenitésre,

e) ha a lakas elidegenitésére versenyeztetési eljaras keretében keriil sor €s a lakas bérlgje,
vagy a vele egy tekintet ala es6 személy el6vésarlasi jogaval nem él.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Ltv.) és a polgari torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.), a Nemzeti Vagyonrél sz616 torvény, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szO0l6 Onkorményzati rendelet
rendelkezései az iranyadoak.

2. Az elidegenitéssel kapcesolatos feladatokban résztvevok

2. § (1) A rendelet hatélya al4 tartozé lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott esetekben egyes
tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel. A
tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott Jozsefvérosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. végzi el.

(2) A 100 millié forintot meg nem halad6é bekoltzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat kiaddsar6l, doént az adasvételi szerzodéssel, annak




modositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

(3) A (2) bekezdés nem érinti a Képvisel6-testiiletnek azt a jogat, hogy barmely lakés
tekintetében kézvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elokészitése és végrehajtasa, és az elidegenitési
feladatok osszehangolasa a feladattal megbizott Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
feladata.

II. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
3. Elidegenitésre valo kijel6lés

3. § (1) A lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a tulajdonosi jogokat gyakorl6
bizottsag elidegenitésre kijelolje és egyben a haz tarsashazza alapitasarol dontson. A kijels16
dontés tartalmazza a tarsashaz alapitd okiratanak elkészitésére sz6l6 megbizast is.

(2) A kiilén 6nkormanyzati rendeletben meghatirozott helyi varosrehabiliticiés tertileten (a
tovabbiakban: HVT) 1év6 épiilet, vagy a benne 1évé lakasok elidegenitésre torténd
kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges.

(3) Az épiilet elidegenitésre valo kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget. Az egyes
lakasok elidegenitésér6l a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dont.

4. § Az épiilet elidegenitésre valo kijelolésérol, a kijel6lést6] szamitott 30 napon beliil név
szerint értesiteni kell a bérloket.

4. A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig eseti dontése alapjan elidegenitheté lakasok

5. § A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag eseti déntése alapjén a lakés elidegenitheto:

a) a bérld nevére kiallitott bérleti-, vagy hasznalati dijrol sz6l6 szamla keltezésétdl
szamitott 5 éven beliil, ha a bérleti jogviszony mar legalabb 1 éve fennall,

b) a palyazat utjan bérbevett szocialis bérlakas, a palyazat Gtjan, koltségelvii lakbérfizetési
kotelezettséggel bérbeadott lakds, a méltanyossagbél pélyazaton kiviil, rendkiviili
élethelyzetben 1évok részére vagy szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakas,

¢) atalakitdsra, korszerisitésre, feltjitasra kijelolt épiiletben talalhat6 lakds, a munkalatok
elvégzéséig,

d) ha a lakast magaba foglalo épiilet HVT teriileten van,

€) az allampolgéri lakdscsere Utjan szerzett 6nkorményzati bérlakés,

f) min6ségi csere jogcimén szerzett lakas,

g) a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjén a jogcim nélkiili
lakashasznalok részére bérbe adott lakas.

6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakas:
a) a lakascélu dllami tamogatasokrol sz4016 jogszabaly alapjan vagy mas jogcimen elnyert
allami koltségvetési tamogatassal 1étrehozott, vasarolt lakas,
A




b) garzonhazban lévo lakas,

¢) nyugdijashdzban €s id6sek otthonaban 1év6 lakrész,

d) ha a lakdsra vagy az épiiletre az épitésiigyi hatosdg hatdrozott idejii, vagy ideiglenes
fennmaradasi engedélyt adott, vagy hatdsagi eljaras van folyamatban,

e) amig a bérlének az Onkorményzattal szemben barminemti tartozasa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fenndllo tartozasokat is kivéve, ha a felek a tartozas
atiitemezésér6l megallapodast kotottek.

7. § Harmadik személy hozzajarulasat (jovahagyasat) igényl6 esetek:

a) a bérlokijelolésre jogosult hozzajarulasa sziitkséges az elidegenitéséhez, ha a lakés
t6bbszoros bérlokijelslési joggal érintett,

b) a szolgalati, kdzszolgalati jogviszony fenndllasdig bérbe adott lakas elidegenitése
esetében a munkaltaté nyilatkozata sziikséges arrél, hogy a bérld szolgélati-, vagy
koézszolgalati jogviszonya fennall, €s hozzajarul a lakés elidegenitéséhez,

¢) a Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany jovahagyasa szilkséges az elidegenitéshez,
ha a lakas miiteremlakas,

d) a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatdsi Kozpont jovahagyasa
sziikséges az elidegenitéshez, ha a lakas miiemlék vagy ilyen épiiletben van.

5. Az elovasarlasi jog biztositasa

8. § (1) A lakast az Ltv.-ben szabilyozott elévésarlasi jog alapjan a bérldé és a bérld
hozzajarulasaval egyenes 4agi rokona, orokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg. Ha a
lakdsnak bérl6je van, a lakas elidegenitése harmadik személynek az Ltv. 50. §-dban foglaltak
kivételével, csak a bérlé bérleti jogviszonya eldzetes megsziinésének (megsziintetésének)
feltételével torténhet.

(2) Ha a lakas az &llam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat tulajdonaba, a
bérlok elbvasérlasi joguk alapjan vésarolhatjdk meg a lakast. Ha lakas nem téritésmentesen
keriilt az Onkorméanyzat tulajdondba, a bérléknek nincs el6vasarlasi joguk, de az
Onkorményzat a bérldknek biztositja a lakds megvasarlasanak a lehetoségét.

(3) A bérlstarsak egyenld aranyban gyakorolhatjdk a lakds megvasarlasaval kapcsolatos
jogukat.

(4) Az eladasi ajanlatot valamennyi bérl6tarsnak el kell juttatni. Ha a bérl6tarsak ajanlatot
elfogad6 nyilatkozatai nem egybehangzo6ak, azt ugy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem
fogadtak el.

(5) A tarsbérleti lakrészek csak egyiitt idegenithetdek el. Az iires tarsbérleti lakrészt a
tarsbérl6 e rendeletben szabalyozottak szerint vasarolhatja meg.

6. Ures lakds elidegenitése

9. § (1) Az elidegenitésre atadott iires lakdst a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb 10 m’ alapteriiletii lakast a kozvetlen
szomszéd lakas tulajdonosa csatolas céljabol kivanja megvasarolni.
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IIL. FEJEZET
7. A VETELI SZANDEK

10. § (1) Az adasvételi szerz8dés megkdtésére a vevd vételi szandék nyilatkozata és az
Onkormanyzat eladasi ajanlata alapjan egyarant sor keriilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése sordn a bérlonek nyilatkoznia kell, hogy
a) az Onkorményzattal és a koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozésa,
b) az Onkorményzattal szemben perben nem 4ll,
¢) a bérbeadd hozzajarulasaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti dij megfizetésérol szo16 igazolast,

b) a bérbead¢ altal 30 napnal nem régebbi, hitelesitett bérleti szerzodést,

¢) az érvényesiteni kivant értékndveld beruhdzasok megjeldlését, elvégzésiik évét €s hitelt
érdemlGen igazolhaté koltségét,

d) a bérlbkijel6lési és az ismételten gyakorolhaté bérlé-kivalasztasi jog jogosultjanak az
elidegenitéshez val6 hozzajarulasat,

e) a szolgdlati-, kozszolgalati jogviszonyhoz bérlakas esetében a lakéssal rendelkezni
jogosult nyilatkozatdt a munkaviszony fennéllasar6l, vagy az értékesitéshez vald
hozzéjarulasrol.

(4) Vételi szandéknyilatkozat az elidegenitésre kijelolt lakasokra nyujthaté be.

(5) Arra a lakasra, amelyet a tulajdonos elidegenitésre mar kijelolt, de a haz tarsashazi alapit6
okiratat a Féldhivatalba még nem nyujtotta be, a tulajdonos és az elévasérlasra jogosult bérlé
adésvételi eloszerz6deést kothet.

8. A forgalmi érték megallapitisa

11. § (1) A forgalmi érték megallapitdsa értékbecslés alapjan torténik, amelyet gy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriilé lakas, az épiilet, és a hozzatartozo
telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Osszefiiggd tényeket és a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasolé egyéb adatokat, a lakds valésagos komfortfokozatat, annak
megallapitasaval, hogy az jogszerli, szabidlyos miiszaki kivitelezésli, vagy jogellenes,
szabdlytalan miiszaki kivitelezésii épités eredménye.

(2) Az értékbecslés soran meg kell hatarozni a bérl6 javara megtéritheté beruhdzasok
Osszegét.

(3) A (2) bekezdés szerinti beruhdzasbdl azok a munkalatok vehetk figyelembe, amelyeket a
bérld a bérbeadd hozzajarulasa alapjan, a sziikséges hatdsagi és mas engedélyek birtokaban
végzett el, és amely ellenértékét a bérbeadd nem téritett meg bérlének, és a bérleti dijba sem
szamitotta be.

(4) A bérl6 javara figyelembe vett értéknéveld beruhdzasok korében figyelembe kell venni,
hogy a bérl6 koteles gondoskodni:
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a) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak €s berendezéseinek karbantartasardl,

b) a lakas burkolatainak felujitasarél, potlasarol, és cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1€v6 vezetékek javitasdval Osszefliggd helyredllitdsi — tovabba az épiilet
felgjitasa soran végzett — munkakkal kapcsolatban keriil sor,

c) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lakasban levd
fogyasztasmér6tél — és a biztosité tablatél — kezd6dé szakaszén keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsolok és a csatlakozo aljak cseréjér6l,

d) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgéld
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt
laké személyek magatartasa folytdn keletkezett hibdk kijavitasardl és az eredeti éllapot

rrrrr

e) a lakasberendezések felujitasardl és cseréjérol.

12. § Térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba kertilt lakas esetében a szerzést kovetd 5 éven
alapjan kell megallapitani. 5 éven tal a forgalmi érték megallapitdsdhoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készitetni.

9. Az értékbecslés

13. § (1) A lakas bekoltozhetd forgalmi értékét az elidegenitésr6l és az eladéasi ajanlat
megkiildésér6l szol6 elbterjesztés elGkészitése elott kell megallapitani. Az értékbecslés
koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha
a) alakésra a tulajdonos Onkormaényzat ad ki eladasi ajanlatot, vagy
b) ha a Képvisel6-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag az értékbecslés
ellendrzése céljabol rendeli el az 0 értékbecslést, vagy
c) lires lakas, tarsbérleti lakrész értékelése torténik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott eseteken kiviil, az értékbecslés koltségeit a vételi
szandék bejelentbje viseli, ideértve a vételi szandék bejelenttje altal készittetett értékbecslés e
rendelet szerinti feliilvizsgalatanak a koltségeit is.

(3) Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet altal megjeldlt értékbecsloi
korbol az rendeli meg, aki a koltséget viseli.

(4) Az értékbecslés megrendelésére vonatkozé felhivast a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. akkor adja ki, ha a lakést a tulajdonos elidegenitésre kijelblte, és a benyujtott iratok
alapjan megallapithat6, hogy a lakas elidegenithetd.

(5) A kérelmez6 az értékbecslést a (4) bekezdésben irt felhivas kézhezvételétol szamitott 30
napon beliil koteles a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez benyijtani. Ha az
értékbecslést a vevo 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

14. § (1) Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hatéridején beliil az eladési ajanlatban
kozolt forgalmi érték feliilvizsgdlatit a vevd kéri, a kérelmét a fuggetlen szakértd
allasfoglalasaval egyiitt a KépviselG-testiilet vagy a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag elé
kell terjeszteni. Az ajanlati k6t6ttség idotartama a forgalmi érték feliilvizsgalata iranti kérelem
el6terjesztése és a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag allasfoglalasanak kézhezvétele
kozotti idétartammal meghosszabbodik.
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(2) Az értékbecslés 6 hoénapig érvényes, de a tulajdonos barmikor kérheti annak
aktualizalasat, feliilvizsgalatat.

10. Az eladasi ajanlat
15. § (1) Eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan adhat6 ki.

(2) Az eladasi ajanlat kiadasar6l sz6lé dontés meghozatala el6tt a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag jogosult megvizsgélni a bérl6 szocidlis helyzetét abban az esetben, ha a
bérl6 a 12 honapon tali bérleti dij hatralékat a vételi kérelem benyujtisa eldtt, a lakas
megvasarlasa érdekében egyenlitette ki.

(3) Az ajanlati kotottség az eladasi ajanlat kézhezvételét kovetd napon kezd6dik és 30 naptari
napig tart. Az ajanlati kotottséget a vevd kérelmére egy alkalommal a vagyonkezeld szervezet
a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig dontése nélkiil 30 nappal meghosszabbitja. Az
ajanlati kotottség tovabbi meghosszabbitasrdl a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont.

(4) Az eladaési ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakds cimét, ingatlan-nyilvantartdsi adatait, alapteriiletét, szobaszamat
komfortfokozatat,

b) a lakads bekoltozheté forgalmi értékét, a bérlé javara figyelembe vett értéknoveld
beruhazasokat, a vételarat, a vételar megfizetésének feltételeit,

¢) a szerzO6dés megkotésekor fizetendo vételarrészlet mértékét,

d) a részletfizetés idGtartamat és a szerzOdéses kamat mértékét, a kamatmentesség
lehet6ségét és feltételeit,

e) a vételarengedmény és a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és
mértékét,

f) a varhatéan fizetend6 koz6s koltség mértékét m*/hénap, vagy tulajdoni hanyad/h6nap
bontasban, a célbefizetés mértékét és hatralévo futamidejét,

g) az ajanlat tartalmat és az ajanlati k6tottség idGtartamat.

IV. FEJEZET
A VETELAR
11. Térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonsiba keriilt lakdsok vételira

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkorméanyzat tulajdondba keriilt lakast az elévasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar

a) a Palotanegyedben elhelyezked6 lakédsok esetén:

aa) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 45 %-a,

ab) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 65 %-a,

ac) 6sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil elhelyezked6 lakasok esetén a vételar:

ba) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 30 %-a,
bb) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 45 %-a,

bc) 6sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.




(2) Ha a bérl6 a vételarat egy osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatérozott vételar
Osszegébol tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.

(3) Ha a bérld a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot 5 éven beliil egy
Osszegben megfizeti, a fennmaradd vételarrészre bérlét 10 % kedvezmény illeti meg.

(4) Ha az elidegenités az lizemeltetési koltségek, vagy a tulajdonosi kotelezettségekbe tartozé
kozmivesitési, helyreallitasi, felGjitasi munkalatok koltségeinek csokkentése, vagy
megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhdzas koltségeinél.

(5) Az (1)-(3) bekezdésben biztositott kedvezmények esetén a lakast az adasvételi szerzodés
megkotésének napjatol szamitott 5 évig nem lehet elidegeniteni. Ennek biztositasara eladd a
kedvezmény Osszegének és jarulékai erejéig jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be az ingatlan-nyilvantartasba.

(6) A kedvezmények és annak kamatai, jarulékos koltségei megfizetése esetén elado a
megfizetést igazol6 okiratok atvételét kivetd 8 munkanapon beliil adja ki a torlési engedélyt,
melynek ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérol vevo koteles gondoskodni.

(7) Az adasvételi el6szerz6dés vonatkozasdban az adéasvételi szerz6désben szerepld vételdrat
csokkenteni kell az el6szerzodés alairasédnak napjatél, az adasvételi szerzodés aldirdsanak
napjaig kifizetett koltségelvii, illetve piaci lakbér alapu szerz6dés esetén a piaci lakbér
Osszegével. Az eldszerz6désben felek kotelesek az épiilet fenntartasara forditott koltségek
viselésérol megallapodni.

12. Térités mellett Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdsok vételira

17. § (1) Az 6nkorményzati eszk6zokbol szerzett lakas vételara nem lehet kevesebb a lakas
szerzéskori bekertilési értékénél.

(2) A vételar meghatdrozasanal az 6nkormanyzati eszk6zokbol szerzett lakas szerzéskori
értékét kell figyelembe venni, ha a forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.

13. A vételar megfizetése

18. § (1) A lakas bérlbje, vagy a vele egy tekintet ald es6 személy a vételar 15 %-anak
megfizetését kovetben a fennmarado részt

a) a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben vagy

b) részletekben
teljesiti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja alapjan ko6t6tt adasvételi szerzddés esetén a vevét a teljes
vételarbol 10 % kedvezmény illeti meg.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan kotott adasvételi szerz6dés esetén vevd a vételarat —
jegybanki alapkamattal névelten — az adasvételi szerz6dés megkotésének napjan érvényes
koltségelvii illetve piaci lakbér alapu szerz6dés esetén a piaci lakbér Gsszegének megfeleld
Osszegli részletekben havonta fizeti meg.




(4) Az adasvételi szerz6désben kikotottnél rovidebb torlesztési id6 a vételarhatralék
fennallasa alatt barmikor valaszthaté, kedvezmény azonban csak e rendelet szabalyai alapjan
nyujthato.

(5) A fennmarad¢ vételarrész megfizetésnek biztositékakeént a vev altal megvasarolt lakasra
az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalmat
kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartasba els6 ranghelyre bejegyeztetni.

(6) Amennyiben a vevd az (1) bekezdés a) pontja szerinti vételarat banki hitelbdl, vagy a
csaladok otthonteremtési kedvezményének felhasznaldsaval fizeti meg, Ugy az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hatarid6 kikétése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fliggbben
tartassal kell megkétni. Ez esetben a vevo a vételar 15 %-at foglalé cimén fizeti meg az elado
részére. Abban az esetben, ha a teljes vételar az adasvételi szerz6dés alairasat koveté 60
napon beliill nem keriil kiegyenlitésre, a hatarid6 a vevd kérésére a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dontése alapjan tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd. A 61. naptdl a
vételar teljes kiegyenlitéséig igénybe vett id6szakra vevo koteles kamatot fizetni, amelynek
mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal. A vevo a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles
a bérleti dijat megfizetni. Eladé a teljes vételar, és a bérleti dij megfizetésére vonatkozé
igazolas atvételét kovetd 8 munkanapon beliil koteles a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
hozzajarul6 nyilatkozatot és a jelzalogjog, az elidegenitési és terhelési tilalom torlésérél sz616
torlési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés végett az illetékes hivatalhoz benyujtani.
Amennyiben vevé a teljes vételar hataridében nem fizeti meg tovéabbra is a lakas bérldje
marad.

(7) Egy Osszegii fizetésnek tekintend6 az is, ha a bérl6 a vételarat banki hitelbol fizeti meg.
14. A kedvezmények a szocialis helyzet alapjan

19. § (1) A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevot, ha a szerz6dés megkdtését megel6z0
két éven belill allandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és a
szerzO0dés megkdtésekor:
a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy
b) sajat haztartasaban orvos szakért6i bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasardl gondoskodik, vagy
¢) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskoru gyermek eltartasardl gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes
fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

(3) Ha a lakast tobben, kézosen vaséaroljak meg az (1) bekezdés szerinti vételar engedmény
csak az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhato.

15. A kamat
20. § (1) A lakas bérlojével kotott részletfizetéses adasvételi szerz6dés esetében a kamat

mértéke megegyezik az adasvételi szerz6dés megkotésének napjan érvényes jegybanki
alapkamattal. A kamat mértéke a részletfizetés idtartama alatt nem véltozik.




(2) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes id6szakra, a késedelmes
Osszeg utin vevd koteles a Ptk.-ban a kotelezett késedelme — pénztartozas — esetére
megallapitott mértékii késedelmi kamatot megfizetni.

V. FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES
16. Hatiridok az adasvételi szerzédés megkotésére

21. § Felek az adasvételi szerz6dést az eladasi ajanlatot elfogad6 vevoi nyilatkozat atvételét
kovet6 30 napon beliil kitelesek megk6tni.

17. Az adasvételi szerz6dés médositasa és megsziintetése

22. § (1) Az adasvételi szerz6dés médositasahoz, megsziintetéséhez a hataskorrel rendelkezo
bizottsag jarulhat hozza.

(2) Ha az Onkormanyzattal kotott szerz6dés masként nem rendelkezik, a teljes vételar és
kamata, és jarulékai megfizetésének igazolasat koveté S munkanapon beliil a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot és a jelzalogjog, az elidegenitési és terhelési tilalom
torlésérdl szold torlési engedélyt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nyujtja be az
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzés végett.

V1. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK
18. Eltérés a rendelettdl a HVT teriiletén 1évo lakas esetében

23. § A HVT teriiletén 1évé lakas esetén a KépviselG-testiilet hozzajarulasival az e
rendeletben foglaltaktdl el lehet témi, ha az a befektetési teriiletre vonatkozo szerz6dés
teljesitése érdekében sziikséges.

19. Hatalybalépés
24, § (1) E rendelet 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti:
1. Az Onkorményzat tulajdonéban all6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VIL15.)
Onkorményzati rendelet,
2. Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VIL15.)
Onkormanyzati rendelet médositasarél szol6 40/2013. (VIIL30.) 6nkormanyzati rendelet,
3. Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl szol6 33/2013. (VIL15.)
onkormanyzati rendelet modositasarél sz616 54/2015. (XI1.10.) dnkorméanyzati rendelet.

(3) A (2) bekezdésben feltiintetett rendeletek hatalyon kiviil helyezése nem érinti az eladasra
valo kijeloléssel kapcsolatban hozott dontéseket és a kiadott eladési ajanlatokat, a mér kiadott
Onkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvételi szerzodéseket.




(4) Ha az Onkorményzat oldalan ajnlati kotottség all fenn, az ajénlat bataridében vald
elfogadisa esetén az ajanlati kotottséget eredményezd jognyilatkozat kiaddsakor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell a szerzédést megkotni.

(5) A hatalyon kiviil helyezett 6nkormanyzati rendeletre olyan jog nem alapozhat6, amely a
hatalyon kiviil helyezés el6tt a magasabb szintli jogszabalyok, az 6nkorményzati rendeletek
tartalma miatt nem &llt fenn.

(6) A rendelet hatalybalépése el6tt kotott adasvételi szerz6désekkel kapcsolatos igényekre a
jogviszony létrejéttekor hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet
hatalybalépése elotti id6szakra vonatkozo igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utén
torténik.

Budapest, 2016. december ,,....”

Danada-Riman Edina Dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester




Altalanos indokol4s

A lakaspiaci folyamatok alakuldsat figyelemmel kisérve, az Onkorményzatnak kiilonos
gondot kell forditania a rossz jévedelmi viszonyok, nehezebb lakhatasi feltételek kozott €16k
lakhatasanak olyan megoldéséra, amely szinvonalasabb, méltobb kériilményeket biztositanak
résziikre.

A lakossag lakastulajdonhoz jutisinak Onkorméanyzat altali elésegitésével, a tulajdonosok
szerepet tudnénak vallalni a lakasélloméany fenntartdsaban, felujitdsaban. Megéllapithaté hogy
az altalanos lizemeltetési feladatok elvégzésén til az éves raforditasok Gsszege jelenleg nem
elegend arra, hogy az évtizedek 6ta romlé miszaki allapotu épiiletdlloméany elmaradt
felujitasi igényét fedezze. Figyelembe véve a jelenlegi lakasdllomany éves amortizacios
titemét, a mindennapi lizemben tartds mellett éves szinten tobb millidrd forint felyjitasi
munkalat elvégzése lenne sziikséges a jelenlegi portfoli6 megfelelé mindségének megorzése
érdekében.

Az Onkorményzat annak érdekében, hogy Osztondzze a lakosokat a tulajdonszerzésben,
segitséget kivan nydjtani a sajat lakastulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek

megteremtésével, mellyel parhuzamosan megvalosulna az Onkorményzati lakaséllomény
csokkenése.

Részletes indokolas
1. § A rendelet alkalmazaséanak és a kivételeknek a korét hatdrozza meg.

2. § A rendelet alkalmazasaban a dontéshozatali hataskoroket és a résztvevOket hatdrozza
meg.

3-5. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, és a kijelslés modjat és a
hataskorrel rendelkez6 szervezetet hatarozza meg.

6. § Azokat az ingatlanokat hatarozza meg, amelyek akkor sem elidegenithetok, ha az épiilet
elidegenitésre kijel6lésre kertilt.

7. § A harmadik fél hozzajaruldsaval elidegenithet6 lakasok korét, és a hozzajarulassal t6rténd
elidegenités feltételeit hatarozza meg.

8. § Az Ltv. alapjan biztositott elovasarlasi jog gyakorlasénak feltételeit hatarozza meg.
9. § A versenyeztetési eljaras melldzésével elidegenithet6 lakasok korét hatdrozza meg.
10. § A vételi szandék benytjtasanak modjat és mellékleteit hatarozza meg.

11-12. § A forgalmi érték megallapitasa soran figyelembe veendd bérldi beruhdzasok korét és
feltételeit hatdrozza meg,.

13. § Az értékbecslés elkészitésének, a koltségek viselésének feltételeit hatdrozza meg.




14. § Az értékbecslés feliilvizsgalatanak feltételeit és az értékbecslés felhasznalhatésdganak
idejét hatarozza meg,.

15. § Az eladasi ajanlat kikiildésér6l szol6 dontés meghozatalat, és az eladasi ajanlat tartalmi
elemeit, az ajanlati kotottséget hatdrozza meg.

16. § Térités nélkill onkormanyzati tulajdonba keriilt lakdsok vételaranak megallapitasat
hatarozza meg.

17. § Térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakdsok vételaranak megallapitasat
hatarozza meg.

18. § A vételar egydsszegil, és részletfizetéssel t6rténd kiegyenlitésének modjat és feltételeit
hatarozza meg.

19. § A vételar megfizetése soran igényelhet6 kedvezmények feltételeit hatdrozza meg.

20. § A vételar részletekben torténd megfizetése esetére a kamat mértékét hatdrozza meg.
21. § Az adasvételi szerz6dés megkotésének idbeli feltételeit hatdrozza meg.

22. § Az adasvételi szerz6dés modositasanak és megsziintetésének feltételeit hatarozza meg.

23. § HVT teriileten, az e rendeletben meghatarozottaktol eltérd elidegenités feltételeit
hatarozza meg.

24. § A hatélyba 1éptet6 és hatdlyat veszt6 rendelkezések.




HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az el6zetes hatasvizsgilattal a
jogszabaly el6készitdje felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. A térvény 17. § (2)
bekezdése alapjan az elGzetes hatdsvizsgilat keretében az aldbbi tényezOk vizsgilata
sziikséges.

Tarsadalmi hatas:

Az elidegenithetdség korének kibovitése a bérlék széles kore el6tt nyitja meg bérleménye
megvasarlasanak lehet6ségét. Ezaltal a keriileti lakasalloméany nagyobb része Kkeriilhet
magantulajdonba. A piaci koriilmények kozé kerillé lakasok adasvétele elGsegitheti
Jozsefvaros fejlodését.

Véarhatéan ugyanezen hatassal jar az el6vasarlas intézményesitése, amely a bérl6k ujabb
csoportjat juttathatja kvazi-tulajdonosi, majd a tarsashdzza alakitast koveten tulajdonosi
szerepbe.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A kedvezd vételar és a részletfizetés szélesebb koére kovetkeztében felgyorsulhat az
elidegenités titeme, egytuttal novekedhet a bevétel dsszege.

A csokkené onkormanyzati lakaséllomény mérsékeli az 6nkorményzat — mint bérbeadé —
koltségeit, figyelemmel arra, hogy az épiiletek fenntartasa nagyobb Osszegeket emészt fel,
mint a befoly6 bérleti dijbol szarmazé bevétel.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A novekvlé szamu tulajdonos jogazdaként védi, fejleszti a kdrnyezetet, Gvja, védi a haz
allagat, rendezettségét, tisztasagat.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:

Az adminisztrativ teher egyrészt megné, hiszen minden hézat tarsashazza kell alakitani, t6bb
adasvételi szerz6dést kell késziteni.

Ugyanakkor a kevesebb bérlakas a bérbeadasi oldalon csokkenti a munka mennyiségét.

A jogszabaly megalkotasdnak sziikségessége:

Az 1j Ptk. 4ltal kialakitott bérleti jogviszonyt érint6 rendelkezései — a Ptk. és a Lakast6rvény
atjarhat6saga, a szabalyozas t6bbségének diszpozitivva, megenged6vé valdsa — indokoltta
teszik a jogszabaly megalkotasat.

A jogalkotas elmaradasanak varhato kivetkezményei:
Nem teremt6dik meg a magasabb szintii jogi szabalyozassal valé 6sszhang.

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek:

A feladat ellatasdhoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. szervezetén beliil.




