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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. augusztus 28-i iilésére

Targy: PILOTA Vendéglatéipari Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Fecske u.
18. szdm alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa vonatkozisaban

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato '

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Fecske u. 18. szam alatti, 34994 hrsz.-ii, 24 m?
alapteriiletti, iires, udvari bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgal6 helyiség. A helyiséget magaba
foglalé épiilet 100%-0s onkorményzati tulajdonban van. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2014, majus 29-én keriilt birtokbavételre. Az udvar fel8l kozelithetd meg, két
helyiségbdl 4ll, az egyikben van beépitve WC, minden kdzmij adott, a bejarati ajté és ablak
faszerkezetii, az ablak fixraccsal védett, a falak vakoltak, festettek, sok helyen vizesedés miatti

vakolatlevalas lathats. A fitést gazkonvektor biztositja. Az ingatlan sszességében rossz miiszaki
allapotban van, (2) besorolasi, azonban rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

Az Onkorményzat izemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 4.581,- Ft/ho.

A PILOTA Vendéglatoipari Bt. (székhely: 1157 Budapest, Erdékeriils u. 5. fszt. 6.;
cégjegyzékszam: 01 06 776544; adészam: 22356471-1-42, képviseli: Rékosi Judit tigyvezet6) 2017,
Jolius 7. napjan bérbevétel kérelmet nyujtott be a targyban megjelslt helyiség iroda és raktirozis
céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmezd 10.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek.

A benyjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a PILOTA Vendéglatéipari Bt. a nemzeti vagyonrol
2016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil,
ellene csdd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi
adébevallasi kotelezettségének eleget tett.

Az elézményhez tartozik, hogy a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorma’myzat
Képvisels-testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az 572/2016. (V. 30.) szamu
hatdrozatdban ugy dontétt, hogy hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Fecske u. 18. szam alatt
talalhatd, 34994 hrsz.-0, 24 m? alapteriiletdi, udvari bejaratu, foldszinti, tires, 6nkormanyzati tulajdond,




nem lakas céla helyiség bérbeadasihoz hatarozott id6re, 2020. december 31. napjaig, a Kovacevic és
Hajas Bt. (székhely: 1084 Budapest, Matyds tér 4. fszt. 1/A.; addészdm: 22580270-1-42;
cégjegyzékszam: 01-06-781412; képviseld: Hajas Tamas lizletvezetésre jogosult tag) részére, iroda és
raktdrozas céljara 11.933,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgiltatési dijak osszegen.

A Kovacevic és Hajas Bt. kérelmének elbirildsa alatt a helyiség nem szerepelt a bérbe -adhat6
helyiségek listdjan. A Kovacevic és Hajas Bt. a bérleti szerzodést megkotdtte de a helyiség
birtokbaaddsara nem Kkeriilt sor. A befizetett 6vadék a Kovacevic és Hajas Bt. részére visszafizetésre
keriilt.

A GRIFTON Property Kft. altal 2017. augusztus 9. napjan készitett és Godor Laszlo fiiggetlen
szakértd altal 2017. augusztus 14-én jévdhagyott ért€kbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.900.000,- Ft (287.500,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, iroda tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij
46.000,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal (8%-os
szorz6val szdmolva) csokkenthetd. Az igy esokkentett nett6 havi bérleti dij: 23.000,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktarozasi tevékenységhez
tartoz6 6 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 34.500,- Ft.

Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50
%-kal (6%-0s szorzéval szimolva) csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
17.250,- Ft.

Ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitdsanal
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjdn a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithat6.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat PILOTA Vendéglatoipari Bt. részére az 4ltala ajanlott
10.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az ajanlott 6sszeg még a csOkkentett bérleti
dijak Osszegét sem éri el.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat PILOTA Vendéglatoipari Bt. részére a szamitott, azaz
46.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség udvari elhelyezkedésére és miiszaki
allapotara.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit PILOTA Vendéglatéipari Bt. részére a 8 %-o0s szorzé
alapjan szamitandd, 50 %-kal csokkentett 23.000,-Ft/h6+AFA bérleti dijon.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit PILOTA Vendéglatéipari Bt. részére a 6 %-0s szorzé
alapjan szdmitand6 50 %-kal csokkentett 17.250,-Ft/h6+AFA bérleti dijon.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat PILOTA Vendéglaté Bt. részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével iroda és raktar tevékenységek céljara 34.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dfjak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld évadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének
kotelezetisége mellett, tekintettel a helyiség rossz miiszaki allapotara.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel51ésér6l és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl sz616
32/2001. (X. 26.) onkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magiba foglalé épiilet HVT
teriiletet nem érint, és a REVS Zrt. tajékoztatdsa szerint a bérbeaddsnak nincs akadilya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés

meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosulit.




III. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadisbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is Jjelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval a bérl§ gondoskodna a
helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL. trvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 0sszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VL 20.) onkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatdskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél térténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatiban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeadsi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltakté! csak akkor térhet el, ha a kérelmezg
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkéotését megel6zden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megk&tését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hatdrozaténak (a tovabbiakban: K, hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a
bérleti dij meghatarozasa, a raktar tevékenységhez tartozd bérleti dij szorz6 6 % az iroda
tevekenységhez tartozo szorzé 8%.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkorményzati érdekbd| legfeljebb 50 %-kal csskkenthets.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadssaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szama Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Fecske u, 18. szam alatti, 34994 helyrajzi
szamon nyilvantartott 24 m? alapteriileti iires Onkorményzati tulajdond udvari f&ldszint, nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadssahoz a PILOTA Vendéglatéipari Bt, (székhely:
I'157 Budapest, Erdékeriils u. 5. fszt. 6.; cégjegyzékszam: 01 06 776544; adészam: 22356471 -




1-42, képviseli: Rakosi Judit ligyvezetd) részére a kérelmében szerepl6 10.000,-Ft/hé + AFA
Osszegli bérleti dijon.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. augusztus 28.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Fecske u. 18. szam alatti, 34994 hrsz.-0, 24 m?
alaptertiletii iires, utcai bejarati f5ldszinti nem lakas celjara szolgalé helyiség bérbeadasahoz,
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikstésével PILOTA Vendéglatéipari Bt.
(székhely: 1157 Budapest, Erdékeriilé u. 5. fszt. 6.; cégjegyzékszam: 01 06 776544; addszam:
22356471-1-42, képviseli: Rakosi Judit igyvezetd) részére, iroda és raktar tevékenységek
céljara, 34.500,- Ft/hé +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarido: 2017. augusztus 28.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgals helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo 35/2013. (VL. 20)
onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 22.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgaté
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