
B Lldapest Főváros V I I l. keľü let Józsefváros i Ön kormányzat Képviselő-testü |eténekYárosgazdáIkodási és PénzÜgyi Bizottsága vlsvlw-LE5L|)|QI

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálko dási Kozpont Zrt. / .. ( I 1.. sz. napiľend

ELoTBRJESZTÉs

A Városgazdálkodási és Pénzr'igyi Bizottság 20l7. augus ztlts 28-iüléséľę
Táľgy: PILóTA Vendégtátóipaľi Bt. bérbevéte|i kéľelme a Budapest VIII. keľiilet, Fecske u.

l!;'i.,ľä.1Ť:T'ffi'""ľ*Tmányzati ili'jdil;"n". Iul*ĺ. coryĺ.a szo|gá|ó he|yiség

Előterjesztő, 
!r;ť:;rosi 

Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péteľ vagyongazdálkodási
Készítette: g"l;g Erika referens
A napirendet nyilvános i'ilésen kelI táľgya|ni.
A döntés e|fogadásáh oz egyszerú szavizattobbség szÜkséges.

Tiszte|t Váľosgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényátlás és a dtintés taľtalmának ľész|etes ismeńetése
A Budapest Főváľos VIII' kęľü|et Józsefvárosi tnkorm ányzat (a továbbiakban: onko rmányzat)tulajdonát képezi a Budapest VIII. ľ"iul"i, r.ř.o." 

'"."'' 
. s1tlm a|atti, 34994 hrsz,-il, 24 m2alapterĺ'i|etű, üľes, udvari bejáratil,földszinti ńl.ká;^; ei;a,ä,s,olgaló hetyiség. A helyisége tmagába

ľäj?''ĺ:ľi[luioľ* "' onŔo,mány,ati1ulajdon bu, ,un.'A.łépülJt 
""- ś"",Jiái ä uonta..u kijelö|t

A fenti helyiség 20|4. májtls 29-én kerrilt binokbavételre. Az udvar fe|ől kĺjzelíthető meg' kéthelyiségből á|I, az' egyikben van beépítve WC, minden. Ĺo,'ĺ adott, a bejárati ajtó és ablakfaszerkezetű, az ab|ak fixľáccsal ueoeł, .a fa|ak vakoltak, festettek, sok helyen vizesedés miaťtivakolatleváIás látható. A fĹitéSt gázkonvektoľ biztosítja.- ĺ,z.illgat|an összességében rossz műszakiállapotban van, (2) besoľoIású, azőnban rende|tetéss zeríj használatľa alkalmas.
Az onkorm änyzattizemeltetési költség fizetési kötelezettsége 4.581,- Ft/hó.A PILóTA Vendég|átóipaľi Bt. (székhely: | 157 Budapest, Erdőkertjlő u. 5. fszt. 6.:cégjegyzékszám: O| 06 776š44: adőszám':-2'zs,šwl I ą2, klivise|i: Rákosi r.'ait ugyv" zető)20|7,
ä[ä:"i.ffi:,ŕl.T:'"ä:teli 

kéĺelmet nyĹljtott be a tárgybin nnlgi"löl, helyiseg iľája és ľaktáľozás

il"*1'ä:íi".i,?;3ľl'-.t/hő 
+ Ár.A ber|eti di.l' ajánlatot tett. A kérelemhez szükséges iratok

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a pltiTe Vendégtátóipaľi Bt. a nemzetivagyonľólsző|ó201l. évi CXCVI t!1ýňľ:.s ĺliuetäźaes l. p;;ł;J,".ĺňt át|ithatő,,.*.,"tn"l. minősül,
:lHililľi#"'ľ:.íľä:i:t ;ľ;:Íi;.va'amint "eg..iá;iä,i"Zlia,a, nincs-fo|yu*äuun, társasági

Az előzmény|.tez tartozik, hogy a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzatKépvise|ő-testületének varosgűda|kod;;i és Pénzügyl ľĹottsagu az 572/201ó' (V. 30') szźmuhatározatéban úgy döntött, hőgy nozzaJarul a Buda[Ĺ,,-wi. keľĺilet, Fecske u. 18. szám a|aÍtta|á||latő,34994 hľsz.-Ĺl, 24 ľrŕáiaptertiletű, udvari bejilratń,fáiJs'inti, Ĺiľes, önkoľm állyzatitulaidonĹl. t
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nem lakás célú helyiség béľbeadástůlozhatźrozott időte, 2020. december 31. napjáig, a Kovacevic és
Hajas Bt. (székhely: 1084 Budapest, Mátyás tér 4. fszt. 1'lA.; adőszám: 22580270-1'-42;
cégjegyzékszám: 01.-06-781412; képviselő: Hajas Tamás Ĺizletvezetésre jogosu|t tag) ľészére, iroda és
raktározás céLjána,]'.J'.933,- Ft/hó + Ápn. bérleti díj + kozizemi és külön szo|gá|tatási díjak összegen.

A Kovacevic és Hajas Bt. kérelmének elbírálása alatt a helyiség nem Szerepelt a bérbe adható
helyiségek listáján. A Kovacevic és Hajas tst. a bérleti szerződést megkötötte de a helyiség
birtokbaadására nem került sor. A befizętett óvadék a Kovacevic és Hajas Bt. tészére visszafizetésre
keľĺilt.

A GRIFTON Pľopeľty lfft. által 2017. augusztus 9. napján készített és Gódoľ Lász|ő független
szakértĺ3 źůta| 2017. augusztus I4-én jóváhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.900.000'. Ft (287.500,- Ftlm,). A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 100 %o-ának
figyelembevételével, ĺroda tevékenységhez tartoző 8 vo-os szotzóva| számított havi nettó béľleti díj
46.000,- Ft.

Üres, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25}./ Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
érvényesíthetők azza|, hogy a bérleti díj önkoľmźnyzati érdekből legfeljebb 50 vo-|<a| (8vo-os
szorzőval számolva) csökkentheto. Az így csiikkentett nettó havĺ béľletĺ díj: 23.000'. Ft.

A helyiség béľleti díja aforgalmi érték 1'00 vo-ának figyelembevéte|éve|, raktározási tevékenységhez
tartoző 6 vo-os szotzőva| számított havĺ nettó béľleti díj 34.500'- Ft.

Üľes, legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó f5Mr Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzők érvényesíthetők azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50
%-ka| (6%-os szoľzóval számolva) csökkenthet(5' Az így csiikkentett nettó havi béľletĺ díj:
17.250,-Ft.

Ha a helyiségben (helyiségcsoportban) többféle tevékenységetvégeznek, a bérleti díj megállapitásźná|
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapján a 8. pont szerinti magasabb béľleti díj
megállapítható.

Nem javasoljuk-a fenti helyiség béĺbeadását PILOTA Vendéglátóipaľi Bt. részére az á|ta|a ajánlott
10.000,- Ft/hó+ÁFA bérleti díjon, tekintettel arra, hogy az ajánlott oss'"g még a csökkentett bérleti
díjak összegét sem éri el.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását PILOTA Vendégtátóipaľĺ Bt. részéte a szźlmított, azaz
46.000,. Ft/hó+ÁFA béľletĺ díjon, tekintettel a helyiség udvari elhelyezkedésére és miĺszaki
ái|apotára.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását PILoTA Vendégtátóipaľi Bt. részére a 8 vo-os szoĺző
a|apján szźlmítanđó,50 vo-ka| csökkentett 23.000,-Ft/hó+ÁFA béľteti díjon.

Nem javaso|juk a fenti helyiség bérbeadását PILOTA Vendéglátóĺpaľĺ Bt. részére a 6 %o-os szotző
a|apján számítandő 50 vo-ka| csokkentett t7.250,-Ftlhó+ÁFA béľteti díjon.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását PILOTA Vendégtátó Bt. részérehatározatlan időre, 30 napos
felmondási idő kikötésével iroda és raktáľ tevékenységek céljáľa 34.500,. Ftihó + Áľ,ł. uoľleĺ oĺ1
+ közuzemi és különszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésének és az egyoldahi kĺitelezettségvállalási nyilatkozat leendő béľlő általi elkészítésének
kötelezettsége mellett, tekintettel a helyiség ľossz műszaki źi|apotára.

A helyi város-rehabilitációs terület kijelöléséről és a teľületen a rehabilitáció megvalósításáról szóló
3f/2001'. (X. 26.) onkoľmányzati rendelet a|apján a tárgyi helyiséget magźha foglaló épĺilet HVT
teriiletet nem érint, és a RÉV8 Zrt. tájékoztatása szerint a bérbeadásnak nincs akadálýa.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljáľa szo|gáió helyiség bérbeadáshoz bérbeadói dontés szíikséges, amely döntés
me ghozata|ár a a T isztelt Bizottság j ogosult.
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III. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása
A bérbęadásból befo|yó béľleti dij fedezné az p1lkornányzat' kcizös kö|tség fizetési köte1ezettségét,azon felüI p|usz bevételt is je|eniene. A helyiség ,.ni"iáĹ;; bérbeadásávuřu Ĺe.lo gondoskodna ahelyiség á|Iagál.lak javításáľól és szinten tartásáro|.

#äl#,ä":;,[.ä,é:.*:i,o;'Ł'ľlä,1'ä:i;;fflffiyza' kiadásként továbbra ís közös költség

ł"ł?:?;i^ti 
javaslat elfogadása pozitívan befotyásolja az Önkorm źnyzat 20|7. évi bérleti díi

A he|yiség bérbeadása pénzÜgyi fedezetetnem igénye|.

IV. Jogszabá|yi ktiľnyezet
A lakások és helyis.égek bér|etére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
::::.,::,^ŁňľJit..:ľény 38. 5 |l; u"l.""ae,..j,t"lňlĹen a felek u fiĹlyi,"guér összegében

Az onkorm ányzat tulajdonában álló nem'l akás,cé|jfuaszo|gáló he|yiségek bérbeadásának feltéte|eirőlsző|ő 35/2013. (u.20.) ön|<oľlnányzati..rende|ei i; *;;Ĺl"kban: Rendelet) 2. $ (l) bekezdéseéftelmében a Képviselo-testĹilet (u ĺouĺuuiukuun. it j-_ "a 
rendeletben meghatá rozott feladat. és

3i::',i."ä;l;5;:ffi: 
szerint _ onko.,-.,j'iyzati béľbeuaji o.;nte.re a Városg"'-oái.äaĺ.i és Pénzügyi

A Rendelet l4'$ (l) bekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a h.elyiség bér|eti dijának méftékérő| abéľlő kiválasztása soran 
'kell. 1"säíl"ńg1i. Amennyiaá, u, onkormány zat részéről történik aZaján|attéte|, a he|yiség bérleti a6anřk mä,tetet a repvlieiá-,.,*l", határozatában megallapított béľletidíjak a|apjál^l kell meg|latáiozl"li, A hatásktĺrrel ."na"il.",o bizottság a bérbeadóí döntés

;:"'.fJľiT 

'1H:'Ť:ä:''"'ő-testĹileti 

|.latározatban f"g|"l;il;l. csak akkoľ ,äĺ,'". .i, ha a kére|mező

A Rende|et l4. $ (2) be'kezdése a|apján, a leendő bér|ő abérleti szęrződés megkötését mege|őzóenköteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó rjě'l.ii dijnak megfe|elő t',,)"g", óvadékként megťlzetni,valamint

ŕ.,'J;j"'ĺ3-ľ'f'x1nŕ:,ľ:łł::;,ľ:r|etl szerződés ňegkotéséik"ilä].'j,;;;ä előtt eg1,oldalú

A Képvisető-testület 248/2013' (u. |9.) számu határozatának (a továbbiakban: Kt, határozat) 7.ponda ételmében a he|yiség béľleti díjánák,a.|apjá"lJ.l;;;;ääl""r a je|en hatátolzatés a Képviselő-testtjlet más|latározata szeľilrt aktľla|iiá|tberottozheto ĺo.gul'':l.ték szolgáI.
A Kt. határozat a|apján'a he|yiségben végezni kívánt tevékenység figye|embevételéve| történik a
Ł"JJř:,';Ji-I:.Ť#::::::i.t,[źě* tevékenységl.,", t^,tá,,a 

-ueJetĺ-"aĺ1 
s"o,,á"-e %o az iroda

A Kt. határozat 8' a) alpo,nda a|apján iires,'|"'g:lá'9'b. 24^hýnupjanem hasznosított nettó 25M Ft a|attihelyiség esetén a béľleti dij ĺinkormányzati,érdekből legfeljeb b 50 %.ka|csökkenthető.
Fentiek a|apjtn kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcso1atos döntésétmeghozn i szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....n ap) számú YárosgazdáLkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

Yárosgazdá'tkodási és Pénzügyi Bizottság rigl dönt, hogy
I.) nem járu| hozzá a Budapest vilI. keľület, Fecske u. 18. szám a|atti, 34gg4 he|yrajziszámon nyilvántaltoľ 24 fiŕ alapteľtilehĺ'ĺi.es ánkoľm-iyí)"itulajdonú udvaľi földszinti nem|akás céljára szo|gá|ó helyiség béľbeadásáh oz a PILóíi y-.l!:*|átóipaľi Bt. (székhely:lI57 BLldapest, Erdokel.üIou. š. fszt.6.;cégjegyzéks,a^,o-l 06776544;adőszám:2235641|-
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l-42, képvise|i: Rákosi Judit ügyvezető) részére a
összegű bérleti díjon.

kére|mében szereplő ĺ0.000'-Ft/hó + ÁFA

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 20 l 7. augusztus 28.

2.) hozzájáru| a Budapest VIII. keľü|et, Fecske u. 18. szám a|at:t.i, 34gg4 hľsz.-ú, 24 m2alapterĺiletű üľes, utcai bejáratű ťoldszinti nem lakás cé|jźraszoIgalJielyi,eg ue,u"udásához.határozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésevel prřiľa Ýenäoglátóipari Bt.(székhely: l l57 Budapest, Eľdőkeľülő.u' 5. fszt. 6,; cégjegyzéks zám: 01 06 7165443 adőszám:22356471-1-42, képviseli: Rákosi Judit ügyvezetó1 rłszere, iľoda és ľaktáľ tevékenységekcé|jára,34.500,- Ft/hó +ÁFA béľleti díj +-koziize'i é. kulon. zo|gáItatásiáĺ;ul. o,,,"g"n.

FeleIős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt'vagyongazdáIkodási igazgatoja
Hatáľido: 20 l 7. augus ztus 28.

3.) fe|kéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 2,) pontja szerinti béľ|etiszerzodés megkötésére, amelynek. feltéte|b, hogy az onkormány"uĺ tulu;äonában ál|ó nemIakás céljára szo|gá|o helyiségek bérbeadásáiak feltételeirol szóló isĺzols. (VI. 20.)önkormányzati rende|et l4. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bér|eti díjnak megfele|őóvadék megfizetését, valamint a l7. $ () bekőzdése alapján közjegyző eloĺ egyoldalúköte l ezettségvá l I a| ás i ny i I atkozat a|áírását v á||a|j aa leendo bérl ő.
Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2017. szeptembeľ 30.

A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdá|kod ásiKözpontZrt,

A |akosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata aközzététe| módjáľa
Ilem illdoko|t hirdetőtáblán lronlapon

^IF' I
Y,-

€)
Bozsik István Pěteľ

Vagyon gazdáI kodás i igazgatő

Budapest, 2017 . augusztus 22.

KÉszÍrerrp: Jozse r'vÁnosĺ GłzoÁr-<ooĺsI rozpoNľ znr
LeÍRľ,ą: BALoG ERlrł REFERENS ł^---

E ALKALMAS:

A VÁRoSGAZDÁLKoDÁSl I BIZoTTSÁG ElNÖrE


