A 234/2016. (XII.01.) szdmu hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Képviselo-testiilet ..../2016. (XIL 10.)
- szamu hatarozata alapjan nyilvanos péalyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Ull6i Gt 16/B. szim
. alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szamu, 118 m? alapteriilet(i foldszinti (kizarélag a Budapest
VIIL keriilet, Ull6i at 18. szim alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-ii helyiségb6l megkozelithetd), valamint a
Budapest VIIL keriilet, Ullgi ut 18. szim alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi ‘szamy, utcai

" foldszinti és pinceszinti, 756 m? alapteriiletli, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m?

alapteriiletii (kizarélag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségbdl megkozelithetd), mindosszesen 902 m?>

-alapteriiletii, lires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakés céljara szolgald helyiségek (a tovabblakban
ingatlan) egyiittes elidegenitése céljabol. :

1. Ahpélyézati felhivas kozzététele .
A palyazati felhivast a Kiiré a Képvisel6-testillet 136/2016. (VI. 02.) szami, az Onkormanyzat

tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositadsdra, tulajdonjogdnak Aatruh4zasira ‘vonatkozo -

versenyeztetés szabalyairdl szolé hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara
elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon
teszi k6zzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni,
és err0l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenértck fejében kapta meg — a Kiiré koételes az
ellenértéket visszafizetni. A palydzati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kkiiroja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat bonyolitoja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
' Budapest, Baross u. 63-67.) '
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat
A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumentacié rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA

bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételdra: 146.820.000,- Ft

Az ajanlati biztositék Gsszege: 14.682.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd. »

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsanak hatarideje:

A palyazattal - kapcsolatban tovabbi

informacio kérheté:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontdsdnak helye:

A palyizat eredményét megallapito szervezet:

A pilyazat elbirdldsanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palyizattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szima:
Jellege:
Alapteriilete:

Koézmii elldtottsaga:

Terhei:

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

2017. januar 4. (szerda) 24 o6ra. Az ajanlati
biztosittknak a  megjelolt hataridéig a
bankszdmlara meg kell érkeznie,

2017. januar 5. (csiitortok) 10.00 6ra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont — Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961 -

2016. december 8. (csiitortok) és 2017. januar 3.
(kedd) kozott eldzetes idOpont egyeztetés alapjan.
IdSpont egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4jan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez$ u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929).

2017. janudr 5. (csiitértok) 1015 6ra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. I em. targyald. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2017. februar 28.

magyar

Budapest VIIL. Keriilet, Ull6i at 16/B. és Ull6i it
18.

36763/0/A/48, 36764/0/A/1, 36764/0/A/3
egy¢b helyiség, lizlethelyiségek

foldszint 118 m?, foldszint és pinceszint756 m?,
f6ldszint 28 m?

Osszkbzmiives

per-, teher- és igénymentes

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6z eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasira a Magyar Allam részére fennallo hataridé az elévésarlasi jog gyakorlasara felhivé
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

A
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- az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adéasarol szol6 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosult nyilatkozatanak kézhezvételétdl, vagy a
jogszabalyban -elbirt hatéaridd leteltét kovetd, illetve a teljes vételar beérkezésétol szamitott 5 napon
beliil adja vevd birtokaba, attél fiiggden, hogy melyik torténik meg kés6bb. Amennyiben az
elévasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elévasarldsi jogaval, agy az adasvételi szerzddés az
eldvasarlasra jogosult s az eladd koz6tt jon létre. Ez esetben eladd a palyazd altal befizetett vételar
eldleg és az ajanlati biztositék Osszegét a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 5sszeg utdn eladé kamatot és barmely jogcimen
igényelt koltséget, kartéritést nem fizet.

4. A palyazat tartalma

Az elidegenitésre keriil6 ingatlan a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizérélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrodl szold 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 136/2016. (V1. 02.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Vev) a vételar

- egy0sszegben torténd megfizetése esetén — a mar megfizetett vételar eldleg Gsszegével csokkentett
veételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig koteles eladonak megfizetni,

- avételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén pedig a — a mar megfizetett ajanlati biztositék
és vételar eldleg Osszegével csokkentett - vételar 50%-at megfizetni. A fennmaradd 50%
kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére — a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam — el6vasarlasi jog jogosult — nyilatkozatanak
kézhezvételétdl, illetve eldvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 hataridd leteltérol
sz0l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajnlattevs rendelkezésére. A
vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajénlati biztositék Ssszege
ebben az esetben foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasdnak idépontja: az el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétd], illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon beliil, attél fiiggben, hogy melyik
torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarési dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/helyrajzi szam/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a fSldhivatali eljarasi dijat egyszer
kell megfizetni, az adasvételi szerz6dés benyujtasakor).

A Kiir6 kikoti, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szitkség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatisaval, hogy az ajanlattev$ ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana,
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d) a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6, legkedvezOdbb ajanlattevével
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén szerz6dést.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal . Iégfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja, amit — az indok megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az
eredeti benyjtasi hataridd lejarta el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarids el6tt visszavonni, de errSl a kiiras
kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt koteles hlrdetmenyt
megjelentetni,

c) az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az
ajanlatok érvénytelenségének megallapitasa esetén — ennek kozlését kdvetd 15 napon beliil -,
illetdleg ha a szerzddéskotés a Bonyolitd érdekkorében felmeriild okbol hidsult meg, a palyazatok
elbiralasat kovetd 15 napon belul visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a Vlsszaﬁzet651 hatarldot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevd éltal fizetendd
~ vételarba beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett ajanlati biztositékot, ha a szerzédés megkotése a

" nyertesnek felréhat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevének felrohato ok az is,

ha a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 o6raig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benydjtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridében torténd befizetése.

A Kiird az ajénlati biztositékot a pélyéZati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok. elbiralasat kovetéen — azoknak az ajanlattevéknek, akik
nem nyertek a palyazaton, k&teles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valé részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte] feltételeit — vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezébnek fogadja
el.

A palyazaton természetes személy, vagy a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI torvény 11. §
(10) bekezdése alapjan atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kovetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
- Az az ajanlattevd vehet részt a palyazaton aki:

a) -az ajanlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, és az a rendelkezésre all6 hataridig
beérkezik a Kiir¢ altal megjeldlt bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatt benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevének

2
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a) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addéazonositéd jelét/addszamat,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo Vlsszavonhatatlan bankl
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyllatkozma kell arrdl, hogy Véllalja ‘a Pélyézati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ré vonatkozdan a kdzbeszerzésekr6l szold 2015. évi
CXLIIL. torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriillmények nem allnak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és addk moddjara behajthaté kdztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovabba a
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.”

g) . az ajanlatdhoz csatolni keli a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tarsasig
- képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyéat vagy hiteles masolatat.

h) ‘az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevbnek a palyézati eljards sordn benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell elldtnia. Cégszerli aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elébnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/ijdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelel6en, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, Ggy ajanlata a hidnypdtlasi hatarids elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hianypdtlasi hatarid6rol
egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban kételes tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hiadnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben az ajanlattevd nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt
az adasvételi szerz0dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti €s egy masolati példényban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.
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Az ajanlat els6 oldala a megfelel6en kitoltott ,,Jelentkezési lap”, a masodik oldala a kitoltstt ,,Ajanlati
Osszesitd”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak megjeldlésére. Ezt
kovetben az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien kitdltstt nyilatkozatok, valamint a 7.
pontban részletezett valamennyi dokumentum. Az ajanlattevinek ko6zélnie kell a benyujtdé nevét,
lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény k6z1ését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot €s a
bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
" (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — 6sszefizve, folyamatos szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
,,Budapest VIIL keriilet, Ullgi tit 16/B. és Ull6i it 18. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit. :

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban méghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi IIL térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallitd az okiratot sajat keziileg irta és alirta;

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elbttiik irta ala,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel
kell tlintetni;

c¢) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabélyszerten alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy alairasat elotte sajat kezii aldirdsanak ismerte
el, illetleg a kidllitdé mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palydzati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet. :

9. Az ajanlat mddositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem mddosithatok.

Az ajanlati kétottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatdriddt elhalasztotta, ugy vallalja az ajénlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitasira vonatkozé hataridd
elhalasztasaval megegyez6 idotartammal megegyezben.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Ptk. rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel
a 6:64. §-ra.
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Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan -
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkGtési akaratot tiikkrdznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatéaron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz8dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat figgd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kétottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kotottségének 1de_|e alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti. :

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonisa, eredménytelenné nyilvanitisa, vagy az ajénlatok
érvénytelenségének megéllapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetéleg ha a
szerzddéskotés a Bonyolito érdekkorében felmeriild okbol hitsult meg, a palyazatok elbiralasat kovetd
15 napon beliil Kiir6 visszafizeti.

11. A palyazatok bontisa

A pélyazat a palyazati kiirasban megjelslt helyen és idoben, legkésobb a palyazat beadasra nyitva 4ll6
hatarid6ig adhaté be. A palyazat atvétele soran az atvétel idépontjat rd kell vezetni a palyazatot
tartalmaz6 boritékra, egytttal atvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hataridbben beérkezett palyazatok felbontasa a benydjtasi hatarid6t kovetd 15 napon beliil
nyilvanosan torténik. Nyilvanos bontason a kiird képviseldje, a kiiré altal meghivott személyek,
valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsagot
megfelelden (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

- A palyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell a palyazatot benyujtok nevét,r
székhelyét (lakohelyét). Az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasar6l a Bonyolitd jegyzékonyvet vesz fel. A jegyzOkonyvet — amennyiben a
bontédson az ajanlattevok jelen vannak — az ajanlattevok kozill felkért személyek hitelesitik.
12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok birdlatakor az aldbbi esetekben megallapitja, hogy mely ajanlatok
érvénytelenek:

a) a palyéazatot a kifrAsban meghatarozott hataridd utan nyujtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

c) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum Aarat
nem éri el,

::::::

d) “apalyazo nem tett részletes €s kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

€) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a péalyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan péalyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, akinek az a)-f) pontokban foglaltak szerint
érvénytelen az ajanlata.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai
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A palyéazati ajanlatokat a leheté legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A péalydzat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az {1j hataridordl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotéttség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolit6 a péalyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjén birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételdr Gsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOk alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

- A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajénlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sorén a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyézati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajénlat is
érkezik a pélyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevoknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevs, aki a legmagasabb Osszeget
ajénlja.

A versenytargyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1év6 képviseldje, a
jegyzbkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 16vo képvisel6i irnak ala.

A Bonyolit az ajanlatok értékelésérol jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

‘a) apalyazat targyat,

b) a lebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,

c) a beérkezett palyazatok Osszefoglalsat, A

d) a palyazatok értékelésének fobb szempontjait,

€) a palyazati kiirasban szereplo birdlati szempontok szerinti legkedvezObb palyazat
javaslatanak indokait,

f) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé €s a masodik helyre
javasolt palyazé megjeldlését.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevd, vagy annak

a) kozeli hozzatartozdja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve koztisztviseloi jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
¢) " mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazé jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet.
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15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyazatot a kifrasban meghatarozott hatarid6 utan nytjtottak be

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelel6en bocsatotta a kiir6 rendelkezésére.

c) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy feltételhez
kototte, tovabba ha a megajanlott vételar mértéke a minimum 4rat nem éri el,

d) a palyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban és nem
vallalt ajanlati kotottséget.

e) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) apélyazati eljaras sordn nem nyujtottak be érvényes pélyézafot,k

b) abenyijtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek
¢) akiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerz6déskités

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésobb 2017. februar 28-ig dont, amelyrdl Kiiré 5 munkanapon
beliil valamennyi ajanlattevt irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitédsakor a
maésodik legjobb ajanlat meghatérozasra kerilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételér Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg. ‘ '

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés el6tt keét
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4janak munkatérsaval

telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,_

210-4766.

A palyazo az értékesitésre vonatkozd szerzodéskotésig koteles titokban tartani ajénlata tartalmat. Ha
az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiird az
ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia.
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A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabbd ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovéaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 136/2016. (V1. 02.) sz4m1 hatérozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2016.

Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Farkas Ors sk.

Mellékletek:

1. szaml melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamu melléklet:  Ajanlati sszesitd

3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

4. szami melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6désko6tésrol,

ingatlanszerzési képességrodl, ajanlati k6tottségrol

5. szami melléklet:  Nyilatkozat addé és addk moédjara behajthatd koztartozasrdl; Kiirdval
szemben fennall6 tartozasrol

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél

7. szamu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

8. szamit melléklet:  Nyilatkozat 4tlathato szervezetrdl '

9. szamt melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekmteserol allapotanak
megismerésérol

10. szamu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet

11. szdmu melléklet:  Adasvételi szerzddés tervezet fliggbben tartassal (banki hiteles)

12. szami melléklet:  Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarél

13. szamu melléklet:  Ertékbecslés
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1. szama melléklet

Budapest VIII keriilet, Ulli at 16/B., és Ull6i ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartdsi szama:

Adébszama:

Szédmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;:

Budapest, ......oooviviiiiiiiiin

! Meghatalmazott esetén

...................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i aldiras
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2. szamu mellélet

' Bﬁdapest VIIL. Keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ulléi at 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt. ..o P (nev/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Ullm t 16/B., és Ulléi it 18. szam alatti ingatlanok
egyiittes elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: .........cooeiiiiiiiiiiiii e Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. kerﬁlef, Ull6i at 16/B., és UllGi 1t 18. szam alatti szam alatti ingatlanok
egyiittes elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljirasrol, felszamolasrol

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *4ll/nem 4ll

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljarés folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cooviiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerl alairéas

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szoveg aldhuizando.
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4. szdm melléklet

Budapest VIIL Keriilet, Ull6i ut 16/B., és Ull6i Gt 18. szam alatti ingatlanok egyiittes -
' elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT :
“-. a palyazati feltételek elfogaddsarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
: ajanlati kotottségrol

. ... (név/tarsasdg neve)- kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.

Budapest, .........ccoeiill T,

palyaz¢ alairdsa/cégszerii aliras



vidaknecs
Írógép
    

vidaknecs
Írógép
14 



5. szamu melléklet

Budapest VIIL. Keriilet, Ull6i 6t 16/B., és Ull6i ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallé tartozasrol

PN 17111 1 SR (név)

MINt 8 .ol ettt eeeee e eaiaraaeaas (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Kiir6éval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

palyazo alairasa/cégszerii alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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6. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Ul6i @t 16/B., és Ull6i ut 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
clidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

YN L0113 11 A OO (név)
mint a ........... et ee ettt eeteeeeeneeeeeieeenae et iaieeaaeeaas (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy ~a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetdé banknal az elmidlt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......oooiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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7. szamt melléklet

Budapest VIII. keriilet, Ui it 16/B., és Ull6i at 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .......coovviiiiiiiiii /MEV/ MINE @ ..ovviniiiiii i
(tirsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informacioét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatérozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarldsara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
(név; lakcim vagy székhely)

Budapest, ........coooviiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairas
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8. szam melléklet

Budapest VIIL keriilet, Ullgi it 16/B., és Ull6i at 18. szam alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti Végyonrél 52616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § |
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindstil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.
(a megfeleld szoveg aldhuzando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi feleldésségem
teljes tudataban teszem.

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas
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9. szama melléklet

Budapest VIIL Keriilet, Ui it 16/B., és Ull6i at 18. szAm alatti ingatlanok egyiittes
elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, Allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL keriilet, Ulléi it 16/B., és Ull6i at 18.
szam szam alatti ingatlanokat el6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és
arra vonatkoz6 miiszaki tajékoztatast megismertem. '

Budapest, .....coooiiiiiiii

............................................................

palyazé aléirasa/cégszerl alairas
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10. szamu. ,melléklet

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté -
‘polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
- Ko6zpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoészdma: 25292499-2-42, cégjegyzék
- szdma: 01-10-048457; KSH széma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....).

masrészrol »
.. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. statlsztlkal szamjele: ....... ;
kepv1sell .......... ) mmt vevé (tovabbiakban: vevo)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2016.
(XIL.10.) szamy hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palydzatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet, Ullgi Gt 16/B. szdm alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szamu, 118 m?
alapteruletu foldszinti (kizéarélag a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 18. szam alatti, 36764/0/A/1
hrsz.-0 helyiségbd] megkozelithets), valamint a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 18. sz4m alatt
elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai foldszinti és pinceszinti, 756 m?* alapteriileti, és
a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m?* alapteriiletli (kizarolag a 36764/0/A/1 hrsz.-
i helyiségb8l megkozelithetd), minddsszesen 902 m* alapteriiletii, ires, onkormanyzati
tulajdonti nem lakés céljara szolgalé helyiségek egyiittes értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Kepvnselo-
testiilet ../2017. (....) szamu hatarozata szerint vevo.

2.
A szerzdédés targyat képzd ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Ull5i ut 16/B.
Helyrajzi szama: 36763/0/A/48

Jellege: _ nem lakés céljara szolgalé (egyéb) helyiség
Epiilet alapteriilete: 118 m2

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ull5i at 18.
Helyrajzi szima: 36764/0/A/1

Jellege: nem lakas céljara szolgald (iizlet) helyiség
Epiilet alapteriilete: 756 m2

Cime: Budapest VIIL keriilet, Ul16i ut 18.
Helyrajzi szima: 36764/0/A/3

20



vidaknecs
Írógép
    

vidaknecs
Írógép
20   



Jellege: nem lakas céljara szolgald (iizlet) helyiség

Epiilet alapteriilete: 28 m2
Koézmi ellatottsaga: Osszkdzmives
Terhei: ' per-, teher- és igénymentes
(a tovabbiakban egylittesen: ingatlan)
3.
Jognyilatkozat

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

A nemzeti vagyonr6l széldé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el8vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzddés kozte és elado kozott jon 1étre. Ebben az esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft,
AZAZ sereesnnes forint dsszeget elado az elovasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliill az .......... altal vezetett ........... szZamu szamldra visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett §sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vev6 1/1 ardnyban megvasarolja a jelen Szerz6dés 2. pontjaban meghatarozott
ingatlant.

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miik6dd helyi Onkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet.

4,
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ......... ~ Ft azaz ............ forint, amely Osszeg a vevéd palyazataban
ajénlott vételarral azonos.

4.2. Vevl a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladénak::

4.2.1. A vevb palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szadmldjara 14.682.000,- Ft, azaz

Tizennégymillid-hatszaznyolcvankettoezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. Vevo jelen
szerzddés  alairdsdig vételar elbleg cimén megfizetett ................ Ft, azaz
...................... forint Osszeget .................... Eladd jelen okirat aldirasaval ennek
megtorténtét elismeri és nyugtdzza. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a befizetett
ajanlati biztositékot foglalonak tekintik. Az eldleg és foglald Osszege a vételarba beleszamit.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak. Tudjdk, hogy a
szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres
Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg,
amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevonek visszajar.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a pélyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elado a foglalé Osszegérdl a
palyézatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevé
részére. '

4.2.2.Vev) a fennmaradé ............ Ft, azaz ........ forint vételar hatralékot jelen szerz6dés aldiraséig

megfizette elad6 részére Eladé, K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
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bankszaml4jara, melynek teljesitését Elado jelen okirat alairdsaval elismeri €s nyugtdzza. Ezzel
vevo a teljes vételarat megfizette eladé részére.

Elad6 a vételar hétralék Osszegérdl a bankszdmlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjaval
-mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevo részére.

5.
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az

per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek :nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba

. bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog
bejegyzését akadalyozné, korlatozna, vagy meghiﬁsitané.'

5.2. Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az mgatlant ado, illeték, vagy mas addk
médjara behajthaté kdztartozas nem terheli.

5.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jOl ismeri, tobbszor bejarta; megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja. ala jelen
adasvételi szerzodést.

5.4. Az eladd a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tijékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba 1/1 ardnyban, vétel jogcimén bejegyeztessék.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy — a szerz6dés 3.1. pontjaban meghatarozott el6vasarlasi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig — a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggében
bejegyzési engedély benyujtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhidzisa

Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat el8vasarlasi jog gyakorlasarél szolé nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a jogszabélyban el6irt hataridd leteltét kovetd, illetve a
teljes vételar beérkezésétdl szamitott kovetd 5 napon beliil felek 4ltal elzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjiig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot
terhelik

8.
Egyéb rendelkezések

8.1.  2012.januér 1. napjatél a 176/2008. (V1. 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladd
koteles energetikai tantsitvanyt késziteni és azt vevd részére atadni. Vevd jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy az ..........c.ocooviviiiiiiininen, szamu energetikai tanusitvanyt
atvette.
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8.2. A szerzbdb felek jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
8.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a mégszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

8.4. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

8.5. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kdtelézettség terheli Felek adatai vonatkozdsaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

8.6. Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
~ onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrol szélé 2011. évi CXIL t6rvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsoloddo megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe. '

8.7.  Vevd a szerzddés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600 - Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

8.8. A szerzddd felek szerz6dést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkdtésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

8.9. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak. '

8.10. A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... PP ) bizzak meg. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazést elfogadja.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés elolvasds és egyezo értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezot irjak ala.

Budapest, 2017. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkormanyzat eladé meghatalmazas&bol és képviseli: ........
megbizasabol eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem ¢€s ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 tligyvéd



vidaknecs
Írógép
   

vidaknecs
Írógép
23  



11 5 szam melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznalasiaval)

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42; KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazdsabdl és megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék
szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, ké_pviseli": e i)

masrészrol : : :
< eeens (székhelye: ......... ; cégjegyz€kszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevs)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete .../2016.
(XI1.10.) szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i at 16/B szam alatt elhelyezkedd, 36763/0/A/48 helyrajzi szamd, 118 m?
alapteriiletii foldszinti (kizarélag a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 18. szim alatti,
36764/0/A/1 hrsz.-i helyiségbdl megkozelithetd), valamint a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i ut
18. szam alatt elhelyezkedd 36764/0/A/1 helyrajzi szému, utcai fSldszinti és pinceszinti, 756 m?
alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m? alapteriiletii (kizardlag a
36764/0/A/1 hrsz.-i helyiségbdl megkozelithetd), minddsszesen 902 m? alapteriiletd, iires,
onkorményzati tulajdond nem lakas céljara szolgald helyiségek egyiittes értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ../2017. (....) szam1 hatarozata szerint vevo.

2.
A szerzddés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 16/B.
Helyrajzi szama: 36763/0/A/48

Jellege: nem lakas céljara szolgalo (egyéb) helyiség
Epiilet alapteriilete: 118 m?

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ulléi Gt 18.
Helyrajzi szama; 36764/0/A/1

Jellege: nem lakas céljara szolgalo (iizlet) helyiség
Epiilet alapteriilete: 756 m?

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Ul13i t 18.
Helyrajzi szama; 36764/0/A/3
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Jellege: nem lakas céljira szolgalé (lizlet) helyiség

Epiilet alapteriilete: 28 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: v : per-, teher- és igénymentes

(a tovabbiakban egyiittesen: ingatlan)
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen-

szerz6dés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ebben az esetben a ....... altal befizetett .ooeeeen »~ Ft,
AZAZ vevrreeens forint 6sszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon belill az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 0sszeg utan eladd kamatot; vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Elad6 eladja, vevd 1/1 arnyban megvaséarolja a jelen Szerz6dés 2. pontjdban meghatarozott
ingatlant.

3.3.

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miksdé helyi onkorméanyzat. Vevo képviselSje kijelenti,
hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, ligyletkdtési és ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

4.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

4.1. Az ingatlan vételara ......... »~ Ft,azaz ......... forint, amely 6sszeg a vevo altal a palydzatdban
ajanlott vételarral azonos.

4.2. Vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladénak:

42.1. A vevd palydzatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara 14.682.000,- Ft, azaz
Tizennégymillié-hatszaznyolcvankettSezer forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. Vevd jelen
szerzdés alairasaig vételdr elbleg cimén jelen szerzddés aldirasdig megfizetett ................ Ft,
AZAZ ..iiiiriiiriiannn. forint Osszeget ............ .., amivel vevd a vételar 50%-4t teljesitette,
melyet eladé jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtdzza. A szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy a befizetett ajanlati biztositékot foglalonak tekintik. Az el6leg és foglal6 dsszege a
vételarba beleszamit. Szerzédd felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban
vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a
kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adisvételi szerzbdés
olyan okbél hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalé a
vevOnek visszajar.

4.2.2 Felek rogzitik, hogy vevé a vételar fennmarad6é 50 %-at, brutté ............ ,- Ft-ot, azaz
............. forintot banki hitel felhasznéldsaval fizeti meg eladd részére, az eladd .... altal
vezetett .........oooennn. szam( bankszamlajara abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a
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Budapest Févarosi Onkormanyzat nem €l eldvasarlasi jogaval. Vevo a fizetési kotelezettségének
az eladé erre vonatkozd felhivasinak kézhezvételét kivetd 45 munkanapon beliil koteles eleget
tenni. '

Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradé vételdrat, eladd pdthatarid6 kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerz8dést6l egyoldalt nyilatkozattal, érdekmlés bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kdvetden allitja ki.

4.2.3. Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt.-hez torténd ~megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridd
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésdbb 5 napon beliil, felek
altal elézetesen egyeztetett idGpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas idopontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

5. :
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéantartdsba
bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog
bejegyzését akadalyoznd, korlatoznd, vagy meghitsitana.

5.2. Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthato koztartozas nem terheli.

5.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jl ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgélta, és altala felmert
allapotban, az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

5.4. Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg kiillon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési
engedély benyujtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhazisa

Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fé&varosi
Onkormanyzat elévésarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra térvényben rogzitett hataridd leteltét, és a teljes
vételar megfizetését kdvetden legkésdbb 5 napon beliil felek altal eldzetesen egyeztetett idépontban,
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atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos
koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik
8.
Egyéb rendelkezések

8.1. 2012. januar 1. napjat6l.a 176/2008. (VL. 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Elado
koteles energetikai tantsitvanyt késziteni és azt vevd részére atadni. Vevo jelen okirat alairasaval

kijelenti, hogy az ...........ccoiiiiiiii i, szam1 energetikai tanusitvanyt atvette.
8.2. A szerzddd felek jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
8.3.  Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagydnétruhézési illetéket kell fizetni.

8.4. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

8.5. Eljar6é tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaro ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

8.6. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
Onrendelkezési jogrél és az informicids szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint Kkizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

8.7. Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megeldzoen megfizetett.

8.8. A szerz6dd felek szerzddést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

8.9. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadodak.

8.10. A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... | CETTTRIRR ) bizzak meg. Ellenjegyz6 tigyvéd a

meghatalmazast elfogadja.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és képviseli: ........
megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyved
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12. szdmu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztats az
atlathato szervezet fogalmarol

~ Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.

.. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

" A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Mdsolati példany” széveget.

A boritékon a kévetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, UlI8i ut 16/B, és Ullsi at
18. - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolit(') nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyito erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Pélyazati dokumentacio meg\}ésérlésérél sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrol

e e

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz8déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és addék moddjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi ad6igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgérmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhets: Jozsefvarosi _'Gazdélkodési'
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., ¢és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositési javaslatok

28
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet:
1. dtldthaté szervezet: |

a) az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkorméanyzat,
a tarsuléds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatOsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az -
Eur6pai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikdé részvénytarsasag,

b) az olyan belféldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdilkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

-ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadéalyozasarol sz016 toivény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
4llamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatirozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
‘befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

g) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem Aatlathat6
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagdllaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan 4llamban van, amellyel Magyarorszidgnak a kettés addztatis
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valéo megfelelésrdl a
szerz6d6 félnek cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
Kottt szerz6dés semmis. ‘
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, — Helyiség bérbeadasi Iroda

’ N ) .
Ertékelt ingatlan megnevezése:

EGYEB

-

Az ingatlan cime, azonositasi ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
ULLO1UT 16/B. -
36763/0/A/48

Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: '

Ertékbecslé:

CPR-Vagyonértékels Kft.

La_katos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke: .
Détuma:

Jévéhagyds (feltilvizsg.) datuma:

151.300,- Ft/m?
17.900.000,- Ft
2018. 07. 02.

.......................

Tulajdonviszonyok és bérl6 adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo: URES
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték ' |

| Aktualizdlis érvényessége:

| 6 honap |

*Aktualizalds:
10 GATLAL T &Gt BT 8 v@zg,bé.és (‘R—Ob;&.)

2046, vty — D L3 %

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

&
Az ingatlan forgalmi értéke: ZA250.000 - Ft
Az akiualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogazitett
miiszaki 4llapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti érfékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2016, &%:..55.........
| Gldor Liszié

Igazsagiigyi\ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.

PN




* Aktualizalasi adatlap

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~ Helyiséggazdalkodasi Iroda

EGYEB  (raktdr, iroda, garazs, tizlet, bifé stb.)

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Az ingatlan cime, azqt_wsitési adatai: ~ %
Telepiilés: Budapest, VIIL kertilet ‘
Utca, hazszam, emelet, ajto: ULLOI UT 16/B.

HRSZ: ’ 36763/0/A/48

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:

Ertékbecsld:

CPR-Vagyonértékels Kift.

Lakatos Ferenc

Fajlagos forgafmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Détuma:

Jévahagyas (feliilvizsg.) datuma:

151.300,- Ft/m*
17.900.000,- Ft
2015. 07. 02,

Tulajdonviszonyok és bérld adatai:

- Tulajdonos:

Jézsefvarosi Onkormanyzat

. Bérlé: URES
Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték " ]
Aktualizalas érvényessége: | 6 honap | | [

* Aktualizalas:

2otb. — BA6 %

[RGAT UBR B A C ét‘téu IS ca/!c?,u/ﬁ“vi‘f S

e

/ i
i

H

]
Gddor Laszlé
Igazsagiigyi\ingatlanforgalmi Szakértd

JGK Zrt.
30




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONY{TVANY (FELULVIZSGALAT)

Megrendels azonositd 1 JOf0415-024
Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1081 Budapest, UliGi Gt 16.B.
Helyrajzi szdma : 36763/0/A/48
Ingatlan megnevezése ; T ;i egyéb helyiség
. Ingatlan jeleniegi haszno‘si’sésa : iroda haszndlaton kivil
Ertékelt jog - : . tulajdonjog
Tulajdont lap szerinti méret ; 118 m?
Helyisegek redukalt alapteriilete 1 118 m? Fajlagos m2 &r: 151 300 Ft/m?
Tarsashaz telekteriilete : 1268 m? S
Eszmei hdnyad ' : 3669 / 100000
Belsd mdszaki dllapot : feldjitandd
Ertékelés alkalmazott médzsere : piaci dsszehasonlitc- és hozamalapd modszer

A Kisfalu J&zsefvdrosi Vagyongazdalkodd Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.} megrendelésére készitett
szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuiményozdsa utén, a
helyszini bejdras és az értékelési szamitdsok alapjan megdllapitésra keril, hogy az ingatian s U
2 o,{ 6. B Vi AT A LA

forgalmi értéke: - 17 900 000 Ft Col =
. T . IR GAT ARV TACI ERTC. oK
azaz Tizenhétmillio-kilencszdzezer- Ft. : (’7/(6”
melybdl a telek eszmei értéke: 4190 000 Ft : . @' '/o

) s “
azaz Négymillié-egyszazkilencvenezer- Ft. 4 76.909/ 1 =7 006, 000

”

A piaci érték per-, teher- €s igénymentes 3llapotban keriilt meghatérozasra. zod6. 0. £

Az értékeléshen megdllapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa torvény 1
alapjén szamitandé.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a tdrgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasdra
késziilt,

P

Ertékelt tulajdoni hanyad : Y1

Helyszini szemie id8pontja : 2015. majus 8.
Szakvélemény fordulénapja + 2015. méjus 8.
Szakvéiemény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Kész(it: 1 db. eredeti nyomtatott péidényban.

&
Budapest, = 2015. jalius 2.

Lakatos Ferenc Berecz Tamds
ingatlanvagyon-értékel§ ) vagyonértékelési ellendr
engedély szdma: PMIVEK-3242/4.2006 engedely szédma: PMIK 1590/2008

]
1 oldal 2):)




INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Kisfalu Jozsefvérosi Vagyongazddlkodé Kft. (1083 Budapest, Losonczi utca 2.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény eikészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeit Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci} értékét.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovabba megvizsgdldsra kerGltek az ingatlannal kapcsolatban
‘rendetkezésre #ll6, a meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazasra keriiftek & TEGOVA {EVS 2003-2012) lranyeivel és a tobhszordsen mdédositott 25/1997. {(Vill. 1.) PM
rendelet elSirdsal. '
A helyszini szemle sordn a széban forgd mga'dan részletesen bejartuk az ingatlan adottsagalt, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezfket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird] fenykepfeflvetetéket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: ' “ nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint): ) 1081 Budapest, UlI5i (t 16.B.
Tulajdoni lap szerinti tertilete: 118,0m?

Helyrajzi szdma: 36763/0/a/48

Ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: iroda hasznalaton kivil
Bejegyz6 hatdrozat: Tarsashaz

il rész:

Tulajdonviszony: Vitl. Keriilet Onkorméanyzat 1/1
tii. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérmyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIHl. keriiletében, Palotanegyed vérosrész déli részén, a forgaimas Ullsi Gt mellett
helyezkedik el. Az épilet a Szabé Ervin tér és a Szentkirdlyi utca keresztez8désében éll, Kdrnyezetében
jellemzéen zartsoros beépitéssel épitett, régi tarsashazak dlinak, melyek miszaki allapota kézepes. Az utca
kiépitett aszfalt burkolatd, a kérnyék gondozott. A parkolds a kizteriileten fizetds.

Az ingatlan infrastykturélis ellitottsiga virosrészen belill jo, 100-300 méteren beliil alapelldtdst biztosito
Uzletek, egészségligyi intézmény elérhelb.

Tomegkdzlekedési eszkbzok:

Villamos/HEV Metro/Foidalatt

IR

[ vasit ] l Autdbusz [ Trofibusz

3 oldat
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4.2, Ingatlan dltaldnos jellemz8i

Az ingatlan utcafronti tajoldst, zértsordan beépitett. A lakéhdz bejdrata az OlI8i Gtra nyilik, zart belss
udvarral rendelkezik. A befoglald éplilet 1940-es évek koriil hagyoményos falazott épitési technoldgiaval,
pinceszint + foldszint + 4 emelet kialakitdssal épiilt lakéhdznak funkciénak megfelel@en, a foldszinten
lizlethelyiségek taldthatdak. »
Az albetét sem utcai, sem udvari bejdrattal nem rendelkezik, megkozelitése az OHgi Gt 18. szam alatt: : -
36764/0/A/1 hrsz-G albetétbsl lehetséges.- Alaprajzi Kialakitdsa viszont tohbeéld hasznosftdsra teszi '
alkalmassa. Onalié értékesitése jelenlegi kialakitdsat és kizmilkapcsolatait figyelembe véve koridtozott,
mivel megkdzelithet6sége a szomszédos UNGI Gt 18. szém alatti 36764/0/A/1 hrsz-0 albetétb&l nyilik,
valamint a vizfogyasztés mérdje és a fitési rendszere is ehhez az albetéthez kapcsolddik.

Az eredeti alaprajzi kialakitast tobb kisebb helyiségre tagoltak, melyben két elszeparalt helyiségcsoport jott
létre. Mindkét helyiségcsoportban taldlhatd irodahelyiség és vizesblokk is. A foldszmtx helyiségek
belmagassdga 2,80 m. A fdidszinti belsS terek feliilete vakolt és festett, m{szaki aﬂapota feiuptando

A padozat keramia lapokkal, PVC femezzel és lamindlt parkettdval burkolt, szintén fefuptando allapotban A
szemle soran az ingatlan hasznataton kivil alit.

Osszességében 8nali6 kdztertleti bejdrattal nem rendelkezé albetét atlagos igényszintd, feldjitandd miszaki
atlapota,

1940-es évek
pinceszint+{oldszint+4 emelet

Epiilet épitési éve:
Epiilet szintbeli kialakitdsa:

Mdszaki allapot

Alapozas, szigetelés: savalap, szigetelés vélelmezhetben nincs atlagos
Fuggsleges teherhordo szerkezet:  falazott téglaszerkezet atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendas és vb. fodémszerkezet atlagos
Tetdszerkezete: acsolt fa nyeregtetd, cserép fedéssel atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, festett atlagos
Belst terek feliilete: festett feldjitandd
Belss terek burkofata: kerdmia lap, PVC lemez és betonaljzat felGjitandd
Vizes helyiség(ek) felilete: festett, részben csempézett felGjitandd
Vizes helyiséglek) burkolata: keramia lapokkal burkoit feltjitando

Kiils§ nyflaszarok: fa gerébtokos ablakok feldjitandd
Bels6 nyildszarok: fa beltéri ajtok felljitandd
Fiitési rendszere: kozponti fitést rendszer {iizemen kiviil) feldjitandé
Melegviz biztositdsa: vitlanybojler felGjitando
Ingatlan mifszaki dllapota sszességében: feldjitandé

4,3. Helyiségkimutatds
. : Netté . Hasznos
He?yrsegek Padozat alapteriilet Korrekcid alapterilet

faldszinti helyiségekjvegyes 117,78 m?  100% 117,78 m?
i ’ 0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?*
Osszesen: 117,78 m3} 117,78 m?
Osszesen: 118 m? 118 m?
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés mbdszere

Az értékbecslések a TEGOVA ttmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2003} szerint, a t6bbszdr mddositott
25/1997. (Viil.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelSen
készillnek.

Az ingatianok forgalmi értékét alapveten hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és sz0kebb értelemben
vett foldrajzi kbrnyezet, a mlszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szitkségletek elégithet8k ki és milyen
hatdrokig, valamint a kbzgazdasdgi kbrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatianok forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindség( ellatast
nytijt helyben és az agglomeracicban é16 lakossag szamdra. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepiilésen beliil
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél magyobb szdmu a telepiilés népessége. A
telepiilésen beliili helyzet feltirdsshoz meg kell ismerkedni az altalanos és a reszietes rendezesx tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kizmielldtottsdg szinvonaidval, a kereskedelmi, a: szoigaltato es a kulturdlis
infrastruktara jellemzdivel, a kdrnyezeti sajatossagokka! az ingatlan egyedi adottsagalval

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuié médszer

A& médszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Ssszehasonlitdsra keriiinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatianok paramétereivel, majd az eltérések
Korrigalasra keriiinek. Minél kbzvetlenebb 6sszehasoniitasra nyilik iehetség, anndl pontosabb a becsériék.
Olyan ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz& piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakésok, telkek, stb.

Az sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényez6k szolgéinak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitési idGpont

- efhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdiis elfldtottsdg

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemz&k.

Az érték, az ingatlan kirnyezetében fellethetd hasonld tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatdrozhato meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
. felmerils kiadasoknak a killonbségébdl [tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megailapitasa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenériéke.

A hozamszémitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3, JovSbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati mddonként.

4. A t8késitési kamatlab meghatdrozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa,

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

A modszert altalabgh a jdvedelemtermels képességgel rendelkez ingatlanok esetében alkalmazzak.

5 olddai
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Kéltségalapti szdmitdsi modszere

- {1, raalXZHE
(1

A nettd potlasi kéltség elvli értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatian {vagyontérgy} kalkuldht djraci8aliit
kiltsége alapjan adja meg. Az u;raeiﬁé!htas; &rtékbdl azonban le kell vonni az id6 muilasa, az elhaszndlodas, az
erkolesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez tartozd

foldterilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kdrosodott letesitménynél, takart miitargynal, biztositasok

esetén, valamint olyan esetekben a!kaimazhato ahot {pl. a vizsgalt létesitmény kUbMeges rendeitetése miatt)
mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind & sz(ikebb kdrnyezetben elvégzésre keriitek. Az mgatianok forgalmi

értékében- ki kell fejezBdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mmosegﬁ eﬂatast nyujt helyben és a ..

kdrnyezetében 16 lakossag s2dmira,

Epitmények esetében az ériékelés, az épiiletek és épitmények bruttd he!yet‘tes&tesr (pottaSI) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajét. A bruttd helyettesitési (potiasi) kaltség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval biré
létesitmeny jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kizvetien és jarulékos koltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objekturnok GjraelGallitasi kdlitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Gjrael@allitdsi értékeket a rendelkezésre M6, vagy az sitalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. &ltal kiadott Epitsipari Kbltségbecslési Segédiet (EKS} 2014, évi egységdrai alapjan
szamothatjuk.

Az avulas az id8 mitldsa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulds és

¢.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

"a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épillet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek

ardnyat az Osszértékhez viszonyiiva. A fizikal avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezs gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- yvérosi tégla épiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetl éplietek 4070 év,

- csaladi haz jellegd épliletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasdgi épﬁletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az ériékelfinek mérlegelnie kell
azokat a korszer kbveteiményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kills6 avulds az ingatlanon kiviili korilmények miatt alt el6, mint a kereslet hidnya, a terillet valtozé
ingatlan felhasznéldsa, vagy az dltalinos nemzetgazdasdgi kérilmények.

Az avulas mértékét 2 hérom emlitett avuldsi kategdriaban, szazalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

{ 5.2 1. Piadi Gsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer |
Adatok értékelt ingatlan| Osszehasoniité | dsszehasonifté dsszehasonlité
B L adat 1. . adat2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: 171081 Budapest, | VIl ker,, Vill. ker., VIN. ker,
Uilsi Gt 16.8. Baross utca Teleki tér Orczy u.
megnevezése: iroda iroda " iroda tizlet
alapteritet (m”): ' 118 163 127 125
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 29 900 000 25000000
kinalat /adasvétel ideje {év): 2015. 2015, 2015,
kinalat/eltelt id6 miatti korrekeio: -15% -15% -15%
fajlagos alapar (Ft/m%): 155820 167 323 136 000
KORREKCIOK = _ - o '
eltérd alapterilet 5% 1% 1%
kerGleten belili elhelyezkedés 5% 10% 10%
éplileten beliili elhelyezkedés, megkbzelitése 20% . 20% -20%
altalanos mszaki allapot -10% -10% -5%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodésok (pl: vizesedés) 0% 0% 0%
jogi rendezetienség (kbz0s kdzmivek) -10% -10% ~10%
Osszes korrekcio: -31% -29% -24%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}: 108 365 118632 102 952
Atlagdr kerekitve: 110 000 Ft/m?
ingatlan értéke kerekitve: 13 GO0 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat;

van. {forrds: ingatlanbazar-8261138)

2. adat:

van. {forrds: ingatlanbazar-5069269)

3, adat:

villany-viz-gdz van. {forras: ingatlanbazar-8868880}

&

Ingatlan placi Bsszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgaimi értéke {kerekitve):

13 000 000 Ft

azaz Tizenharommillio- Ft.

udvart emeleti iroda j6 dltapotd, fiitése van, mosdé-we van, villany-viz-gaz

utcai foldszinti iroda j6 dllapotd, fiitése van, mosdd-we van, villany-viz-géz

utcai foldszinti Gzlethelyiség atlagos dllapoty, fiitése van, mosdé-we van,

7 oldal

&f




INGATLANFORGALM! SZAKERTOL VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlité dsszehasonlité asszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
st, Vi1 ker., Viii. ker., tH. ker.,
ingatian elhelyezkedése: 1%?;::;;;‘ Szeixt:ir;!yi Prater utca BZr;s: utca
ingatlan megnevezése: jroda iroda raktar raktar
hasznosithat6 tertiet (m?): 118 130 199 190
{kindlati dij / szerz. bérleti dff (Ft/ho): - - 195 000 175 000 290 000
kinalat / szerzdés ideje {év, ho): 2015. 2015. 2015.
kindlat/eltelt id8 miatti korrekcié: -15% -15% -15%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 1275 747 1297
. |KORREKCIOK
eltérs alapteriilet , 1% 8% 7%
jeltérs mszaki dilapot, felszereltség -10% 10% ~10%
jogi rendezetlenség {kbz6s kdzmiivek) -10% -10% -10%
keriileten belili ethelyezkedés 0% 5% 5%
dplleten bellll] ethelyezkedés, megkdzelitése -10% ~10% -20%
{sszes korrekcia: -29%. ‘3% -28% i
Korrigélt fajlagos alapér: 308 Ft/m2/hé 771 Ftfm2/hé 337 Ft/m2/hé
Korr. fajlagas alapér kerekitve:

Osszehasonlité adatok leirdsa:

870 Ft/m2/hé

1 adat: ingatlan.com-100000065

2. adat: ingatlanbazar-8856811

3. adat: ingatlanbazar-9024521

Szentkiralyi irodahdzban j& miiszaki allapotd, 2007-ben teljesen feldjitott.

udvari félszuterén rakiar, feldjitandé allapotd, flitése van, mosdd-wce van.

utcai foldszint] {belsé kétszintes) (zlet atlagos dllapotd, fltése van, mosdd-we

van.
Hozamszamitds
Bevételek:
placi adatok szerint bevételek : 870 F/m2/nd
Kihasznaltsag: 75%
Figyelembe vehet éves bevétel: 923 940 Ft
Koltségek:
Feldjitasi alap: 6% 55 436 Ft.
Igazgatasi kdltségek: 2% 18479 Ft
Egyéb kGitségek: 1% 9 238 Ft;
Kéitségek Gsszesen: 83 155 Ft
Eredmény: .
Eves lizemi eredmépy: 840785 Ft
T8késitési rata: 9,0%
Tokésitett érték: 9342 060 Ft
ingatian hozamszamitason alapuld mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve}:
9300000 Ft
azaz Kilencmillio-hdromszazezer-Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Az ingatlan forgalmi értéke a piaci dsszehasonlité adatok alapjdn szdmitott érték 100%-os silyozdcival keriilt
. meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonlo ingatlanok bérbeaddsa csak csekély mértékben
jellemz8, ezért a hozamszamitsson alapulé médszert ellendrz6 szémiitasként vettitk figyelembe. A netté pétlasi )
koltség elvli értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan kalkuldlt GjraelSdllitasi kdltsége alapjan adja meg,
amelyet az értékelési feladatban a modszert nem alkalmazzuk.

: - . | Szamitott érték | Suly |Silyozott érték

Az atkalmazott médszerek | (Ft] (%] [FY]
{ingatlan értéke piacl Bsszehasonlité madszerrel: _ 13000000 Ft] 100%| 13000000 Ft
ingatian értéke kéltségalapi modszerrek: : _ OFtl,.. 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapd médszerrel: -~ 1 9300000Ft] - 6% - OFt
Az ingatlan cgyertetett értéke: ; _ Cosmooe0t o 13000000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
13 000 000 Ft

azaz, Tizenhdrommillié- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezs ingatian értékeléséher a kbvetkezdket

szitkséges figyelembe venni: -

- az ingatfannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak ‘tulajdonjoga kertl
értékelésre; .

- az étadott iratok tanulmdnyozasin tdlmenSen jogi természetll vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
ervényessége, sth.} nem végeztink Az ingatian forgalomképességének jogi eredet( korlatozasard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasdval
dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szikséges
engedély, jdvahagyds és fethatalmazas rendelkezésre 3l itletve ezek beszerezhettk, vagy megdjithatok:

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerfi szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendelé képviselSjének szébeli tdjékoztatdsa alapfén mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsols tényezbkért (pl.: rejtett srerkezeti hibdk, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kbrnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

- nem wzsga!tuk az értékelt ingatlannal szemben esetiegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsdnak id6pontjdban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetlenill Gsszefliggs tartozds (kbzilzemi dijak, stb.) nem alt fenn;

- 2z érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elfre kell6 pontossdggal nem prognosztizathatd véltozdsai
madosithatjak, illetve érvénytelenithetik a . szakértSi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, exért a
vagyontargyak értékét befolydsolé kdriilményekben beaﬂo lényeges véltozas esetén szﬁkseges a megadott
érték fellivizsgalata;

- sltalunk meghatdrozott értékek az elSzSekben vazolt feltételeken és alapelveken alapu!nak és csakis jelen
szakvé!eményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal tortén6 felhaszndlds esetén érvényesek.

9 oldat

10
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., UliGi it 18. foldszint + pince iizlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) P f operty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

é Budapest VIIL ker., Ull6i t 18. szam (hrsz.:36764/0/A/1 és a 36764/0/A/3) alatti,
Onkorményzati tulajdonti foldszint + pince iizlet forgalmi értékérol

4
i

dhintosria

b/

Y S

Vigwinidwdin

Készitette Toronyi Ferenc |y o
Ingatlanforgalmi értékbecslé __ - L ‘ -
ngvjegyzék szam: 52343902
Késziilt : 1 példényban
Budapest, 2014. aprilis 29.
T-1139 Budapest, Véci Gt 95. 7ei.- +:
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. - Helyiség bérbeadasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | . UZLET

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Teleptilés: Budapest VIIL kemlet

Utca, hdzszam, emelet, ajto: ULLOI UT 18.

HRSZ: 36764/0/A/1
3676460/A/3

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Grifton Property Kit.

Ertékbecslé: Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 147.706 - Ft/m? - ' T
Az ingatlan forgalmi értéke: 96.600.000,- Ft

Détuma: | 2014. 04. 29.

Jovahagyés (felilvizsg) ddtuma: |

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkorményzat
Bérlé: URES
| Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték )
[ Aktualizalas érvényessége: | 6 honap . !
* Aktualizdlds: i

(PEATLELPIAC| ERTEW VSVELEDES

~pds, — Eit%
wod 6ol nE, — DA%

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalrdi érték: 452000 s Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: A2 5270000 . Ft

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rdgzitett teruletl adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjén késziilt, az aktualizélds az eredeti ¢ skbecsléssel egyiitt érvényes.
Budapest 2016. .24, Z8......... :

{;

G6 gr z16
Igazsagiigyl Ingatlanforgalmi Szakért6
JGK Zrt.
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. — Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: UZLET  (raktdr, iroda, garazs, iizlet, biifé stb.)

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Teleptilés: Budapest, VIII. keriilet

Utca, hazszam, emelet, ajté: ULLO1 UT 18.

HRSZ: | 36764/0/A/1
3676460/A/3

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: ' Grifton Property Kft.
Frtékbecsld: ' Torenyi Ferenc
| Fajlagos forgalmi érték: 147706 Ft/mz N ——— Hz' (
. ] T TiweeEy 262 + £7e Y
Az ingatlan forgalmi értéke: 96.600.000,- Ft TG o . )
. _ _ REBU L Ly | 6L 0 o
Détuma: 2014. 04, 29.

Jovahagyas (feliilvizsg.) datuma:

.......................

Tulajdonviszonyok és bérld adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé: | URES
[Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték _ j
[ Aktualizalis érvényessége: | 6 honap ' T |
* Aktualizalas:
(N GhTLhvr Ace BT o8 v gwbéﬁ
w/(S L T—— @ % 70
ol b —— (46 %

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalm¥érték: 330000 —  Fym?

Az ingatlan forgalmi értéke: | ARSI

Az aktualizélds az eredeti értékbecslésben rogzitett tertilofi adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredefi érigkbecsléssel egyiitt érvényes.
Budapest 2016. .25, &5, .
Goior zl6
Igazsagiigyi [ngatlanforgalmi Szakérté
GK Zrt.
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GRIFTON

Erekelt ingatlan: Bp., VI ker., UllGi it 18. foldszint + pince iizlet (Firsz.: 36764/0/A/1; /3) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO

{Kisfa!u Jozsefvirosi Vagyongazdalkods Kft. o o - [

MEGBIZAS TARGYA - o
EAZ értékelt ingatlan megnevezése  tizlet _ !

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) - Budapest, VIII ker. Palota negyed
Utca, hazszam, emelet, ajtd - U161 6t 18, foldszint
Hrsz. : : : 1 36764/0/A/1; 36T64/0/A/3.
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jézsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérlé . : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomkeépes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog T
1 ERVENYESSEG : : fordul6naptdl szamitott 180 nap ]
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : tzlet
Epiileten beliili elhelyezkedése - foldszint + pince (utcat)
Kozmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna, gaz
Epitési technolégia - hagyomanyos, tégla FSorh Jos MO
Alapteriilet : Z§:6:Q'L_2,28 m’ PUCE 2.6 T
Redukalt alapteriilet oT654m
Belmagassag : foldszint: 4,2 — 4,4 m; pince: 3,0 m
Eszmei hanyad 1 2.493/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Tarsashaz telkének teriilete : 1.455 m®
ERTEKELES _ L
Ertékelés alkalmazott modszere : Osszehasonlitd és hozam alapt elemzés
Ertékelés fordulonapija : 2014, aprilis 17.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgaimi érték : 147.706,-Ft/m*
Az'ingatlan forgalmi értéke : 96.600.000,- Ft
azaz Kilencvenhatmillio-hatszdzezer forint
Az ing.-hoz tartozd telekhényad eszmei értéke - : 29.000.000;,- Ft
- azaz Huszonkilencmillio forint
-Bu.dapest, 2014. ap:xhs(29. Készitette: ST e —
,Z'i?{éx ét/( A(W&L{mbﬁ.s ..................... e e :
. Toronyi Ferenc ;
INGRTLAUTIAC, BB )8V, Grifton Property Kit. Ingatlanforgalmi értékbecsld '
g 1139 Budapest, Vaci 0t95. ...
zods.2v @ ¥ % Adoszam: 22679075.0.44  BéViegyzék szdm: 52343902
zode. Bv @ LE, Ca. 01-99‘933654

J%S\coe/ﬁz: [20.330.000—" |
720460207, (
H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. ¥ai.0 355 (1) 270 ¢

I

(
+ 3% (1) TEG S0 87 Semiail: property@grifton.hu
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GRIETON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Ulidi it 18. foldszint + pince izlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTO!I JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvﬁrosi Vagyongazdilkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, U116 1t 18. szdm alatti, 36764/0/A/1
hrsz-u fSldszint + pince tizlet értékelésével. ‘

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban t6rténéd
megallapitdsa._ A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovétsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz FErtékelok Furépai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
mabdszert és a hozam alapi médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az elad6 nincsen eladédsi kényszer alatt. Az alkalmazott méddszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatasokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljsra az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informacidk elemzésére épiilé Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapt
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja : 2014, éprilis 17.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajd%ni lap (nem hiteles, 2014. 4prilis 08.)

- tarsashaz alapit6 okirat (részlet)

- tarsashézi szintrajz

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, VAci Gt 95. et +36 (1) 270 90 86 Fax: 136 (1) 270 90 87 £-mail: property@grifton.hy 47 )
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker., UllGi it 18. foldszint + pince iizlet (Hrsz. 36764/0/A/1; /3) Property |
3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : beltertilet _
Cim : Ul16i at 18. alagsor
Helyrajzi szam  : 36764/0/A/1; 36764/0/A/3
Megnevezése s lizlethelyiség
Teriilet 1756 m*; 28 m’”
. Tulajdonos (ok) : Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad;.
Széljegyek f - , PR

Terhek D=
3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL Kkeriletében, Palota-negyed elnevezésii
vérosrészben, az ULl6i tton, a Szentkiralyi utca és a Szabo Ervin tér kozott 1évo tarsashaz
foldszintjén talalhaté. Kornyezetében régebbi épitési, tarsashazas és fizleti célt ingatlanok
talalhatéak, a foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel,
raktarakkal. Az utcak burkoltak, kozmiivesitettek. A térsashdz és az értékelt ingatlan is
kozmiives. Tomegkozlekedéssel a kémyeken kozlekedb autébuszokkal, villamosokkal és
metr6val érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Jozsef korht feldl kozelithets
meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési méd : hagyomdnyos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert -

tartoszerkezet : tégla szerkezet, megfeleld allapotu

fodémszerkezet  : acélgerendas, megfeleld allapotu

falazat : tégla szerkezet, atlagos allapott

tetGszerkezet : nyeregtetd, 4tlagos allapotd

héjazat : cserép, atlagos allapotl

kiils6 feliiletképzés: kdporos vakolat, gyenge dllapoth

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarok :fémszerkezetdl, livegezett portalajto és faszerkezetl ablakok,
kdzepes éllapotiak,

belsd nyilaszarok :fém- és faszerkezetii ajtok, jo-kozepes dllapotban

padozat, burkolat : beton, cementlap, jérdlap, pve burkolat, jo-kozepes allapotban

belsd feliiletképzés:vakolt, lambéridzott, tapétazott, festett, csempezett falak,
jo-kozepes allapotban

gépészet, hdleaddk: cirkd, villanybojler

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tab.: +36 (1} 270 90 86 Fazy » 36 (i) 270 90 57 E-manit property@grifton.hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Ull6i it 18. foldszint + pince uzlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

Az értékelt ingatlant magéaba foglalé épilet az 1900-as évek elején épiilt, nagyomanycs
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. A térsashaz az Ulisi Gton, a
Szentkiralyi utca és a Szabé Ervin tér kozott 1évé tarsashdz foldszintién és pincéjében
talalhat6, az UlI6i Gtrél kozvetleniil megkozelithetd. Az ingatlan foldszinti részébdl nyilik a
pince. Az utcafronton 16v8 36764/0/A/3 helyrajzi szdma 1 helyiséghdl &llo iizlet
Gsszenyitasra keriilt a 36764/0/A/1 helyrajzi szémt ingatlannal. A 36764/0/A/3 helyrajzi
szami -lizlet a 36764/0/A/1 helyrajzi szami iizlet utcai bejarata mogott kialakitott
szélfogobdl nyild ajtén keresztiil kozelitheté meg. A fSldszinti rész Gzlethelyiségei a
tarsashdz udvara ald -is benydlnak, ahol atriumos kialakitassal feltlvilagité ablakok
biztositjdk a természetes megvilagitast. A foldszinten és a pincében is t0bb kisebb és egy
nagyobb helyiségre osztott a vizsgalt ingatlan. A szinteket 500 kg teherbirasti- teherlift koti
Ossze. A foldszinten iizlethelyiségek, irodak és vizesblokkok, a pincében raktarak és
Iégtechnikai gépészeti helyiség talalhato. A vizsgalt mgatlanban minden kézmd kiépitett. A
belmagassag a foldszinten 4,2 - 4,4 m, a pincében 3,0 m. A kilsd nyilészard
fémszerkezetl, fivegezett portlajté és faszerkezetli portalablakok, kozepes allapotaak.

A belsé ajtok fém- és faszeskezetiiek, jo-kbzepes allapotiiak. A padozat beton, mely a
foldszinten pve-vel, jarélapokkal, a pincében cementlapokkal burkolt, jé-kbzepes
allapotGiak. A falak vakoltak, lambéridzottak, tapétazottak, festettek, csempézettek, j6-
kozepes allapotiak. A fitést cirké szolgiltatia a foldszinten légbefivassal, a pincében
radiatorok segitségével. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja.

Osszességében az ingatlan j6-kdzepes allapotban van.

.9 )

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel: +36 (1} 270 90 25 Faxr +36 (1) 270 90 87 E-mail property@griffon.hy
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., 51 vt 18. foldszint + pince tizlet (Hrsz.: 36764/0/A/1; /3) Property
3.4. Alapteriileti adatok
Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mell€kelt, részben ellen6rzttt alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitas és funkei6 kvetkeziében az egyes
funkcionslisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarothatd épiiletrészek alapteriileteit 7
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd stllyal vettik figyelembe.
helyiségek
. . . helyiségek netté | redukalt/netto | redukalt
- Helyiség-megnevezes alapterilete,m’ | teriilet ardnya % | alapteriilete,
S mz
Ingatlan helyiségei
foldszing ‘ S
Uzettér 27,78 100% 27,78
Kozlekedd 42,96 100% 4296
Raktér ' 7,87 100% 7,87
{Raktar . 9,77 100% 9,77
Udlettér - 78,55 100% - 7855
Uzlettér 160,35 100% 160,35
Uzdettér 84,65 100% 84,65
{Uzlettér - ' 73,77 100% 73,77
we 0,68 100% 0,68
{Mosdd 3,35 100% 3,35
WC 0,54 100% 0,54
Mosd6 2,43 100% 2,43
WC 1,21 100% 1,21
Oltdz6 ' 10,30 100% 10,30
Kozlekedd 5,49 100% 5,49
Lépeshaz ' 13,24 100% 13,24
foldszint Gsszesen 522,94 522,94
pince ’ ¥
Lépesdhaz 15,31 50% 7,66
Kozekedd -1 S0% 1,06
Raktar 17,28 50% 8,64
Kézlekedd 4,98 50% 2,49
Kézekedd 7,43 50% 3,72
Teherlift 4,00 ' 50% 2,00
Raktar 15,60 50% 7.80
Raktar 68,45 50% 3423
Kézlekedd 24,76 50% 12,38
Raktar . 22,84 50% 11,42
Raktar 52,91 50% 26,46
Raktér . 26,07 50% 13,04
pince Bsszesen 261,74 130,87
Osszesen & 784,68 653,81
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 784,68 784,68
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 784,00 - 784,00
Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 654,0 m’.
H-1139 Budapest, Véci 4t 95, et +35 {11 276 o 435 {13 270 80 BT E-mall: property@arifton.hu
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GRIFTON

Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., UllGi it 18. foldszint + pince izlet (Hrsz.: 36764/0/4/1; /3) Property

4. Erték meghatdrozds

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité mddszerrel

Az értékmeghatarozas sordn a Budapest VIIL keriilet terfiletén 1év6, hagyomanyos szerkezetli épiiletben talalhaté iizlethelyiségek elmilt egy
évben megvalosult adasvételi adatait vettiik figyelembe.

M Az értékelends Osszehasonlité adatok jellemzéi
?ngneveZés ingatlan jellemz5i
% pavian 1 2 B 4 5
Az ingatlan fankcitja ‘ Uzlet _ Uzlet Uzlet » Uzlet Utzlet Uzlet
. Telepiilés . Bp., VIIL ker, _ Bp, Vil ker | Bp,VILkee | Bp, VIL ker . Bp., VIIL ket Bp., VIIL ker.

_ Utca, hdzezdm ol Unsiwt1s. Jozsefkemit  |v.  Ulsiar Rikéczivit | Somogyi Béla utca Miaria utca
Epiileten belilli elhelyezkedés . foldszinttpince fldszint+pince foldszint+pince f6ldszint _ foldszint+galéda foldszint+pince
Ingatlan hasznos bsszigriilete . 654 169 279 130 o209 198
Eomfortfokozata . komfortos komfortos komfortos _komfortos _ félkomfortos  komfortos
Epités éve 1900-as évek eleje 1907 1906 1905 1900 1894
Szerkezet, dllapot Tégla, j6-kozepes dllapot | tégla, felijitandd 41l | tégla, kdzepes dllapot |tégla, kozepes allapot| tégla, dtlagos allapot | tégla, feltjitor all.

. Eladasi ar Ft-ban 23000000 | 53 000 000 T 27000000 39500 000 '39 600 000
Eladas ideje ] 2013 2013 2013 2013 2013
Osszehasonlité adat forrisa Adatbizis Adagbazis Adatbizis Adatbdzis Adatbizis

Fajlagos kindlati ér (Ft/m? 136 095 189 964 207 692 188 995 200 000
Korrekciés tényezék ‘ Szazalékos korrekeid | Szdzalékos korrekeid | Szdzalékos korrekeid | Szazalékos korrekeid | Szizalékos korrekeid
clhelyezkedés (1) | hasondd 0% hasonls 0% | jobb  -5% | rosszabb = 5% rosszabb L 5%
..ngadanmérete 2) [ ksebb  15% [ kisebb  -15% [ lkisebb . -15% [ kisebb -15% [ kisebb . -15%
. . hasznilhatésag (3) hasonlé 0% | hasonld . 0% jobb  1-10% jobb - -5% hesonlé © 0%
_ kdzmiivek, komfortossdg (4) i ‘azonos 0% “ ‘azonos 0% azonos - 0% _ ! cosszabb . 5% ' azonos 0%
L .. . mdiszakidllapot (5) rosszabb 10% | rosszabb | 5% | rosszabb 5% _rosszabb @ 5% jobb 5%
ingatlan elhelyezkedése épiileten beliil (6)- hasonld 0% hasonlé 0% hasonlé - 0% hasonlé -~ 0% hasonld - 0%
A piaci korrekcié mértéke Gsszesen 5% -10% 25% 5% -15%
Korrigilt fajlagos eladdsi drak (Ft/m z ) 129 290 170 968 155 769 179 545 170 000
A figyelembe vett siilyszamok 100% 20% 20% ¢ 20%.: 20% 20%
Kosrigdlt stilyozott dtlag eladdsi 4¢ (Ft/m?) | 161 114
Az ingatlan becsiitt piack ; izommillid-négysydzezer forint
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Property

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapti elemzéssel

A bérleti dijbdl szarmazé éves bevétel nagysagit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
.alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.274 Ft/m*/hé értéken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznéltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban dltaldnos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatis koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik dt. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerisitettik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozodan becsiilt jovedelmet szamitunk at ertekmutatové A

vizsgalt ingatlan esetében 8,5 Y%-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

H-1139 Budapest, VAci 0t 95. Tsf: +36 {1) 270 $0 86 Fax +35 {15 270 80 87 &-mailt prope

@grifton.hu

Hasonlits adatok Méret (m?) Bérteti dij Fhg o o e

1. Uzlet, foldszint, OISi &t~ - 140 250000 1786
2. Uzet, foldszint, JoZsef korit 100 190000 1900
3. Uzet, foldszint, Rakéezit 250 250000 1000
4. Uzlet, foldszint, Mariavtea . 102 200000. 1961
5. (Jzlet, foldszint, Barossutca . ; 230 570 000 2478
| Atlag bérleti dij FYm*/h6 ) : 1820
A méret és pince miatti korrekcio : ~-30%

Korrigalt bérleti dj FYm°ho 1274

Megnevezes Adatok, értékek
Bevételek
A berietueg hasznos:thaté terUlet _ 654
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/hé o S 833196
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/gy i 9998352
Tervezhetd kihasznaltsag, % | 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 7 498 764
Kiadasok, Ft D L
A tulajdonos fenntartasi kaftségei, abevétel3%-a . ... . ... 224963
Menedzselési koltségek, abevétel 3%-a ... ... 224963
FeluﬁtaSl kOItséggiap, a hevétel 4 %-a ' : 299 951
Kalkulalhato kbitségek 6sszesen, Ft 749 876
Eves lizemi eredmény, Ft 6 748 888
Tékéshtési rata 8,5%
Tokesttettértek, Ft o ...i. 79398678
Befektetési kiadasok 2 500 000
Az ingatian hgzadékl ertéke, Ft 76 898678
Hozadéki 6rték kerekitve, Ff. . 76900000
52
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4.3 A tdrgyi ingatlanra juté [o:tdterﬁlet értékének szdmitdsa:

Az eszmei hényadhoz tartozé telekértéket a megbiz6 (Kisfalu Kft.) altal korabban kozolt,
és azota korrigalt adatok alapjan dllapitottuk meg.

Teleknagysag (m’) | 1 455
Eszmei hanyadok a tarsashizban Ssszesen | . 10000
Albetétre jut6 eszmei hinyad 243
Albetétre juté telekhanyad (m’” 363

80 000

4.4 A tdreyi ingatlan forgalmi értckének mega’llapt’tdsd}»\_. .

A piaci Osszehasonlitisorr alapulé megkozelitésre vonatkozoan az a véleménylink, hogy
megfeleld szamu adat alit rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szdmitdsck sordn
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositdsabol realizilhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni €lénydknek a jelenlegi értékét tikkrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplk érdeklddése viszont nehezen szadmithatd ki. Az
elébb emlitett tényezdk miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozdssal
vettiik figyelembe.

Piaci 5sszehasontitd v Hozam-alap(x becsiéssel
modszerrel szamitott érték, Ft |szamitott ériék, Ft
Sdlyozds . ' 70% 30%
105 400 000 76 900 000
Elfogadasta javasolt &rek, Ft. =

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Ull6i at 18. szdm alatti,
36764/0/A/1; 36764/0/A/3 hrsz-a foldszint + pince fizlet jelenlegi piaci értékét:

96.600.000 Ft-ban,
azaz
Kilencvenhatmilli-hatszazezer forintban

hataroztuk meg. ‘ )

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2014, 4prilis 29. W»\ o
Grifton Property Kft. Toronyi Ferenc

1139 Budapest, VA gt 95, Ingatlanforgalmi értékbecslé

Adoszam: 226790262 éviegyzék szam:
Cg.: 01-09-938664 “ névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tei.: +35 {3} 27600 §6 Fawr +36 (1) 276 80 §7 E-muil: property@grifton.hu T
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3. Specidlis feltételezések, kor[dtoza’sok

A megallapitott érték az iﬁgaﬂan forgalomképes, beksltozhets, teljes per-, igény- és
- tehermentes allapotd tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert &llapotban.

- Az értékelb kijelenti, hogy az ériékelés targyét képezd ingatlanhoz semminemil személyes
és anyagi . érdekelisége nem - flizodik, az &ltala meghatérozott ért€k semmilyen
dsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményber részletesen felsorolt, kapott sz6beli €s irdsbeli
informaciok alapjan készitettik el. A Megbizé az altala szoigaltatott és az ertekelesnel
felhasznalt adatok hitelességét és valédisagit szavatolja. .

foy a Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott  iratok, - egyéb dokumentumok
tanulméanyozdsén talmenden jogi természetll vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem viallalunk. -

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacick, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes kord
ellendrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelésséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljék.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolysold tényezkért az értékeld felelésséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idbpontja 2014, aprilis ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté véltozdsai médosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tal torténé felhaszndlds esetén a megadott
érték felitlvizsgdlata indokolt.

Az altalunk meghatérozott érick a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 altal
megjeldlt célr#torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest; Vici Gt 95. Tai.: +356 {1} 270 80 86 Faxt ».vrw-; 230 90 87 E-maft: property@grifton.hy
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