Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testijjetének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ﬁ

El6terjesztd: Kisfalu Kft vt szam\ napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februdr 18-i iilésére

Targy: A NOVOTRACE Bt bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés modositasi kérelme a Budapest
VIIL Keriilet, Szigony u. 9-11. (Priter u. 44.) szam alatti helyiség vonatkozisaban

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgato
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL keriilet, 35728/2/D/539 hrsz-on ny1lvantartott a
természetben Budapest VIIL., Szigony u. 9-11. (Prater u. 44.) szam alatt talalhatd, 147 m’ alapteriiletii, 2
egyenld (kb. 74 + 74 m?) alapteruletu miiszakilag nem osszefiiggd, kiilon kozmivekkel rendelkezé utcai
bejaratli, foldszinti nem lakds célu helyiség bérldje a NOVOTRACE Szolgéltaté Bt (székhely: 1083
Budapest, Szigony u. 9-11. cégjegyzékszam: 01-06-517833; képviseld. Baranyai PaIné). A jelenleg hatalyos
bérleti szerzd6dés 1997. jinius 18-én jott 1étre jogutddlas cimén, hatirozatlan id6tartamra a NOVOTRADE
Kft. jogutédjaként.

A bérlé a helyiséget szamitogép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz céljara hasznalja. A bérld a
szerzddéskotéskor nem fizetett 6vadékot.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban.iizlethelyiség besorolasi.

A NOVOTRACE Bt képviseldje, Baranyai Palné, a 2012. oktéber 10-én és 2012. november 7-én targyalt
kérelmében a bérleti dij végleges csokkentését kérte mivel arbevétele alacsony, és az évek ota névekvd dijat
nem tudja kitermelni. A tevékenységét a lakossag részére a keriiletben 1997. 6ta, 15 éve folyamatosan végzi.
A cég tevékenysége az utobbi iddben atalakult, igy a kereskedelmi tevékenységbdl szarmaz6 forgalom
lecsdkkent, tulajdonképpen szervizelési, javitasi tevékenységet végez. Jelezte, hogy a bérleményének egyik
részét — mivel két kiilonall6 részrdl van sz — visszaadna, amennyiben ezzel a bérleti dijat csékkenteni tudna.
Az izletét azonban nem szeretné bezarni, ezért kérte a bérleti dij 50 %-os csdkkentését, valamint a bérleti dij
5 éven keresztiil véaltozatlan szinten tartasat. Kérte vegyék figyelembe, hogy a bérleti dijat mindig rendben
fizették, és jelentds Osszegeket forditottak a helyiség allapotanak javitdsira. Gazdalkodasi bevételének
alatAmasztasa érdekében megkiildte a 2011. évi és a 2012. L; II. félévi mérlegbeszamolojat.

A Tisztelt Bizottsag 2012. oktdber 10-i iilésén targyalta a NOVOTRACE Bt kérelmét, amelyet elnapoltak,
mivel a megalapozott dontés meghozatala érdekében az eldterjesztést a Kisfalu Kft kiegészitette a Tarsasag
gazdalkodasi adataival, és a helyiségre készitett Gj értékbecslés szerinti forgalmi értékkel. A Tisztelt
Bizottsag a kiegészitett elterjesztést 2012. november 07-én ismételten targyalta, és a 1340/2012. (XI. 07.)
szamu hatérozatdban a bérleti dijat 110.000,- Ft/hé + Afa Gsszegben allapitotta meg, tovabba eldirta a
rendelet 13. § (2) bekezdésben meghatdrozott 6vadék megfizetésének kotelezettséget is.

A bérleti szerz6dés moédositasara nem Kkeriilt sor, mert a bérlé elmondta, hogy a helyiség két teljesen
kiilonallé részének csak egyik részét haszndlja, tovabba az Gjonnan megallapitott bérleti dijat, valamint az
6vadék Osszegét nem tudja befizetni. Kérelmének kivizsgalasa utan téjékoztattuk, hogy a két helyiség
megosztasat kezdeményezzilk, amennyiben a tulajdonos Onkormanyzat, valamint a T4rsashdz engedélyét
megkapjuk. A Tisztelt Bizottsag 107/2013. (II. 4.) szdmu hatarozatdban hozzajarult az alapitdé okirat
modositasahoz.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 123.588,- Ft/hé +Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak.

Az Onkormanyzat altal fizetett kdzds koltség (vizoras): 27.535,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2012. december 31-ig nincs dij tartozasa.

2013. januar 17-én a bérl6 ismételt kérelmet juttatott el Tarsasadgunkhoz, amelyben a bérleti dijanak 95.000.,-
Ft/hé + Afa Ssszegben torténd megallapitisat kér, a Bizottsag 1340/2012. (XI. 07.) szamu hatarozatdban




engedélyezett 2012. november 01-t6] kezd8dden, tovabba az 6vadék fizetési kotelezettségét 1 hénapra es6
Ssszegben kéri csokkenteni, mivel kordbban nem fizetett dvadékot és a 3 havi 6vadék befizetése nagy gondot
okozna.

A Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 9-11. (Prater u. 44.) szam alatti (35728/2/D/593 hrsz), 147 m’
alapteriiletdi helyiségre a Grifton Property Kft &ltal 2012. oktober 16-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 16.500.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez
(kereskedelem, szerviz) tartozé bérleti dij 8 %, azaz: 110.000,- Ft/h6 + Afa.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakés céljdra szolgdlod helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviselé-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — dnkormanyzati
bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szamii Képviseld-testiileti hatarozat V1. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatérozat 5. p) pontja értélmében, amennyiben a helyiségben t&bbféle tevékenyscget
végeznek a bérleti dij megéllapitasanal azt a tevékenységet kell alapul venni, amely alapjan magasabb bérleti
dij igényelhetd.

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ésa
Képvisels-testillet méas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képvisel6-
testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A szerviz tevékenységhez 6 %-os, mig a kereskedelmi tevékenységhez
8 %-0s szorzo tartozik, ezért a bérleti dij megallapitasanal a 8 %-os szorzét kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az sszeg, amire bérleti szerzGdés
kotheté. A 14. pont alapjan a szerz6dés modositasara iranyulé bérldi kérelem esetén a 7-13. pontban
foglaltaktol el lehet térni és az egyébkeént igényelendd bérleti dijnal alacsonyabb Ssszegii bérleti dijrol is meg
lehet llapodni a bérleti jogviszony idétartamanak, €s a bérld fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérldjeldlt 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Gvadek
megfizetésére (feltoltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) ¢) pontja alapjan a kdzjegyz6 elott
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldiraséra kotelezett.

A Rendelet 13. § (2) bekezdése értelmében a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni az
ovadék Gsszegének mérséklésérol.

Szakmai javaslat:
Javasoljuk a fenti helyiséget bérlo NOVOTRACE Bt bérleti szerzddésének bérleti dij tekintetében torténd

médositasat 95.000,- Ft/hé +Afa dsszegre, a hatdrozathozatalt kdvetd honap 1. napjatél, azaz 2013. marcius
01-t6]. Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dij visszamendleges, 2012. november O01-t8l torténd
megallapitasat.

Javasoljuk az 6vadék dsszegének 1 honapra es6 bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz 120.650,- Ft Osszegben
torténd megallapitasanak engedélyezését.

A NOVOTRACE Bt 2010-ben 5.875 eFt nettd arbevételt realizalt, 2011-ben 6.016 eFt-ot, 2012-ben 4.652
eFt-ot. Mérleg szerinti eredménye 2010-ben negativ, 2011-ben pozitiv, 2012-ben ismét negativ.
Készletallomannyal nem rendelkezik, kovetelései 2011-ben 704 eFt-ot tettek ki, 2012-ben 247 eFt-o,
pénzeszkéz 4llomanya 2011-ben 442 eFt volt, 2012-ben 526 eFt-re emelkedett. Rovid legjaratt
kotelezettségei 2011-ben 178 eFt-ot tettek ki, 2012-ben 278 eFt-ot.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerzédés modositasat a bérleti dij tekintetében, a bérld altal keért berleti
dijon, mert igy a helyiség folyamatos bérleti dij bevételt eredményez az Onkorményzat szamara, még igy is,
hogy kisebb a szémitott bérleti dijndl, tovabba az igy megéllapitott bérleti dij az Onkormanyzat altal
fizetendd kozos koltség osszegének mintegy haromszorosa. A bérld 15 éve folyamatosan iizemelteti az
{izletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradésa nem volt. Az alacsonyabb bérleti dij
megallapitasa az Onkormanyzat szimara még mindig kedvezo, mert a k6zos kdltségen feliil plusz bevételhez
jut az Onkormanyzat.
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Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkormanyzat elvesziti egy mindig rendben fizetdé bérljét. A régi tipusii bérleti szerzbdése ezzel a
modositassal kdzjegyz6i okiratba foglalasra keriil, ami a bérld esetleges tartozasa esetén gyorsabb behajtast,
helyiség kiliritést eredményez.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti
szerzbdés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjérul a NOVOTRACE Bt altal bérelt Budapest VIIL keriilet, 35728/2/D/539 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 9-11. (Prater u. 44.) szam alatti
147 m? alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiség vonatkozdsaban a bérleti
szerzddés modositasahoz, és a bérleti dij 95.000,- Ft/ho + Afa + koziizemi és kiilén szolgéltatési
dijak Gsszegen torténd megallapitasahoz a hatrozathozatalt kdveté honap 1. napjatdl, azaz 2013.
marcius 1-t6l.

2.) a 17/2005. (IV. 20.) szamt Snkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan az ovadék fizetési
kotelezettséget 1 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszegben irja el6.

3.) a 17/2005. (IV. 20.) szam® &nkorményzati rendelet a 22. § (2) ¢) pontja alapjan a kézjegyz06 elott
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsara kotelezett. .

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2013. februdr 25.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzétstel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. februar 8.
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