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ELoTERJESZTÉS
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2017. augusztus 28-i üléséľe

Táľgy: A Budapest VIII. keľĺilet, Coľvin koz 4. szám a|atti, ftildszinti és pinceszinti,
határozott időľe szó|ó béľ|eti joggat terhelt hetyĺség elĺdegenítése

Előterjesztő : Józsefu árosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt., Bozsik István Péter
v a1y on gazdálko d á s i i gaz gato

Készítette: Hajnal Krisztina referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbsé g sztiksé ges.
Męlléklet: értékbecslés

Ti sztelt Y ár osgazdźl lkodási és P énzügyi B izottság !

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ĺsmertetése

A Budapest VIII. kerület, Corvin koz 4. szám alatti. fiildszinti és pinceszinti,3639510ĺA/2
he|ytajzi számon nyilvántartott, ĺisszesen 119 m2 alapterĹiletű, a közös tulajdonból hozzźl
tartoző 373/I0'000 tulajdoni hányaddal rendelkező, utcai bejáratú üzlethelyiségre
vonatkozóan a Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) 2013. szeptembeľ l8. napján béľleti szerződéstkötött a nyilvános egyfordulós
pá|yázat nyeľtesével, a Vuk és Tás Kft.-vel (székhely: 2120 Dunakeszi, Kölcsey utca 10.;
adőszétm: 23333435-2-13; cégtregyzékszźlm: 13-09-|46737; képviseli: Kovács Nelli Mária
ugyvezetó) határozott időre szólóan 2028. év december hó 31. napjáig. Bérlő a béľleméný
v endé g|átźls (s zesz e s ital árusítás s a|) cé|j ár a vette b éľb e.

BéľIő képviseletében Kovács Nelli Máńa ügyvezető 2011. június 26. napjźn vételi
szándékný|atkozatot nýjtott be a helyiség megvásĺírlása érdekében. A vételi kérelemhez
szükséges mellékleteket (nullás bérleti dij igazo|ás, hitelesített bérleti szeľződés) csatolta.

Az ép{ilet nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listájĺín. Ahánban található lakások és
nem lakás cé|jára szo|gá|ő helýségek elidegenítésre kijelolésre keľĹiltek.

A helýség - -gly 88 m2 alapteľületű - bejárata az utcárő| nýlik, rendelkezik pince tárolóval
is, mely 31 m2 alaptertilettĺ. Burkolatai kerámia, állapotuk közepes. A falak festettek és
csempézettek, állapotuk jó. Béľlő ttĄékoztatźlsa szerint folyamatos ázásiproblémák állnak fent
a pincében. Bérlő a helyiségben felújításokatvégzett kb. 4 éve, mely soľán teljes gépészeti és
esztétikai felújítás történt. 

^ 
felújításokĺa nagyságľendileg l0.000.000 FĹot koltött.

Véleménye szerint az ingat|an éľtéke jelentősen lecsĺlkkent, mivel az uz|ethę|yiség idén nem
kapta me g a ter asz izeme|tetés ér e az en gedél yt.

Az ingat|anra vonatkoző értékbęcslést az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) készítette el
2017. július 3-án. Az ingatlan forgalmi értéke 46.700.000 Ft osszegben (449.038 Ft/m2)
kerüIt megállapításra, melyet Gódor Lászlő független szakértő 20|7. július 25. napján
jóváhagyott'
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A nenr |akás cćl.jál.a szolgáló helyiség esetében a vćte|áľ az onkornlćnyzat tulajĺĺonában á|lĺi
nem lakás céljáľa szo|gáltl he|yiségek e|idegenítćsćnck ĺ-cltćtclciľő| sző|ő 32/2Ol3. (VI|.|5.)
<inkonnányzati rcnclclot (továbbiakban: Rendelet) l7.$ (|) bekczclése szeľint a bekö|ĺözhelő
foľgalmi éfték l 00 |Yo-a, azaz 46.700.000 Ft.

A lakás elhelyezkeclése IlVT I. teľületet éľitlt, a Rév8 Zrt. táľgyi ingatlan elidegenítésének
akadá|yát nem látja, niivel a területrę vonatkozóan semmilyen szeľződésben vállalĺ
kötelezęttség nincs.

A 45 albetétbol álló társasházban 3 db onkornányzati tu|ajdonú albetét van, aĺrrelyhez
1 .085/1 0.000 tulajdoni hányad lartoz1k.

A helyiség béľleti díja a béľleti szeĺződéssel egyidejűleg került meghatározásra,
megti|apitásánál csökkentő tényező nem keľült figyelembe vételre. A hetyiség bérleti díjának
emelése évente a fbgyasztói árindexnek megfelelo.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgtůni'

Avizőrtxal ľendelkező albetét havi közös költsége:
2017 , évben érvényes havi nettó bérleti díj:
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag 1%oinfláciőval szárnolva):
8 évre számított közös kĺiltség (rítlag 1o/o inf7ćrcióval számolva):
Ktiztis ktiltségget csökkentett bérleti díj (8 évľe):
Foľgalmi éľték:

Az e|végzett számítás a|ap1án megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték nęm haladja meg
a 8 évre számított, közös koltséggel csökkentętt béľleti díj összegét, így az elidegenités az
onkormányzat részére nem téľül meg, a helýség bérbeadása magasabb bevételt eľedményez,
mint amenný az elidegenítésből váľható'

A benyújtott iratok a|apjttn megá||apitható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonról szóló
201|. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint éLt|áthatő szervezetnek minőstil.
A Bisnode PartnerContľol adatai a|apján a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és folszámolási
eljárás nincs folyamatban.

Fentiek a|apjánjavasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII. kerület, Corvin köz
4. szttm a|atti, ftjldszinti, nem lakás célri helýségre benyujtott vételi kéľelmet utasítsa el'
mivel a Rendelet 12. $ (1) bekezdésében foglaltak szerint e|végzett megtéľülési sztlmitás
a|apján az e|idegenítés nem téľül meg, ezért a Rendelet 5.$ (6) bekezdése a|apjánnincs mód a
helýség elidegenítésre.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A kérelęmmel kapcsolatos döntés meghozata|źtra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénziigyi hatása

A döntés célja a hosszú tźLv6 vagyongazdálkodási irányelvekben megfogalm azottak
teljesítése. Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügý fedezetet nem igényel. Az
eladás az onkorm ányzat szźtmáta kedvezőtlen, mivel az eliáegenítés nem téđl meg. A
továbbiakban a bérlo béľleti díjat ťlzet, amelynek cisszege az e|otetjesztés időpontjában
763.880 Ft + AFA/hó.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gtiő helýségek elidegenítésének
feltételeiľől szóló 32/2013. (VII. 15.) önkoľmtnyzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezđés értelmében a helýség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a

22.610 Ft
763.880 Ft

7s.951.096 Fr
2.248.068 Ft

73.703.028 Ft
46.700.000 Fr



l(épviselo-testület gyakoľolja azza|, hogy egyes tu|ajdonosi jogok gyakĺlľlílsára, a ľcncle|eĺben
meghattrozott esetekben a Városgazclálkodási és Pénzügyi Bizottságot hataln.lazza ťe|. A (2)
bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot nlcg nem lraladó, forgalmi értékĹi hclyiség elidegenítise
esetén a Yárosgazdálkodási és PcśnzĹigyi Bizottság, ezen értéken ĺ.c|ü| a Képvise lő-testi'ilet
dönt az elidegenítésről és a vételárľól, ĺovábbá dönt az adásvételi szeľzodćssc|. továbbá annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket'
amikor a dörrtés az értékhatár1ól ÍiiggetIenül a Képviselő-testület jogköľe.

A Rendelet 5. $ (1) bekezdésének d) pontja szerint, nem elidegeníthető a he|yiség, amíg
, hatfuozott időre vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adva, nrely kizáľo feltétel alól a

tulaj donosi j ogokat gyakorló bizottság felm entést adhat.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. {i (1) bekezdés f) pontja a|apján az elidegenítés előtt
vizsgálni kell és az elidegenítésľől, illetve a vételárról szóló előterjesztésnek taľtalmaznia kell,
kĺilĺinĺisęn az előterjesztéstől számított 5 éven beliil béľbeadott helyiségek esetében ą kozĺĺs
k<iltséggel csökkentett bérlęti díjat 8 évre számitva, az 5 évęn túl bérbeadott helýségek
esetében 10 évľę szźlmítva. A Rendelet 5. $ (6) bekezdése a\ap.jána 3 éven túl béľbe adott nem
lakás céljára szo|gáIő helyiségek - amennyiben az elidegenítés ezen rendelet alapján e|végzett
megtérülési számitás a|ap1án az e|idegenítés javára megtérül és az elidegenítés jogszabályba
nem ütközik - további körülmények vizsgálata nélkül elidegeníthetőek.

Budapest Józsefuárosi onkormtnyzat vagyonával és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66120^12. (XII'13.) önkormányzati rendelet 41. $ (2) bekęzdése a|apján,ha
az á||am tulajdonáb ő| az orkormányzattulajdonába keľült nem lakás cé|jára szo|gä|ő l'ályi'eg
vevőjeként a helyiség bérlóje keľül kijelĺilésre, a bérlővęl az adásvételi szerződés
versenytárgyalás mellőzésével megkĺithető'

Magyarorszćlg 2017. évi kĺizponti költségvetéséről sző|o 2016. évi XC. törvény 5. $ (5)
bekezdés c) pontja a|apján: ,,Anemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. $ (l)
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2017. évben 25,0 millió foľint egyedi bruttó
forgalmi érték képezi.,,

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkoző egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakást<irvény) 58. $ (1) bekezdése szerint
az á||am tulajdonából az önkormźnyzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt elővásárlási jog
illeti meg.

A Lakástöľvény 58. $ (2) bekezdése alapján.. ,,Az ĺlnkormányzat rendeletébenhatározzameg
az (l) bekezdésben említett helyiségek véte|árának mértékét, megfizetésének (részletfizetés,
vételárengedmény stb.) módj át és feltételeit.''

A Lakástörvény 60. $ szerint, ha a helyiséget elővásárlásra jogosult veszi meg, a vétę|tr
mértéke a helyi foľgalmi étéket nem haladhatjameg.

Azirányadó Legf. Bir. |74712007. száműkozigazgatási elvi hatźrozat értelmében azza|,hogy
a Lakástörvény a véte|ár mértékére rendelkezést taľtalmaz a béflo esetében, kizźĺrja a
versenytárgyalás lefolýatását. Ezen közigazgatási elvi határozat a|apján: ,,Éľtelmetlen
ugyanis a forgalmi értéknél magasabb - vagy akźtr alacsonyabb - vétęlár elérése
versenytárgya|ás itján, amikor az ę|ővásárlási jogosult az Lakástörvény 60' $-a alapján a
helyi forgalmi értéken vásárolhatja meg a béľleményét.''

Kérem az a|ább i hatźlt o zati j avas l at el fo gadás át.
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HATÁRoZAT| JAVASLA]-

(VII I.28. ) sziiIlr ú Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

nem járul hozzá aZ ingatlan-nyilvántartásban a 3639510lAl2 he|yrajzi szárrron
nyilvántaľtott, tenrrészetben a Budapest VIII. kerület, Corvin koz 4. szám alatti, foldszinti,
179 m2 alapterületű' nem lakás céljára szo|gá|o lrelyiség 4ó.700.000 Ft Vételáron történo
elidegenítéséhez a Vuk és Tás Kft. részére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 20|7 . aususztus 28.

A d<jntés végrehajtásźttvégzó szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén az előteľjesztés elokészítőjének javaslata
kozzététe| mődjára: a honlapon.

Budapest, 2017 . augtsztus 22.
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MegbÍástáŕgyä: úz|ethe|yiség

c|m / telEpü|és: 1082 Budapesl

Utca / Häzsám: coNin xöz4. fóIds'nl

HrsŹ: 36395/0/ł2

í082 Budapest' coruin k.iz 4.

Éń. tUĺ. hányad: .1l1

Te|eknagyság: 910

Eńékeh eszmei hányad: 358/ĺm0o

szmle: 2017 .07 .03

Éńékelő. VáÍszegiDóE.Vékonyzo|lán

PlAc| osszEHAsoNLiTÁs - ÖsszEczÉs

M€gn€vezés grufró ter{l|eĺ veR teÍü|et
FajIago Piaci ár

NFrtl
Me9á||äpitott

ÚzIeth

104.00 00/. 0%

oe/r 0%

MEGLÉVó ÚZLETHELY|SÉG P|Ac| összEHAsoĺlĺrÁs ľrrró ÉnrÉx' ] 46 4O0 000 Ft

Épület leirása;

Az épü|et a cowin negyedben ta|á|ható a coruin közben. K.irnyezetében iel|emzôen vegyes

korú és építésű társasházak, va|amint a bBvásáŕ|ó és szórakoztató intézményék ta|á|hatók.

Fe|téte|ezhetóen kó és tég|a a|apra he|yezett, porosusiiveg bo|tozatú födém, zárófödém

fafödém' régta fa|aatta|, tet6szerkezot ácso|t fa szerkozet cserép fedéssé|. KüIsó és be|ső'

homtokfatának buÍkotata kóporos vako|at, a |épcs.i vasbeton lépcsó' Az épii|et
összeségében |ó á||apotú.

Üz|etheIviséq Ieĺrása:

Az értéke|t ingat|an tulaidoni lap szerint üz|ethe|yiség, természetben is ĺiz|ethelyiség. Üz|eti

szempontbó| nagyon jó eIhe|yezkedésű a corvln Mozi köz|esége miatt. Az épület
pince+fszt+5qm.łpad|ástéÍ kiaIakítású épiiIet' Az éńékeIt íiz|etheIyiség földszinti utcai

bejářatos' rende|kezik pince táro|óVaI is. BuÍko|atai kerámia, á|lapotuk kôzePes' A falak

Íestettek és csempézettek' á||apotuk jó. Fűtésót biztosító kazánt a he|yszínelés ideién nem

talá|tam, azonban múködô 
'adiátorokat 

ĺgen. Fűtése feItéteIezhelôen házközponti. MeIegvíz

e||átása viIlanyboi|eres. Tu|aidoni Iapon í í9 m2, mo|ybó| 3í m2 pince, az éńékelés során a

p|ncei részt 30%.al vettük figyelembe.

Bér|ói mtjszaki

Béřĺó táiékoztatása szeŕ|nt fo|yamatos ázásĺ problémák á||nak fennt a pincében' Béŕ|ô a

hé|yisógbenfe|úi|tásokatvégzettcca'4éve,to|ĺosgépéseeliésesztétikaĺfe|úiĺtástörtént'A
felú|ńásoira nagyságrendi|eg ío MFt.ol kö|tött. Vé|eménye szeńnt az ingat|an éńéke ie|entősen

|ećsökkent, mive| d ŕiz|ethe|yiség idén nem kapta meg a teŕasz üzeme|tetéséÍe az engedélyt'

0



.l082 Budapest, Corvin köz 4.

MégbĺÉstárgya: Úz|elhe|yiség

cĺm / Tg|oPütés: 1082 BudaPesl
utca/ Há6żm: coNjn kóz 4' ÍóldsziĎt

Hlsz: 36395/0/ł2

, Én' lul. hányadi .1t1

Teléknagyság: 910

ÉíékefteÝmei hányad: 358ĺoooo

Szemlei 2017.O7.03

Vársf egi Dót-Vélony zo|Én

Te|ekérték számítás az eszmei tulaidonĺ hányad ařányában

tJzlpľHelylsÉG INGATLAN PlAc| ÖsszEHAsoNLíTÁs
Adal Jo||e96 / dátuma Vizsgált ingat|an 2015 Realiż|tadat] 20í5 Reatizánadat 2016 |Ktńä|a|iadd| 2017 Li adar 2017

Irányĺtószám í083 1088 1082 í083 ĺ 082 r082
TeIepülés Budäpest Budapest Budapest 8udap€st Budapesĺ Budáp6st

Kö2térü|et néve coruĺn köz 4' fö|dsfin Rákóczi Út Baross utca U|l6i út Kun ulca Népszínház utca
pĺtés éve í 915 1900 1900 í9o0 ĺ900 ĺ900

Ts|ek t€r.ilet oń2 oń2 0ń2 oń2 oń2 0ń2
Redukált aIapterü|et 1O4 m2 '|18 ń2 81 ń2 111 m2 í00 m2 128 m2

Je||emzók
Eskéíeskď€|ńi
Ęl€ĺfu|yiség'

Ulcal, ÍôIdainU utcai.6ĺdgjnÜ

ÚŻéthe'yiség.]ó
múszäki á||aPotÚmÜ*akiálIaptú á|lapoÚ á||apotú

EIadási/kĺná|ati á. 2í'9 nil|Fl 25 mill Ft 47.2 mill Ft 47,25 mlll Fa 5E millFt
Inflációkorrekcio 20% 20%

'c/oKĺná|ati ár kot -svo -5%
NETTo FaJ|agos ár 222 712 Filńz 37O 37O FUn2 Ą46 486 Fvm2 u8 875F|lńz 430,ĺ69 Fum2

:9

E
o
Y

Kornyezeti 15% 15% 10% 10%
lnfrastruktura

Allapot 15%

Jo9i jeIleg, visszaaIakítás kts
TeIek méret

Egyéb
Pl.: beÍEhzelléaség,
panoráma' éilel1u

ěkelyeúôdás,hileg'..

Alaptenilet 15% 5%

493 t63 FUmz

10%
Korriqá|t Íai|aqos ář {5 919 Ft/m2 JZZ 932 FVmz 425 926 FtJm2 s13459 FUn2

Piaci hason|ító alapú módszerreI számított éńék:
3 516 FUm2

46 400 000 Ft

Eszmei hányad Te|jes te|ek terüIet Te|ek terület eszmei
hánv^d 

^ÍádÝ^h^ń 
ń, At|agos te|ekár Fl Eszmei hányadhof

358 10000 910 32,5A 98 000 F 3 200 000 Fr



M€gbizástárgya: úz|€thelyiség

cim /Tá|.Pütési 1082 Budapesl

utca/ HáĚám: coNin köz4. fó|dsint

Hrsz: 36395/0/42

ĺ082 Budapest' corvin köz 4.

Éd' lu|' hányad: .1I1

Te|eknagysäg| 910

Éńéke|teszm€ihänyad: 358/ĺ0000

Kiadható aIapterü|et:
Kiadható aIapteniIet aránya:

BéÍ|eti dĺiak
Havi Faj|agos Bérleti Dĺj-1:

Havi BéÍ|eti Bevéte|:
Éves Béŕ|eti bevéte|:

Begyűjtési veszteség:
Éves Potenciá|is Bevéte|:

VesfetségekkeI csökk. Bevéte|:
Havi Kezelésj és Fenntartäsi Költségek:

ÉVi Keze|ési Köttségek:
Nettó Béř|eti Bevéte|:

Szemlel 2017.07.03

Édékeĺő: válsfegiDóía'Vékonyzotlán

ÜZLETHELYlsÉG |NGATLAN BEVÉTEL tsszEHAsoNLiTÁs

104.00 m2
1

2 497 Fllm2 FVnz
259,6416952 Eft
3115,700343 Eft.

5%
2959,915326 Efr
2959,915326 Efr

5%
147,9957663 Eft
28'ĺ1'919559 Eft

Direkt Tőkésítési Ráta 6'0%

BEVÉTEL ALAPÚ MlDszER tsszEsEN 46 900 000 Fĺ

Piaci összehasonlitás szerint

Bevéte| a|apÚ módszer szerint

ÁTLAGÉRTÉK

MEGÁLLAPiToTT ÉRTÉK KEREKiTVE
= P|Ac| És BEVÉTEL ALAPÚ ÁTIAGA

46 400 000 Ft

46 900 000 Ft

46 650 000 Fr

46 700 000 Ft

ÉRTÉK (kerekĺtett) 46 700 000 Ft Faj|agos érték 449 038

ts



ALAPTERÜ LETszÁMĺTÁs A HELYSZĺNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

földszint buľkoIat
% BRUTTO NETTO

UzIettér Fszt 100 59,90 59,90 kerámia
lroda Fsä 100 14,29 14.29 kerámia
WC Fszt 100 1.25 1,2a kerámia
Táro|ó =sá 100 3.67 3,67 kerámia(özIekedő Fszt 100 1.09 1,09 kerámĺa
KözIekedő Fsf 100 1,49 1.49 kerámia
WC Fszt 100 0,93 0.93 (eramia
WC Fsä 100 1.02 1,02 (eramta
Mosdó Fsf 100 3,61 3,61 kerámia
WC Fszt 10c 0.9s 0,95 kerámia
Táro|ó Pince 50 16,95 8,48 pvc
Táro|ó Pince 50 5,96 2.98 0vc
Koz|ekedő Pĺnce 50 8,54 4,27 pvc

Reduká|va

Osszesen: í03'93

3
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1082 Budapest, Corvĺn köz4.

Üzlettér

KözIekedő KĺizIekedő
2017.07.03

Ą,l(l



1082 Budapest, Corvin koz4.

Közlekedő
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10B2 Budapest, Corvin köz4.

Ktizlekedő

Radiátoľ
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ĺÁsg.ĺ'saÁz ťul.äÉ'DoNt er.łBźľó oKIBÄ,t

Í.

A Bp. Föv" Jóesefvárosi onkormányzat (Bp. vIrT.Baross u.65-
6-I .) tulajdonában lévő Budapest. VIII. keriiletí L't02 sz.
tu1ajdoní lapon nyiIwántartott 36395 hrsz-u 91o m2
alaptertilettl - természeťben BP. vrll. Coľvin köz {. szám
alatti - ingatlant, a 32/1969. /rx.3./ Korm.sz.r. 2. par " ĺ2l
bek. alapján - a házingatlanok eiidegenÍtése érdekében a
męllékelL t'ervrajzok és múszakí leírás alapján

tárgas}rázzá

a1akĺŁja '

A társasház lakásaí és nem lakás céljára szolgáló helyiségei
az 1977.éví 11.sz. tvr., valamint a jeten alapító okírat
rendelkezéseĺnek, megfelelôen, mínt öröklakások és nem ].akás
céIját szolgáló heIyíségek - természetben megosztva a közös
tulajdonban maľadó telek részęk, épĺłJ.et részek, berenđezések
és felszerelések közös hasznáIatának jogáva}, - a 32/1.969.
/Ix.30./ xoľm.,sz.r. alapján értékesítve - a vevők tulajdonába
kerrjlnek azzal, hogy a mĺndenkori tu1ajdonostársak eg1rnás
közöttĺ jogviszonyát az L9,t7. évĹ 11. tvr. rendelkezései és
az aIapító okĺratban foglaltak af atábbíak szerint
szabáLyozzák.

??

tozos És rřľr.öu tur.äú]DoN
ä.

KÖzos T(IIÄirooN

Jł' tulajdonostársak osztatlan közös tulajdnában maradnak az
íngatlannak mĺndazon részei, amelyek nincsenek ktllon
tulajdonban, nevezetesen a me11éke1t terrrľajzon és műszaki
leírásban római számmal jelŐlt és alább felsorolt telek,
épĺtményrészek és beľendezések:

,i,
,ł \-1ű+tt



r-

B

rtľĺÖľ ľtÍÍ.Äooox

A tu}ajdonosiársak külon tulajdonába kerülnek mint
társasháztu}ajdoni illetőségük alkotórészei az I. -Í.. szám
aIatt feLsorolŁ' közos tu.lajdonban maradó vagyonrészek
használatának jogával együtt, természetben megosztva az egyes
építmények' azok taľtozékai és ťelszere1ései az aiábbżak
szexínt;

PTNCE

l./ A Jóesefwárosi onkormányzat tulajdonát képezi és az ].
száml3 čársasháztulajdoni ĺ}letőséghez ťart'ozik, az
^14.{ 

ŁÁo!ąP!uV okĹratban és a tervrajzon 1. számmat jeIölt
Bp vIrI. Corvin hóz 4.sz. éptiIet Práter u-i oldaláa a
pince szj.nten taláIható utcaí bejáľatú 5 mühely, 3

raktár/ 2 közlekedő, 2 Lroda, 1ĺ/üc' mosdó helyiségekbőI
áIló 276 m2 alapťerület'ů nem ].akás célját szolgá1ó
helyisé9ĺ. melyhez ą kozösségben maradó vagyontáľgyakbói
829/r.o.ooo rész tu]"ajdoní íiietőség tartozik.

2./ A Józsefvárosí onkormányzaŁ tuJ-ajdonát képezi és a ?.
számú társasháztulajdoni iJ.ietőséghez Łartozik, az,

aJ-apÍ-tó okiratban és a tervrajzon 2. számmal je1öIt Ep.
vlrÍ., Corvín kôz 4.sz. alat'ii a kapuŁóI ba]-ra található
utcaí bejáratú fszt-i és pince szinten }évő összesen 119

m2 alapŁerüIętíi a pincében ?. ťárolő, közlekedő /3L m2/ a

fszt-en 1 űz].ettér' 3 tároló, WC, irodábó]- á].Ió neĺn lakás
célját szo1gáIó he1yiság, meIyhez a kozösségben maradó

vagyont.árEyakbó1 358/10.000-ed rész tu1ajdoni i)-J.eŁőség
tartozík.

Ąb
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